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RECURSO ESPECIAL N. 1.221.372 - RS (2010/0199295-7)

Relator: Ministro Marco Buzzi
Recorrente: Jorge Luiz Weber e outro
Advogado: Jairo Luiz Brandelero Marques e outro(s) - RS024252

Recorrido: Mattiazzi Construgdes e Empreendimentos Ltda - empresa de
pequeno porte

Advogado: Fernanda Serrer e outro(s) - RS057508

EMENTA

Recurso Especial - Execu¢do de Duplicatas Referentes
a Empreitada de Construgio Parcial da Edificagio - Penhora do
Préprio Imével Objeto do Contrato de Empreita - Incidente de
Impenhorabilidade do Bem de Familia Rejeitado - Irresignagdo dos
Executados - Recurso Desprovido.

Hipétese: Averiguar se o crédito oriundo de contrato de
empreitada para a construgio, ainda que parcial, de imével residencial,
encontra-se salvaguardado nas exce¢des legais de impenhorabilidade
do bem de familia.

1. No caso, as instincias ordindrias entenderam que a obriga¢ao/
divida oriunda de financiamento de material e mao-de-obra destinados
a construgdo de moradia, decorrente de contrato de empreitada,
enquadra-se na hipétese prevista pelo inciso II do artigo 3° da Lei
n. 8.009/90, nio sendo oponivel ao credor a impenhorabilidade
resguardada ao bem de familia.

2. Para os efeitos estabelecidos no dispositivo legal (inciso II
do art. 3° da Lei n. 8.009/90), o financiamento referido pelo legislador
abarca operagoes de crédito destinadas a aquisicdo ou construgio do imdvel
residencial, podendo essas serem stricto sensu - decorrente de uma
operagdo na qual a financiadora, mediante mituo/empréstimo, fornece
recursos para outra a fim de que essa possa executar benfeitorias ou
aquisi¢des especificas, segundo o previamente acordado - como aquelas
em sentido amplo, nas quais se inclui o contrato de compra e venda em
prestagbes, o consorcio ou a empreitada com pagamento parcelado durante
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ou apds a entrega da obra, pois todas essas modalidades viabilizam a
aquisi¢do/constru¢do do bem pelo tomador que nio pode ou nio
deseja pagar o prego a vista.

3. Nao hd falar esteja sendo realizada uma interpretagio extensiva
das excecoes legais descritas na norma, vez que hd subsuncgio da
hipétese a excecdo legal, considerando-se os limites e o conteudo do
instituto do financiamento, esse que, diferentemente do alegado pelos
ora insurgentes, uma vez incontroversa a origem e a finalidade voltada
a edificagdo ou aquisi¢do do bem, ndo fica adstrito a mutuos realizados
por agente financeiro do SFH.

4. Entendimento em outro sentido premiaria o comportamento
contraditério do devedor e ensejaria o seu inegdvel enriquecimento
indevido, causando insuperdvel prejuizo/dano ao prestador que,
mediante prévio e regular ajuste, bancou com seus aportes a obra ou
aquisi¢do somente concretizada pelo tomador valendo-se de recursos
do primeiro.

5. Recurso Especial desprovido.

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justiga, por
unanimidade, negar provimento ao recurso especial, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomio, Raul Aragjo e
Antonio Carlos Ferreira votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.
Brasilia (DF), 15 de outubro de 2019 (data do julgamento).

Ministro Marco Buzzi, Relator

DJe: 21.10.2019

O Sr. Ministro Marco Buzzi: Cuida-se de recurso especial interposto por

«_»

Jorge Luiz Weber e outro, com fundamento no artigo 105, inciso III, alineas “a
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“«.»

e “c” da Constitui¢do Federal, em desafio a acérdio proferido em agravo de
instrumento pelo Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio Grande do Sul.

Depreende-se dos autos que, na origem, a ora recorrida Mattiazzi
Construgoes e Empreendimentos Ltda - Empresa de Pequeno Porte ajuizou execugao
em face dos insurgentes afirmando ser credora da quantia original de R$
10.702,25 (dez mil, setecentos e dois reais e vinte e cinco centavos) representada
por trés duplicatas vinculadas a contrato particular de construg¢do por empreitada
parcial de imével.

Em fevereiro de 1998, foi penhorado o bem consistente no “lote urbano
n. 21, da Quadra n. 22 da cidade de Porto Mau4, com érea de 730,49 m?, sem

benfeitorias”, conforme auto de penhora as fls. 33 dos presentes autos.

Realizada a avaliagio do imével (fl. 34), constatou-se que, “sobre o terreno
foi iniciada uma construgio, em alvenaria, composta de uma base e um piso
superior, com apenas as paredes erguidas, com uma drea de soalho em madeira”,
referindo, o aludido laudo, que ao tempo da diligéncia a obra estaria inacabada
e abandonada.

Os executados manejaram incidente de impenhorabilidade (fls. 31-41)
aduzindo, em sintese, que o bem ¢ o unico do casal e, apesar de estar em
construgio, ¢ destinado a residéncia do conjunto familiar.

O magistrado & guo rejeitou o incidente e manteve a penhora, nos termos

da deliberagio de fls 82-86.

Os executados interpuseram agravo de instrumento, ao qual foi negado
provimento pelo acérdio de fls. 113-121, assim ementado:

Agravo de Instrumento. Penhora de Imdvel Residencial. Execucdo de
Duplicatas Referentes a Empreitada de Construgao Parcial da Edificagao.

O crédito decorrente da construcao de parte do imovel residencial (material
e mao-de-obra) configura a hipdtese do art. 3° inc. Il, da Lei 8.009/90, excecao a
regra da impenhorabilidade.

Na situacao concreta, a credora, empresa de construcdo civil responsavel pela
compra dos materiais de construcao e pela execucdo da obra de empreitada,
dispoe do beneficio da penhora, ainda que sobre imovel residencial.

Constricao do imoével mantida.

Agravo desprovido, por maioria.

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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Nas razoes do recurso especial (fls. 126-137), alegam os insurgentes/
executados, além de dissidio jurisprudencial, violagio aos artigos 1° e 3°, inciso

II da Lei n. 8.009/90.

Sustentam, em sintese: a) a inviabilidade de conferir interpretagio extensiva
a norma do artigo 3°, inciso II da Lei n. 8.009/90, pois a exce¢io 14 estabelecida
¢ destinada, apenas, para os casos de financiamento de imével residencial,
parcial ou total, desde que efetuado por agente financeiro do Sistema Financeiro
Habitacional; b) o crédito resultante de aquisi¢do de material de construgio e
mio-de-obra (empreitada) nio é privilegiado, motivo pelo qual deve ser afastada
a penhora sobre o tnico imével do casal, vez que considerado bem de familia.

Contrarrazdes as fls. 178-188.

Inadmitido o reclamo na origem (fls. 210-214), os autos ascenderam a esta

Corte Superior por for¢a do provimento dado ao AG n. 1.264.578/RS (fl. 219)

E o relatério.

O Sr. Ministro Marco Buzzi (Relator): O reclamo ndo merece prosperar.

7

Inicialmente, é imprescindivel mencionar que, consoante informagoes
colhidas do sitio eletronico do Tribunal gaicho, os autos da execugio na origem
encontravam-se suspensos desde 11/05/2011 aguardando o julgamento do
presente reclamo. Porém, recentemente, em 20/03/2019, o magistrado a quo
deferiu o prosseguimento do feito, tendo, no entanto, inviabilizado, por ora, a
reavaliagdo do bem penhorado até o julgamento definitivo da insurgéncia nessa
instancia superior.

1. A controvérsia trazida ao exame desta Corte Superior consiste em
averiguar se o crédito oriundo de contrato de empreitada para a construgio,
ainda que parcial, de imével residencial, encontra-se salvaguardado nas excecoes
legais 4 impenhorabilidade do bem de familia.

No caso, as instincias precedentes entenderam que a obriga¢do/divida
oriunda de financiamento de material e mio-de-obra destinados a constru¢io
de moradia, decorrente de contrato de empreitada, enquadra-se na hipétese
prevista pelo inciso II do artigo 3° da Lei 8009/90, nio sendo oponivel ao
credor a impenhorabilidade resguardada ao bem de familia.
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Inegavelmente, o bem de familia legal/obrigatério estd disciplinado na Lei

n. 8.009, de 29 de margo de 1990 que dispde, em seu artigo 1°:

O imovel residencial préprio do casal, ou da entidade familiar, é impenhordvel e
ndo responderd por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdencidria ou
de outra natureza, contraida pelos cénjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietdrios e nele residam, salvo nas hipoteses previstas nesta lei.

Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imével sobre o qual
se assentam a construcao, as plantacdes, as benfeitorias de qualquer natureza
e todos os equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou modveis que
guarnecem a casa, desde que quitados.

A referida legislagdo arrola taxativamente as hipéteses autorizadoras da
penhorabilidade do bem de familia, consoante se depreende dos artigos 2°, 3°,
40 ¢ 5°, sendo que, para o caso, é oportuno transcrever o normativo apontado
como malferido, qual seja, o artigo 3°, inciso II:

Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de execugdo
civil, fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

()

Il - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a constru¢do ou
a aquisi¢do do imaével, no limite dos créditos e acréscimos constituidos em fun¢éo do
respectivo contrato;

()

No caso sub judice sobressai peculiaridade que justifica o tratamento
diferenciado a4 questdo, uma vez que nio se trata de contrato de mutuo/
financiamento entabulado com agente financeiro ou contrutora/incorporadora,
nos moldes usualmente analisados por esta Corte Superior. Aqui, a divida
decorreu da inadimpléncia de valores relativos a contrato de empreitada para
constru¢io, ainda que parcial, de uma casa de alvenaria, com fornecimento de
material e mao-de-obra.

Apesar da instincia origindria ter afirmado tratar-se de crédito/
financiamento advindo de venda de material de construgio, aduziu existir
contrato de construgdo por empreitada global, o que foi corroborado pela Corte
local ao asseverar que a construtora/exequente assumiu o encargo de fornecer o
material e executar a obra.

Confira-se o trecho:

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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Com efeito, o credor do financiamento dispde da possibilidade de penhora,
ainda que sobre imével residencial.

Conforme se extrai dos autos, a residéncia dos agravantes estava sendo erigida
pela empresa agravada, por for¢ca de contrato particular de empreitada global
firmado entre os litigantes, mediante o qual a construtora assumiu o encargo de
fornecer o material e executar a obra. Dessa forma, as duplicatas executadas estdo
vinculadas a esse contrato, de sorte que os valores para construcao do imével
foram financiados pela exequente.

Dito isso, para o correto deslinde a controvérsia, afigura-se imprescindivel
tecer breves consideragdes sobre o instituto juridico da empreitada, considerado
como o contrato por meio do qual uma das partes (empreiteiro) se obriga,
pessoalmente ou por meio de terceiros, sem subordinagio ou dependéncia,
porém mediante instrugdes, a realizar/executar certa obra para a outra
(proprietdrio, comitente, dono da obra), com material préprio ou por este
fornecido, percebendo remuneragio global ou proporcional ao trabalho
executado. Nesse sentido confira-se o escélio de DINIZ, Maria Helena. Cédigo
Civil Anotado. 14 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2009, p. 465; RODRIGUES, Silvio.
Direito Civil, volume 3: Dos contratos e das declaragdes unilaterais da vontade.
30 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2004, p. 246 ¢ GONCALVES, Carlos Roberto. Direito
Civil Brasileiro: volume III — Contratos e Atos Unilaterais. 5 ed. Sdo Paulo:

Saraiva, 2008, p. 344.
Nos termos da legislagio civil (art. 610 do Cédigo Civil de 2002) a

empreitada pode ser de duas modalidades, a de mio de obra ou a mista.
Na primeira espécie (empreitada de mio de obra), também denominada de
empreitada de lavor ou simples, o empreiteiro contribui somente com o seu
trabalho, isso ¢, com a mio de obra, ficando os materiais sob responsabilidade do
proprietdrio da edificagio.

Nessa hipétese, em regra, consoante previsto no artigo 612 do Cédigo
Civil, os riscos inerentes a execugio da obra sdo assumidos pelo dono.

A empreitada mista, por sua vez, compreende a mio de obra e o
fornecimento de materiais pelo préprio empreiteiro. Os riscos da execugio,
neste caso, recaem sobre esse Ultimo até a entrega efetiva da obra (artigo 611).

Nio se confunde a empreitada com o contrato de trabalho, tampouco
com o de prestagio civil de servigos (artigos 593 a 609 do Cédigo Civil). Nio
obstante o ponto de aproximagio, que ¢ a efetivacdo da atividade, a empreitada
caracteriza-se nitidamente pela circunstincia de considerar o resultado final, e
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nio a operag¢io em si, como objeto de relagdo contratual. Enquanto no contrato
de servigos se cogita da atividade como prestagdo imediata, na empreitada tem-
se em vista a obra executada, figurando o trabalho que a realiza como prestagdo
mediata ou meio de consecugio.

Aproxima-se, também, da compra e venda a empreitada com fornecimento
de materiais por parte do empreiteiro, que os afeicoa ou transforma, e entrega ao
outro contraente a obra encomendada. Essencialmente, difere da venda porque
ndo visa a uma obrigagdo de dar, mas sim a uma obrigagio de fazer, essa atinente
a executar a obra.

Dado esse panorama sobre o instituto da empreitada, é oportuno destacar
precedentes desta Corte Superior que, em hipéteses peculiares, gravitam em
torno da controvérsia em exame.

O STJja afirmou invidvel a penhora do bem de familia ante a inadimpléncia
decorrente de compras de materiais de construgdao, ainda que utilizados pelo devedor
para a construgio do imdvel onde reside.

Nesse sentido:

Processual Civil. Agravo Regimental. Impenhorabilidade do Bem de Familia.
Decisao Mantida por seus Préprios Fundamentos. Agravo Regimental Improvido.

I. A inadimpléncia dos réus em relacdo a compras de materiais de construcdao
do imével onde residem néo autoriza afastar a impenhorabilidade de bem de
familia, dado que a hipotese excepcional em contrario, prevista no art. 3¢, II, da Lei
n. 8.009/90, é taxativa, nao permitindo elastecimento de modo a abrandar a regra
protetiva conferida pelo referenciado diploma legal.

II. Agravo improvido.

(AgRg no Ag 888.313/RS, Rel. Ministro Aldir Passarinho Junior, Quarta Turma,
julgado em 24/06/2008, DJe 08/09/2008)

Inegavelmente, esse entendimento nédo ¢é aplicavel ao caso como almejam
fazer crer os insurgentes, pois a hipétese ora em foco nio retrata simples divida
decorrente de aquisi¢do de materiais de construgio, para a qual, ainda que sejam
utilizados pelo devedor para erguer a prépria moradia, ndo encontra lastro nas
excecoes legais estabelecidas pelo legislador, notadamente quando esse, nos
termos do inciso II do artigo 3°, vincula o limite dos créditos e acréscimos
constituidos em fung¢io do respectivo contrato.

Afasta-se, assim, o alegado dissenso interpretativo referido pelos
recorrentes, pois o precedente invocado ndo possui similitude fitica com o

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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caso retratado nos autos, vez que este diz respeito a contrato de empreitada
global/mista, com fornecimento de material de constru¢io e mio de obra pelo
empreiteiro, vinculando as partes por contrato especifico e mediante pagamento
parcelado do débito contraido.

Outrossim, esta Corte Superior admite a penhora do bem de familia,
quando o resultado da divida exequenda ¢é decorrente de contrato de promessa
ou compra e venda do priprio imdvel. Nessa hipétese, a constri¢do é admissivel
com base na interpretagio conferida ao artigo 3°, inciso II, da Lei n. 8.009/90, a
qual decorre da compatibilizagio da protecio legal conferida ao bem de familia
com a livre manifestagido de vontade do proprietirio que, ao expor o imével
em banco de negocia¢io, adota conduta incompativel com a manutengio da
impenhorabilidade legal conferida ao bem.

Nesse sentido:

Agravo Interno no Agravo em Recurso Especial. Contrato de Promessa de
Compra e Venda. Penhora. Bem de Familia. Excecdo. Possibilidade.

Agravo Desprovido.

1. Nos termos da jurisprudéncia aplicada pelo Superior Tribunal de Justica,
existe possibilidade de penhora do bem de familia para saldar débito decorrente
de contrato de promessa de compra e venda para aquisicdo do imoével. 2. A
constricdo é admissivel com base na interpretacao conferida ao art. 39, I, da Lei
8.009/1990, a qual decorre da compatibilizagdo da protecao legal conferida ao
bem de familia com a livre manifestacdo de vontade do proprietario que, in casu,
ao expor o imével em banco de negociagao, adotou conduta incompativel com a
manutencdo da impenhorabilidade legal conferida ao bem.

3. Agravo interno desprovido.

(Aglnt no AREsp 1420192/SP, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 01/07/2019, DJe 06/08/2019)

Agravo Regimental no Agravo em Recurso Especial. Violacdo do art. 535 do
CPC. Néo Ocorréncia. Impenhorabilidade do Bem de Familia. Excecao. (...)

2. E admitida a penhora do bem de familia, quando o resultado da divida
exequenda é decorrente do contrato de compra e venda do préprio imével,
conforme excecgéo prevista no art. 3° da Lei n. 8.009/1990.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 652.420/SP, Rel. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 15/12/2015, DJe 04/02/2016)
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Processual Civil. Recurso Especial. Agravo de Instrumento. Agravo Regimental.
Execucdo. Impenhorabilidade do Bem de Familia. Excecdo. art. 39, I, da Lei n.
8.009/90. Obrigagdes Decorrentes do Contrato de Aquisicdo do Bem Destinado a
Residéncia da Familia.

I. A impenhorabilidade prevista na Lei n. 8.009/90 néo se aplica ao imével cuja
divida exigida é origindria de obriga¢des decorrentes do contrato de compra e
venda do préprio bem destinado a residéncia da familia, aplicando-se, neste caso,
o disposto no art. 3.2, Il, da referida lei. Precedentes.

II. Agravo improvido.

(AgRg no Ag 1254681/MS, Rel. Ministro Aldir Passarinho Junior, Quarta Turma,
julgado em 05/10/2010, DJe 18/10/2010)

Em sentido andlogo:

Agravo Regimental. Processo Civil e Civil. Execucdo de Sentenga. Compromisso
de Compra e Venda de Imével. Bem de Familia. Penhorabilidade. Divida Oriunda
de Negoécio Envolvendo o Préprio Imével. Aplicacdo, por Analogia, da Excecdo
Prevista no Art. 3¢, I, da Lei n. 8.009/90.

1. A excecao prevista no art. 39, ll, da Lei n. 8.009/90 - possibilidade de se
penhorar bem de familia - deve ser estendida também aos casos em que o
proprietario firma contrato de promessa de compra e venda do imovel e,
apos receber parte do preco ajustado, se recusa a adimplir com as obrigacdes
avencadas ou a restituir o numerério recebido, e ndo possui outro bem passivel de
assegurar o juizo da execugao.

2. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 806.099/SP, Rel. Ministro Jodo Otdvio de Noronha, Terceira
Turma, julgado em 08/03/2016, DJe 14/03/2016) - grifo nosso

Processo Civil e Civil. Bem de Familia. Caracterizacdo. Valor do Imdvel.
Irrelevancia. Penhorabilidade. Divida Oriunda de Negécio Envolvendo o Préprio
Imovel. Cabimento. Exegese Sistematica da Lei n. 8.009/90. Dispositivos Legais
Analisados: arts. 1° e 39, II, da Lei n. 8.009/90. (...)

5. A regra do art. 39, Il, da Lei n. 8.009/90, se estende também aos casos em
que o proprietario firma contrato de promessa de compra e venda do imével e,
apos receber parte do preco ajustado, se recusa a adimplir com as obrigagdes
avencadas ou a restituir o numerario recebido, e ndo possui outro bem passivel de
assegurar o juizo da execucao.

6. Recurso especial provido.

(REsp 1440786/SP, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
27/05/2014, DJe 27/06/2014) - grifo nosso

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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O caso ora em foco também nio se amolda as hipéteses acima referidas
que envolvem contratos de promessa ou compra e venda do préprio imével, pois
aqui inexistiu a negociagio do bem.

Como cedigo, a situagio dos autos ¢ efetivamente peculiar, pois o terreno
sobre o qual foi ou seria erigido/construido o prédio residencial é de propriedade
do contratante/dono do imével que se comprometeu, mediante contrato
especifico de empreitada global, a saldar a divida contraida para a construgio
de sua moradia com recursos préprios, porém, mediante pagamento parcelado,
tendo inadimplido a obrigagdo.

Imprescindivel mencionar que ndo hd como precisar, nesse momento
processual, se houve o cumprimento integral do contrato de empreitada com a
entrega efetiva do ajustado entre as partes, tampouco se o pagamento ocorreria
apds a entrega da obra ou se haveria pagamento parcelado do débito durante o
prazo da prestagio do servigo.

A despeito disso, o ponto nodal é que o executado realizou com a
construtora uma ogperagdo de crédifo concomitante ao ajuste atinente a edificagéo,
e quedou-se inadimplente para com o pagamento da divida contraida, essa
vinculada especificamente 4 construgdo de sua prépria moradia, a atrair, nesses
termos, a exce¢do a regra da impenhorabilidade referida pelo inciso II do
artigo 3° da Lei n. 8.009/90, pois aqui, a execugido é movida pelo titular do crédito
decorrente do financiamento destinado a edificacio do proprio prédio, no limite dos
créditos e acréscimos constituidos em fungdo do respectivo contrato.

Para os efeitos estabelecidos no dispositivo legal (inciso II do art. 3° da
Lei n. 8.009/90), o financiamento referido pelo legislador abarca operagies de crédito
destinadas a aquisi¢io ou construgio do imével residencial, podendo essas serem
stricto sensu - decorrente de uma operagio na qual a financiadora, mediante
mutuo/empréstimo, fornece recursos para outra a fim de que essa possa executar
benfeitorias ou aquisi¢ées especificas, segundo o previamente acordado - como
aquelas em sentido amplo, nas quais se inclui o contrato de compra e venda em
prestagbes, o consdrcio ou a empreitada com pagamento parcelado durante ou apds a
entrega da obra, pois todas essas modalidades viabilizam a aquisi¢do/construgio
do bem pelo tomador que nio pode ou nio deseja pagar o preco a vista. Em
todas essas situagbes, dd-se a constituicdo de uma operagdo de crédito, efetiva divida
para a aquisicdo/construgio do imdvel na modalidade parcelada.

Nio ha falar esteja sendo realizada uma interpretagio extensiva das
excegdes legais descritas na norma, vez que hd subsungio da hipétese a excegio
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legal, considerando-se os limites e o conteido do instituto do financiamento,
esse que, diferentemente do alegado pelos ora insurgentes, ndo estd adstrito a
mutuos realizados por agente financeiro do SFH.

Ressalte-se que, no caso, as instincias precedentes realizaram exame
cuidadoso da questdo, afirmando tratar-se sim, de financiamento realizado
para a edificagdo/aquisi¢do do préprio bem, uma vez que “os valores para a
constru¢io do imével foram financiados pela exequente”. (fls. 116)

Ademais, esta Corte Superior jd rechacou a tese afeta a alegada
impenhorabilidade do bem quando o devedor assume divida voltada a aquisi¢ao/
construgdo de imével residencial e se compromete a quiti-la com recursos
proprios, pois ausente o pagamento a vista do compromisso assumido.

Nesse sentido:

Agravo Interno no Recurso Especial. Impenhorabilidade de Bem de Familia.
Promessa de Compra e Venda para Aquisicdao de Terreno sobre o qual foi
Construida Casa com Recursos Proprios. Inadimplemento da Divida. Penhora do
Imovel. Possibilidade. Agravo Desprovido.

1. Aquele que contrai divida para adquirir terreno sobre o qual edifica, com
recursos préprios, sua moradia, ndo pode invocar a prote¢ao do bem de familia
para impedir a penhora desse imovel residencial em caso de inadimplemento da
divida.

A excecao prevista no art. 39, ll, da Lei n. 8.009/1990 possibilita a penhora do
bem de familia para garantir a quitacdo da divida contraida para sua aquisicao.
Assim, inviavel sustentar a impenhorabilidade sob o fundamento de que a casa,
especificamente falando, foi construida com recursos préprios. Se o mutuo
viabilizou a constru¢do do bem de familia, ndo ha como afirmar que ele nao possa
ser penhorado para pagamento dessa mesma divida.

2. Agravo interno desprovido.

(AgInt no REsp 1448796/PR, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma,
julgado em 10/11/2016, DJe 25/11/2016)

Certamente, quando o legislador utilizou a palavra financiamento, nio
objetivou restringir a regra da impenhorabilidade somente as hipdteses nas
quais a divida assumida seria quitada com recursos de terceiros (agentes
financiadores), mas sim que, quando o encargo financeiro anunciado - operagio
de crédito - fosse voltado a aquisi¢do ou construgido de imével residencial, ao
credor seria salvaguardado o direito de proceder 4 penhora do bem.
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Entendimento em outro sentido premiaria o comportamento contraditério
do devedor e ensejaria o seu inegivel enriquecimento indevido, haja vista que
lhe bastaria assumir o compromisso de quitar a obrigagio com recursos préprios
para estar autorizado, nos termos da lei, a se locupletar ilicitamente.

Assim, se o bem de familia pode ser penhorado para garantir a quitagio
da divida contraida para sua aquisi¢do/contrugio, nio faz sentido afirmar que,
no caso, isso ndo possa ocorrer apenas porque a acessio sobre o terreno seria
quitada com recursos préprios. Ora, tendo o devedor contratado a empreitada
na modalidade mista para a constru¢io de sua residéncia e se incumbido de
adimplir a obrigacdo de forma parcelada nas datas estabelecidas no contrato,
consoante os titulos de crédito sacados (duplicatas), nio hd como afastar a
conclusio segundo a qual a operagio de crédito/financiamento viabilizou a
construgio do imével, motivo pelo qual nao hd como afastar a possibilidade de
sua penhora.

2. Do exposto, nego provimento ao recurso especial.

E como voto.

RECURSO ESPECIAL N. 1.699.022 - SP (2017/0186823-3)

Relator : Ministro Luis Felipe Salomao
Recorrente : Zilda da Souza e Silva Giannelli - por si e representando
Recorrente : Claudio Giannelli - espdlio
Advogados : Gilberto Haddad Jabur - SP129671
Fabiana Cristina Teixeira Bisco - SP168910
Recorrido : Condominio Tortuga’s
Advogado : Sérgio Leopoldo Mayer Ferreira e outro(s) - SP218491

EMENTA

Direito Civil. Recurso Especial. Condominio. Regulamento
Interno. Proibi¢ao de Uso de Area Comum, Destinada ao Lazer, por
Condémino Inadimplente e seus Familiares. Impossibilidade. Sangaes
Pecunidrias Taxativamente Previstas no Cédigo Civil.
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1. No condominio edilicio, o titular da unidade auténoma,
cotitular das partes comuns, exerce todos os poderes inerentes ao
dominio, mas, em contrapartida, sujeita-se a regulamentac¢io do
exercicio destes mesmos direitos, em razdo das necessidades impostas
pela convivéncia em coletividade

2.0 Cédigo Civil, ao estabelecer um regramento minimo sobre o
condominio edilicio (arts. 1.332 e 1.334), determinou que a convengio
deverd definir, entre outras cldusulas, “as san¢bes a que estdo sujeitos
os conddéminos, ou possuidores” (art. 1.334, IV, do CC), tendo como
contraponto, para tal mister, os deveres destes.

3. Segundo a norma, ¢ direito do condémino “usar das partes
comuns, conforme a sua destinagio, e contanto que ndo exclua a
utilizagio dos demais compossuidores” (CC, art. 1.335, II). Portanto,
além do direito a usufruir e gozar de sua unidade auténoma, tém os
condéminos o direito de usar e gozar das partes comuns, ji que a
propriedade da unidade imobilidria abrange a correspondente fragio
ideal de todas as partes de uso comum.

4. E ilicita a préitica de privar o condémino inadimplente do
uso de dreas comuns do edificio, incorrendo em abuso de direito
a disposi¢io condominial que proibe a utilizagio como medida
coercitiva para obrigar o adimplemento das taxas condominiais. Em
verdade, o préprio Cédigo Civil estabeleceu meios legais especificos
e rigidos para se alcancar tal desiderato, sem qualquer forma de
constrangimento a dignidade do condémino e dos demais moradores.

5. O legislador, quando quis restringir ou condicionar o direito do
condémino, em razio da auséncia de pagamento, o fez expressamente
(CC, art. 1.335). Ademais, por questio de hermenéutica juridica, as
normas que restringem direitos devem serinterpretadas restritivamente,
nio comportando exegese ampliativa.

6. O Cédigo Civil estabeleceu meios legais especificos e rigidos
parase alcancar tal desiderato, sem qualquer forma de constrangimento
a dignidade do condémino inadimplente: a) ficard automaticamente
sujeito aos juros moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos,
ao de um por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o
débito (§ 1°, art. 1.336); b) o direito de participag¢io e voto nas decisbes
referentes aos interesses condominiais poderd ser restringido (art.
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1.335, ITI); ¢) € possivel incidir a sangdo do art. 1.337, caput, do CC,
sendo obrigado a pagar multa em até o quintuplo do valor atribuido
a contribui¢io para as despesas condominiais, conforme a gravidade
da falta e a sua reitera¢do; d) poderd haver a perda do imével, por
ser exce¢do expressa 2 impenhorabilidade do bem de familia (Lei n°

8.009/90, art. 3°,1V).

7. Recurso especial provido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, os Ministros da Quarta Turma
do Superior Tribunal de Justi¢a acordam, por unanimidade, dar provimento
ao recurso especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator, com ressalvas
de entendimento do Ministro Antonio Carlos Ferreira, Ministra Maria Isabel
Gallotti e Ministro Marco Buzzi. Os Srs. Ministros Raul Aragjo, Maria Isabel
Gallotti, Antonio Carlos Ferreira (Presidente) e Marco Buzzi votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Brasilia (DF), 28 de maio de 2019 (data do julgamento).

Ministro Luis Felipe Salomao, Relator

DJe: 1°.7.2019

- RELATGRO
O Sr. Ministro Luis Felipe Salomio: 7. Zilda da Souza e Silva Giannelli

e Espolio de Cliaudio Giannelli ajuizaram agdo declaratéria em face do
Condominio Tortuga’s, situado na avenida Caminho das Tartarugas, 105,
Guaruji-SP, aduzindo que se tornaram inadimplentes no montante de R$ 290
mil, por motivo de for¢a maior, porquanto, apés o falecimento do seu marido,
Claudio Giannelli, passou a cuidar sozinha dos 5 filhos menores e a gerir os
negdcios da familia, ja tendo sido penhorados bens mais do que suficientes para
o pagamento da divida.

No entanto, em razdo da inadimpléncia das cotas condominiais, o
Condominio réu proibiu que a autora e seus dependentes utilizassem a drea de
lazer denominada “Clube” (piscina, “brinquedoteca’, saldo de jogos, entre outros
itens), limitando o exercicio do seu direito de propriedade.
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Requereram, assim, a “suspensio dos efeitos do pardgrafo 6° do artigo 2° do

”

Regulamento Interno da drea de lazer denominada ‘Clube

O magistrado de piso deferiu a tutela antecipada (fls. 192), porém, no
mérito, julgou improcedente o pedido ao entendimento de que, por nio se tratar
de proibigdo de servigos essenciais nem de restri¢io ao direito de liberdade, é
permitido a Assembleia, 6rgdo soberano do condominio, vedar o uso da drea
de lazer, voltada ao mero deleite dos condéominos, sob pena de locupletamento
ilicito, notadamente por estarem os autores inadimplentes desde 1998 (fls. 381-

387).

Interposta apelagdo, a 342 Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sdo Paulo negou provimento ao recurso, nos termos da seguinte
ementa:

Condominio. Proibicdo de uso de drea comum por condémino inadimplente.
Divida sub judice. Alteracdo do Regimento Interno realizada em assembleia
vélida. Possibilidade. Sentenca mantida. Recurso improvido.

Opostos aclaratérios, foram rejeitados (fls. 480-484).

Irresignados, interpuseram recurso especial com fundamento na alinea a
do permissivo constitucional, por vulneragio aos arts. 1.335, II, e 1.336, I, do
Cédigo Civil.

Afirmam que “a lei restringe alguns direitos dos inadimplentes, dentre eles
o de votar em assembleia geral. Contudo, o uso de dreas comuns nio ¢ objeto
de restri¢io legal ao condémino que deve taxas condominiais. Pelo contrério é
um direito que assiste a todos os condéminos indistintamente, ¢ a lei ndo faz
ressalvas quando outorga ao compossuidor o direito de usar e frequentar as dreas
comuns, como também nio discrimina, dentre elas, aquelas que seriam sujeitas a
restri¢do de uso”, sendo certo que “se a lei ndo o faz, convengio, regulamento ou
assembleia condominial ndo podem fazé-lo”.

Destacam que “o débito condominial segue cobrado em execugdes judiciais
ja garantidas pela penhora nio sé do préprio apartamento dos recorrentes
como, também, de seu imével residencial no ABC paulista, de maneira que o
pagamento do débito é certo, mas o exercicio do direito de acesso a todas as
dreas do recorrido nio”.

Sustentam que a proibi¢do ao uso da drea de lazer afeta o seu direito
de propriedade e viola a dignidade humana dos recorrentes, uma vez que “o
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condominio ¢ objeto de direito real pertencente simultaneamente a vérias
pessoas. Como proprietdrios das dreas comuns (CC, art. 1.331), os condoéminos
tém o direito ao uso e gozo da coisa”.

Salientam que “ao direito de uso e gozo das dreas comuns nio se contrapde
o dever de contribuir para as despesas do condominio”, além de que existem
“mecanismos diversos a disposi¢do dos condominios para sanar a inadimpléncia,
dentre os quais ndo consta a imposi¢ao de restri¢des de direito fundamental”.

Contrarrazodes as fls. 509-525.

O recurso recebeu crivo de admissibilidade negativo na origem (fls. 527-
528), ascendendo a esta Corte pelo provimento do agravo (fl. 570).

E o relatério.

O Sr. Ministro Luis Felipe Salomio (Relator): 2. A controvérsia dos
autos estd em definir se é possivel o regulamento interno do condominio -
devidamente aprovado em Assembleia - proibir o uso das dreas de lazer (“clube
do condominio”) aos conddéminos inadimplentes.

O Tribunal de Justi¢a, mantendo a sentenga de piso, entendeu pela
possibilidade de restri¢do do uso de tal drea comum:

Inicialmente, afasta-se a alegacdo de intempestividade do recurso de apelagéo.
Conforme o Provimento CSM N. 2.137/2013, que disp6s sobre a suspensdo do
expediente forense no exercicio de 2014, ndo houve expediente no dia 20/6/2014,
um dia apoés o feriado de Corpus Christi, que naquele ano foi celebrado em 19
de junho - quinta-feira. Assim, o recurso foi protocolado tempestivamente em
23/6/14, apds sentenca publicada em 05/6/2014.

Quanto ao mérito, o impedimento de usar, gozar e usufruir da infraestrutura
da drea de lazer (denominada Clube) estd prevista no art. 2°, §6° do Regulamento
Interno (fls. 71), sendo tal altera¢do aprovada em assembleia ordindria vdlida (fls.
81/82).

Dessa forma, as razdes da apelacdo nao infirmam a r. sentenca, que bem
apreciou a lide e acha-se suficientemente fundamentada, como se vé: “Também
nao pode ser acolhida a alegacdo de que os débitos dos autores estdo garantidos
por penhora, a permitir a utilizacdo das areas de lazer. Ndo ha que se confundir
a garantia do juizo com o direito a utilizacdo das areas de lazer que compdem o
condominio réu, na medida em que as penhoras levadas a efeito nos autos de
cobranca de condominios em atraso nao resultaram em qualquer repasse de
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valores ao condominio. Sendo assim, eventual utilizagéo dos servigos ndo essenciais
oferecidos pelo condominio, por parte dos autores, sem contraprestagéo, configuraria
verdadeiro incentivo a inadimpléncia. Ndo obstante a auséncia de regra explicita
a impedir a utilizagéo das dreas de lazer por parte de condéminos inadimplentes,
tal omiss@o nado significa que a proibicdo ndo pode ser adotada. Bem postos os
limites, pois é certo que ndo se pode nem mesmo cogitar de proibicéo da utilizacGo
dos servicos essenciais, como vagas de garagem, elevadores, acesso ao logradouro
publico, entre outros, o Cédigo Civil em vigor autoriza a imposicdo de penalidades ao
condémino que ndo cumpre com os seus deveres perante o condominio, conforme os
§§ 70e 29 doart. 1336, e o art. 1337, e seu pardgrafo tnico. Note-se que o § 4°, do art.
1331, do Cédigo Civil, determina que nenhuma unidade imobilidria pode ser privada
do acesso ao logradouro publico. Respeitado o entendimento diverso, se o legislador
dispds restritivamente acerca da garantia minima afeta a unidade auténoma
imobilidria, e nela ndo incluiu a utiliza¢do de saldo de jogos, brinquedoteca, salédo
de frestas, playgrounds, piscina, pista de cooper, quadra poliesportiva, restaurante/
lanchonete, academia, e outras, é porque ndo pretendeu dar a estes equipamentos o
cardter de imprescindibilidade que a inicial quer a eles emprestar’.

Quanto a alegacgdo de pagamento sem contraprestagdo, adota-se o entendimento
esposado na sentenga: “ndo hd que se falar que a cobranga dos valores em aberto,
associada a proibicdo de frequéncia a drea de lazer, se afigura pagamento sem
contraprestac¢do. Prevalecendo o entendimento, o condémino que reside no primeiro
andar do edificio, e que ndo faz uso do elevador, poderia pleitear o abatimento das
despesas relacionadas ao consumo de energia do equipamento que ndo lhe traz
beneficio, o que se afigura inaceitdvel.” Os autores sdo morosos desde 1998 (fls.
99/100), ndo tendo realizado sequer pagamentos parciais das quantias consideradas
incontroversas. Neste periodo os demais condéminos suportaram os encargos dos
custos de manutengdo do condominio e optaram, democraticamente, por proibir
0 acesso dos inadimplentes as dreas de lazer. Tal decisdo serd prestigiada, ndo se
verificando ofensa aos dispositivos legais e constitucionais invocados.

Mantém-se, pois, a r. sentenca, integralmente.

Isto posto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso.

3. Com efeito, o Cédigo Civil de 2002, na linha das suas diretrizes de
“socialidade” - cunho de humaniza¢io do direito e de vivéncia social -, de
“eticidade” - na busca de solu¢do mais justa e equitativa -, e de “operabilidade”,
alcangando o direito em sua concretude, previu, no dmbito da fung¢io social
da posse e da propriedade, no particular, a prote¢io da convivéncia coletiva na
propriedade horizontal.

Nesse passo, em se tratando de condominio edilicio, o legislador, atento
a realidade das coisas e ciente de que a convivéncia nesse ambiente especial
tem muitas peculiaridades, promoveu regramento especifico, limitando o
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direito de propriedade, visto que a harmonia exige espirito de cooperagio,
solidariedade, mutuo respeito e tolerincia, que deve nortear o comportamento
dos condéminos.

Assim, ao fixar residéncia em um condominio edilicio, é automitica e
implicita a adesdo as suas normas internas, a que se submetem todos para a
manutencio da higidez das rela¢des de vizinhanca:

O condémino que for residir em prédio de apartamento ou for utilizar-se de um
conjunto de comercial sabe, perfeitamente, que terd de obedecer a conveng¢do de
condominio e ao regulamento interno do edificio.

Esses dos instrumentos determinam todas as regras para o bom funcionamento
do prédio, contendo normas e proibicdes que possibilitem uma convivéncia
harménica entre os condéminos. E salutar que sejam respeitados os artigos da
convencao, de forma preventiva, pois se, cada vez que houver uma transgressao
aos preceitos ali estabelecidos, o condéomino tiver de recorrer ao Judiciario, o
convivio torna-se insuportavel. Existem situacdes tdo graves, principalmente no
que tange as vagas de garagem, que os condéminos chegam as vias de fato, com
agressoes fisicas. Morar em apartamento requer uma grande tolerdncia em rela¢do
aos vizinhos e importa uma limitagéo ao direito de propriedade. (MALUF, Carlos
Alberto Dabus. Limitagées ao Direito de Propriedade. 2 ed. Sdo Paulo: Revista dos
Tribunais, 2005, p. 179 e 180)

O “microssistema condominial” - convengdo de condominio, regimento
interno, regulamentos, entre outras regras internas - tem como objetivo precipuo
definir tanto as normas de regéncia para a organizagio e a administragio do
condominio como o norte a guiar os condéminos em seus direitos e deveres
(arts. 1.335 e 1.336), sempre levando em consideracdo que, “por se tratar de
ato de autonomia da vontade, a convengdo poderd abranger também outras
estipulagbes, que servirdo para preencher as lacunas da lei e para melhor
adaptar as regras legais as necessidades peculiares do condominio em concreto”
(TEPEDINO, Gustavo. Cddigo Civil interpretado conforme a Constituicio da
Repiiblica. Vol. 111, Rio de Janeiro: Renovar, 2011, p. 687).

Dessarte, ao estabelecer um regramento minimo (arts. 1.332 e 1.334),
determinou o Cédigo Civil que a convengio deverd definir, entre outras
clausulas, as sangées a que estio sujeitos os condéminos, ou possuidores (art. 1.334,1V,
do CC), tendo como contraponto, para tal mister, os seus:

Art. 1.336. Sao deveres do condémino:

I - Contribuir para as despesas do condominio, na propor¢édo de suas fragbes
ideais;
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| - contribuir para as despesas do condominio na propor¢ao das suas fragcdes
ideais, salvo disposicdo em contrario na convencao; (Redacdo dada pela Lei n.
10.931, de 2004)

Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificacéo;
Il - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacao, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou
aos bons costumes.

No ponto, reside a principal controvérsia em exame: se, no ambito da
discricionariedade do condominio em impor sangdes, pode a convencio prever
a proibi¢do do uso de determinadas dreas comuns — mais especificamente a
vedagdo do acesso as dreas de lazer —, pelo condémino inadimplente.

A questdo ¢é instigante, havendo posigdes respeitdveis na doutrina sobre
as duas correntes: a) a primeira, adotada pelo acérdio recorrido, reconhece a
supremacia dos interesses da maioria e os fins da propriedade horizontal. Jodo
Nascimento Franco e Nisske Gondo defendem que a punicio pelo atraso, com
juros de mora, multa e correcio monetdria do débito, nos termos do art. 12, § 39, da
Lei n° 4.591/64, ndo impede que aquela medida mais drdstica seja contemplada pela
convengdo, porque ao condominio ndo cabe custear despesas para suprimento de dgua,
luz, elevadores efc. também aos condominos faltosos. Ultrapassado, pois, certo limite de
tolerancia (um trimestre vencido, por exemplo ), torna-se injusto impor ao condominio
a obrigacdo de financiar a quota do condémino relapso, num estimulo para que ele
continue a utilizar-se normalmente de todos os servigos e instalacdes, para s pagar
ao fim de uma demorada e onerosa cobranga judicial (Condominio em edificios. Sao
Paulo: RT, 1987); b) a segunda, majoritdria, entende nio ser possivel afastar, em
razdo de divida condominial, o direito ao uso de drea comum, ainda que se trate
de drea voltada ao lazer. Fabio Ulhoa Coelho destaca que a pena de suspensio do
uso de dreas de lazer para o condomino inadimplente seria uma dotima providéncia
para ele se sentir menos estimulado a inadimplir, todavia, pelo sistema legal, nao
cabe impor qualquer outra espécie de sangio ao condomino inadimplente além da
pecunidria, que € a prevista pela legislagao patria (Curso de Direito Civil, vol. 04,

Sdo Paulo: Saraiva, 2006, p 151).

Na jurisprudéncia, a Terceira Turma desta Corte, em momentos distintos,
parece ter adotado posicionamentos diversos.

Num primeiro momento, por ocasido do julgamento do REsp n. 1.401.815/
ES — em que analisou a possibilidade de se restringir a utilizagdo do elevador
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pelo condomino devedor; drea comum, portanto —, aquela Turma perfilhou o
entendimento de nio ser possivel a suspensio, por se tratar de uso de servigo
essencial.

O julgado recebeu a seguinte ementa:

Civil. Recurso Especial. Acdo Declaratéria Cumulada com Pedido de
Compensacao por Danos Morais. Embargos de Declaracao. Omissao, Contradicao
ou Obscuridade. Ndo Ocorréncia. Inadimplemento de Taxas Condominiais.
Desprogramacao dos Elevadores. Suspensdao de Servicos Essenciais.
Impossibilidade. Exposicao Indevida da Situagao de Inadimpléncia. Violacdo de
Direitos da Personalidade. Danos Morais.

Caracterizacao.

1. Acdo declaratéria distribuida em 22.03.2011, da qual foi extraido o presente
recurso especial, concluso ao Gabinete em 26.09.2013.

2.Cinge-se a controvérsia, além de apreciar a existéncia de omissao no acérdao
recorrido, a definir se é possivel impor restricdo ao condémino inadimplente
quanto a utilizacdo dos elevadores e, caso verificada a ilegalidade da medida, se a
restricdo enseja compensagao por danos morais.

3. Ausentes os vicios do art. 535 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaragdo.

4. O inadimplemento de taxas condominiais ndo autoriza a suspenséo, por
determinagdo da assembleia geral de condéminos, quanto ao uso de servicos
essenciais, em clara afronta ao direito de propriedade e sua fun¢édo social e a
dignidade da pessoa humana, em detrimento da utiliza¢do de meios expressamente
previstos em lei para a cobranc¢a da divida condominial.

5. Ndo sendo o elevador um mero conforto em se tratando de edificio de diversos
pavimentos, com apenas um apartamento por andar, localizando-se o apartamento
da recorrente no oitavo pavimento, o equipamento passa a ter status de essencial a
prdpria utilizagéo da propriedade exclusiva.

6. O corte do servico dos elevadores gerou dano moral, tanto do ponto de vista
subjetivo, analisando as peculiaridades da situacdo concreta, em que a condi¢cao
de inadimplente restou ostensivamente exposta, como haveria, também, tal dano
in re ipsa, pela mera violagao de um direito da personalidade.

7. Recurso especial provido.

(REsp 1401815/ES, Rel. Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
03/12/2013, DJe 13/12/2013) - sem grifo no original

Ressalvou-se, no entanto, que, a priori, ndo haveria ilicitude na restrigdo
a utilizacdo de bens e servigos de cardter supérfluo, tais como piscina, sauna, saldo
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de festas, porquanto a falta de qualidade essencial descaracterizaria a violagdo dos
referidos preceitos fundamentais.

Posteriormente, aquele colegiado voltou ao tema e, pelo que se pode
observar, julgou em sentido distinto:

Recurso Especial. Restricdo Imposta na Convencdo Condominial de Acesso a
Area Comum Destinada ao Lazer do Condémino em Mora e de seus Familiares.
llicitude. Reconhecimento. 1. Direito do Condémino de Acesso a Todas as Partes
Comuns do Edificio, Independente de sua Destinagao. Ineréncia ao Instituto do
Condominio. 2. Descumprimento do Dever de Contribuicdo com as Despesas
Condominiais. Sancdes Pecuniarias Taxativamente Previstas no Cédigo Civil.
3. Idoneos e Eficazes Instrumentos Legais de Coercibilidade, de Garantia e de
Cobrancga Postos a Disposicdo do Condominio. Observancia. Necessidade. 4.
Medida Restritiva que tem o Unico e Espurio Propésito de Expor Ostensivamente
a Condicdo de Inadimpléncia do Condémino e de seus Familiares Perante o Meio
Social em que Residem. Desbordamento dos Ditames do Principio da Dignidade
Humana. Verificagdo. 5. Recurso Especial Improvido.

1. O direito do condémino ao uso das partes comuns, seja qual for a destinacdo
a elas atribuidas, ndo decorre da situacédo (circunstancial) de adimpléncia das
despesas condominiais, mas sim do fato de que, por lei, a unidade imobiliaria
abrange, como parte insepardvel, ndo apenas uma fracdo ideal no solo
(representado pela prépria unidade), bem como nas outras partes comuns que
serd identificada em forma decimal ou ordindria no instrumento de instituicdo
do condominio (§ 3° do art. 1.331 do Cdédigo Civil). Ou seja, a propriedade da
unidade imobilidria abrange a correspondente fracdo ideal de todas as partes
comuns. A sangao que obsta o condémino em mora de ter acesso a uma area
comum (seja qual for a sua destinacéo), por si s6, desnatura o préprio instituto do
condominio, limitando, indevidamente, o correlato direito de propriedade.

2. Para a especifica hipdtese de descumprimento do dever de contribuicdo
pelas despesas condominiais, o Cédigo Civil impde ao condémino inadimplente
severas san¢des de ordem pecunidria, na medida de sua recalcitrancia.

2.1 Sem prejuizo da sancao prevista no art. 1.336, §1°, do Cédigo Civil,
em havendo a deliberada reiteracdo do comportamento faltoso (o que nao
se confunde o simples inadimplemento involuntéario de alguns débitos),
instaurando-se permanente situacdo de inadimpléncia, o Cédigo Civil estabelece
a possibilidade de o condominio, mediante deliberacdo de 3 (trés quartos)
dos conddminos restantes, impor ao devedor contumaz outras penalidades,
também de carater pecunidrio, segundo gradacdo proporcional a gravidade e a
repeticdo dessa conduta (art. 1.337, caput e paragrafo Unico - multa pecuniaria
correspondente até o quintuplo ou até o décuplo do valor da respectiva cota
condominial).

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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2.2 O art. 1.334, IV, do Codigo Civil apenas refere quais matérias devem ser
tratadas na convencdo condominial, entre as quais, as san¢des a serem impostas
aos condominos faltosos. E nos artigos subsequentes, estabeleceu-se, para
a especifica hipdtese de descumprimento do dever de contribuicdo com as
despesas condominiais, a imposicdo das sancdes pecunidrias acima delineadas.
Inexiste, assim, margem discricionaria para outras sanc¢des, que ndo as pecuniarias
nos limites da lei.

3. Além das san¢des pecunidrias, a lei adjetiva civil, atenta a essencialidade do
cumprimento do dever de contribuir com as despesas condominiais, estabelece
a favor do condominio efetivas condi¢des de obter a satisfacdo de seu crédito,
inclusive por meio de procedimento que privilegia a celeridade.

3.1 A Lei n. 8.009/90 confere ao condominio uma importante garantia a
satisfacdo dos débitos condominiais: a propria unidade condominial pode ser
objeto de constricao judicial, ndo sendo dado ao condémino devedor deduzir,
como matéria de defesa, a impenhorabilidade do bem como sendo de familia.
E, em reconhecimento a preméncia da satisfacdo do crédito relativo as despesas
condominiais, o Cédigo de Processo Civil de 1973, estabelecia o rito mais célere,
0 sumario, para a respectiva acdo de cobranca. Na sistematica do novo Cédigo
de Processo Civil, alids, as cotas condominiais passaram a ter natureza de titulo
executivo extrajudicial (art. 784, VIII), a viabilizar, por conseguinte, o manejo
de agdo executiva, tornando a satisfacdo do débito, por meio da incursdo no
patrimonio do devedor (possivelmente sobre a prépria unidade imobiliaria) ainda
mais célere. Portanto, diante de todos esses instrumentos (de coercibilidade, de
garantia e de cobranca) postos pelo ordenamento juridico, inexiste razao legitima
para que o condominio dele se aparte.

4. A vedacdo de acesso e de utilizagGo de qualquer drea comum pelo
condémino e de seus familiares, independentemente de sua destinacéo (se de uso
essencial, recreativo, social, lazer, etc), com o Unico e ilegitimo propdsito de expor
ostensivamente a condi¢éo de inadimpléncia perante o meio social em que residem,
desborda dos ditames do principio da dignidade humana.

5. Recurso especial improvido.

(REsp 1564030/MG, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado
em 09/08/2016, DJe 19/08/2016)

Em data mais recente, esta Quarta Turma analisou a matéria apenas em
sede de agravo interno, sem maiores debates, e utilizou a vedagio da Sumula n.

07/ST], tendo o julgado recebido a seguinte ementa:

Processo Civil. Agravo Interno. Razdes que ndo Enfrentam O Fundamento
da Decisao Agravada. Decisdo Singular. Simula n. 281/STF. Regularidade de
Representacdo. Tese do Recurso Especial que Demanda Reexame de Contexto
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Fatico e Probatério dos Autos. Sumula n. 7/STJ. Conddémino Inadimplente. Vedagdo
de Acesso/Uso de Areas Comuns. Impossibilidade. Abusividade. Existéncia de
outros Meios Coercitivos. Precedente.

1. As razbes do agravo interno ndo enfrentam adequadamente o fundamento
da decisdo agravada.

2. E incabivel o recurso especial quando a parte nao houver interposto todos
0s recursos cabiveis na instancia ordinaria, como ensina o enunciado n. 281 da
Sumula do Supremo Tribunal Federal.

3. A tese defendida no recurso demanda reexame do contexto fdtico e probatdrio
dos autos, vedado pela Simula n® 7/STJ.

4. "A vedagdo de acesso e de utilizagdo de qualquer drea comum pelo
condémino e de seus familiares, independentemente de sua destinacéo (se de uso
essencial, recreativo, social, lazer, etc), com o unico e ilegitimo propdsito de expor
ostensivamente a condi¢éo de inadimpléncia perante o meio social em que residem,
desborda dos ditames do principio da dignidade humana” (REsp 1564030/MG, Rel.
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em 9/8/2016, DJe 19/8/2016).

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt nos EDcl no AREsp 1220353/SP, Rel. Ministra Maria Isabel Gallotti, Quarta
Turma, julgado em 05/02/2019, DJe 12/02/2019)

4. Portanto, a questdo ¢ relevante e merece ser solucionada por esta Corte
Superior, uniformizando a jurisprudéncia.

E bem de ver que, no condominio edilicio, o titular da unidade auténoma,
cotitular das partes comuns, exerce todos os poderes inerentes ao dominio,
mas, em contrapartida, sujeita-se 4 regulamentagdo do exercicio desses mesmos
direitos, diante das necessidades impostas pela convivéncia em coletividade.

De fato, conforme afirmei em voto proferido no REsp n. 1.247.020, em
julgamento realizado por esta egrégia Turma, tal posicionamento intensifica
a prevaléncia da “solidariedade condominial”, a fim de que seja permitida a
continuidade e a manuten¢io do préprio Condominio, impedindo a ruptura
de sua estabilidade econémico-financeira, o que poderia provocar dano
consideravel aos demais comunheiros (REsp 1.247.020/DF, Rel. Ministro Luis
Felipe Salomio, Quarta Turma, DJe 11/11/2015).

Valoriza-se, desse modo, o principio da eficidade, segundo o qual, nas
palavras do Ministro José Delgado, invocado por Flivio Tartuce, “o tipo de
Etica buscado pelo novo Cédigo Civil é o defendido pela corrente kantiana:
¢ o comportamento que confia no homem como um ser composto por valores
que o elevam ao patamar de respeito pelo semelhante e de reflexo de um estado

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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de confianga nas relagbes desenvolvidas, quer negociais, quer nio negociais.
E, na expressio kantiana, a certeza do dever cumprido, a tranquilidade da boa
consciéncia” (Direito civil. Lei de introdugio e parte geral. v. 1. Sio Paulo: Método,

2015, p. 80).

Nesse rumo, é certo que, dentre todos os deveres dos condéminos, o que
diz respeito ao rateio das despesas condominiais é, sem duvida, o de maior
relevo, por se relacionar diretamente com a viabilidade da existéncia do préprio
condominio.

Ocorre que, no regime condominial, conforme bem destacado pelo ilustre
Min. Ricardo Villas Boas Cueva, “ndo obstante a propriedade exclusiva sobre
cada unidade, é inerente 2 sua natureza a existéncia de um centro de interesses
comuns, gerador de um fim utilitirio pertencente ao conjunto, distinto do
individual e que a este se sobrepoe” (REsp 1.185.061/SP, Terceira Turma,
julgado em 16/09/2014, DJe 30/09/2014).

O caput e os incisos do art. 1.336 do CC/2002, em rol meramente
exemplificativo, explicitaram os deveres condominiais, podendo a convengio, o
estatuto ou o regimento interno respectivo prever outras condutas permitidas e
proibidas, positivas e/ou negativas, com o intuito de promover a boa convivéncia
entre os moradores.

No entanto, apesar de haver autonomia privada na feitura da convengio,
seus dispositivos ndo podem afrontar “norma cogente nem os principios da
funcio social do contrato e da propriedade, o equilibrio contratual e a boa-fé
objetiva” (LOUREIRO, Francisco Eduardo. Cddigo Civil comentado: doutrina e
Jurisprudéncia. Coord. Cezar Peluso. Barueri, SP: Manole, 2016, p. 1.268).

Realmente, a autonomia privada da assembléia geral, quando da tipificagio
de sangbes condominiais, por se tratar de puni¢do imputada por conduta
contriria ao direito, na esteira da visio civil-constitucional do sistema, deve
receber a incidéncia imediata dos principios que protegem a pessoa humana
nas relagdes entre particulares, a reconhecida eficicia horizontal dos direitos
fundamentais, que também deve refletir nas rela¢des condominiais para assegurar
a moradia, a propriedade, a fun¢io social, o lazer, o sossego, a harmonia, entre
outros direitos.

Por certo, buscando concretizar a dignidade da pessoa humana nas
relagbes privadas, a Constitui¢do Federal, como vértice axiolégico de todo o
ordenamento, irradiou a incidéncia dos direitos fundamentais também nas
relagtes particulares, emprestando méximo efeito aos valores constitucionais.
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Ingo Wolfgang Sarlet pondera:

A doutrina tende a reconduzir o desenvolvimento da no¢do de uma vinculagao
também dos particulares aos direitos fundamentais ao reconhecimento da sua
dimensao objetiva, deixando de considera-los meros direitos subjetivos do
individuo perante o Estado. Ha que acolher, portanto, a licdo de Vieira de Andrade
quando destaca os dois aspectos principais e concorrentes da problematica,
quais sejam: a constatacdo de que os direitos fundamentais, na qualidade de
principios constitucionais e por forca do principio da unidade do ordenamento
juridico, se aplicam relativamente a toda ordem juridica, inclusive privada;
bem como a necessidade de se protegerem os particulares também contra
atos atentatorios aos direitos fundamentais provindos de outros individuos ou
entidades particulares.

(A eficdcia dos direitos fundamentais: uma teoria geral dos direitos fundamentais
na perspectiva constitucional. Porto Alegre: Livraria do advogado, 2009, p. 378)

Nesse sentido, alids, ji decidiu o STJ:

Direito Civil. Recurso Especial. Condominio. Acdo de Cobranca de Multa
Convencional. Ato Antissocial (art. 1.337, Paragrafo Unico, do Cédigo Civil). Falta
de Prévia Comunicacao ao Condémino Punido. Direito de Defesa. Necessidade.
Eficacia Horizontal dos Direitos Fundamentais. Penalidade Anulada.

1. O art. 1.337 do Cdédigo Civil estabeleceu sancionamento para o condéomino
que reiteradamente venha a violar seus deveres para com o condominio,
além de instituir, em seu paragrafo Unico, punicao extrema aquele que reitera
comportamento antissocial, verbis: “O condémino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais condéminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar
multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da assembléia”.

2. Por se tratar de punigdo imputada por conduta contraria ao direito, na esteira
da visao civil-constitucional do sistema, deve-se reconhecer a aplicacdo imediata
dos principios que protegem a pessoa humana nas relacdes entre particulares,
a reconhecida eficacia horizontal dos direitos fundamentais que, também, deve
incidir nas relacdes condominiais, para assegurar, na medida do possivel, a ampla
defesa e o contraditério. Com efeito, buscando concretizar a dignidade da pessoa
humana nas relagdes privadas, a Constituicado Federal, como vértice axioldgico
de todo o ordenamento, irradiou a incidéncia dos direitos fundamentais também
nas relagdes particulares, emprestando méximo efeito aos valores constitucionais.

Precedentes do STF.
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3. Também foi a concluséo tirada das Jornadas de Direito Civil do CJF: En. 92:
Art. 1.337: As sancdes do art. 1.337 do novo Cédigo Civil ndo podem ser aplicadas
sem que se garanta direito de defesa ao condémino nocivo.

4. Na hipotese, a assembleia extraordinaria, com quérum qualificado, apenou
o recorrido pelo seu comportamento nocivo, sem, no entanto, notifica-lo
para fins de apresentacdo de defesa. Ocorre que a gravidade da punicdo do
conddmino antissocial, sem nenhuma garantia de defesa, acaba por onerar
consideravelmente o suposto infrator, o qual fica impossibilitado de demonstrar,
por qualquer motivo, que seu comportamento nao era antijuridico nem afetou a
harmonia, a qualidade de vida e o bem-estar geral, sob pena de restringir o seu
préprio direito de propriedade.

5. Recurso especial a que se nega provimento.

(REsp 1365279/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, julgado em
25/08/2015, DJe 29/09/2015)

5. De outro vértice, percebe-se que a natureza juridica do condominio
edilicio tem como caracteristica a mescla da propriedade individual com a
copropriedade sobre as partes comuns, perfazendo uma unidade orginica e
indissoluvel.

Em consectério lgico dessa assertiva é que o Cédigo Civil verbalizou,
de forma cogente, que é direito do condémino “usar das partes comuns,
conforme a sua destinagio, e contanto que nio exclua a utilizagio dos demais
compossuidores” (inciso II do art. 1335).

Portanto, além do direito a usufruir e gozar de sua unidade auténoma,
tém os condominos o direito de usar e gozar das partes comuns, desde que nao
venham a embaragar nem excluir a utiliza¢io dos demais.

Incide aqui “a regra que visa a permitir a adequada utiliza¢do dos locais em
que o dominio incide em comunhio, de um modo tal que ela seja possivel para
todos os condéminos e possuidores. Ha igualdade qualitativa de direitos entre
os condéminos no que concerne aos atributos dominiais sobre essas dreas, assim
como ocorre no condominio voluntirio” (FACHIN, Luiz Edson. Comentdrios
ao Codigo Civil: parte especial: do direito das coisas. Vol. 15. Coord. Antonio
Junqueira de Azevedo. Sdo Paulo: Saraiva, 2003, p. 248).

Nessa ordem de ideias, ndo ha duvida de que a inadimpléncia dos autores
vem gerando prejuizos a0 Condominio recorrido, mais especificamente pela
situagdo em questdo em que os recorrentes estdo inadimplentes desde 1998,
além do fato de que “os autores possuem bens suficientes, em valores que

superam os R$ 2,5 milhoes” (fl. 386).
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No entanto, penso ser ilicita a prética de privar o condémino inadimplente
do uso de dreas comuns do edificio, incorrendo em abuso de direito a disposigdo
condominial que determina a proibi¢do da utilizagio como medida coercitiva
para obrigar o adimplemento das taxas condominiais.

Em verdade, o préprio Cédigo Civil estabeleceu meios legais especificos e
rigidos para se alcangar tal desiderato, sem qualquer forma de constrangimento
a dignidade do condémino e demais dos moradores.

Deveras, a propriedade da unidade imobilidria abrange a correspondente
fracdo ideal de todas as partes de uso comum. Conforme ligio do Ministro
Edson Fachin, “os direitos de cada conddmino referentes as dreas comuns
sdo insepardveis da sua propriedade exclusiva. Ou seja: o titular de unidades
auténomas serd, necessariamente, titular de direitos sobre as dreas comuns” (gp.

cit., p. 266).

Outrossim, o condémino inadimplente ficard automaticamente sujeito aos
“juros moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento
a0 més e multa de até dois por cento sobre o débito” (§ 1°, art. 1.336).

Ademais, o direito de participagio e voto do devedor nas decisdes relativas
aos interesses do condominio poderd ser restringido caso o condémino néo
esteja em dia com suas obriga¢des condominiais (art. 1335, I1I).

Consequentemente, o legislador, dentro do mesmo dispositivo que previu
o direito subjetivo de todo e qualquer condémino (art. 1335), quando quis
restringir ou condicionar algum dos direitos ali previstos, em razio da auséncia
de pagamento, ele o fez expressamente, in verbis:

Art. 1.335. Sdo direitos do condémino:
| - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;

Il - usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que nao
exclua a utilizacdo dos demais compossuidores;

Il - votar nas deliberagdes da assembléia e delas participar, estando quite.

E como ¢ sabido, por uma questdo de hermenéutica juridica, as normas que
restringem direitos devem ser interpretadas restritivamente, ndo comportando
exegese ampliativa.

Confira-se:

Administrativo. Delegado de Policia Federal Aposentado. Inscricdo na OAB.
Impedimento do art. 30, |, da Lei 8.906/1994. Inaplicabilidade.
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1. Controverte-se a respeito da decisdo proferida pela OAB/Secdo de Santa
Catarina, que deferiu, com a restricao prevista no art. 30, |, da Lei 8.906/1994, o
pedido de inscricdo em seus quadros, formulado por Delegado de Policia Federal
aposentado.

2. A limitagdo ao exercicio profissional possui o seguinte teor: “Art. 30. Sdo
impedidos de exercer a advocacia: | - os servidores da administracdo direta,
indireta e fundacional, contra a Fazenda Publica que os remunere ou a qual seja
vinculada a entidade empregadora”.

3. A recorrente defende a tese de que o legislador ndo delimitou o termo
“servidores” e que, ademais, a aposentadoria, por si s6, ndo retira “do interessado
sua condicao de servidor publico” (fl. 238, e-STJ). Por essa razdo, a norma deve ser
interpretada no sentido de que inclui tanto os ativos como os inativos.

4. A interpretacdo conferida, data venia, é destituida de juridicidade e de
razoabilidade.

5. Em primeiro lugar, por questdo de hermenéutica: as normas que restringem
direitos devem ser interpretadas restritivamente, o que, aplicado ao caso concreto,
recomenda que o impedimento parcial do exercicio da advocacia incida apenas em
relagdo aos servidores ativos.

6. Ademais, o dispositivo legal em anélise visa a evitar conflito de ordem moral
e ética que haveria se o servidor pudesse se valer das informacdes a que tem
acesso, pela sua condicdo, e, simultaneamente, atuasse no sentido de promover
suas atividades profissionais como 6rgdo integrante do Poder Publico e de,
contraditoriamente, patrocinar causas contra o respectivo ente federativo.1471391
7. A extincdo do vinculo estatutario, decorrente da aposentadoria, faz cessar esse
conflito. Nesse sentido, reporto-me ao entendimento adotado a unanimidade
pelo préprio Conselho Federal da OAB: Recurso n. 0140/2003/PCA-SC, Relator
Conselheira Ana Maria Morais (GO), DJ 24.04.2003, p. 381, S1.

8. Recurso Especial ndo provido.

(REsp 1471391/SC, Rel. Ministro Herman Benjamin, Seqgunda Turma, julgado em
18/11/2014, DJe 26/11/2014)

Ainda, conforme ji definido por esta Quarta Turma, também ¢é possivel
incidir, em relagdo ao condémino inadimplente, a san¢do do art. 1.337, caputz,
do CC, sendo-lhe obrigado pagar multa de até o quintuplo do valor atribuido
a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade da falta e a
sua reitera¢do, nio bastando o simples inadimplemento involuntirio de alguns
débitos.

O acérdio foi assim ementado:

Recurso Especial. Direito Condominial. Devedor de Cotas Condominiais
Ordindrias e Extraordinarias. Condémino Nocivo ou Antissocial. Aplicacdo das



Jurisprudéncia da QUARTA TURMA

Sangdes Previstas nos arts. 1336, § 1°, e 1.337, caput, do Cédigo Civil. Possibilidade.
Necessidade de Conduta Reiterada e Contumaz Quanto ao Inadimplemento dos
Débitos Condominiais. Inexisténcia de Bis In Idem. Recurso nao Provido.

1. De acordo com o art. 1.336, § 1°, do Cédigo Civil, o0 condéomino que néo
pagar a sua contribuicao ficara sujeito aos juros moratérios convencionados ou,
nao sendo previstos, os de 1% (um por cento) ao més e multa de até 2% (dois por
cento) sobre o débito.

2. O condémino que deixar de adimplir reiteradamente a importdncia devida a
titulo de cotas condominiais poderd, desde que aprovada a san¢do em assembleia
por deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos condéminos, ser obrigado a pagar multa
em até o quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade da falta e a sua reiteragéo.

3. Aaplicagdo da sancdo com base no art. 1.337, caput, do Cédigo Civil exige que o
condémino seja devedor reiterado e contumaz em relacdo ao pagamento dos débitos
condominiais, ndo bastando o simples inadimplemento involuntdrio de alguns
débitos.

4. A multa prevista no § 1° do art. 1.336 do CC/2002 detém natureza juridica
moratdria, enquanto a penalidade pecuniéria regulada pelo art. 1.337 tem carater
sancionatdrio, uma vez que, se for o caso, o condominio pode exigir inclusive a
apuracao das perdas e danos.

5. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1247020/DF, Rel. Ministro Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, julgado em
15/10/2015,DJe 11/11/2015)

Cumpre lembrar que a falta de pagamento das taxas condominiais vem
sendo igualmente desestimulada em razdo da possibilidade de perda do imdvel,
por ser exce¢do expressa 4 impenhorabilidade do bem de familia (Lei n°

8.009/90, art. 3°,1V).
A propésito:

Agravo Regimental no Recurso Especial. Cobranga. Taxas Condominiais. Bens
Méveis Guarnecedores da Casa. Jurisprudéncia. Precedentes. Simula n. 7/STJ.

1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou o entendimento de que é
possivel a penhora de bem de familia quando a divida é oriunda de cobranca de taxas
e despesas condominiais.

2. Para prevalecer a pretensdo em sentido contrario a conclusdo do tribunal
de origem, que reconheceu a penhorabilidade do bem, mister se faz a revisdo do
conjunto fatico-probatério dos autos, o que, como ja decidido, é inviabilizado,
nesta instancia superior, pela Simula n. 7 desta Corte.
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3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 1.196.942/MG, Rel. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 12/11/2013, DJe de 21/11/2013)

Processual Civil. Agravo Regimental. Medida Cautelar. Pretensao de Atribuicao
de Efeito Suspensivo a Recurso Especial Pendente de Admissibilidade na Instancia
Ordinaria. Aplicacao, por Analogia, das Simulas 634 e 635, ambas do STF. Penhora
sobre Bem de Familia. Quantum Executado Oriundo de Divida de Condominio.
Excegado Prevista no art. 3, IV, da Lei n. 8.009/90. Auséncia de llegalidade. Agravo
Regimental nado Provido.

1. Conforme dispdem as Simulas n. 634 e 635 do STF, aplicadas por analogia,
compete ao Presidente do Tribunal de origem a andlise e julgamento de medida
cautelar para concessdo de efeito suspensivo a recurso especial pendente de
admissibilidade na instancia ordinaria. Excepcionalmente, o STJ afasta a incidéncia
dessas Sumulas na hipétese de manifesta ilegalidade do acérdéao estadual, o que
inexiste no caso em lica.

2. Nao se infere manifesta ilegalidade em acérddo estadual que, com fundamento
no art. 39,1V, da Lei n. 8.009/90, confirma penhora sobre bem de familia, uma vez que
0 quantum executado é oriundo de divida de condominio.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg na MC 20.621/SP, Rel. Ministro Raul Araujo, Quarta Turma, julgado em
11/4/2013, DJe de 23/4/2013)

6. Nessa linha de compreensio, além do atual entendimento da Terceira
Turma, é amplo o escélio da doutrina especializada:

As san¢des ao condémino inadimplente a obrigacdo de pagar a contribuicdo
condominial sdo as previstas em lei, de natureza estritamente pecuniaria. Fere os
direitos fundamentais dos condéminos a aplicacdo de san¢ées diversas, ainda que
previstas na convengdo, especialmente aquelas que vedam a utiliza¢do de dreas e
equipamentos comuns, como elevadores, piscina e sauna.

(LOUREIRO, op.cit., p. 1276)

[...] os direitos de cada conddmino referentes as areas comuns sao inseparaveis
da sua propriedade exclusiva. Ou seja: o titular de unidades auténomas ser3,
necessariamente, titular de direitos sobre as dreas comuns. Adquirindo-se uma
unidade autdonoma, adquire-se, sempre, a fracdo ideal a ela correspondente e
todos os direitos que dai decorrem. Ndo é possivel, portanto, que haja titula de
unidade auténoma que nédo tenha direito a utilizacéo de elevadores, hall de entrada,
saldo de festas etc. Tampouco se cogita de titular de unidade auténoma que nédo
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participe da comunhao de dominio sobre as dreas comuns, pelo que as fracdes ideiais
sdo inseparaveis das unidades autbnomas.

(FACHIN, Edson Luiz. op. cit. p. 266).

Em edicdo anterior, escrevemos sobre a punicdo a condéminos impontuais.
O complexo condominial exige estrutura e organizacdo para perfeito
funcionamento do edificio e seus servicos. [...] Diante disso, surge a necessidade
de mecanismos adequados para evitar a mora dos condéminos. A par da
inquestiondvel legalidade da imposicao de multas, discute-se sobre a possibilidade
de restringir os direitos dos condéminos, citando-se, como exemplos, a privacdo do
uso das coisas comuns, o corte da dgua e luz, etc. [...] Temos para nds, porém, que
tais restricées entram em conflito aberto com o sistema legal e, por isso, ndo podem
ser admitidas, de lege lata. Com efeito, clara é a lei civil ao dispor sobre o direito de o
conddémino ‘usar as partes e coisas comuns’; e as punigées por infragbes a conven¢do
estdo expressamente previstas no Cédigo. De outro lado, o atraso no pagamento
da quota-parte é expressamente punido com multa, na forma da lei vigente, ndo
se admitindo interpretagdo extensiva, por se tratar de norma restritiva de direitos
(exceptiones sunt strictissimae interpretationis). [...] No mais, porém, mantemos
opinido anteriormente manifestada: a impontualidade no cumprimento das
obrigacdes nado pode privar o condémino dos direitos consagrados no Cédigo,
mas apenas sujeita-los as sangdes dos arts. 1.336, §§ 1° e 2°, e 1.337 desse diploma

(Lopes, Jodo Batista. Condominio. 102 Edicdo. 2008.Editora Revista dos
Tribunais. p. 97-98) — sem grifo no original

7. Ante o exposto, dou provimento ao recurso especial para julgar
procedente o pedido inicial e permitir a utilizagdo da drea de lazer denominada
“Clube” do Edificio Jamaica, em relagdo aos autores e seus dependentes, com a
liberagdo de cartdo de acesso. Inverto os honordrios advocaticios arbitrados na
sentenga — R$ 1.500,00 — nos termos do art. 20, § 4°, do CPC/73.

E 0 voto.

O Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira: Adiro as conclusées do voto
do em. Relator, Ministro Luis Felipe Salomdio, para dar provimento ao recurso
especial e julgar procedentes os pedidos iniciais.

Sem embargo, fago uma ressalva quanto a parte da fundamentagio contida
no voto de Sua Exceléncia, pois entendo que a solugio da controvérsia prescinde
da aplicagdo da teoria da incidéncia imediata dos direitos fundamentais, sendo
suficientes as normas especificas do Direito Civil.
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RECURSO ESPECIAL N. 1.778.579 - SP (2011/0281460-6)

Relator: Ministro Antonio Carlos Ferreira
Recorrente: Telefonica Brasil S.A
Advogados: Carlos Eduardo Leme Romeiro e outro(s) - SP138927
Nilson Lautenschleger Jr - SP124566
Micheli Oliveira de M Paulino - SP195826
Recorrido: Reinaldo Alves Correa
Advogados: Salvador Liserre Neto e outro(s) - SP036974
Gilberto Adail Menegaldo - SP116880

EMENTA

Recurso Especial. Processual Civil. Concessiondria de Servigo
Publico de Telefonia. Transferéncia de Ag¢des. Ato de Gestio
Comercial. Mandado de Seguranga. Ndo Cabimento. Inadequagio da
Via Eleita. Recurso Provido.

1.Segundo dispde o art. 1°, § 2°,da Lein. 12.016/2009, “ndo cabe
mandado de segurancga contra os atos de gestdo comercial praticados
pelos administradores de empresas publicas, de sociedade de economia
mista e de concessiondrias de servi¢o publico”.

2. “Os atos de gestdo nio possuem o requisito da supremacia,
por isso sdo meros atos da administragdo e nio atos administrativos,
sendo que a Administragio e o Particular encontram-se em igualdade
de condig¢des, em que o ato praticado nio se submete aos principios
da atividade administrativa, tampouco exercido no exercicio de fungdo
publica, nio se vislumbrando ato de autoridade” (REsp 1078342/PR,
Rel. Ministro Luiz Fux, Primeira Turma, julgado em 09/02/2010, DJe
15/03/2010).

3. No caso, a transferéncia de agdes, da empresa concessiondria
de servico publico de telefonia para o acionista, caracteriza ato de
gestdo de natureza empresarial, sem relacio alguma com a atividade
fim de prestagdo de servico de telecomunicagio.

4. Recurso especial provido para extinguir o processo sem
julgamento do mérito.
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A Quarta Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial
para extinguir o processo sem julgamento de mérito, nos termos do voto do
Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Marco Buzzi (Presidente), Luis Felipe
Salomio, Raul Aratdjo e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro
Relator.

Brasilia-DF, 20 de agosto de 2019 (data do julgamento).

Ministro Antonio Carlos Ferreira, Relator

DJe: 26.8.2019

O Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira: Trata-se de recurso especial
interposto por Telefonica Brasil §.A4., com base no art. 105, 111, “a”, da CF, contra
acérdao que negou provimento a seu apelo, em julgado que recebeu a seguinte

ementa (e-STJ fl. 625):

Apelacédo Civel - Administrativo - Mandado de Segurancga impetrado, contra
ato de Presidente da TELESP que impunha exigéncias para reconhecimento de
cessdo de direitos sobre agdes - Sentenca concessiva da ordem - Recurso Oficial
suscitado e Recurso da autoridade impetrada - Desprovimento de rigor.

1. Recurso Oficial ndo conhecido porque nédo superado o valor de alcada -
Inteligéncia do art.- 475, § 2°, do CPC.

2. Preliminar de caréncia da acdo - Inocorréncia - Autoridade no exercicio
de poder concedido, sendo seus atos passiveis de correcao por mandado de
seguranca.

3. Exigéncias impostas. pela companhia para reconhecimento de validade
do negécio entre particulares - Descabimento - Normativas internas ndo podem
extrapolar os ditames da. lei, observando-se que a cessdo de direitos havida
atendeu as formalidades legais - Exigéncia que ofende o direito de propriedade e
a liberdade de contratar - Seguranca que se impunha.

Sentenca mantido - Recurso Oficial ndo conhecido, preliminar rejeitada e
Apelacdo improvida.

Os embargos declaratérios opostos foram rejeitados (e-STJ fls. 655/662).

Nas razoes do recurso especial, a recorrente aponta violagio dos seguintes
dispositivos legais:
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(1) arts. 267, VI, do CPC/1973 e 35, § 1°,da Lei n. 6.404/1976, sustentando
sua ilegitimidade passiva para figurar na condi¢do de autoridade coatora, pois a
pretensédo do autor deveria ser dirigida a institui¢do depositaria das a¢oes que ele
pretende subscrever. Aduz que “o Recorrido poderia ter transferido as agdes que
adquiriu diretamente na institui¢io depositiria, motivo pelo qual o Mandado
de Seguranga de origem configura-se desnecessirio e equivocado para o fim
pretendido, uma vez que o Recorrido poderia ter se dirigido a uma agéncia da
institui¢do depositdria que, atualmente, é o Banco Bradesco S.A., e requerer a
transferéncia, sem qualquer interferéncia da Embargante” (e-STJ fl. 669), e

(i) art. 1°, § 20, da Lei n. 12.016/2009, defendendo a inadequagio do
mandado de seguranga como via eleita, pois os atos praticados consistiriam
em procedimentos privados de gestdo, sem cardter de direito administrativo.
Destacou, nesse contexto, que (e-ST]J fl. 670):

A discussao no presente caso se limita ao Direito Societario, eis que a negativa
de transferéncia das agbes, sem que tenha o Recorrido preenchido os requisitos
exigidos pela Companhia Recorrente, seguindo os padrdes da Telebras, esta afeta
simplesmente ao Direito Societario e importa em ato de gestdo comercial dos
seus dirigentes.

Esclarece ainda que, “nos termos do caput do artigo 1°,da Lei n® 1.533/51,
alterada pela Lei n. 12.016/2009, o Mandado de Seguranga tem cabimento
apenas quando se verificar ilegalidade do ato da autoridade ou abuso de poder,
0 que ndo ocorre no presente caso, eis que a conduta da TELESP em exigir a
quantidade e o tipo de a¢des nas procuragdes nio ¢é contrdria a lei e tio pouco é

abusiva” (e-ST] fl. 673).

Busca seja o processo extinto sem resolugdo do mérito, por ilegitimidade
passiva, “bem como por caréncia de a¢do, uma vez que a negativa de transferéncia
¢ ato de gestdo e nio de autoridade, nio se qualificando, ademais, de ato com
abuso de poder e nem contrério a lei” (e-STJ fl. 674).

Nio foram apresentadas contrarrazdes (e-STJ fl. 702).

Na decisio de fls. 730/731 (e-ST]J), foi afirmada a competéncia da
Primeira Segdo, tendo sido os autos remetidos 4 Secretaria de Autuagdo para
redistribui¢do. Redistribuidos, o Ministro Sérgio Kukina proferiu a decisio
de fls. 746/748 (e-STJ]), determinando sua devolu¢io a esta relatoria, por
considerar, com respaldo na jurisprudéncia do STJ, que a matéria se refere a
questdes de direito privado.
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Parecer do Ministério Publico Federal pelo desprovimento do recurso

(e-ST]J

fls. 741/744).

E o relatério.

O Sr. Ministro Antonio Carlos Ferreira (Relator): Trata-se de mandado de
seguran¢a impetrado contra Telecomunicagbes de Sdo Paulo S.A. - TELESP,

buscando a “inclusio do nome do impetrante como titular das agdes por ele

adquiridas e permitir a sua comercializagido-cessdo-alienag¢io, sem qualquer

restri¢do, em face de suas perfeitas e juridicas aquisi¢coes” (e-STJ fl. 13). Para

tanto, informou o impetrante o que segue (e-STJ fls. 7/11):

Na qualidade de concessionaria dos servicos publicos de telecomunicacodes,
a impetrada comercializou em Plano de Expansdo denominado Contrato de
Participagdo Financeira em Investimentos da TELESP para Expanséo e Melhoramentos
dos Servicos Publicos de Telecomunicagdes e Outras Avengas.

Referido Plano de Expansao recebeu a adesdo de inumeras pessoas e, parte
destas, cederam ao impetrante os direitos que possuiam, através da seguinte
documentacdo:

()

Com efeito, o impetrante ndo consegue negociar os seus direitos a essa acoes
com as corretoras e bancos credenciados a operar nesse mercado. E ndo consegue
por uma Unica e simples razdo: nos registros da TELESP e, nos seus computadores
de acesso ao publico, o Nome do Impetrante ndo Consta como Cessiondrio desses
Direitos, adquiridos pelo principio da autonomia da vontade e por ato de livre
disposicao entre legitimos titulares.

No dia 02 de margo ultimo, o impetrante dirigiu-se ao balcdo comercial da
TELESP em Campinas, onde possui seu domicilio, e foi informado pela atendente
que as acdes por ele adquiridas ndo poderiam ser cedidas, a ndo ser com a
presenca fisica de cada um dos Cedentes Anuindo, no Ato, a Essas Transferéncias!

ou seja exceléncia, o impetrante adquire, paga o preco, recebe quitagdo e
Procuragéo por Instrumento Publico do Cedente, com poderes para transferir as
agoes para o seu proprio nome ou para terceiros, vai a TELESP e é informado que
precisa conduzir os alienantes até la ou ndo receberd as cautelas respectivas e ndo
podera negocia-las livremente.
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A sentenga, mantida pelo Tribunal de origem, julgou procedente o pedido,
“concedendo a seguranga para que se proceda, nos registros da TELESP, a
transferéncia das agdes para o nome do impetrante” (e-ST] fl. 534).

Preliminarmente, esclareco que, 4 época da impetragio do mandado de
seguran¢a, a TELESP (Telecomunica¢des de Sdo Paulo S.A.) era uma empresa
concessiondria de servicos publicos de telecomunicagoes, a qual fazia parte do
grupo TELEBRAS no Estado de Sdo Paulo, permanecendo em atividade até o
processo de privatizagdo em julho de 1998, quando foi adquirida pela empresa
espanhola Telefonica, formando a Telefonica Brasil S.A. (http://www.telefonica.
com.br/servlet/Satellite?c=Page&cid=1386097008639&pagename=In stitucion
alVivo%2FPage%2F TemplateConteudo).

A controvérsia central diz respeito a4 inadequagio da via eleita, sob o
fundamento de nio caber mandado de seguranga contra ato de gestdo comercial,

conforme dispde o art. 1°, § 2°, da Lei n. 12.016/2009.

Afirma a recorrente que a “discussio no presente caso se limita ao Direito
Societdrio, eis que a negativa de transferéncia das agdes, sem que tenha o
Recorrido preenchido os requisitos exigidos pela Companhia Recorrente,
seguindo os padrdes da Telebrds, estd afeta simplesmente ao Direito Societdrio e
importa em ato de gestdo comercial dos seus dirigentes” (e-STJ fl. 670).

De fato, o préprio Tribunal de origem entendeu nio ser o mandado
de seguranca a via adequada, por se tratar de relacio entre a empresa e
seu acionista, no entanto, manteve a sentenc¢a por dois motivos (e-STJ fls.

627/628):

Um, o processo chegou longe e foge as no¢des de efetividade da justica e
da instrumentalidade das formas a sumaria extin¢do da lide sem apreciacao do
mérito. Outro, o Superior Tribunal de Justica vem dando excessiva amplitude
ao mandado de seguranca, quanto ao objeto e quanto a pertinéncia ativa e
passiva, e vem permitindo seu uso para qualquer finalidade em substituicao (em
deferéncia a possibilidade de provimento liminar, entendido como uma garantia
da eficécia da jurisdicdo) a acdo ordinaria. Seria excessivo rigor, nesse panorama,
nao apreciar a controvérsia.

O art. 1°, § 2°, da Lei n. 12.016/2009 dispoe expressamente que “ndo
cabe mandado de seguranga contra os atos de gestio comercial praticados pelos
administradores de empresas publicas, de sociedade de economia mista e de
concessiondrias de servi¢o publico”.
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Humberto Theodoro Junior caracteriza atos de gestdo como aqueles
“praticados pelas empresas publicas, sociedades de economia mista e
concessiondrias de servigo publico ‘no exercicio das suas atividades-meio”.
Complementa que “hd, porém, muita dificuldade na separagio prética entre as
atividades-meio e as atividades-fim, sempre que se intenta, no plano concreto,
qualificar as operagdes das entidades paraestatais. Sendo assim, o disposto no
§2° do art. 1° da Lei n. 12.016 ‘deve ser interpretado adequadamente, de modo
a se afastar o cabimento da impetragio exclusivamente nas hipéteses em que
o ente pode atuar tal como um particular, submetendo-se exclusivamente
ao direito privado. Isso abrange apenas as hipdteses em que o ato praticado
inequivocamente ndo implique o exercicio de fungio publica e nio se submeta
aos principios da Administragio Publica” (Lei do Mandado de Seguranga
comentada: artigo por artigo. Rio de Janeiro: Editora Forense, 2019. P4g. 113).

No caso, o mandado de seguranca tencionava incluir o impetrante como
titular das agdes adquiridas da concessiondria de servigo publico impetrada,
para sua livre disposi¢do. Portanto, a relagio juridica conflituosa diz respeito
ao vinculo entre a sociedade empresarial e seu acionista, sob regéncia exclusiva
de normas do direito privado, sem nenhuma conexio com a atividade fim de
prestagio de servio de telecomunicagio.

Nesse sentido, esta Corte Superior decidiu diversas vezes pelo
descabimento de mandado de seguranga contra atos de gestdo praticados por
empresas publicas, sociedades de economia mista e concessiondrias de servigos

publicos.

Confiram-se:

Administrativo. Mandado de Seguranca. Empresa Publica. Contrato Firmado
a Partir de Prévio Procedimento Licitatdrio para Adequacdo de Rede Elétrica de
Agéncia Bancaria. Aplicacdo de Multa Contratual. Ato de Gestdo. Descabimento
de Mandado de Seguranca.

1. A imposicdo de multa decorrente de contrato ainda que de cunho
administrativo ndo é ato de autoridade, posto inegével ato de gestdo contratual.
Precedentes jurisprudenciais: AGRG RESP 1107565, RESP 420.914, RESP 577.396

2. Os atos de gestdo ndo possuem o requisito da supremacia, por isso sGo meros
atos da administragdo e ndo atos administrativos, sendo que a Administragdo e o
Particular encontram-se em igualdade de condi¢bes, em que o ato praticado néo se
submete aos principios da atividade administrativa, tampouco exercido no exercicio
de fungao publica, ndo se vislumbrando ato de autoridade.
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3. Sob este enfoque preconiza a doutrina que: Atos de gestdo sdo os que a
Administracéo pratica sem usar de sua supremacia sobre os destinatdrios. Tal ocorre
nos atos puramente de administracdo dos bens e servicos publicos e nos negociais
com os particulares, que ndo exigem coercdo sobre os interessados. (in Direito
Administrativo Brasileiro, 319 Edi¢do, pdg. 166, Hely Lopes Meirelles).

4. In casu, versa mandado de seguranca impetrado por empresa privada em
face da Caixa Econémica Federal visando anular ato do Presidente da Comissao
de Licitacdo que, nos autos do contrato para prestacao de servicos de adequagao
da rede elétrica de agéncia bancéria aplicou a penalidade de multa por atraso da
obra.

5. Deveras, apurar infracdo contratual e sua extensdo é incabivel em sede de
writ, via na qual se exige prova prima facie evidente.

6. A novel Lei do Mando de Seguranga n. 12.026/2009 sedimentou o
entedimento jurisprudencial do descabimento do mandado de seguranca
contra ato de gestdo, em seu art. 1°, par. 29, in verbis: “Nao cabe mandado de
seguranca contra os atos de gestdo comercial praticados pelos administradores
de empresas publicas, de sociedade de economia mista e de concessionaria de
servico publico” 7. Consectariamente, a Caixa Econdmica Federal mesmo com
natureza juridica de empresa publica que, integrante da Administracdo Indireta
do Estado, ao fixar multa em contrato administrativo pratica ato de gestdo nao
passivel de impugnacéo via mandado de seguranca, mercé de néo se caracterizar
ato de autoridade.

8. Recurso Especial desprovido.

(REsp 1078342/PR, Rel. Ministro Luiz Fux, Primeira Turma, julgado em
09/02/2010, DJe 15/03/2010.)

Agravo Regimental em Mandado de Seguranca. Indeferimento de Liminar para
Suspender Despacho do Ministro da Justica que Determinou a Revisao de Ato de
Anistia Politica. Autotutela da Administracao.

Licitude.

1. Ao contrdrio de outras hipdteses em que o poder publico produz um ato
especifico de império, cujo efeito concreto é a anulagdo de ato anterior, tem-se, nestes
autos, um ato gestao, que simplesmente determina a instauragédo de procedimento
administrativo.

2. Nas circunstancias em que foi produzida, a determinacdo para instauracao
de procedimento administrativo revelou-se manifestacdo legitima do poder-
dever de autotutela e ndo poderia ser liminarmente inibida pelo Poder Judiciario
sem que isso representasse a violacdo da independéncia dos poderes (art. 2°
da CF/1988) e do disposto no art. 53 da Lei n. 9.784/1999. Eis porque deve ser
mantida a decisdo do relator originario, que indeferiu o pedido de liminar.

Agravo Regimental a que se Nega Provimento.



Jurisprudéncia da QUARTA TURMA

(AgRg no MS 18.578/DF, Rel. Ministro Sérgio Kukina, Primeira Se¢do, julgado em
13/03/2013, DJe 20/03/2013.)

Processo Civil. Mandado de Seguranca. Liquidagao Extrajudicial. Elaboracdo do
Quadro Geral de Credores. Natureza Juridica do Crédito Oriundo de Honorarios
Sucumbenciais.

1. No processo de liquidagdo extrajudicial, a elaboracdo do quadro geral de
credores é ato gerencial, despido do império, que caracteriza o ato de autoridade
e autoriza censura via mandado de seguranca.

2. Ultrapassada a preliminar, verifica-se a necessidade de a Primeira Secao
uniformizar a jurisprudéncia acerca da natureza juridica dos honorarios
advocaticios.

3. Somente os honorarios contratuais sao de natureza alimentar, ndo se
podendo dizer o mesmo sobre os honorarios sucumbenciais.

4. Mandado de seguranca denegado.

(MS 11.588/DF, Rel. Ministra Eliana Calmon, Primeira Se¢éo, julgado em
10/05/2006, DJ 02/10/2006, p. 205.)

Recurso Especial. Mandado de Seguranca. Cancelamento. Inscri¢do. Plano de
Saude. Empregados. Empresa Publica. Ato de Gestdo. Descabimento.

| - E cabivel o mandado de seguranca contra atos praticados por dirigentes
de sociedades de economia mista e empresas publicas quando sdo inerentes a
sua condicao de entes estatais, entendidos como tais aqueles cujos requisitos
derivam diretamente da lei.

Il - O cancelamento da inscricdo de dependente no Plano de Assisténcia
Médica da Caixa Econdmica Federal obedece as regras constantes do proprio
regulamento da entidade, no qual constam os requisitos necessarios a realizacdo,
assim como a competéncia e a forma para sua pratica. Sendo assim, é ato de
gestdo, de natureza estritamente privada, motivo por que é descabida a utilizagdo da
via mandamental.

Recurso provido.

(REsp 577.396/PE, Rel. Ministro Castro Filho, Terceira Turma, julgado em
06/12/2005, DJ 20/02/2006, p. 331.)

Recurso Especial. Mandado de Seguranga. Administrativo. Empresa Publica.
Apuracao no Transporte de Maquina. Ato de Gestdo. Extin¢do do Feito.

O ato atacado pela via mandamental se caracteriza como ato de gestao,
nao estando, assim, a autoridade apontada como coatora legitimada para fins
mandamentais. Precedentes andlogos.

Recurso provido com o restabelecimento da decisdo singular.

RSTJ, a. 31, (256): 571-612, outubro/dezembro 2019
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REVISTA DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

(REsp 420.914/PR, Rel. Ministro José Arnaldo da Fonseca, Quinta Turma, julgado
em 24/06/2003, DJ 25/08/2003, p. 350.)

Em sua conclusio, portanto, o acérddo recorrido manifesta entendimento

que destoa da jurisprudéncia do STJ.

Diante do todo o exposto, dou provimento ao recurso especial para extinguir
o processo sem julgamento do mérito, nos termos do art. 485,1V, do CPC/2015
(art. 267,1V, do CPC/1973).

Prejudicado o exame da legitimidade passiva.

E como voto.





