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Colegao HISTORIA DO DIREITO BRASILEIRO

No prefacio de sua monumental A Politica Exterior do Império, dizia
Cal6geras, referindo-se 4 histéria diplomética do pais, que era preciso
evitar se perdesse “o contato com esse passado tao fecundo em ligoes e
tao cheio de seiva alentadora para quem o sabe consultar”. Foi com a
mesma finalidade, agora com foco na histéria das instituigdes juridicas
brasileiras, que o Senado Federal e o Superior Tribunal de Justica cele-
braram convénio para a reedi¢do de grandes obras do Direito Civil e
Penal patrio que compordo a cole¢do intitulada Histéria do Direito Bra-
sileiro.

O projeto nasceu de sugestao que me fez o pesquisador Walter Costa
Porto, advogado, professor universitario, ex-Ministro do Superior Tri-
bunal Eleitoral, emérito constitucionalista, personalidade merecedora
do respeito de todos quantos o conhecem, a quem presto neste ensejo
a justa homenagem que lhe é devida.

Seu objetivo é atualizar, num corpo orgénico, parte da histéria de
nosso Direito e, dessarte, colocar a disposicdo de especialistas e demais
interessados obras da literatura juridica nacional hoje esgotadas ou de
dificil acesso. A importéncia da iniciativa é evidente: por um lado, con-
tribui para a preservagao de nosso patriménio cultural; por outro, aju-
dara os estudiosos da evolucio das instituigdes do Direito brasileiro.

Quer nos escritos, quer nas biografias, evidencia-se a magnitude
das personalidades a serem reeditadas. Com efeito, ndo se trata apenas
de jurisconsultos e autores de obras de Direito, mas de luminares da
cultura nacional, que foram também catedraticos, literatos, jornalis-
tas, ocupantes de elevados cargos piblicos e militantes da politica.

A colecdo publicard onze livros de Direito Civil e dez de Direito

‘Penal. Aqueles sao os seguintes:

- A Propriedade pelo Cons. José de Alencar — com uma prefagao do Cons.
Dr. Antonio Joaquim Ribas, trazendo de volta livro cujo autor, além de
dar expressiva contribuicdo as letras brasileiras, teve importante car-
reira politica e ocupou o Ministério da Justica no gabinete Itaborai.
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Acresce ser o livro prefaciado por Antonio Joaquim Ribas, jurista que
também serd reeditado na colegio.

- Consolidagdo das Leis Civis, de 1858, e Cddigo Civil: esbogo dois traba-
lhos de reconhecido valor hlstorlco, da lavra de Augusto Teixeira de
Freitas. O primeiro foi-lhe encomendado pelo governo imperial; a co-
missdo encarregada de revé-lo, apds dar o laudo aprobatério, acrescen-
tou que sua qualidade recomendava a habilitacio de Teixeira de Freitas
“para o Projeto do Cédigo Civil, do qual a Consolidagio é preparat6rio
importante”. Seu esbogo de Cédigo Civil, ndo aproveitado no Brasil,
serviu de base para o Cédigo Civil da Republica Argentina. Quanto a
Consolidagcdo, seu mérito histérico é realcado pela visdo da visceral re-
pulsa ao escravismo manifestada pelo autor.

- Curso de Direito Civil brasileiro, de Antonio Joaquim Ribas, que, como
dito acima, prefaciou A Propriedade, de José de Alencar. No prefécio da
2% edigdo do Curso de Direito Civil (1880), Ribas disse, em palavras que
condizem com o objetivo da colecdo Histdria do Direito Brasileiro, que
“Sem o conhecimento [da] teoria [do Direito Civil patrio] ninguém
pode aspirar ao honroso titulo de jurisconsulto, e nem exercer digna e
satisfatoriamente a nobre profissdo de advogar ou de julgar”.

- Direitos de Familia e Direito das Coisas, de Lafayette Rodrigues Pereira,
datados respectivamente de 1869 e 1877, ambos adaptados ao Cédigo -
Civil de 1916 por José Bonifacio de Andrada e Silva. Lafayette foi advo-
gado e jornalista liberal, Ministro da Justica, Senador, Presidente do
Conselho e, last but not least, defensor de Machado de Assis contra a
critica feroz de Silvio Romero. Com graga, dizia, a respeito de seu re-
nome, “Subi montado em dois livrinhos de direito”. Sao esses “livri-
nhos” que aqui estio vindo a lume, obras cujo método Lacerda de
Almeida — outro nome na lista de autores da colegio — utilizou para a
exposicao sistemética do direito das obrigagoes.

- Direito das Coisas, de Clévis Bevildqua, permitird aos estudiosos
hodiernos familiarizar-se com um gigante da literatura juridica nacio-
nal, autor, a convite do Presidente Epitécio Pessoa, do projeto do Cédi-
go Civil brasileiro. Modernizador, expressou no projeto sua revolta
contra a vetustez do Direito Civil vigente no Brasil.

- Instituicoes de Direito Civil brasileiro, oferecidas, dedicadas e consagra-
das a Sua Majestade Impetial o Senhor Dom Pedro II, por Lourengo Tri-
go de Loureiro, nascido em Portugal (Vizeu) e formado em Olinda,
onde mais tarde ocupou a citedra de direito civil; teve cargos politicos,




foi professor de francés e tradutor de literatura francesa, inclusive do
teatro de Racine. Seu livro, datado de 1850, constitui valioso elemento
para aquilatar o cendrio contra o qual, meio século depois, Bevildqua
expressaria sua revolta.

- Obrigacdes: exposicdo systematica desta parte do Direito Civil patrio
segundo o methodo dos “Direitos de Familia” e “Direito das Cousas” do
Conselheiro Lafayette Rodrigues Pereira, de Francisco de Paula Lacerda
de Almeida. Publicado em 1897, é um dos muitos livros sobre temas de
direito civil deixados por Lacerda de Almeida.

- Direitos Autorais: seu conceito, sua prética e respectivas gamntias em
face das Convengoes Internacionais, da legislacdo federal e da jurispru-
déncia dos tribunais, de autoria de Pedro Orlando. Autor de obras sobre
direito comercial, questdes trabalhistas e fiscais, Orlando é também
autor do Novissimo Diciondrio Juridico Brasileiro.

- Nota Promissoria (estudos da lei, da doutrina e da jurisprudencia cambial
brazileira), por Antonio Magarinos Torres. Advogado, catedrético e
vice-diretor da Escola Superior de Comércio do Rio de Janeiro, juiz e
presidente do Tribunal do Juri da entao capital do pais. Prolifico autor,
escreveu sobre direito comercial, fiscal, penal e finangas.

Os dez livros dedicados ao Direito Penal incluem:
- Tratado de Direito Penal allemdo, preficio e tradugdo de José Hygino
Duarte Pereira, de Franz von Liszt, jurista alemado, catedratico da Uni-
versidade de Berlim. A par, por si s6, do elevado conceito do Tratado,
quisemos, com a publicacio, destacar o alto valor do prefacio de José
Hygino, de indispensavel leitura, que, por isso mesmo, ajusta-se a fina-
lidade da colegdo a respeito da histéria do direito brasileiro.
- Licoes de Direito Criminal, de Braz Florentino Henriques de Souza,
autor de trabalhos sobre Direito Civil e Criminal, designado membro
da comissdo encarregada de rever o Cédigo Civil em 1865. Licdes de
Direito Criminal data de 1860.
- Annotagoes theoricas e praticas ao Codigo Criminal, de Thomaz Alves
Junior. Critico do Cédigo Penal de 1830, que considerava prolixo e
casuistico, Thomaz Alves o analisa detidamente, historiando sua apre-
sentagdo, discussdo e aprovagdo. Desse modo, as Anotacbes iluminam
os leitores do século XXI quanto ao pensamento dos legisladores brasi-
leiros do Império e constituem leltura complementar a obra de Braz
Florentino.
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- Menores ¢ loucos em Direito Criminal e Estudos de Direito, de Tobias
Barreto. Conhecido por sua poesia, Barreto era talvez mais jurista que
poeta. Formou-se na Faculdade de Direito do Recife, da qual foi depois
catedrético, tendo entre seus discipulos Clévis Bevildqua, Graga Ara-
nha e Silvio Romero. Fizeram parte da denominada “Escola do Recife”,
que marcou o pensamento brasileiro (a propésito, entre outras, de
Nelson Saldanha, A Escola do Recife, 1976 e 1978, e, de Miguel Reale,
O Culturalismo da Escola do Recife, de 1956). Tobias foi um inovador;
lutou incessantemente contra a estreiteza do ambiente cultural entio
imperante no Brasil.

- Codigo Criminal do Imperio do Brazil annotado, por Antonio Luiz
Ferreira Tindéco. O Cédigo do Império, reconhecido como “obra
legislativa realmente honrosa para a cultura juridica nacional” (Anibal
Bruno), filiava-se a corrente dos criadores do Direito Penal liberal (en-
tre eles, Romagnoni e Bentham); admiravam-lhe a clareza e a conci-
sdo, entre tantos outros juristas, Vicente de Azevedo e Jiménez de
Asta, por exemplo. “Independente e auténomo, efetivamente nacio-
nal e préprio” (Edgard Costa), foi o inspirador do Cédigo Penal espa-
nhol de 1848 (Basileu Garcia e Frederico Marques). Acolheu a pena de
morte, é certo, mas D. Pedro II passou a comuté4-la em galés perpétuas.
ap6s a ocorréncia de um erro judiciério, ao que se conta. Segundo Ha-
milton Carvalhido, a obra de Tindco “nos garante uma segura visio da
realidade penal no dltimo quartel do século XIX”.

- Codigo Penal commentado, theorica e praticamente, de Jodo Vieira de
Araujo. Abolida a escravidao, Nabuco apresentou projeto, que nem
chegou a ser discutido, para autorizar a adaptacdo das leis penais a
nova situagdo. Sobreveio, logo ap6s, o Cédigo Penal de 1890, cuja ela-
boragéo fora cometida ao Conselheiro Baptista Pereira. O Cédigo rece-
beria vérias criticas. Em 1893, Vieira de Aratjo apresentou a Camara
dos Deputados projeto de um Cédigo, sem éxito; logo depois, apresen-
tava outro esbogo, também sem sucesso.

- Codigo Penal da Republica dos Estados Unidos do Brasil, por Oscar de
Macedo Soares. Diplomado em Direito pela Faculdade do Largo Sio
Francisco, foi jornalista, secretdrio das provincias de Alagoas e Cear4,
politico conservador, advogado e autor de varias obras de Direito.

- Direfto Penal brazileiro (segundo o Codigo Penal mandado executar pelo
Decreto N. 847, de 11 de outubro de 1890, e leis que o modificaram ou
completaram, elucidados pela doutrina e jurisprudencia), de Galdino
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Siqueira. Desembargador do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
autor de livros sobre Direito Penal, em 1930 Siqueira foi incumbido
pelo Ministro da Justica e Negécios Interiores de redigir um anteprojeto
de Cédigo de Processo Civil. Em 1917 tinha participado, pela acusagao,
no julgamento do assassinato de Pinheiro Machado.

- Codigo Penal dos Estados Unidos do Brasil commentado, de Antonio
José da Costa e Silva, livro que antecedeu a preparagdo, em 1938, do
projeto de Cédigo Criminal encomendado por Francisco Campos a
Alcantara Machado. Costa e Silva participou da comissdo revisora do
projeto, a qual contava com luminares como Nelson Hungria e Roberto
Lyra e cujo resultado foi o Cédigo Penal de 1940.

O leitor pode compreender, em face do que precede, a relevancia da
iniciativa tomada conjuntamente pelo Senado Federal e o Superior
Tribunal de Justiga.

Como pais jovem, na afoiteza de perseguir os objetivos de progres-
so e desenvolvimento, as vezes nos temos descuidado do passado cul-
tural, sacrificando-o erradamente, ao confundir o que é antigo com o
que é obsoleto. Almejo que a publicacdo da Histéria do Direito Brasileiro
concorra para remediar Gtica tdo equivocada, porque, nas palavras de
Ginoulhiac em sua Histoire générale du droit frangais, “Ce n’est pas
seulement dans la suite des faits, des evénéments, que consiste I'histoire
d’un peuple; mais encore, mais surtout, dans le développement de ses
institutions et de ses lois.”

——. Aw .,—o;,—--—g/

Ministro Nilson Naves
Presidente do Superior Tribunal de Justlga
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O Superior Tribunal de Justiga e o Senado Federal estdo reeditando
alguns dos titulos essenciais da literatura juridica brasileira. A Colegdo
Histdria do Direito Brasileiro, com titulos de direito civil e penal, devera
ocupar um lugar importante nas bibliotecas de magistrados, advoga-
dos e estudiosos de direito. :

Esta colecdo se insere no programa editorial do Senado, que se des-
tina ao desenvolvimento da cultura, & preservagao de nosso patriménio
histérico e & aproximagéo do cidadao com o poder legislativo.

e

Senador José Sarney
Presidente do Conselho Editorial do Senado Federal
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LAFAYETTE RODRIGUES PEREIRA

DIREITO DAS COISAS
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POR

JOSE BONIFACIO DE ANDRADA E SILVA

5+ EDICAO

VOLUME 11

1943

Livraria Editora Freitas Bastos

Bethencourt da Silva, 21-& [ o. o 0 .
'3““'( 13 do Maio 7¢ ¢ 76 | Sod¢d

Rua 16 de Novembro. 42-66 —~ S. Paulo

:~fr’r_’§. BDJur
w4 hetpe/fbdjur.stj jus.br



BDJur
http//bdjursty jus.br



PARTE TERCEIRA

DIREITOS PIGNORATICIOS

§ 159. — Observagdo geral

1. Dentre os direitos reats .(jura in re aliena) bi
trés que formam um grupo a parte:

O penhor.
A anticrese.
A hipoteca.

2. Estes direitos se distinguem particularmente dos
demais direitos reais por tracos perfeitamente caracteris-
ticos.

1.° Tem por tinico fim garantir ¢ assegurar o cum-
primento da obriga¢io.

'2.° Nio subsistem por si, mas andam sempre liga-
dos, como o acessério ao principal, as obriga¢oes que ga-
rantem.

3. A esséncia dos ditos direitos consiste em sujeitar
a coisa precipuamente, e por via dum lago real, ao paga-
mento da divida.




6 DIREITO DAS COISAS

4. O penhor s6 pode ter por objeto coisas moveis.
A hipoteca recai unicamente em imoveis. A anticrese afe-
ta diretamente oy frutos ¢ os rendimentos da coisa, e, por
via de consequéncia, a propria coisa.

5. O penhor e a2 anticrese teem isto de comum —
que a coisa que afetam, ¢ entregue ao credor e permanece
sob sua posse juridica. ‘

A hipoteca, ao inverso, deixa a coisa sob a posse do
seu dono.

BDJur

¥ ttpbdjurstijusbe



SECCAO PRIMEIRA

Do Penhor e Anticrese
CAPITULO 1
DO PENHOR
§ 160. — Nogio do penhor
Penhor se toma como contrato ¢ como direito,

No primeiro sentido é a convengio, pela qual o de-
-vedor ou um terceiro entrega ao credor uma coisa movel
«com o fim de sujeiti-la por um vinculo real ao pagamento
da divida (1).

Na segunda acepg¢io é o direito real, que do dito con-
trato resulta para o credor, sobre a coisa (jus pignoris) —
isto é — o direito de sequela e de preferenua 2).

" Tambem se denomina penhor a prépria coxsa empe-
nhada (3).

(1) Fr. 9§2Ddeactp1gmm‘atfr 18§4; pactll 14
# 71, de at. 4, 6; Dig. Port., 111, art.. 1.197, RocHa, §625

2) MUHLENBRUCH § 299, RocHA, § 626.

3) §7Ideat46Lomo Not. dMeIloB 14, § 15, n. 1.,

«rf\ BDJur
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8 DIRETTO DAS COISAS

O contrato de penhor pertence a classe dos contratos.
reais; a sua perfei¢do, pois, depende da entrega da coisa.
Assim que nio ha penhor enquanto nio bi tradi¢io (4)..

§ 161. — Condi¢bes do penhor

1

O penhor pressupde duas condlgoes essenciais para.
sua existéncia legal:

1.* A divida ou obrigagio que ele é destinado a.
garantir,

2.* A coisa sobre que recai:

1. E’ suscetivel da garantia do penhor toda a obri-
gagio de dar dinheiro ou que se pode traduzir em presta-
¢do pecuniaria (1), quer seja pura ou condicional (2),

" quer seja presente ou futura (3). E’ licito constituir-se ¢

penbor antes da obriga¢io; o penhor, porem, sé se consi-
dera subsistente do momento em que ela comega de exxs--
tir (4). '

(4 Maynz, § 292, not. 7, Porrmmz, Hypoth cap. 4, art. 1.
§ 1.°. LdBAo, NotaMello314§2n _

Viej. acima, § 44, not. 1.

(1y Maynz, §241 Roan § Vej. §adlantte
(2), Vej. o cit. §.

(3); Cit. §. .

(4) (Cit., § RocHa, § 126.

ur
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DIREITO DAS ‘COISAS 8

Z. S6 podem ser objeto de penhor as coisas moveis
aliendve:s (5), a saber:

a) As corpdreas, por exemplo, uma barra de ouro,
uma pedra preciosa, uma universalidade de coisas, como-
um rebanho (6);

b) As coisas incorpdreas, isto é, os direitos e cré-
ditos representados pelos seus titulos, como — letras, ap6--
lices, acSes de companhias (7).

Na3o é proibido ao devedor dar em penhor a terceiro-
a propria coisa que lhe esti empenhada (8).

3. No nosso Direito n3o se podem dar em penhor-
as coisas alheias. Subsiste sempre o dominio do senhor,.
e lhe fica salvo o direito de reivindici-las da mio do cre--

(5) Fr.9, §1° D. de pig. et hypoth.: Quod emiptionem ven--
ditionemique recipit, etiam pignorationem recipit. Fr. 1, § , D. Quze:
res dig. vel hyp.: Eam rem quam quis emere non pohest quia com--
mercium ejus non est, jure pignoris accipere non potest. Dig. Portug.,
III, art. 1.197. PorHIER, Hypoth. cap. 4, art. 1, § II, Mavnz,.
§ 241.

{6) Fr. 13, pr. D. de pig. 20, I, Mavnz, § 241, nota 30.

(7) Fr. 18pr D. de pig. 137£'r ZOD de pig. 20, I,
Porrier, Hyp. cap. 4, art. I, § II TmrnoNG Nantissement, n. 56,
RocHA, § 627. Vej. o Cod. Com art. 273.

(8) Fr. 13§2D de pig. 20, 1: fr. 40, § 2, D. de pig. act.
13,7, C. 1, C. si pig. pig. dat. 8, 24.

o) segundo penhor depende do primeiro. Assim se o primeiro-
devedor paga a divida, o segundo penhor cessa de existir, e o credor-
é obrigado a restitui-lo. - Neque persecutio dabitur, neque retentio re--
linquetur. “Le gage est purgé ipso jure par le payement; il n’en reste-
ﬁeln pourllezzsgcond creancier”. TwoLONG, Natiss,, n. 82, Dig. Port.,.

, art. 1.220.
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dor, quer ele as recebesse em boa, quer em ma fé (9). Mas,
nio obstante, prevalece com todos os seus efeitos natu-

rais o contrato pignoraticio entre o credor e o deve-
dor (10).

CODIGO CIVIL

+Art. 768 — Constitue-se o penhor pela tradigdo efetiva,
que, em garantia do débito, ao credor, ou a.quem o represente,
faz o devedor, ou alguem por ele, de um objeto movel SUS-
cetivel de alienagdo.

Art. 769 — S¢ se pode constituir o penhor com a posse
da coisa movel pelo credor, salvo no caso de penhor agricola
ou pecudrio, em que os bbjetos continuam em poder do deve-
dor, por efeito da cliusula “constituti’. — 781 a T88.

Art. 789 — A caugdo de titulos de créditos inalienaveis
equipara-se ao penhor e vale contra terceiros, desde que for
transcrita, ainda que esses titulos ndo hajam sido entregues
ao credor.

Art. 790 — Tambem se equipara ao. penkor mas com as
modificagbes dos artigos seguintes, a caugdo de uns em ga-
rantia de outros titulos.

(9) Fr. 20 D. de pig. act. 13,7, V. 2, ,6,C Si alien. res
pig. dat. 8, 16. POTEIER Hypoth. cap. 4, att. I, § IL, in fine.
(10) Fr. 9, § 4, D. de pig. act. 13, 7; k. 22, §2, D. eodem.
PoTHIER, loc. cit., § I, i fine. O penhor nio produz direito real em
~favor do credor sobre a coisa alheia; mas, no caso figurado, como
~gontrato prevalece entre o credor e o devedor com os seus efeitos
~naturais. Assim o credor, paga a divida, nio se pode eximir de res-
~4ituir a coisa ao devedor sobre o fundamento que efa n3o the pertence.
" Vej. TrorLONG, Nantissement, n. 59.

A,
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DIREITO DAS COISAS 11

Art. 791 — Esta caucdo principia a ter efeito com a tro—
dicao do titulo ao credor, e provar-se-4 por escrito, nos ter-
mos dos artigos 770 e T71.

Art. 792 — Ao credor por esta caugdo compete o direito de:

I — Conservar e recuperar a posse dos titulos cauciona-
dos, por todos os meios civeis ou crimes, contra qualquer de-
tentor inclusive o préprio dono.

Il — Fazer intimar ao devedor dos titulos caucionados,
que ndo pague ao seu credor, enquanto durar a caugdo (ar-
tigo T94). ‘

IIT — Usar das agbes, recursos e excegoes convenientes,.
para assegurar os seus direitos, bem como o0s do credor cau-
cionante, como se deste féra procurador especial.

IV — Receber a importincia dos titulos caucionados, e
restitui-los ao devedor, quando este solver a obrigacdo por eles
garantida. — 793

Art. 7198 — No caso do artigo antecedente, n, IV, o cre-
dor cauctonado ficard, como depositdrio, responsavel ao cre-
dor caucionado pelo que receber alem do que este lhe devia.

Art. 794 — O devedor do titulo -caucionado, tanto que re-
ceba a intimagdo do art. 792, n. II, ou se dé por ciente da
caugdo, ndo poderd receber quitagio do sew credor.

Art. 795 — Aquele que, sendo credor num titulo de cré-~
dito, depois de o ter caucionado, quitar o devedor, ficard, por-
esse fato, obrigado a saldar imediatamente a divida, em cuja.
garantia prestou a caugio; e o devedor, que ciente de estar-
caucionado o seu titulo de débito, aceitar quitagdo do credor
caucionante, responderd solidariamente, com - este por perdas
e danos ao caycionado.

Art. 756 — S6 aquele'que pode alienar, poderd hipote~ -
car, dar em anticrese, ou empenhar. S¢ as coisas que se po--

V2 BDJur
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dem alienar poderdo ser dadas em penhor, anticrese, ou hipo-
teca. — 70, 72. '

DA TRANSCRICAO DO PENHOR

Art. 796 — O penkor agricola serd transcrito no registo
de imoveis. — 44, 1.

Pardgrafo unico. Enquanto ndo cancelada, -continua a
transcrigdo o valer contra terceiros.

Art. 197 — O penhor de titulos de bolsa averbar-se-é nas
repartigoes competentes, ou na séde da associagdc emissora.

Art. 198 — O credor que aceitar em caugdo titulos ainda
ndo integrados, poderd sobrevindo gualquer das cldusulas das
chambdas ulferiores, executer logo o devedor, que ndo rea-
lizar o entrada, ou efetud-la sob protesto.

Art. 799 — St nos termos do artigo antecedente, se efe-
tuar, sob protesto, a entrada, ao débito se adiciomaré o valor
desta, ressalvado ao credor o sew direito de executar in-conti-
nenti o devedor.

Art. 800 — O credor, ou o devedor, um na auséncia do
outro contraente pode fazer transcrever o penhor, apresentando
9 respectivo instrumento na forma do artigo 135 st fér par-
tieular. — T71.

Art. 801 — Poderd o devedor fazer cancelar a transcrigdo
do instrumento pignoraticio, apresentando, com a firma reco-
nhecida, si o documento for particular, a quitagdo do credor.

Pardgrafo dnico. O mesmo direito compete ao adquirente
«do penhar por adjudicagdo, compm sucess@o ou remissdo, exi~
Dbindo seu titulo.

BDJur
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DIREITO DAS COISAS 13

§ 162. — Por quem_ e como se constitue o penhor,

1. Teem capacidade para constituir penhor todas

;a8 pessoas que estio na livre administragio de seus
‘bens (10).

2. A constituicdo do penhor civil no nosso Direito
:nao estd sujeita a formalidades de rigor (11). S se re-
quer escritura publica quando o valor da coisa empenhada
-excede 3 taxa da lei (12).

3. O contrato de penhor se diz exceder a taxa da
fei, quando o valor da coisa empenhada é superior & dita
taxa. Mas se o valor do penhor é inferior & taxa da lei,
ainda que seja superior 3 mesma taxa a importancia da di-
-vida, o contrato pignoraticio pode ser passado por escrito
particular. A razio é que toda controvérsia que se suscita

(10) Poraier, Hypoth., cap. 4, art. I, § II.
(11} Vej. Consolid. das Leis Civis, art.. 767 e nota.
E’ esta a doutrina do Direito Romano (Mavnz, § 242, nota 2j
¢ a do antigo Direito francés: Porrier, Hypoth. cap. 4, art. 1.
~ No Direito comercial exige-se como neoessiria a- prova escrita
(Céd. Com., art. 271). _
(12) Ord. 3, T. 59, Alvara de 30 de Outubro de 1793.
O, instrumento, sendo particular, deve ser passado em duplicata
+¢ assinado pelo credor e devedor. Cada um deles carece ter a prova
da comstiturigio do penhor para exercer os seus direitos, a saber: o
credor para poder excutir o penhor, o devedor para résgati-lo.
O C6d. Comi. (art. 271) sb requer a cautela assinada pelo cre-
dor.. Mas, passada tio somente essa cautela, como provar o credor
& oonstituicio do penhor? ’

‘\:(‘{{_ BDJur
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acerca do penhor, resolve-se pelo respectivo contrato e den—
tro dos limites do seu valor (13).

4. QO escrito, pelo qual se constitue o penhor, deve-
determinar a divida (14) e especificar os bens empenha--
dos (15). Nao ha necessidade de precisar o algarismo da
divida (16).

O nosso Direito n2o exige a autentica¢do da data da.
divida para que o penhor possa ser oposto a terceiro (17)..

5. A tradi¢io, como acima se disse, ¢ elemento-
substancial do contrato pignoraticio. Enquanto, pois; a-

(13) ZacHARIAE, § 433, nota, DUranTON, n. 511, ArNTZ, II.
n. 1.590, 1.°, Segundo a nossa jurisprudéncia no executivo por perhor
sosednscuteaquamlaesosefazaexecugaoateo valor da coisa.-
empenhada: o resto da divida deve ser pedido pela agio competente.
Moraks, Ezecut., I, cap. 3, n. 13.

(14) Basta mencionar a divida sem declarar-lhe a causa: ARNTZ,.
II, n. 1.591, 10,

O penhor pode ser constituido na propria escritura em que € con-
traida a divida. Neste caso, como o instrumento é tambem da divida,.
deve conter as declaragBes que forem de direito, segundo a natureza do-
contrato de que deriva a obrigagio.

(15) Movurwon, III, n.. 1.218, 2°, ArNtz, II, n. 1.591. E’
clara a razdo. Sem a aludida mdmlduagao os bens empenhados podiam.
ser facilmente substituidos pelo devedor conluiado com o credor para-
defraudar os demais credores.

(16) E’ a nossa doutrina e a do Direito Romano. O Direito
francés com fundada razdo, exige declaracio do montante da divida.
(C. C., art. 2.074, Mourwow, IIT, n. 1.21872°). Seguiu-o o Céd.
Com. art. 272.

(17) Em Franca o titulo do penhor niic vale contra terceiros,.
sendo. depois que a sua data se torna certa por ato auténtico. E’ uma.
boa cautela. Mourron, III, n. 1.218, 1.°. Nio temos lei a respeito..

BDJur
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DIREITO DAS COISAS 15

coisa nio é entregue ao credor, nio hi penhor legalmente
constituido (18).

Sio admissiveis, como meios de operar a entrega, os
diversos modos de tradigio conhecidos no Direito civil —
:a real, as simbdlicas, as ficticias (19), e ainda a tradicao
pelo constituto possessério (20).

(18) Vej. § 160, acima.

(19) Vej. § 10, acima. RocH., § 627.

(20) 'O Direito Romano é expresso a respeito. Veja-se Sa-
-VIGNY, Posse, § 27, C. Maynz, § 242, nota 5.

VoET diz que a disposigio do Direito Romano que permite a tra-
digdo do penhor pelo constituto nio foi aceita na Holanda pela mazZo
de que segundo o costume holandés os moveis ndo teem sequela.

“Sed et secundo, magis est nostri moribus illud quale constitutum
~possessorium in pignoribus mobilius non ultra probari possit, ex” quo
-placuit mobilic non habere sequelam, et ob id ipsi rei mobilis posses-
.stonemt incumbere debere creditorem, ut asserere sibi in ea possit
-preelationis jus”. Pandect., 20, 1, n. 12.

A razio é decisiva. Na vendade, se no sistema do Direito Ho-
"lamdés ndo subsiste a sequela emn relagiio ads moveis, é evidente que
-perante aquele Direito o penhor ndo pode existir sem a detencio fi-
:Sica, € que, portanto, lhe é inaplicavel a tradicdo pelo constituto.

Em Franca e pela mesna razio domina a mesma doutrina.

Mas, segundo o nosso Direito, os moveis so susceptiveis de se-
squela. — O credor pignoraticio, que perde a posse do movel, pode
-vehave-lo ou por via de interdito possessério, ou por.via de acio real
~competente (§ 163, n. § adiante). Nio vigora entre nds o principio
francés — la possession vaut titre. — Nao hi, pois, razio para ex-
duir a doutrina do Direito Romiano. '

E’ este um dos muitos casos em que as digposigdes do Direito
vestrangeiro, por serem corolirios de peculiaridadés desse Direito, nio
podem ser aplicadas ao nosso. .

Sustentando 0§ 6, do art. 6, da lei n. 1.357, (de 24 de Setembro
«de 1874, § que aplica expressamente a tradicio pelo conmstituto ao

afi,  BDJur
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16 DIREITO DAS COISAS

Quando o objeto do penhor é um direito, como uma:
letra, um crédito, a tradigio se consuma pela simples en--
trega do respectivo titulo (21). E’ de advertir que nio-
hi nestes casos necessidade de intimar ao devedor a cons-
tituicdo do penhor (22); mas, se o devedor nio é intima--
do, as quita¢Oes que lhe passa o seu credor, valem contra o
credor que receben o titulo em penhor (23).

penhor de escravos, o Sr. Nabuco de Araujo dizia, no senaco, na.
sessio de 16 de Junho de 1864. o seguinte:

“Esta exigéncia do nobre senador ndo me parece fundadau - por-
que conforme o direito em geral a dliusula constituti se considera wma-
tradigio simbélica, ou nio real. O nobre semador reconhecr com-
SAVIGNY que o penhor admite a dausula constituti... Sem divida,.
o que hi de mais significativo em algumas espécies de tradighes sim--
bdlicas. estabelecidas pelo codigo comerdial, do que na clausula cons-
tituti?. .. Aqui estio as espécies de tradigio simbolica referidas no.
art. 200, que ndo é sendo exemplificativo... Essas espéciés imiportam.
'amd‘igao ficta, comio o constituto, porque nelas, estritamente falando,.
ndo ha simbolo, porem ‘manifestagio da vontade por palavras”. An.

1864, 1, pag. 137.

0 temor de fraude pela possibilidade da antedata nio tem funda-
mento. O credor que quiser afastar qualquer suspeita, tem em suas:
maos o meio — autentique o papel com o reconhecimento.da firma o
exija escritura plblica. Ao mesmo perigo estd sujeito o deposito e:
todos os contratos que podem ser feitos por escrito particular.

(21 ArnTz, II, n. 1.594, TrOPLONG, Nantissement, n. 277..

O penhor de agdes de companhias, que nio sio ao portador, e o~
de apdlices da divida piblica, se fazem por via de transcri¢io nos res—
pectivos livros.

(22) Em Franga assim no caso de cessio como no de penhor de-
créditos, é indispensavel a intimagio do devedor (Movrrown, III,
n. 1.219);. e tambem na Bélgica (Arntz, II, n. 1.594) C. pa
RocHA, di esta dotitrina como subsistente no Dxrusto portugués ao
tempo em que escreveu.

(23) Na verdade, se o devedor nio teve ciéncia do enhor.
paga bem ao credor, e fegalmente se exonera da divida.

(\ BDJur
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DIREITO DAS COISAS 17

CODIGO CIVIL

; Art. 761 — Os contratos de penkor, anticrese e hipoteca,
declarardo, sob pena de nao vdalerem contrae terceiros., — T70.

I — O total da' divida, ou sua estimagdo.
II — O prazo fizado parae pagamento.
I — A taza dos_juros, 8t houwver. —- 1.262.

IV — A coisa dada em garantia, com as suas especifi-
cagied.

Art. T70 — O instrumento do penhor comvencional de-
terminard precisamente o valor do débito e o objeto empe-
nhado, em termos que o descriminém dos seus congeneres.
— 761,

Quando ‘o objeto do penhor for coisa fungivel, bastard
declarar-lhe a qualidade e quantidade.

Art. T71 — St o contrato -se fizer mediante instrumento
particular, serd firmado pelas partes, e lavrado em duplicata,
ficando um exemplar com cada uma-dos contraentes, qualquer
dos quais pode levd-lo @ transcrigdo. — 135, 800

Art. 776 — Sdo credores pignoraticios, independentes de
convengao : )

I — Os kospedeiros, estalajadeiros ou fornecedores de pou~
sada ou alimento, sobre as bagagens, moveis, joias ou dinheiro
que 08 seus consumidores ou fregueses tiverem consigo nas res-
peéctivas casas ou estabelecimentos, pelas despezas ou consumo
que af tiverem feito. — TI7.

II — O dono do prédio ristico ou urbano, sobre os bens
moveis que o rendeiro ou inguilino tiver guarnecendo o mesmo
prédio, pelos alugueres ou rendas. 1.566 e VI, '

Art. 17 — A conta das dividas enumeradas no artigo
antecedente, n. 1, seré extraida conforme a tabela impressa,

—2
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prévia e ostensivamente exposta na casa, dos pregos da hos-
pedagem, da pensdo ou dos génmeros fornecidos, sob pena de
nulidade do penhor.

Art. T718 — Em. cada um dos casos do art. 776, o credor
poderd tomar em garantia um ou mais objetos até o valor da
divida.

Art. 779 — Qs credores compreendidos no referido ar-
tigo, podem fazer efetivo o penhor, antes de recorrerem 4 au-
toridade judicidria, sempre que Faja perigo na demora,

Art, 780 — Tomado o penhor, requererd o credor, ato
continuo, o homologagdo, apresentando, com a conta por me-
nor das despezas do devedor, a tabela dos pregos, junta a re-
lagdo dos objetos retidos, e pedindo a citagdo dele para, em
vinte e quatro horas, pagar, ou alegar defesa.

Art. 7181 — Podem ser objeto de penhor agricola : —
44, 1, 769, 796.

I — Maquinas e instrumentos aratérios, ou de locomogdo.

II — Colheitas pendentes ou em via de formagdo no ano
do contratc, quer resultem de prévia cultura, quer de produ-
¢io espontinea do solo.

I1I — Frutos armazenados, em ser, ou beneficiados e acon-
dicionados pare q venda.

IV — Lenha cortade ou madeira dos matos preparada
para o corte.

V — Animais de servigo ordindrio de estabelecimento
agricola. _

Art. 782 — O penkor agricola sé se pode comvencionar
pelo prazo de wm ano, ulteriormente prorrogavel por seis me-
ses, — 788.

Art. 183 — Si o prédio estiver hipotecado nio se poderd,
pena de nulidade, sobre ele constituir penhor agricola, sem

BDJur
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DIREITO DAS COISAS 19

anuéncia do credor hipotecdrio, por este deda mo préprio ins-
trumento de constituicio de penhor.

Art. 784 — No penhor de animais, sob pena de nulidade,
o instrumento designd-los-& com a maior precisdo, particula-
rizando, o lugar onde se achem, e o destino, que tiverem.—T770.

Art. 785 — O devedor nGo poderd vender o gado empe-
nkado, sem prévio consentimento escrito do credor.

Art. 786 — Quando o devedor pretenda vender o gado
empenhado, ou, por negligente, ameace prejudicar o credor,
poderd este requerer se depositemi os animais sob a guarde
de terceiro, ou exigir que se lhe pague a divida in-continenti.

Art, 787 — Os animais da mesma espécie, comprados
para substituir os mortos, ficam subrogados no penhor.

Pardgrafo dnico. Esta substituigdo presume-se, mas nao
valerd contra terceiros, se mdo constar de mengdo adicional
ao respectivo contrato.

Art. 788 — O penhor de animais ndo admite o prazo maior
de dots anos, mas pode ser prorrogado por igual periodo, aver-
bandorse a prorrogacdo mo titulo respectivo.

Pardgrafo unico. Vencida a prorrogagdo, o penhor serd
excutido, quando ndo seja reconstituido.

§ 163. — Efeitos do contrato do penhor: I. Drreito
real do credor

O contrato do penhor, consumado pela tradigao, ge-
ra em favor do credor um direito real (jus pignoris) so-
bre a coisa (24). Este direito é um méro direito de garan-

(24) Fr. 16 § 3, fr. 17 D. de pig. et hypoth. 20, 1: LoeZo.
Notas @ Mello, 3, § 14, n. Roan § 626.
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20 DIREITO DAS COISAS

tia: — tem por efeito tio somente sujeitar a coisa por um
vinculo real ao cumprimento da obrigacio; nio confere
ao credor a faculdade de usar dela ou de aproveitar os seus
frutos e rendimentos (25),

Sio corolirios do dito direito rexl os direitos se-

guintes:

1. Odireito de reter a coisa, enquanto a divida niao
¢ integralmente paga (26). O credor adquire a posse juri-
dica da coisa empenhada (27).

2. O direito de fazer vender o penhor, se a divida
nio ¢é paga no dia do vencimento (28).
A venda se faz judiciaimente, com intima¢io do de-

vedor (29).

(25) Fr. 54, D. de furtis, 47,2: Si pignore creditor utatur,
furti tenetur, § 6, 1. de oblig. qua ex quasi-delict. 3, 1. PoTHIrg,
Hypoth., cap. 4, art. 2, § 2, D. Port, III, art. 1.219, RocHa, § 628.
Salvo consentimento do devedor. -

(26) C. 6, C. de distrib. pign. fr. 19, D. de pig. 20, I, MGH-
LENBRUCH, § 314, PormiEr, loc. cit. Art. 2, § 1° Rocma, § 626,
D. P. III, art. 1.210.

(27) Fr. 1, §15, D. de adq. pos. 41, 2, fr. 16, D. de usurpnt.
41, 3; fr. 35, § 1°, D. de pig. act. 13, 7 MAYNZ § 167, not. 14
e § 246 not. III. O credor podﬂ usar dos remédios pOSsessorios .
A posse do credor p:crnoratlcxo ¢ outra espécie de posse derivada.
O _proprietario da coisa empenhada conserva a posse civil para a pres-
crigdo. Fr. 13, fr. 16, fr. 33, § 4. D. de usurpa't 41, 3, Losio,
Notas & Mello, 3, 14, §2 n. 8 RocHa, § 630, n.

(28) MAYNZ §§ 245 e 247, Pormmz loc oz.t art. 2, § 1o,
Dig. Port., 111, arts. 1.204 e 1.205.

{29) Dig. Port., 111, art. 1.204 e 1.205, MoraEes, Execut. I,
cap. 4, § 3,n. 13. Lonxo Proces. Execut., cap. 5, Art. 14 MORAES
no lugar citado expe a praxe da execu(;ao do penhor
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DIREITO DAS COISAS 21

Nio ¢ licito estipular-se no contrato de penhor o
pacto comissério, isto é — que se a divida nio fér paga
no prazo ajustado fique a coisa vendida de pleno direito
ao credor, ou pelo preco da divida (30), ou pelo preco
ajustado ao tempo em que o penhor é constituido (31).
Esta proibi¢ao tem por fim proteger o devedor, sob a pres-
$30 da necessidade de momento, contra as exigéncias ava-
ras do credor (32). E’ igualmente proibido pela mesma
razio pactuar-se que a ccisa ficara ao credor pelo prego em
que ele a estimar (33).

E’ permitido, porem, porque nio subsiste a dita ra-
Z30, estipular-se a venda da coisa ao credor pelo preco que
for estimado por avaliadores (34).

3. O direito de exigir o cumprimento da obriga¢io
ou de cobrar a quantia, quando o penhor ¢ um direito cu
um crédito (35). A coisa ou a quantia que fazia objeto

Pode estipular-se que a venda seja extra-judicial ; mas ainda neste
caso os louvados devem ser judicialmente nomeados. Vej. MORAES e
LoBAo, loc. cit. Acerca do processo da execugio do penhor mercantil,
vej. o Reg. n. 737, arts. 282 e seg. )

(30) C. ult. C. de pact. pig. Ord. 4, 56, pr. TROPLONG,
Nantissement, n. 382. E’ uma datio in solutum.

(31) TrorLonG, Nantissement, n. 386.

(32) TrorLoNG, Nantissement, n. 379: Un tel pacte est immo-
ral: contra bonos mores; il est vexatoire; il est un abus du fort sur
le faible, une odieuse spéculation de celui qui a sur celui qui éprouve
une necessité d’argent.”

3 é834) Ord. 4, 56, pr. verb. Porem se o devedor... TrOPLONG,
an. .

(35) Fr. 18, D. de pig. act. 13, 7, fr. 20, D. de pignorib.
20,1, C. 4 C. que res pignor., 8, 17, MAYNz, § 241, n. 21. Vej. Céd.
Com., art. 277.
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do direito empenhado, rehavida ou cobrada, toma-lhe o
lugar em poder do credor e subsiste como penhor (36).

4. O direito de haver do devedor assim as despesas
feitas com a conservagio e guarda do penhor (37), como
a indenizagio dos prejuizos e perdas que os vicios do mes-
mo penhor tenham causado (38). A

5. O direito de reivindicar o penhor, se lhe foi ti-
rado da posse, contra quem quer que o detenha, ainda
que seja o préprio devedor (39).

6. Ao direito real do penhor (jus pignoris) anda
sempre ligado o direito de preferéncia, isto ¢, o direito do
credor pagar-se prec1puamente com o produto da venda
do objeto empenhado (40).

(36) PotHIER, loc. cit., MayNz, § 241, :

(37) Fr. 8, D. de pig. act., 13, 7,.Dig. Port., I11, art. 1.210,
RocHa, § 628, PoTHIER, loc. cit., ‘art. 2,83. :

(38) Fr. 16, D. de pig. act. 13, 17 PoraIER, loc. cit., art. 2,
§ 3, in fine, MOURLON 111, n. 1.222, in fine. Exemplo — se foi da«.o
em penhor um animal morboso e contagiou os do credor.

(39) Fr. 16, § 3, fr. 17 D. pig. et hyp. 20, 1; C. 10, C. de
pig. act. 4, 24, 3, 14, § 3. Esta agao tem grande ana.logia com a rei-
vindicagio e os Romanos a chamavam tambem — windicatio pignoris,
pignoris persecutio. V. Doutrina dus Acdes, not. 757. Pode ser su-
prida pelos remédios possessorios. LOBAO Notas @ M ello 3,14, 82,
n. 8.

(40) Fr. 5, § 8 17, D. detnbut act. 14, 4;fr. 1° D. de
pig. et hyp. 20; 1. POTHIER loc. cit., art. 1.°, §I MOURDON 111,
n. 1.216, 2°. Dig. Port., 111, n. 1. 201

No dlrexto civil a pmferencla do penhor prevalece contra quai squer
outros privilégios. -

O penhor de escravos com a clausla constituti, devidamente ins-
crito, prevalece contra a hipoteca posterior dos mesmos escravos, hi-

’\ BDJur
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7. O direito real do credor ¢ indivisivel nos mes-
mos termos em que o ¢ a hipoteca, a saber: o penhor afeta
as coisas empenhadas em todas as suas partes. Assim cada
parte coisa, ou cada uma das coisas empenhadas, fica su-
jeita a totalidade da divida, e a coisa toda, ou todas as coi-
sas dadas em penhor, i cada fragdo da divida (41).

CoDIGO CIVIL

Art. 159 — O credor hipotecdrio e o pignoraticio teem o
direito de excutir a coisa hipotecada, ou empenhada, e pre-
ferir, no pagamento, a outros credores, observada, quanto 4
prioridade ne inserigdo. — 765, 833, § unico,

Pardgrafo unico. Excetua-se desta regra a divide prove-
niente de saldrios do trabalhador agricola, afim de ser pago
pelo produto da colheita para o qual houver concorrido com o
seu trabalho, precipuamente a quatsquer outros créditos. —
1.560, 1.563.

Art. 765 —E’ nulla a cldusula que autorisa o credor pigno-
raticio, anticrético ou hipotecdrio a ficar com o objeto da ga-
rantia, si a divida nao fér paga no vencimento. —.759, 760.

Art. 767 — Quando, excutido o penhor, ou executada a
kipoteca, o produto nido bastar pare pagamento da divida e

poteca que nio pode ter lugar sendo conjuntamente com a hipoieca
de algum imovel. Le n. 1.237, art. 6, § 6. Decret. n. 3.453, art.

Segundo o nosso Céd. Com. (art. 877, § 3), o credor pigno-
raticio € equiparado ao credor por hipoteca tacita especial. . Neste
sistemia a preferéncia do penhor vem depois da de varias classes de
privilégios. (Céd. Comi., arts. 876, 877, 880 e 882).

(41) Pormier, loc. cit., art. 11, § 1.°; Mourron, III, n.
1.217, Dig Port , III, arts. 1.211 e 1.212; § 629, 8° e 9.,

1.217, Dig. Port., III, arts. 1.211 e 1.212; Rocua, § 629, &°
e 90,

:I/odjurstjusbe



R

24 DIREITO DAS COISAS

despezas judiciais, continuard o devedor obrigado pessoalmente
pelo restante,

Art, 772 — O credor pignoraticio ndo pode, paga a di-
vida, recusar @ entrega da coisa a quem a empenhou. — 802,
1.566, III.

Pode reté-la, porem, até que lhe indenizem as despezas
devidamente justificadas, que tiver feito, ndo sendo ocasiona-
das por culpa sua. '

Art. 7738 — Pode itgualmente o credor exigir do devedor a
satisfacdo do prejuizo que houver sofrido por vicio da coisa
empenhada.

Art. 792 — Ao credor por esta caugdo compete o direi-
to de :

I — Conservar e recuperar a posse dos titulos caucio-
nados, por todos 0s meios civeis ou crimes, contra qualquer
detentor, inclusive o préprio dono.

- II — Fazer intimar ao devedor dos titulos cauctonados,
que ndo pague ao seu credor, enquanto durar a caugdo (ar-
tigo 794).

IIT — Usar das agdes, Tecursos e excegies convenientes,
para assegurar os seus direitos, bem come os do credor cau~
cionante, como se deste fora procurador especial.

IV — Receber a importincia dos titulos caucionados, e
restitui-los ao devedor, quando este solver a obrigagio por
eles garantida, — T795.

Art. 798 — No caso do artigo antecedente, n. IV, o cre«
dor caucionado ficard, como depositdrio, responsavel ao cre-
dor cauciondrio, pelo que receber alem do que este lhe devia.

Art. 794 — O devedor do titulo caucionado, tanto que re-
ceba a intimagdo do art. 792, n. II, oy se dé por ciente da
caugdo, ndo poderd receber quitagdo do seu credor.

BDJur
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Art. 7195 — Aquele que, sendo credor mum titulo de cré-
dito, depois de o ter caucionado, quitar o devedor, ficard, por
esse fato, obrigado a saldar imediatamente a divida, em cuja
garantia prestou a caucdo; e 0 devedor, que, ciente de estar
caucionado o seu titulo de débito, acettar quita¢do do credor
caucionante, responderd solidariamente, com este, por perdas
e danos ao caucionado. '

§ 164. — Obrigagbes do credor

Ao credor pignoraticio incumbe:

1. Conservar a coisa dada em penhor, empregando
para.esse fim a diligéncia e o cuidado dum bom pai de fa-

milia (42).

2. Restituir, paga a divida, o penhor e seus acessé-
cios, ao devedor ou & pessoa de quem o recebeu (43), ou,
se o penhor foi vendido, o excesso do prego sobre a quan-
tia devida (44).

3. Indenizar o valor da coisa empenhada, se pe-

(42) Fr. 13, § 1>, fr. 14, D. de pig. act. 13, 7; Pormies,

. Hipotec., cap. 4, art. 11, § 1. Dig. Port., 111, art. 1.214. E’ res-

ponsavel até pela culpa leve. Rocma, § 628.

(43) Fr. 9, § 3, D. de pig. act. 13, 7. Pormier, loc. ck.,
art. 11, § 11, Dig. Port., 111, art. 1.210.

(44) Fr. 6, § 1o fr. 42. D. de pig. act. 13, 7; Poramr,
foc. cit., art. 11, § 11. :
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receu por culpa sua (45), ou as deteriora¢des que sofreu
pelo mesmo motivo (46).

4. Dar conta, ao devedor ou dono, dos frutos e
rendimentos da coisa, ou de qualquer utilidade que dela
tirasse (47). ’

CODIGO CIVIL

Art. 774 — O credor pignoraticio é obrigado como depo-
sitdrio :

I — A empregar na guarde do penhor a diligéncia ext-
gida pela natureza da coisa.

II — A entregd-lo com os respectivos frutos e accessoes,
uma vez paga a divida, observadas as disposi¢oes dos artigos
antecedentes.

III — A entregar o que sobeje do prego, quando a divida
for paga, seja por excussdo judicial, ou por venda amigavel,
se lka permitir expressamente o contrato, ou lha autorizar o
devedor mediante procuragio especial.

IV — A resarvir ao dono a perda ou deterioracdo, de que
for culpado. — TT5

(45) Fr. 13, § 1o, fr. 30, D. de pig. act. 13, 7; C. 6, 8
e 9, C. de pig. act.; PorHIER, loc. dt., art. 11, § 11, Dig. Port.,
III, art. 1.215. Ao credor incumbe provar que a coisa perecew por -
caso fortuito. VoET, Pandect., 13, 7, n. 5.

(46) Fr. 24, § 3, fr. 13, § 1.°, D. de pig. act. 13. 7; Po-
THIER, loc. cit., art. 11, § 11. Dig. Port., III, art. 1.214.

(47) Fr. 6, §1° fr. 7, fr. 22, §§ 1 e 2, D. de pignor. act.
13, 7, C. 3, C. tit. eodem. PoOTHIER, loc. cit., ant. 11, § 11, Dou-
trina das Acdes, § 321; RocHaA, § 630.
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Art. T75 — No caso do artigo antecedente, n. IV, pode

compensar-se na divida, até d concorrente quantia, a impor-

tincia da responsabilidade do credor.

§ 165. — Obrigacdes do devedor

Por for¢a do contrato pignoraticio o devedor ¢ obri-
gado:

1. A satisfazer ao credor as despesas que ele fez
com a conserva¢io e guarda do penhor (48).

2. A indenizar os prejuizos que lhe caunsaram os
vicios da coisa empenhada (49).

§ 166. — Agdes do credor e devedor: dum contrd o outro

A) Ao devedor compete a agao plgnoratlcm direta
contra o devedor para lhe pedir: ‘ '

1. A restituigio do penhor, dep01s de paga a di-
vida (50) ou a diferenca do prego, se o. penhor foi ven-
dido (51). Pode esta agio ser executada ainda antes de

(48) Fr. 8, D. 1mora*. act. 13, 7.

(49) ‘Fr. 16, § 1° ) eodem- PoTHIER, Hipotec., cap. 4,
art, 11, § 11, in fme :

(50) Fr.9,§ 3 D. de pig. act. 13,7. PormIER, prot‘ec .
<ap. 4, art. 11, § 11, Doutrina das Agdes, § 331. E’ 2 agio de re-
missdo do penhor Ve Reg. n. 737, art. 281,

s 33§51) Fr. 6, § 1° fr: 7, 'D. eodem. Doutrma das Agées, cit.,

.\jf,r:-_ BDJur
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paga a divida, se o credor usa indevidamente da coisa em-
penhada (52) ou se renuncia o penhor (53).

2.° A indeniza¢io do valor da coisa e prejuizos re-
sultantes, se pereceu por culpa dele (54) ou a importan-
cia das deteriorag¢des sofridas igualmente por falta do cre-

dor (55).

B) Contra o devedor tem o credor a a¢io pigno-
raticia contrdria para dele haver:

1. As despesas feitas com a conservagao e guarda
do penhor (56).

2.° E as perdas e prejuizos causados pelos vicios da
coisa empenhada (57).

8 167. — Dos modos de extingdo do penhor

O penbor (jus pignoris) termina:

(52) C. 3, in fine, C. de pig. act., 13, 7; PorHIER, loc. cit.
Art. 11, § 111,

(53) Fr. 9, § 3, D. de pig. art. 13,7. PoTHIER, loc. cit.,
art. 11, § 11. O credor pode renunciar o penhor, porque ele &
substituido por outro ou por fianga, ou porque o quer.

(54) C. 6,8e9, C. de pig. act. Doutrina das Agoes, § 333:
LoZo, Notas a Mello, 3,14, § 3.

(55) Fr. 24, § 3, fr. § 1°, D. de pig. act. 13, 7, Doutrina
das Agses, § 331,

(56) Fr. 8, D. de pig. act. 13, 7, Doutrina das Agdes, § 332.

(57) Fr. 16, § 1°, D. eodem, Doutrina das Agées, § 332 e
nota 748.
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1. Pelo pagamento integral da divida (58).
2. Pela perda da coisa empenhada (59).

3. Pela rentincia do credor, como se ele entrega a
coisa ao devedor (60).

4. Pela resolugao do dominio daquele que constitue
0 penhor (61).

5. Pela confusio da qualidade de credor e de pro-
prietirio na mesma pessoa (62).

CODIGO CIVIL

Anrt. 802 — Resolve-se o penhor :

1 — Extinguindo-se a obrigagdo. TT2
I — Perecendo a coisa. — T8.
III — Renunciando o credor. 803.
IV — Resolvendo-se a propriedade da pessoa que o cons-
tituiu. — 647,

(58) Fr. 6, pr. D. quib. mod. pig. solv. 20, 6: Item L-
beratur pignus... si qua ratione obligatio ejus finiat.
(59) Fr. 8 pr. D. eodem. Quando o objeto do penhor é um
orédito, extinto o crédito, extingue-se o penhor.
8 26(60) Fr. 5, pr. D. eodem, C. 7, e 9 C. de remission, pig.
(61) Fr. 13, § 1o, D. de pig. 20, 1. Ex.: daesme em
penhor livros que foram legados sob condigdo resolutiva. Resolyido
0 vosso dominio pelo implemento da condigdo, extingue-se o penhor.
(62) “Res sua nemini pignori esse potest.”
. Nio € preciso advertir que a nulidade da obrigagio acarreta por
via de consequéncia a nulidade do penhor. Digest. Port., III, ar-
tigo 1.203.

ali BDJur
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V — Confundindo-se na mesma pessoa as qualidades de
credor e dono da coisa. — 304.

VI — Dando-se a adjudicagio judicial, a remisséo, ou a
venda do penhor, autorizada pelo devedor, — 774, III.

Art. 803 — Presume-se a renincia do credor, quando con-
sentir na venda particular do penhor sem reserva de preco,
quando restituir a sua posse ao devedor, ou quando anuir a
sua substituigdo por outra garantia.

Art, 804 — Operando-se a confusdo tdo somente quanto
a parte da divida pignoraticia, substituird inteiro o penhor
quanto ao resto. — 802, V.
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CAPITULO II
DA ANTICRESE
§ 168. — Nocdo da anticrese: caracteristicos

1. A Anticrese ¢ a convengio pela qual o devedor,
entregando um imovel ao credor, lhe transfere o direito
de perceber os frutos e rendimentos do mesmo imovel .em
compensacio dos juros da quantia devida (1).

O objeto préprio da anticrese, na pureza do antigG
direito, era tio somente compensar os frutos com os
juros (2).

(1) Fr. 11, § 1°, D. de pig. et. hypothec. 20. I. Vorr,
Pandect., 20, 1, n. 23: Precipue ver6 probatum in pignoribus pac-
tum antichreseos, quo id agitur ut creditor utatur pignore vicem in
usurarum, donec, debitum solutum fuerit. HuBERrO, Pandect, eo-
dem, n. 15: Pactum quo convenit, ut creditor re pignorata loco usu-
rarum fruatur, secundum cujusque rei naturam. Vej. PoOTHIER, Hi-
poteca, cap. 5, art. 1.°; JourpaN, Hypothéque (Etudes de Droit
Romain), P. 11, sect. 5, capit. 41, § 2. Dig. Port., III. art. 1.232
e C. pa RocHa, § 668.

A Ord. 4, 67, § 4, proibia a convengio de anticrese por ei-
vadft de~usura, e s6 a permitia entre o senhorio direto e o enfiteuta.
Hoje n3o §ub&sbe mais esta proibi¢io, visto como nio temos lei de
usura. Vej. Comsolid. das Leis Civis, art. 768, nota 1.

(2) Jouroaw, Hypothéq., loc. cit.; TROPLONG, Nantissement,
Gage et antichrese, ns. 497 e 513.
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Mas como nos casos em que havia excesso do valor
dos frutos ou rendimentos sobre a taxa dos juros, impu-
tava-se, por forca ou da lei ou da convengio, esse excesso
no capital, dai veio o uso da linguagem juridica de con-
fundir sob o nome da anticrese uma e outra Opera-
¢io (3).

Assim que: no estado atual do direito, se diz haver
sempre anticrese, quer os rendimentos sejam tio somente
compensados nos juros, quer sejam tambem imputados no
capital (4).

2. A anticrese mais comumente se toma na acepgio
do direito que da convengio resulta ao credor (5).

Nesta acepcio a anticrese é um direito real; e como
tal adere a coisa e a acompanha por todas as mutagdes por
que passa (6).

A Convengdo por si s6 (nuda) nio basta para trans-
ferir o direito anticrético ao credor; é mister a tradi¢ao do
imovel sobre o qual ela se constitue (7).

(3) TworroNG, Anlichrese, m. 513; Voer, Pandect., 20, 1,
n. 23; RocHA, § 668, Dig. Port., III n. 1.233.

(4) Nota antecedente. Vej. Cad. Civil franc., art. 2.085, do
Chile, art 2.442, Portugués, 873.

(5) Lein. 1.237, de 24 de Setembro-de 1864, art. 6, Dec-
n. 3.453, de 25 de Abril de 1865, art. 261. A anticrese torna-se
pelo contrato, pelo direito resultante e pela coisa. Noobr, Observat.
2, 3. ‘

(6) Lei n. 1.237, art. 6, Decreto n. 3.-453, art. 261. Em
Franca hi grande controvérsia sobre se a anticrese é um direito red!
ou pessoal. Vej. TROPLONG, cit., m. 524 e seg. ; ZACHARIAE § 438;
MovurLon, III, n. 1.229 e 1. 230

(7) Fr. 11, § 1o, D. de pig. et hypoth., 20, 1: Si aritichresis
pacta sit et in fundum aut in zdes aliquis inducatur. Vej. PorHIER,
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0% hietp//bdjurst jus.br



DIREITO DAS COISAS 33

3. Pode a anticrese andar ligada a hipoteca, ou ter
existéncia isolada e independente (8). Num ¢ noutro caso
ela se rege sempre por suas leis (9).

4. A convengio, peia-qual a anticrese é constituida,
deve ser reduzida a escritura publica, se o valor do direito
transferido excede a taxa da lei (10).

E é de necessidade, para que possa valer contra ter-
ceiros, que o titulo da sua constituicdo seja transcrito no
registro geral da respectiva comarca (11).

loc. cit. Hoje a transcrigio de titulos supre a tradicio. § 48 acima
e nota 11, abaixo.

(8) C. 1, C. Cum eo, 4,26; C. 14, C. de usuris, 4, 32;
MaAvyNz, § 246, nota 14; TROPLONG, cit., . 496.

(9) Poruier, loc. cit.; TropLONG, cit. 496.

(10) Dig. Port., III, art. 1.232; RocHuA, § 668. A anticrese
— direito real sobre imoveis, é considerada como coisa incorporea
unovel, isto &, imovel pela coisa a que esta ligada.

(11) Iein. 1.237, art. 6 e § 2 e art. 8, Decrt. n. 3.453,
gr-tss.2 261 e 262. Acerca do processo da transcrigio, vej. acima

O Direito Romano admitia uma espécie de anticrese tdcita, a
qual se Teputava existir quando o devedor de quantia sem juros en-
tregava ao credor um imovel frugifero. Fr. 8 D., in quib. caus..
pig. 20, 2: Cum debitor gratuita pecunia utatur, protest creditor de
fructibus rei sibi pignoratz ad modum legitimas usuras retinere. Vej.
Cujac. Obser. 8, 17; VoEr, Pandect., 20, 1, n. 23; HuBer, Pan-
dect. eodem, n. 15.

No nosso Direito é absolutamente inadmissivel a anticrese tdcita,
porquanto ninguem pode ser obrigado a pagar juros, senio ou por
decreto de lei, ou por estipulagio expressa e escrita. Lei de 24 de
Out. de 1831, art. 2.
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CODIGO CIVIL

Art. 805 — Pode o devedor, ou oulrem por ele, enire-
gando ao credor um imovel, ceder-lhe o direilo de perceber,
em compensago da divida, os frutos e rendimentos. — 671,

760, 806, 808.
§1°e — F ziei'mitido estipular que os frutos e rendimen-
tos do imovel, na sua totalidade, seyam percebidos pelo credor,

somente & conta de juros.
§ 2.0 — O imovel hipotecado pode ser dado em anticrese

pelo devedor ao credor kipotecdrio, assim como o imovel su-
jeito a anticrese. pode ser hipotecado pelo devedor ao credor

anticretico.

§ 169. — A anticrese em suas relagbes com a taxa
de juros

1. A anticrese é por sua natureza, e cOmMo o seu No-
me o estd indicando (12), destinada a compensar os"ju-
ros do dinheiro devido: — tem o devedor o uso da soma
emprestada; percebe em retérno o credor os frutos ou ren-
dimentos da coisa anticrética. H3 na realidade uma mutua-

¢ao de uso (reciproci usus) (13).

2. Pode acontecer que excedam a taxa dos juros os
frutos ou rendimentos que o credor percebe. Nesta emer-

(12) A palavra grega antichresis — ¢ traduzida em latim pela
frase — reciproci usus. (HuB., Pandect., 20, 1, n. 15) mutuus usus.
Vej. Noopr, Observat., 2, cap. 9. : ) '

- (12) JourpaN, Hypoth., Part. II, sect. 5, cap. 41, § 2: “Le
pacte (de antichrese) n'est, au fond, qu’une-varieté-de I'echange; on
echange l'usage d’un capital d’une nature, une terre, une maison.”
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géncia sera o credor obrigado a restituir o excesso, ou a
imputa-lo no capital?

~'Se'ha convengao das partes a respeito, deve se ob-
servar o estipulado. E’ licito ao devedor estibular que to-
dos os frutos ou rendimentos sejam percebidos i conta
tdo somente dos juros, ainda que a importancia dos rendi-
mentos exceda a taxa legal ou convencionada dos mesmcs
juros. Nio temos, como outros povos, lei de usura, qu:

resista a uma convengdo tal (14).

3. Se nio ha estipulagio a respeito, cumpre distin-
guir:

A) Se nio se estipulam juros (gratuita pecunia) e
n3o obstante o devedor entrega ao credor um prédio frugi-
fero, o principio de direito é — que o credor deve conta
dos rendimentos, — que deve imputa-los no capital (15).
E por uma razio ébvia — o devedor nio pode ser for-
cado a pagar juros que nio estipulou.

B) Se as partes estipularem juros, com taxa defi-
nida; ou sem declaracio de taxa (caso em que vigora a taxa

(14) Lei de 24 de Outubro de 1832, art. 1. No Diteito
romano e no francés (lei de 1807) uma tal convengio nio é permi-
ti-da.2 3p(pr ‘usuraria. Vej. Mourron, III, n. 1.226; VoEr, 20, 1,
n. 23. , :

{15) Segundo o nosso Direitc o devedor nio é obrigado a
pagar juros, sendo ou mediante .estipulagio escrita (lei de 24 de
outubro, de 1832, art. 2.°) ou decreto expresso da lei: Rocwa, § 779.
No 'caso.figurado, que segundo o D. R. era de anticrese tdcita, nio
se da, pelo nosso, verdadeira anticrese. Vej. nota 11 do § 186, acima.
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legal) (16), o excesso dos rendimentos ainda deve ser im-
putado no capital. Esta solugao é um corolirio da natu-
reza da anticrese, tal qual ela se constituiu no seu dltimo
estado. A anticrese é um uso mituo, ou antes, uma troca de
uso por uso. Desde que, pois, o valor do uso do dinheiro
se acha taxado, ou por conveng¢ao ou por forca da lei, a
consequéncia é que o uso da coisa anticrética, isto é, a im-
portincia dos rendimentos deve compensar os juros até a
concurrente quantia (17). Tal é o principio dos contratos
comutativos (18).

A doutrina contriria daria em resultado pagar o de-
vedor mais juros do que os estipulados. Ora ¢ injuridica
a presungio de que alguem quer pagar mais do que
deve (19).

Na relagio de direito exposta nenhuma influéncia
exerce a lei de liberdade de juros. A dita lei permite s par--
tes estipularem a taxa de juros que lhes aprouver; eis o -
seu principio; mas da dita lei ndo se pode induzir que o
devedor seja obrigado a pagar mais juros do que estipu-
lou, e é este o ponto da questio sujeita.

(16) Lei de 24 de Outubro de 1832, art. 3, Céd. Com.,
art. 248.

(17) Ord. 73, pr. Dig. Port., 1, act. 1.614. E’ esta a dou-
trina do Direito Romano (fr. 1, § 3. D. de pignor. 20, 1; Cont.
17, C. de usuris, 4.320) e a do Francés (TropLONG, Antichr., n.
536. E uma tal doutrina n3o é consequéncia da lei de usura, como
se vai ver, mas da natureza do contrato.

(18) PorHIER, Oblig., n. 33... V'equité, en fait de commerce,
consistant dans I’egalité, des que cette egalité est blessée et que Iun
des contractants donne plus qu'il ne recoit, le contrat est vicieux,
parce qu'il péche contre I'équité qui y doit regner”.

(19) E’ absolutamente imadmissivel yma tal presungio.
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4. Releva, porem, advertir que se os rendimentos do
prédio anticrético s3o incertos, pois (ue esta incerteza in-
troduz no contrato um elemento aleatdrio; entende-se que
o credor nio deve contas ao devedor (20).

§ 170. — Direitos do credor anticresista

1. ‘O credor anticresista, eis que a coisa lhe é en-
treguie, adquire sobre ela posse juridica (21), e, por con-
sequéncia, The é permitido intentar em seu préprio nome os
remédios possessérios (22).

2. Pode empregar a coisa nos usos a que é desti-
nada, usofrui-la por si ou arrenda-la a terceiro, salvo pro:-
bi¢do expressa no contrato (23).

(20) C. 17, C. de usuris, 4, 32: Si ea lege possessionem ma-
ter tua apud creditorem suum obligavit, ut frutus in vicem usurarum
consequeretur, obtentu majores percepti emolumenti propter incertum
proventum rescindi placita non possunt.

Mas se a incerteza viesse a desaparecer, como se o credor arren-
dasse o prédio anticrético por quantia certa, em tal caso o excesso
verificado deve ser aplicado ao capital. Voer, 20, I, n. 23; Hus.,
Pand., cod. n. 15; DonNEAU, sobré a C. 17, C. de us. n. 4.

~(21) Fr. 11, § 1o, D. de pig. et hypoth. 20, 1... eousque
retinet possessionem pignhoris loco. E’ uma das espécies de posse
derivada. Vej. acim, § 12.

(22) Pormier, Hipot., cap .5, art. 1°. Dig. Port., IIJ,
art. 1.238; RocHa, § 669. O ditado fr. 11, § 1°. D. de pig.
et hyp. dava ao credor uma agio in factum para recuperar a posse
da coisa anticrética. Essa agio nio era a serviana, prépria do pig-
nus, mas uma agio ad instar dela.

. (23) Fr. 11, § 1°. D. eod... aut locando, aut ipse perci-
prendo hatibandoque. VoET, Pandect., 20-1, n. 23, Dig. Port.,
III, art. 1.237. Rocma, § 669.
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3. Tem o direito de reter a coisa sob sua posse, en-
quanto a divida nao for paga (24).

4. O direito do credor, transcrito o titulo da anti-
crese no registro, prevalece contra as alienagdes e hipote-
cas da-coisa registradas em data posterior (25), a saber:

A)" As aliena¢bes da coisa anticrética sio validas,
mas o imovel passa para o adquirente com os onus da an-
ticrese. Assim que: o adquirente nio poderd reivindicar o
imove] do poder do credor, senio pagando a divida (26).

B) Igualmente o credor hipotecirio (de data oS-
terior) nio pode excutir o imovel, enquanto nio estiver
paga a divida do credor anticresista (27).

5. O direito do anticresista reveste na realidade o
carater de privilégio sobre os frutos e rendimentos; por-

(24) Fr. 11, § 1.°, D. eod.: retinet possessionem loco, donec
illi solvatur pecunia. PoTHIER, loc. «it., Dig:. Port., III, ar-
tigo 1.239.

(25) Lei n. 1.237, art. 6 ¢ § 2, arf. §, Decreton 3.453,
arts. 261 e 264.

(26) leis citadas na nota antecedente. Vej .- Pormmz Hypo--
théque, cap. 5, art. 1; Mourron, III, n. 1.230, 1.°.

(27) Artigos citados na mota S5, acima. MOURLON III
1.230, 2.

Se a coisa, por nio ter havido oposicao do credor anticresisia
foi executada; nada obstante, o direito do credor subsiste com todos
oS seus efeitos contra o arrematante. Vej. LoBao, Execuc., § 468.

A doutrina de PEREIRA E Souza (nota 860) — de que cs di-
reitos reais impostos pelo executado se extinguem com a penhora e
arrematagdo — doutrina duvidosa mesmo no tempo em que escreve:
o sabio praxista, ndo tem hoje v1g0rr desde que os titulos, pelos
quais sdo constituidos os direitos reais, se acham trancritos no registro
geral da comarca.
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quanto esses frutos e rendimentos ficam sujeitos ao paga-
mento da divida, excluidos os credores de hipotecas poste-
riormente inscritas (29).

Em relagao, porem, ao valor do 1move1 em si, o anti-
cresista é um simples quirografirio. Assim se ele deixando
de fazer uso do seu direito de reten¢ao, permite que se con-
sume a execugio do imovel, n3o podera alegar preferéncia
sobre o preco (29).

6. Ao credor anticresista é permitido opor ¢ penhc-
ra do imovel, embargos de terceiro possuidor, pois que,
como acima se disse, tem posse juridica sobre a coisa ant1-
crética (30). ‘

C6DIGO CIVIL ~ ; -

Art. 760 — O credor anticretico tem dureito a reter em
seu poder a coisa, enquanto a divida ndo fér paga. Extingue-
se, porem, esse direito, decorridos trinta anos do dia da trans-
erigdo. — 756, 806, 808.

Art. 806 — O credor anticretico pode fruir diretamente
o imovel -ou arrendd-lo o terceiro, salvo pacto em contrdrio,
mantendo no ultimo caso, até ser pago, o direito de retengdo
do imovel. — 1760,

Art, 808 — O credor anticretico pode vindicar os seus
direitos contra o adquirente do imovel, os credores quirogra-

(28) Mourwon, III, n. 1.229; Roan, § 669.

(29) Mourronw, III, n. 1.231, 1.°; Rocaa, § 669.

(30) Emzbargos de terceiro sio tamoem remédio possessério.
(Vej. acima, §20

i
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fdrios e os hipotecdrios posteriores 4 transcrigio da anticrese.
— 677, 760, 806.

§ 1. — Si porem, executar o imovel por ndo pagamento
da divida, ou permitir que outro credor o execute, sem opor
o seu direito de retengdo ao exequente, ndo terd preferéncia
sobre o prego.

§ 2.0 — Tambem ndo o terd sobre a indenizagdo do se-
guro, quando o prédio seja destruido, nem, se for desapro-
priado, sobre a da desapropriacdo.

§ 171. — Obrigacdes do credor anticresista

Pois que o credor anticresista tem a posse da coisa, a
administra e percebe-lhe os frutos e rendimentos, é obri-
gado:

1. A conserva-la e a fazer os reparos uteis e neces-
sarios (31).

2.° A pagar os impostos e os foros que a oneram
(32). Tanto as despesas sob este nimero como as do an-
tecedente sao prelevadas nos frutos e rendimentos (33). Se
o imovel nada rende, o devedor as deve pagar ao cre-
dor (34).

(31) Porumier, Hipotec., C. 5, art. 1; Mourrox, III, nd-
mero 1.234, 2°. '

(32) C. 6, C. de pig. et hypoth. Dig. Port., III, art. 1.236:
Rocaa, § 670. : '

(33) PotHIER, loc. cit.; Rocua, § 670: MourLon, III, n.
1.235, 3v-°.

(34) MourLon, loc. cit.; ZACHARIAE, § 439, 2.°,
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3.° A indenizar os frutos que deixou de perceber
por negligéncia, e as deterioracOes que o imovel sofreu por
culpa sua (35).

As obrigacdes do anticresista sio daquelas que proce-
dem da posse da coisa (obligationes propter rem). Pode
ele, pois, se eximir delas, entregando a coisa ao deve-

dor (36).

CODIGO CIVIL

Art. 807 — O credor anticretico responde pelas deterio-
ragoes, que, por culpa sua, o imovel sofrer, e pelos frutos,
que, por sua negligéncia, deixar de percebér.

(35) Dig. Port., III, art. 1.234; Rocua, § 670.
(36) Mourron, 111, n. 1.234; ZACHARIAE, § 439.
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SECCAO SEGUNDA
Hipoteca

CAPITULO I
HIPOTECA: NOGOES GERAIS
§ 172. — Origem histérica da hipoteca

1. A hipoteca foi uma criacio lenta e gradual do
Direito Romano.

A idéia de assegurar o cumprimento da obrigacao por
via de uma garantia real devéra ter acudido ao espirito do
homém logo que a experiéncia o advertiu da falibilidade
da garantia puramente pessoal.

Dois foram os primeiros alvitres a que recorreram cs
Romanos para criar a garantia real (1).

2. Consistia o primeiro em alienar ou ceder o de-
vedor ao credor a coisa destinada a garantir a divida

(1) Vej. Mavnz, I, § 239 e JoUurDAN, Hypothéque, Etuds de
Droit Romain, P. 1. Sect. I, cap. 5.

% hug: /bt s be



A

44 DIREITO DAS COISAS

(manc:pari vel in jure cedere), com a cldusula (fiducia)
do credor lha revender, paga a divida (2).

Com esta cessio o credor adquiria o direito de reivin-
dicar a coisa se lhe fosse tirada. Nisto estava toda a sua
seguranca. Nio se lhe transferia, porem, o direito as van-
tagens materiais do dominio. Era pois obrigado a impu-
tar na divida os rendimentos e utilidades que lhe advinham
do gozo da coisa (3). Na falta de pagamento no prazo es-
tipulado, nio a podia reter, mas devia vendé-la e restituir o
excesso do preco (4). E se a divida era paga em tempo, o
dominio da coisa nio voltava ao devedor de pleno direito;
— havia mister praticar-se a mancipagio ou cessio com
os ritos usuais (5) .

3. O segundo alvitre se reduzia em substincia ao
seguinte:

O devedor entregava ao credor a coisa sem lhe trans-
ferir nenhum direito real sobre ela (pignory deponere)
(6). A garantia do credor repousava na impossibilidade

(2) Garo, Com. II, §§ 59 e 60; lzmoro, Origin. V, 25:
Fiducia est com res aliqua sumend® mutue pecunie gratia vel in
jure ceditur. Boerius, ad Cicer. Topic. 4: Fiduciam vero accipit,
cuicumque res aliqua mancipatur ut eam cancipanti remanciperW.
Hzc mancipatio fiduciaria nominatur id cisco quod restituendi fid:s
interponitur.

(3) Paur, Recept. Sentent., 11, 13, § 2. Vej. Mayngz, cit.,
§ 239.

(4) Paur, Recept. Semtent., II, 13, §§ 1.2 e 3.0,

(5) Maynz, § 239; JourpaNn, c. 5 (pag. 38).

(6) Izmoro, Origin. V, 25: Pignus est enim quod propter
rem creditam obligatur, cujus rei possessionem solam ad tempus con-
sequitur creditor. Mavynz, § 239. E’ o penhor com a posse, mas
ainda sem o direito real (jus pignoris). Vej. § 163, acima.
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fisica em que ficava o devedor de dispor da coisa, e na an-
sia, natural a este, de rehavé-la pelo pagamento da divida
(7). Mais tarde se conferiu ao credor a posse juridica com
os respectivos interditos (8), e de costume se estipulava
a2 cldusula de poder ele vender a coisa e pagar-se com o pre-
¢o, restituindo a diferenca (9).

4. [Estes alvitres, porem, eram defeituosos e vexa-
térios. Um e outro desapossavam o devedor da coisa. O
primeiro colocava o devedor na dependéncia do credor pa-
ra readquirir o dominio (10). O segundo, nao conferin-
do direito real algum, deixava o credor exposto a perder a
garantia, se porventura a coisa se lhe fosse usurpada e vies-
se a cair em mio do terceiro que nio o espoliador (11).

5. Tais esbogos, pois, nio davam ainda a hipoteca;
ela, porem, ia surgir no campo do direito como meio de
vencer uma dificuldade particular,

O arrendatirio do prédio riistico estava na impossi-
‘bilidade de garantir a obrigacio de pagar as pensdes por
qualquer dos dois modos expostos; nao era dono do imo-
vel para-poder cedé-lo ao credor, nem tao pouco podia en-

{(7) Observagio de Maynz, cit., § 239.

(8) Maynz, '§ 167, nota 14 e § 239, not. 10.

(9) Garo, Com. II, § 64; Mavnz, § 239.

(10) A necessidade da remancipatio ou da nova in jurc cessio.

(11) O credor nao tinha outra agio sendo a que lhe dev1 a
posse, isto é, o interdito recuperanda possessionis, ¢ qual segundo o
Direito Romano s6 podia ser dirigido contra o autor da forca, e ndo
contra terceiro. Vej. Maynz, § 166, n. 7 e § 22 acima.

A protegdo, pois, do interdito era insuficiente para garantir ao
credor a coisa.
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tregar-lhe os instrumentos e utensilios aratdrios, por ca-
recer deles. Diante destas dificuldades o espirito pratico
sugeriu a 1déia de constituir a garantia real por uma sim-
ples convencao sem a necessidade do devedor perder-a posse
da coisa: Com efeito, o arrendatério se'obrigava a dar fian-
c2 as persoes, e se nao a dava, ficava o locador autorizado
a apreender os moveis introduzidos (zllata muecta) ns
crédio (12). o

O processo de criar um direito real por uma simples
convencao repugnava ao antigo Direito Ciuil. E pois aque-
le Direito nio ministrava agio para tornar efetiva uma se-
mellante convengio (13).

6. Um pretor (SALVIUS), convencido no entanto
da equidade da aludida estipulacio, supriu a faita da acdo,
criando um interdito possessério, por via do qual podia
o credor apcderar-se. dos moveis introduzidos no prédio
zinda quando estivessemn em poder de terceiro (14).

O dito interdito (adispiscendeee possessionis) .nio
era ainda satisfatério: toda a garantia do credor estribava
no fato da posse, e, portanto anulava-se desde que -os mo-
veis (illata) estivessem em mao de pessoa contra quem-
fosse impraticdvel o remédio possessério (15).

7.  Um outro pretor (SERVIUS) deu mais um passo
e atribuiu francamente ao dono do prédio arrendado uma

(12) Vej. Mavxz, cit., § 239, nota 16.

(13) Vej. Maynz, cit., § 239, nota 17.

(14) Mavynz, cit., § 239, JTourpaN, P. 1., Sect. 4, cap.- 13.
(15) Vej. a nota 11, acima. E
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acdo real (in rem actio), e desta maneira o armou da fa-
cudade de retuindicar os moveis, introduzidos no prédio,
do poder de quem quer que os detivesse (16).

O avango feito importava nisto: O locador tinha um
direito real sobre os moveis e a competente ac¢io; este di-
reito ele o adquiria pela convengio nua, sem necessidade
da tradi¢ao.

Aqui estd em esséncia a hipoteca.

8. A pritica de todos os dias pds claras a utilidade
e vantagens do invento. E destarte, com a andar do tem-
po, o principio da agdo serviana foi-se ampliando a outrcs
casos e acabou por se tornar geral (17).

A generalizagio do principio da a¢do serviana criou
esta doutrina:

“A convengio simples, ntia, é suficiente para gerar
um direito rea! (jus in re) em seguranca da divida e por
forca do qual o credor pdde perseguir a coisa onde quer
que seja achada, e fazé-la vender para se pagar com o seu
prego”

Aquele direito real tomou a denominacio de pignus
hypotheca (18),

(16) Mavnz, § 239; JourRDAN, cap. 14. A in rem actio pres-
supunha necessariamente um dircito real sobre os moveis introdu-
zidos (sllata et invicta) mo prédio).

(17) Mavnz, § 239.

(18) A palavra — hipoteca — é grega e se traduz literal-
mente em latim pela palavra — supositio. Tem-se escrito largas Dis-
sertagOes acerca da questio de saber se a nocio da hipoteca é cx-
clusivamente Romana ou se foi importada da Grécia. Vej. JOoURDAN,
cap. 18 (pag. 167).
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E assim se formou essa admiravel instituicdo, — re-
sultado antes da sucessio dos fatos juridicos, do que reali-
zagio dum pensamento preconcebido.

Praticada diariamente, os jurisconsultos se apodera-
ram da idéia, e submetendo-a a uma analise profunda e a
uca casuistica vasta, a estudaram em sua esséncia, nos
seus corolarios e nas suas multiplicadas rela¢Ges com as di-
versas institui¢des do Direito civil. '

Desta elaborac¢ao resultou um corpo de doutrina cien-
tificamente organizado.

§ 173. — Antiga legislagdo: a nova reforma acerca
da hipoteca

1. A nocdo de hipoteca recebeu, de certo, nc Di-
reito Romano, pleno e completo desenvolvimento no que
diz respeito ao estudo dos principios, aos seus corolarios
e variadas aplicagdes,

Mas faltavam .ao regime hipotecirio daquele Direito
os requisitos que sio como que as condi¢des de que carece
a hipoteca para que possa desembaragadamente preencher
a missao que lhe compete — de oferecer garantia segura
e certa a divida, e fortificar o crédito territorial.

Estes requisitos sio a publicidade e a especiali-
dade (19).

No sistema romano se admitiam as hipotecas gerais
de bens presentes e futuros. Geral ou especial, a hipoteca
se conservava oculta. Era complicada e inextrincavel a ma-

(19) Vej. TrorLONG, Privileg. et Hypoth. Introduction.
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téria das preferéncias. Um tal sistema deixava o credor
exposto as maquina¢Oes da fraude e entregue a todas as
contingéncias da incerteza.

O antigo Direito portugués herdara o sistema roma-
no, e no decurso de séculos apenas lhe fizera modificag¢Oes
acidentais. ‘

2. Em 1846 ensaiou-se entre nds pela primeira vez
o principio da publicidade; mas esse ensaio foi imperfeito
e manco: basta relembrar que continuaram a subsistir as
hipotecas gerais, incompativeis com um sistema regular de
publicidade (20).

De hia muito os interesses agricolas, da maior trans-
cendéncia em um pais como o nosso, instavam com ener-
gia por uma reforma que, organizando a hipoteca sobre a
larga base da publicidade, assegurasse ao crédito territorial
a for¢a e a expansio de que é capaz (21).

Veio dar satisfagio a esses votos a lei de 1864 (22).

(20) Veja-se a Lei n. 317, de 21 de Outubro de 1843, art. 35
e o Decreto n. 482 de 14 de Novembro we 1846.

(22) O projeto da reforma hipotecaria foi apresentado na ci-
mara dos deputados na sessio de 25 de Julho de 1854, pelo Sr. J.
T. Nabuco de Araujo, entio membro daquela cimara e ministro da
justica.

Em Julho de 1856 o autor do projeto ofereceu um substitutivo,
que depois de discutido foi aprovado em sessio de Agosto desse
ano.

No Senado, para onde foi remetida no mesmo ano de 18365, a
proposicao da Cimara dos Deputados correu varia fortuna, até que,
emendada pelas comissSes reunidas de legislagio e fazenda (Parecer
de 19 de Maio de 1864), e submetida a discussio, foi aprovada, e
tendo sido sancionada, é hoje a lei n. 1.237, de 24 de Setembro
de 1864. Para sua execugio foram expendidos Regulamentos por

— 4
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3. Um bom regime hipotecirio pressupde:

a) A publicidade da transferéncia do dominio e a
da constitui¢io dos onus reais sobre os imoveis (23);

b) A publicidade das hipotecas;

¢) A especialidade, como condigio . da publici-
dade (24).

Com efeito, aquele que tem de confiar seus capitais
sob a garantia da hipoteca, carece de saber:

1.° Se o imovel oferecido continiia no dominio do
proprietirio apatente; e se o valor desse imovel se acha ou
nio diminuido pela constitucio de cnus reais;

2.° Se o mesmo imovel se acha gravado por hipo-
tecas anteriores.

Ministram-lhe estas informagGes de fato o livro da
transcricio e o da inscrigao. '

A nossa lei trasladou das legislacdes modernas pa-
ra seus textos OS Progressos que eram compativeis com o
nosso Direito, e com o estado da nossa propriedade terri-
torial. Assim: ;

Decretos ns. 3.453, de 26 de Abril de 1865 e n. 3.471, de 3 de
Junho de 1865. Os ditos Regulamentos sio obra do Sr. Nabuco
de Araujo. ' :
(23) TrorLoNG, cit. Iatroduc., pag. XXXV, e XLIV. .
(24) TropLONG, Privileg. et Hypoth., II, n. 513, in fine:
la specialité prepare I'iscription; assure la publicité.” :
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a) Criou o registo da transcricio -dos titulos de
transferéncia de dominio e constituigao de onus sobre imo-
veis, e regularizou a inscricio das hipotecas (25).

b) Estabeleceu a especialidade. Aféra as hipotecas
legais das mulheres casadas, menores e interditos, todas as
mais sio especiais ou devem ser especializadas, e dependem
da inscricio para que possam valer contra terceiros (26).

¢) Simplificou duma maneira riotivel as questdes
de preferéncias. A hipoteca per‘me os privilégios é quais-
quer preferéncias (27). Na colisio de hipoteca e hipoteca
sobreleva a que ¢ primeira (pr or); a prioridade ¢ deter-
minada pela data da 1nscr1gao s: gnlf cada no numero de
ordem (28) '

4. Uma lei hipoteciria é uma obra essencialmente
juridica, mas n3o podem deixar de influir na combinagao
dos principios que a devém constltuu conmderagoes tira-
das da ordem econdmica.

Na nossa reforma, elaborada sob a pressio das exi-
gencxas do crédito terntonal predommaram evidentemen-
te '0s motivos econdmicos; dai o sacrificio do elemento ju-
ridico em pontos da maior importancia (29).

(25) Lei n. 1.237, art. 1—109 (Tit. 1°, cap. 1—8).
(26) Cit. Lei'n. 1.237, art. 2, § 10 e art. 9.

(27) "Cit. Lei; art. 5, §§ le e 200

(28) Cit. Lei, art. 2°, § 9, e art: 9 e §§ 4, 5 e 6.
(29) Vej. TrorLong, cit. Introduct., pag. XXVIII.
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Expungiram-se diversos casos de hipotecas legais que
tinham por si a sabedoria dos séculos, e razdes ponderosas
de justica e equidade (30).

Desarmou-se o devedor de meios de defesa inauferi-
veis, derrogando-se para esse fim principios fundamentais
do Direito das Acdes e do Processo (31).

(30) Tais sio a hipoteca legal do credor de dinheiro. com que
se comprou o imovel, a do credor de alimentos, a do credor de ben-
feitorias, a do credor de despesas funerarias. Vej. PEREIRA E Souza,
§ 468.

(31) Vej. Lei, art. 14 e § 1° — 4°, Decreto n. 3.657,
arts. 282-292.

A lei e o Regulamento, pelo que diz respeito ao devedor, sio
vendadeiras leis de exce¢io. O devedor é por assim dizer, entregue
inenme 3 avidez e 3 impaciéncia do credor.

Sdo na verdade, excegbes tio odiosas quio vexatérias, as se-
guintes:

1. O sequestro prévio, contra o qual nio se admite outra de-
fesa sendo a de hipoteca extinta e cancelada;

2° A hipoteca, ndo estando cancelada a inscrigdo, produz to-
dos os seus efeitos, ainda que se prove pelos meios mais decisivos
que esti extinta.

3.2 A nulidade da hipoteca ndo pode ser oposta como excegio,
mas carece ser decretada em acdo ordiniria;

4° Os bens arrematam-se ainda que o seu valor exceda o Jo
bro da divida.

5.2 O terceiro detentor mndo pode livrar-se da execucdo, largan-
do a coisa hipotecada.

“Le crédit n'est pas le seul qui ait droit 3 des garanties. La
proprieté n’est pas moins fondée 3 en reclamer... Or pour que la
propriété soit efficacement garantie, il est indispensable qui le de-
biteur, qui I'a offerte comme sureté, trouve, dans des formalités pru-
dentes, la certitude que ses oreanciers n’abuseront pas de la' posi-
tion, ne s’enrichiront pas injustement & ses dépens, et feront vendre
son immeuble 4 sa vraie valeur. Il faut, de plus, des precaurions
pour que la brusquerie des preteurs ne trouble pas violemment la
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Mas nio obstante estes defeitos que sio consequin-
cias das idéias do tempo, a reforma deve ser saudada como
um melhoramento ¢ um progresso importante na nossa
legislagdo civil.

§ 174. — Nocdo da hipoteca

A hipoteca (32) é o d-reito real, constituido em fa-
vor do credor sobre coisa imovel do devedor ou de ter-
ceiro, tendo por fim sujeiti-la exclusivamente ao paga-
mento da divida, sem todavia tiri-la da posse do do-
no (33).

possession des tiers détenteurs et consente 3 entrer avec eux en compte
de leurs amelioration.” TRrOPLONG, cit. Introduct., pag. XXVIII.

(32) A palavra hipoteca se costuma tomar em trés acepgdes,
a saber: 1.* pelo direito; 2.* pelo contrato; 3.* pela coisa. MElro,
3,14, § 1°.

(33) 'Nesta definicio se determina a natureza da hipoteca —
direito real na coisa alheia; assinalam-se os seus efeitos capitais —
sujei¢do do imovel 3 divida e preferéncia sobre o preco; e fere-se a
circunstincia caracterfstica de nio ficar a coisa sob a detencio do
credor. Vej. Trorrowg, II, n. 385 P. Pont., I, n. 321.

. PascuaL a define: “jus in re nudam conventionem a creditore
m crediti secutitatem adquisitum, possessione rei pemes debitorem
manente” 2, 14, § 1°. Esta definicio so tem o defeito de deixar
em siléncio o efeito da preferéncia.

Pormier, (Cout. d’Orleans, Introduct., T. XX, n. 1): L'hy-
ptheque est le droit qu'a un creancier dans la chose dautrui, de la
fazzre, vendre en justice, pour, sur le prix, étre payé de ce qui lui est:
di.” Néo fala do direito de preferéncia, nem comemora a circuns-
tancia de continuar a coisa sob.a posse do dono.

C. Civil fr., art. 2.114: “L’hypothéque” est un droit réel sur
les immeubles affectés 3 P'acquittement d'une obligation.” Tem os
mesmos defeitos que a de Pormizr. Sio igualmente imperfeitas as
do C. Civil do Chile (art. 2.407) e a do C. C. Port. (art. 883).

" ’:D"hltp:/lhdjur‘sq.\m‘br
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A hipoteca, pois, vem a ser um direito real criado
para assegurar a eficicia de um direito: pessoal (34).

1. Como todo direito real, a hipoteca tem um ca-
riter absoluto, vigora contra todos (adversus ommnes),
e, enquanto se nio extingue, acompanha a coisa pelas mu+
tagbes por que passa (35). Dai o direito do credor de pe-
nhorar o imovel em poder de quem quer que o detenha,
e de excuti-lo (36). Este direito se denomina — direito
de sequela (37).

2. A hipoteca de ordinirio anda ligado o direito
de preferéncia, isto é, — o direito por forg¢a do qual o pre-
¢o do imovel é precipuamente aplicado a0 pagamento da
divida, excluidas até & concurrente quantia as dividas que
nao estiao sob igual garantia (38).

3. O direito de sequela ¢ o de preferéncia eis a
virtude, a forga da hipoteca. A preferéncia, porem, nio é,

(34) Vej. § acima.

(35) Rei adharet ut lepra cuti. Vej. Trorrong, II, n. 2%6
Pont. I, n. 329.

(36) § 7, I. de actionib. 4, 6; fr. 17, D. de pig. 20, 1;
Ord. 4, 3 pr.: “Se o devedor, que obrigou alguma sua coisa 20 seu
credor, a vendeu a ordem... passadi-a coisa com seu encargo da
obrigacio, e podera o credor demandar o possuidor dela.” Iei n.
1.237, art. 3, § 12, art. 1.5, §§ 1 e 3.

(37} O direito de sequela, tradugio do — droit de suite —
€ o jus pignus persequendi — é o proprio direito real em atividhde.

A palavra sequela no sentido exposto foi primeiro usada em
portugués por C. TeLres. Nota 22, ao art. 4 do Decreto de 26 de
Outubro de 1836 ; adotou-a a lei portuguesa de 1.° de Julho de 1863.

(38) Lei, art, 2, § 9, art. 5, § 2, Decret. arts. 243 e 244.
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como a sequela, um corolirio necessirio do elemento real,
mas tao somente um predicado que a lei artificialmente
confere a hipoteca, predicado que tambem pode ser atri-
buido a direitos puramente pessoais (39).

4, Os direitos reais, por via de regra, colocam a coi-
sa em que recaem, sob a agdo fisica da pessoa a que perten-
cem e que os exerce; tal o dominio, e enfiteuse, o usofruto,
o uso da habitacio, as servidGes rusticas, algumas
das urbanas (40). A hipoteca, porem, niao gera um se-
melhante efeito — o imovel hipotecado nio fica nem sob
a posse, nem sob o poder do credor (41). Esta peculiari-
dade procede de que a hipoteca — simples vinculo real de
seguranga, nio traz para o credor a minima parcela de
direito as vantagens e utilidades materiais da propriedade.

5. A constituigio de hipoteca propriamente nao al-
tera as relagdes de direito entre o devedor e o credor (42).

(39) O direito de sequela, jus pignus persequedi, — €, como
acima se observou, o proprio direito real em agio. A preferéncia
nio ésuma consequéncia necessiria do elemento real. TrorLONG, II,
n. 415,

Assim que: hi casos de hipoteca sem o efeito da preferéucia;
tal é a hipoteca judiciaria (Lei, art. 3, § 12); ha casos de przfe-
réncia sem hipoteca, como -os privilégios que a lei n. 1.237, nio
derrogou (art. 5,.§ 2). Mas ndo ha mo nosso Direito hipoteca sem
o direito de sequela.

(40) Vej. acima, §§ 128 e 130.

(41) § 7, 1. de act. 4,6: At eam quee sine traditione nuda
conventione tenetur, proprie contineri dicimus. Fr. 9, § 2°. D. de
pig. act. 13, 7: Proprie pignus dicimus quod ad. creditorem tran-
sit: hypothecam, cum non transit, nec possessio, ad creditorem. MEL-
Lo, 3, 14, § 1.°; TeorPwoNg, II, n. 386, Pont., II, n. 321. E' um
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Na verdade todos os bersis aliendveis do devedor estio obri-
gados as suas dividas: qualquer dos credores, sem distin-
¢ao, tem o direito de penhorar e excutir os bens que fa-
zem parte do patriménio do devedor. Para isso nio hi
mister da hipoteca (43). Mas se o imovel sai fora do pa-
triménio do devedor, ou se concorrem outros credores, en-
tio a hipoteca entra em atividade, e se revela a sua utili-
dade. A hipoteca, pois, salvo certas restri¢bes ao dominio,
produz os seus efeitos em relacao a terceiros, a saber:

a) como direito real, contra os adquirentes do imo-
vel por titulo posterior.

b) como direito de preferéncia, contra os credecres
do devedor comum, que nio estio sob 4 protecio de fa-
vor da mesma natureza (44).

CO6DIGO CIVIL

Art. 809 — A lei da hipoteca é a civil, e civil a sua ju-
risdigdo, ainda que a divida seja. comercial, e comerciantes as
partes,

dos caracteristicos pelos quais a hipoteca se distingue do penhor.
Vej. § 160.

(42) Referimo-nos ao direito em si e ndo & > agdo e processo.
A hnpoztem como ver-se-a mo lugar competente, sujeita o devedor a
uma a.<;ao € proecesso especxals

(43) -Trorrong, II, n. 397: “H ne faut pas la confondre (a
sequela) avec Pexecution ou same car la soisie peut étre fa.vte par
un creancier non hypothewre

(44) Vej. § 253 e seguintes, adiante.
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§ 175. — Natureza da hipoteca

1. A hipoteca n3o tem em si a sua razao de ser,
nio constitue um direito principal; mas é criada para ga-
rantir uma obrigagao de que ela vem a ser um puro aces-
sério (45).

Como acessério que é, a hipoteca cinge a obrigacio,
vive por ela e com ela sucumbe (46); mas conserva sem-
pre a esséncia de direito real.

2. Todo o direito real reveste a natureza da coisa
a que adere (47). Assim o usofruto de coisa imovel se re-
puta imovel (48). A hipoteca, direito real sobre imovel,
é tambem considerada zmovel (49). Dai vem que sé pode
ser constituida por aqueles que teem capacidade para alie-

" nar imoveis (50),

Mas, uma vez constituida, pois que fica em tudo su-

bordinada ao direito pessoal, — ao crédito, — ela o acom-

(45) Fr. 25, D. de pwnorub 20,1, C. 2, C. Si ping convent.
8,33; Maynz, § 241, an.- 1, Lei n. 1237 art. 11, § 1, § 7. ult.
parte. Decret. art. 249 § 1° e art. 254, Pont., I, n. 324.

(46) Vej. adlante § 276. Pont., I, n. 328

(47) Provis. de 16 de Fevmxro e de 16 de Abril de 1818.
Provis. de 8 de Janeiro. de 1819 e Instrug. de 1.° de Setembro de-
é836 art. 5. Dechet. n. 5.581, de 28 dle Margo de 1874, art. 15,

3.°.

(48) Consolidagdo das L. Civis, art. 47.

(49) Marrou, I1, n. 691, Pont. II, ns. 328 e 329. Mour-
oN 3, 18, n. 1. 428 ARNTZ II 1726.

TROPLONG (I.ouage n. 17) Duranton (XIX, n. 214) e
Vvarios outros sustentam que a hipoteca pertence 3 classe dos movers
(bien mobilier).

(50) Lei, art. 2, § 4. Decret., art. 124,
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panha como se fora movel (51). E’ esta a razio por que
a pode transferir o marido sem outorga da mulher (52)
e ainda as pessoas que por alguma razio de direito estio
inibidas de alienar imoveis, como, os menores que obtive-
ram carta de suplemento de idade, os casados que ainda
nio sao maiores e os curadores provisérios de herangas de
ausentes (53).

3. A hipoteca ¢ um desmembramento do do-
minio (54). Certo ela nio traz para o credor o direito de
possuir, de gozar ou fruir o imovel, nem t3o pouco o de
dispor dele ou de aliend-lo (55). Tais faculdades, po-
rem, nio sio as unicas que constituem o dominio. Nele
se inclue o poder de sujeitar a coisa a qualquer destino a
que ela se preste (56). E o que ¢ a hipoteca senic¢ o di-
reito pelo qual a coisa fica destinada por um vinculo real
ao pagamento da divida?

Ao demais, a hipoteca n3o pode ser estabelecida se-
nio por quem tem o dominio, ¢ o dominio resume em si
todos os direitos de que sao suscetiveis as coisas corporeas

(51) Mourwox, 3, 18, n. 1.428. Pont. I, n. 328, in fine.

(52) A lei e o D. nio sdo expressos a este -respeito, mas o
costume € a jurisprudéncia sdo uniformes. Nio hi exemplo, nem
antxgo nem moderno, de se terem anulado transferéncias de hipoteca
‘por falta de outorga da mulher.

(53) Vej. Direito de familias, § 1601 e § 178.

(54) VALLETE, n. 124, MOURLON 3, n. 1.432, Marrou, 1I,
f1. 690. Em contrario Marcap#, 11, ns. 360 e 361 e DEMOLOMBE,
IX, ns. 471 e 472.

(55) O credor hipotecirio nio tem o direito de alienar o imo-
vel: pode penhora-lo, excuti-lo, — direito que tambem compete ao.
s:mples quxrografarxo Na arrematagio judicial, como é sabido. o ven-
dedor é o préprio executado. LosAo, Execu¢., § 470, Nota, n. 20.

(56) Vej. acima § 25.

s BDJur
hetp://bdjur.stj.jus.br



DIREITO DAS COISAS 59

(57). Niao se comprende, pois, direto real sobre a coisa
corpdrea que nio seja uma parcela do dominio (58).

§ 176. — Indiv'sibilidade da hipoteca

A lei declara a hipoteca indivisivel (59), Para esta
disposi¢ao concorreram duas razdes ponderosas: — a di-
ficuldade pritica de operar™na garantia hipoteciria redu-
¢Oes correspondentes 3s reducSes da divida, e o pensamen-
to de assegurar ao credor uma protegio mais eficaz (60).

A indivisibilidade da hipoteca é um atributo exclu-
sivo do direito hipotecdrio. A coisa hipotecada e a obri-
gacio continuam divisiveis se dantes 0 eram (61) — o
que é indivisive! é tio somente a hipoteca em si (62).

(57) O usufruto, o uso, a habitagio, a enfiteuse, as serviddes
s30 desmembramentos do dominio. Vej. acima §§ 1 e 25.

(58) MourLox, 3, 18. n. 1.432, Pont. I. n. 237.

(59) Lein. 1.237, art. 10; Decreto n. 3.453, art. 239; fr. 95,
D. de evict. 21, 2: propter indivisam pignoris causam. ACCARIAS,
n. 287; TropLONG, II, n. 388 Paux, Pont. I, n. 331. A hipoivcu
ndo &, como as serviddes, indivisivel de sua natureza, mas por de-
creto da lei. DuMouLIN: individuitatem quandam habet, non simpli-
cem ser secundum quid. nec veram et propriam.

(60) Dumouvrin: utilitas communis. MAYNzZ, § 240, in fine,
TrorLong, II, n. 388, ’

_ (61) Por exemplo: o prédio sujeito & enfiteuse ¢ indivisivel;

ha tambem obrigagBes que sdo indivisiveis.
. (62) Trorroxg. IL, n. 388, Pont. ns. 333 e 335. DuMOULIN:
ipsum principale debitum, omni. respectu dividuum. MaYNz, § 240.
Assim a. hipoteca nio impede que o imovel seja dividido entre os
herdeiros do devedor e a divida entre os do credor.
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## " hutp://bdjurstj.jus.br



R

60 DIREITO DAS COISAS

Assim que: a indivisibilidade se manifesta no vinculo que
liga a coisa & obrigacio (63).

Consiste a indivisibilidade nisto que o imovel ou
imoveis hipotecrios e cada uma das suas partes ficam su-
jeitos a divida toda e a cada uma das fragbes dela (64).

Esta proposi¢ao, no interesse da clareza, pode ser de-
composta nas duas seguintes: '

a) A coisa em sua integridade fica sujeita ao pa-
gamento da divida roda e de cada uma de suas fragoes;

b) Cada uma das partes da coisa, divisas ou indi-
visas, fica essencialmente obrigada a divida inteira e a
cada uma de suas fragoes.

A) O pensamento contido na primeira proposi¢ic
se revela claro nas espécies seguintes:

1.° O devedor paga dois tercos da divida: o imo-
vel ou imoveis hipotecados sem embargo de reducio da di-

(63) C. 6, C. de distrah. pignorib. 8, 28:

DumouLin dizia: Ne dividatur vigor et vinculum pignoris, de-
bito principali diviso.

(64) Lei, art. 10, Decret. art. 239. Dumourin: omnis hy-
potheca sive regis, sive hominis, est fota in toto et in qualibet purte.
TrorrLoNg, II, n. 339, Marrou, I1 n. 692, C. C. do Chile, ar-
tigo 2.408.

(65) Lei, art. 10, § 7, art. 11, § 1, Decreto art. 310, § 3.
art. 251. C. 6, C. Ide distrahend. pig. 8, 28: Quandid non esta in-
tegra pecunia creditore numerata, etiam si pro maiore parte eam
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vida, continuam hipotecados por inteito ao ter¢o res-
tante (65).

"2.* . Morre o credor; partilba-se o crédito entre os
seus herdeiros: o imovel permanece hipotecado no seu todo
a cada uma das porg¢des da divida quinhoadas a cada her-
deiro, isto é: cada herdeiro tem hipoteca no imovel todo
pela fracdo de crédito que lhe coube (68).

B) A segunda proposicio se torna perfeitamenteé
inteligivel com este exemplo:

O devedor vende metade do prédio hipotecado: a me-
tade que conserva sob seu dominio permanece hipotecada
3 divida inteira; por seu turno continda hipotecada nos
termos a metade alienada (69). A extin¢io da hipoteca
para os donos de cada uma das metades nao pode resultar
senio do pagamento total da divida.

ognsecutus  sit, distrahendi rem obligatam non amittit faoultatem.

Fr. 10, D. de pig. et hyp. 20, 1: Qui pignori plures res accepit.

Tnon cogitur unam liberare nisi accepto universo quantum debitur.
MoraEgs, Execut., 1, 6, cap. 7. n. 57. Pluribus rebus pro eodem de-
bito obligatis, quelibet in silidum tenetur: Vej. Mourwon, 3, 18,
n. 1.429, n. 2, Marrovu, II, n. 694.

(68) Lei, art. 10, § 7, art. 11, § 7, Decreto, art. 310, § 3.
art. 251. C. 1, C. si unus ex plurib. 8, 32: Manifesti et-indubitati
juris est, defuncto creditore multis melictis heredibus. actionem qui-
dem personnalem inter eos legge XII tabularum dividi; pignus vero
in solidum unicuique temeri. TrorLong, II, m. 389, MourLow, 3,
8, n. 1.429, 4.°, Marrtou, II, n. 690, Pont. I, m. 335.

(69) Lei, art. 10: “...grava o imovel integralmente e em cada
uma das suas partes”. AccArias, n. .287, 1.°6, MourLoN, 3, 18, nf-
mero 1.429, 2°,
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C) A indivisibilidade da hipoteca produz ainda
um efeito singular: o de tornar e adquirente do imovel, ou
duma das partes, ocasionalmente responsivel pela divida
toda, ainda que pessoalmente ele s6 o seja por uma fragio.

Por exemplo:

1.* Fina-se o devedor: o imovel hipotecado passa
a um de seus herdeiros. Este herdeiro torna-se hipotecaria-
mente responsivel pela divida em sua integridade, ainda
que a cargo dele s ficasse a purgao da divida correspon-
dente a seu quinhio (70).

2.° Morre o devedor: o imovel é pattilhado por di-
versos herdeiros: cada um deles fica hipotecariamente obri-
gado pela divida toda (71).

(70) Decreto, art. 240, § 2. TroprLONG, II, n. 390. MoURLON.
3, 18, n. 1.429, § 2°. Pont. I, ns. 333 e 335, MORAES Ezxecut.. 6,
cap. 7 n. 57; 'Si vero hypothecarla actione actum sit... in scldum
executio fit adversus eumn heredem qui rem detinet, neqt.e herede
iilo suam portionem debiti (solvente) res pro aliqua parte liberatur,
aisi in integrum debitum solvat”. Silva ad. Ord. 4, 3. pr. n. 62.

(71) Lei, art. 10, Decreto, art. 240, § 2. C. 2, C. Si unus.
ex plurib 8, 32: Actio quidem personnalis inter heredes pro singuiis
portionibus quesita scinditur: pignoris autem jure... qui possident,
tenentes non pro modo singularum rerum substantie conveniuntur,
sed in solidim. Accarias, n. 289, n. 4. TrorLong, II, n. 390.
Mourron, 3, 18, n. 1.429, 3.°. MORAEs, loc. cit.: Si res conjunctint
sive divisim a duobus vel pluribus ‘heredibus possideatur... potest
creditor, quem mallet, impetere ut vel integrum debitum soivat, vel
rem hypotecatam demittat in .solidum pro ee parte qua possidet non
satisfacit, rem prestando pro portione ‘tantum herediaria”.
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A responsabilidade do herdeiro nada tem de pessoal
por tudo que excede & sua porgio viril, mas procede da
posse da coisa (72) e da indivisibilidade da hipoteca (73)

Na verdade, se no primeiro exemplo, o herdeiro paga
a fragido da divida a seu cargo, mas ficam por pagar as
porgdes Viris dos demais herdeiros, o imovel permanece hi-
potecado inteiro por virtude da indivisibilidade. O her-
deiro a quem foi quinhoado, n3o pode remi-lo senio sol-
vendo a divida integralmente.

No segundo exemplo, se o herdeiro possuidor duma
das partes do imovel, paga a quota da divida imputada no
seu quinhio, mas os outros herdeiros nio pagam as suas
porgles viris; a hipoteca contindia a subsistir, e como ela
grava o imovel no seu todo, a parte do herdeiro persevera,
como dantes, sujeita ao vinculo hipotecario.

D) A indivisibilidade da hipoteca nio ¢ da essén-
cia do direito hipotecirio; é uma pura criacio da lei, toda
em favor do credor (74). Dai a consequéncia que ela po-

{72) Lei, art. 10, §§ 1.9, 2° e 3.0,

E’ um prmc:pm de direito que o devedor de obrigagSes qiie nas-
cem da posse da coisa, como as.do usufrutuario, do credor plg'n:om-
ticio ou antecresista, se exonera, abandonando a coisa. E’ este o prin-
cipio do Direito Romano em matéria de hipoteca: totum debitwmn
reddant vel id quod detinent, cedant. E’ tambem a doutrina do Di-
reito francés (TropLong, II, n. 390). Era a do nosso antigo Di-
reito (Ord. 4; 3 pr.). A nova lei neste ponto se afastou do' direito
consagrado (art. 10, §§ 2 e 3): o detentor do imovel ou hi de
pagar toda a divida ou hi de sofrer a execucio; — ndo se livra,
abandonando a coisa hipotecada. Vej. §§ 259 e seguintes, adiante.

(73) Decret. ant 240, § 2°. “Ainda que pague a parte da
divida que lhe cabe”,

(74) Vej. mot. 2 acima.
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de ser derrogada por acordo das partes, E’ licito ao credor
e devedor estipularem, que, paga uma certa parte da di-
vida, um dos prédios hipotecados ou uma certa parte fi-
que ipso facto livre do onus hipotecirio (75).

CO6DIGO CIVIL

Art. 758 — O pagamento de uma ou mais prestagdes da
divida ndo importa exoneragdo correspondente da garantia,
ainda que esta compreenda vdrios bems, salvo disposi¢do ex-
pressa no titulo, ou na quitagdo. — 766.

§ 177. — Condi¢bes da hipoteca

A hipoteca, alem de outras condicbes, pressupde co-
MO requisitos essenciais:

A obrigag¢io que ela garante:

A coisa sobre que recai:

I. 1. E’ suscetivel de garantia hipoteciria toda a
obrigagio que se pode reduzir a valor pecuniirio (76).

(75) Mavynz, § 240, in fine, MourLoN, 3, 18, 1.430, Mart. I,
n. 695, Pont. II, n. 332.

Neste caso nao hi sendo limitagio da indivisibilidade ao imovel
ou 3 parte do imovel que continua gravada, porquanto em relagio a
essa parte conserva a hipoteca a sua indivisibilidade. Vej. Pont. I,
n. 332.

(76) Fr. 5, D. de pig. 20, 1; Poruier, Hypoth., ns. 59, 60
e 61, PonT, I, n. 710.

A obrigagio coloca a pessoa que ela liga na necessidade juridica
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Se a obriga¢do tem por objeto dar dinheiro (77) ou
coisa convertivel em dinheiro (78), a hipoteca lhe garan-
te diretamente a execuc¢io (79). Se, porem, a obrigacao ¢
de praticar atos pessoais (faciendi aut non' faciendi) co-
mo a do mandatiric, a do empreiteiro (80), a hipoteca as-
segura a indenizagao das perdas e danos resultantes da ine-
xecugio (81).

de fazer alguma coisa em favor de outrem (credor — stipulator). O
fato humano susceptivel de ser objeto de um direito, eis a matéria
da obrigacio. O fato pode consistir em dar alguma coisa ou em
praticar ato pessoal. Obligationum substantia consistit in eo ut alium
nobis obstringat vel ad dandum aliquid, vel factendum vel prestandum
(fr. 3, D. oblig. et act.). O facere exprime tambem o non facere.
O dare e o facere abrangem todos os-atos que podem ser chjeto da
obrigacio. Vej. Maynz, § 255 e Pormier, Oblig., n. 141 e 146.

Aqui estamos aludindo as obrigages susceptiveis de estimagio
pecuniaria.

O sujeito da obrigagio pode ser judicialmente forgado a cumpri-
la, quando o fatc consiste em dar alguma coisa. Neste caso a obri-
gacio se executa ou pela entrega da coisa ou, na falta dela, de seu
valor. PorHier, Oblig., P. I, art. 1, § 1.°.

Mas se o fato da obrigagio & de praticar ato pessoal, como
fazer uma obra, exercer um mandato, o sujeito da obrigagio nio
pode ser coagido a pratica-lo contra sua vontade; mas responde pelas
perdas ¢ danos resultantes da inexecugio se de sua parte houve
dolo ou culpa. PorHIERr, loc. cit., § 2, MELLO, 4, 2, § 5.

A hipoteca é destinada a assegurar a execugio da obrigagio ou
as perdas e danos resultantes da inexecucdo.

(77) Fr. 9, § 1o, D. de pign. act.; fr. 5, pr., D. de pignorib.
20, 1: Res hypotece dari posse saiendum est pro quacumque obli-
gatione, sive pecunia mutua detur... sive emptio et venditio con-
trahatur, vel etiam locatio et conductio. '

(78) Fr. cit.: sive dos. Tal é a obrigacio do tutor e a do cura-
dor de restituitem as coisas do pupilo ou interdito que sio confiadas
a sua guarda e administragdo.

(79) Vej. a mota 1 acima.

(80) Fr. 5, pr. 'D. de pignor. et hypoth. 20, 1: vel manda-
tum. Pormier, Oblig., n. 146.

(81) PormIER, n. 159 e seg. Mavnz, § 258.



66 DIREITO DAS COISAS

2. A hipoteca é um acessério da obrigagdo. Dai a
necessidade que a obriga¢3o ou ja exista ao tempo da cons-
tituigaio da hipoteca, ou nasga conjuntamente com
ela (82).

Pode a obrigacio ser a termo (83), condicional (84)
ou futura (85).

r'd

3. Se a obrigagdo é condicional, a hipoteca s6 se
reputa existir, realizada a condigdo, com as declara¢des se-
guintes:

a) se a condi¢do é causal ou mista, isto é, daquelas
cujo implemento n3o depende da vontade dos contratan-
tes, a hipoteca, realizada a condigdo, se retrotrae a data da
convencgio, e s¢ foi logo inscrita, prevalece desde entio con-
tra terceiros (86). A obrigagao, sujeita a condi¢do causal

(82) Fr. 129, § 1°, D. reg. ur. 50, 17; fr. 5, D.. de pig.
20, 1: sive in presenti contractu, sive preecedat.

'(83) Fr. 5 D. eodem... sive pura est obligatio, vel in diem.
A obrigagio a termo existe desde o dia do contrato, mas s6 é exigivel
quandg se vence o termo — cum dies venit. MayNz, § 290,

(84) Fr. 5, pr., D. de eodem.

(85) Fr. cit. Sed et future obligationis nomine dari possuni.
PorHIER, Hypoth., n. 61, PoNT, I, n. 710.

Obrigagio futura (sem carater.condicional) é aquela. que ndo
existe ainda, mas que existird, praticado o fato de que ela hi de
resultar, como por exemplo, se me prometeis sob hipoteca restituir
uma quantia que eu desde ji me obrigo a vos emprestar. Vej. Jour-
DAN, Hypoth., cap. 23.

(86) Fr. 11, § 1o, fr. 9, § 1 e 2, D. Qui potiores, 20, 4,
Maynz, § 240, not. 7, JourDAN, cap. 23, § 2, TrorLONG, II, n. 473.
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ou mista, como ¢ sabido, se reputa, realizada a condigao,
existir desde o dia em que foi contraida (87).

Assim, se o-devedor, depois da convengio, mas antes
do implemento da condigido causal ou mista, faz uma se-
gunda hipoteca a terceiro por uma obrigacio pura, a pri-
meira hipoteca sobreleva a segunda (88).

b) Se a condi¢io é potestativa, isto é, daquelas
cuja realizagio depende da vontade do devedor (promus-
soris) a hipoteca §6 adquire existéncia legal do dia do cum-
primento da condi¢do, embora tenha sido anteriormente
inscrita (89). A razio é que a obrigacio subordinada a
condi¢do desta natureza, sé se torna vinculo juridico de-
pois de realizada a condi¢io (90).

4. Se a obrigacio é puramente futura, e nio con-
dicional, isto é, se ela depende de uma prestacao que o
credor hi de fazer, e por virtude da qual a pessoa, a quem
deve ser feita, se hi de constituir em divida para com o
credor a hipoteca se reputa existir desde-a data de sua
constitui¢io, se desde essa data subsiste ja um vinculo ju-

(87) Fr. 11, § 1°, D. Qui potiores, 20, 4: Cum enim semel
conditio extitit perinde habetur ac si illo tempore, qui stipulatio in-
terposita est, sine conditione facta esset.

BartHOLO (dd L. Balnewm): Si conditio est casualis, existente
conditione obligatio retrohitur.

HOAFAKER (Principia juris, n. 1.206: sin casualis vel mizta sit,
efficatiam pignus habet ex tempore initz conditionis. Vej. TrorLONG,

II. n. 475.
§88) ‘Fr 11, § 1°, D. Qui potiores, 20, 4; TrorLO~g, II;
n. 473.

(89) Fr. 11, pr. D. eodem, Maynz, § 241, pot. 6, JoURDAN,
cap. 23, § 3, TrorLong, II, n. 474.

(90) BArTHOLO, loc. cit.: si conditio est casualis... obligatic
retrotrahitur, secus, si est pitestativa. VOET. Pandect.. 20, 4, n. 30.
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ridico, por for¢a do qual o credor nio pode deixar de fazer
a prestagio prometida (91).

Por exemplo:

1. A hipoteca que alguem constitue para garantir
a restituigao do dote que um terceiro se obriga a dar a sua
mulher, existe da data da sua constitui¢do. porque a esse
tempo ji o dotador se acha ligado pela obriga¢io juridica
de fazer o dote (92).

2.° Existe igualmente desde sua data a hipoteca,
que um terceiro estabelece pata garantir o crédito que lhe
abre um banqueiro, embora as retiradas de dinheiro se fa-
¢am em datas posteriores. Na hipdtese figurada fica o ban-
queiro desde logo obrigado a fornecer as quantias que es-
tiverem dentro dos limites do crédito aberto (93).

5. Pode-se, pois, formular para o caso de obrigagio
condicional ou futura esta doutrina: A hipoteca, tornan-
do-se a obriga¢io efetiva, se considera subsistente da data

(91) Fr. 1. D. Qui potiores, 20, 4: Cum ex causa promissionis
ad universa quantitatis exsolutionem, qui dotem promisit, compellitur,
non utique solutionum tempora observanda sunt, sed dies contracte
obligationis; nec probe dici in potestate ejus esse me pecumiam rtesi-
duam redderet, ne minus dotata mulier esse videatur. Fr. 9, pr.-D.
eodemi.

Vej. Maynz, § 241, not. 6, JOURDAN cap. 23, § 6.

(92) Cit. fr.. 1, D. Qui potiores. R

(93) Mayng, §241 not. 6, JOURDAN, cap. 23, § 6, pag. 226,
Pownt, I, n. 719, Lei Belga de 16 de Dezexrlbro de 1851, art. 89.
Vej. o C. C. do Chile, art. 2.413. Em sentido contririo TROPLONG,
II, n. 479. Vej. nota seguinte.
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da sua constituigao, se desde esse dia o credor estava obri-
gado por um vinculo juridico a dar ou fazer a prestagio,
pela qual o devedor se lhe constitue em divida (94).

6. As obrigaces nulas nio podem servir de base 2
hipoteca (95).

(94) E’ csta a doutrina que resulta dos textos do Direito Ro-
ntano, doutrina restabelecida por VANGEROW, reproduzida por JOURr-
DAN (cap. 23) e adotada por MaynNz (§ 241, not. 6).

Cujacio (sobre a L. Balneum) e Voer (Pandect., 20, 4, n. 30)
interpretando mal os textos, haviam criado a teoria de que a hipo-
teca, se a obrigagio dependia da vontade do devedor, ainda que a
vontade do credor (stipulator) estivesse juridicamente vinculada, nio
se retrotraia 4 data da sua constituigio, mas s comegava a existir
da data do implemento da condigdo. “Videlicet si erat conditio col-
lata in casum vel #n potestatem stipulatoris, non in potestatem pro-
missori”. CuUJAcIO.

Seguiram-no TROPLONG e outros.

Mas uma tal teoria nd3o s6 nio acha apoio nos textos, como nem
é racional, nem resolve certas dificuldades praticas.

O principio que domiina 0 assunto é o seguinte: — que a hipo-
teca se retrotrai & época da sua constituigdo, desde que desse mo-
mento ficou criada para o credor a obrigagio de fazer a prestagio que
determina- a existéncia do crédito, sem embargo de que dependa do
devedor exigir ‘ou nio a dita prestagio. MavYNz, § 241, not. 6, MUn-
LENBRUCH, § 300, JourpbaN, § 23.

(95) Maynz, § 241, not. 3. PonT, n. 710.

A. distingio que os Romanos faziam entre obrigagGes civis, e obri-
gagoes naturais, ndo tem significagio pratica no Direito Moderno.

Denominavam os Romanos obrigagbes naturais aquela a que o
Direito Civil negava agiio, suposto, segundo o Jus Gentium, elas ti-
vessem um carater perfeitamente juridico.

No Direito Moderno, porem, todas as obrigagGes, que teem ca-
rater juridico, sdo civis. _

As obrigagOes, a que a lei nega agio, n2o teem firmeza alguma
€ nao podem ser base de hipotecas, como por exemplo, as obrigagGes
indevidamente contraidas pelas mulheres casadas, os empréstimos de
dinheiro a filhos familias. Vej. PorHIER, Oblig., n. 191 e 197,
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§ 178. — Coisa

S6 podem ser objeto de hipoteca as coisas imoveis
que estio no comeércio (96).

1. O Direito moderno, afastando-se neste ponto
do Direito Romano, nao permite, a hipoteca de coisas mo-
veis (97). Esta proibigio é determinada pelas razdes se-
guintes:

1.* Os moveis nao teem a estabilidade, nem a per-
manéncia, nem a individualidade tio caracterizada dos
imoveis: nio oferecem, portanto, em sua substincia, um
apdio seguro para a adesdo de um direito real, que se cons-
titue ou por simples decreto da lei, ou pela méra conven-
¢ao das partes, sem a necessidade de entrega ou ocupagio
da coisa. A garantia seria falivel, porque o movel escapa
facilmente 3 sequela (98).

2.* As coisas moveis andam em perpétuc movi-
mento; formam o objeto exclusivo da mercincia entre os
homens. A sujei¢do, pois, delas & hipoteca criaria dificul-

(96) Lein. 1.237,art. 2, § 1 e 4. Decret. n. 3.453, art. 138.
(97) Céd. Civil francés, art. 218 do Chile, art. 2.418, Port.,
art. 889.

" Segundo o Direito romano, era susceptivel de hipoteca tudo gue
podia ser alienado. Fr. 9, § 1. D. de pig. et hypoth. 20, 1: Quod
eniptionem venditionemque recipit, etidm pignorationem recipere po-
test. Vej. Mavnz, § 241, n. 2. O mesmo principio vigorava entre
nbs antes da citada lei de 24 de Setembro de 1864.

(98) Trorrong, II, n. 395, Pont., I, n. 413.
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dades e embaragos ao comércio: o comprador estaria ex-
posto as execugbes imprevistas dos credores hipotecarios
dos devedores (99).

3.2 O movel, sem perigo para o comércio e sem pre-
juizo para o devedor, pode ser posto, como penhor, sob
a guarda do credor. Nio havia, pois, necessidade de sujei-
ti-lo a um direito, que, nio se revelando pelo sinal exter-

no da posse, se converteria em causa de surpresas para ter-
ceiros de boa fé (100).

2. O fim principal e @ltimo da hipoteca é assegu-
rar o pagamento da divida pelo preco da coisa que ela
grava. A hipoteca, pois, assenta na possibilidade da exe-
cucio, isto é, da venda judicial (a arrematagio) do imo-
vel; dai o principio — que s6 podem ser objeto dela os
imoveis alieniveis (101).

Nio sio portanto suscetiveis de hipoteca:

1. Os imoveis de uso publico, como os portos, pra-
¢as, e ruas pablicas (102).

(99) VoErT., Pandect., 20, 1, ns. 13 e 14. CorrEa TELLES:

... Pelo uso hodierno das nagdes civilizadas se introduziu que nos

moveis ndo haja sequela por causa de hipoteca, em razio dos emba-

ragos que isso causava ao comércio”™. Nota 22 ao art. 4, do Decret.
de 26 de Out. de 1836.

(100) Trorrong, II, 395, PonT., I, n. 413. ‘

(101) Lei n. 1.237, art. 2, § 4, Deor. n. 3.453, art. 124.
Cujacro: Inutile omnino est pignus quod emptionem vel venditione:u
non recipit. Quo enim mihi pignus, si id distrahere non possum?
L. 68, Paur, ad. edict. lei 12 de pig. et hyp. TroPLONG, II, n. 412.

(102) § 62 acima.
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2. Os imoveis aplicados aos servigos do Estado, co-
mo as fortalezas e pracas de guerra (103).

3. Os imoveis que teem cariter sagrado ou religio-
so, como os templos e os cemitérios (104).

4. Os imoveis dotais, inestimados ou estimados
sem a cliusula de venda (105).

5. Os. imoveis doados ou deixados em testamento
com a clidusula de nao ficarem sujeitos as dividas do dona-
tirio herdeiro ou legatirio (106).

6. Os imoveis que ja se acham penhorados (107).

CODIGO CIVIL

Art. 756 — S6 aquele que pode alienar, poderd hipotecar,
dar em anticrese, ou empenkar. Sé as "coisas que se podem

(103) § dit.

(104) § ait.

(105) Vej. Direit. de fomilia, §§ 75 e 83, Ponrt,, 352.

Os imoveis dotais estimados, wenditionis causa, passam para o
dominio do marido, e sdo alienaveis. O marido, pois, pode vendeé-los,
hipoteca-los, mas sempre precedendo outorga da mulher. Ord., 4, 48.

(106) P. PonT., L 5. 355. O doador ou testador pode impor
a dita clausula, que alidés é muito usual.

(107) Lei cit.. art. 2, § 4. Decret. art. 124 (arg.).

A penhora tira os bens do poder e administracio do executado,
e tem por fim impedir que ele 0s consuma, extravie ou aliene, PEREIRA
E Souza, nota 788. Parece, pois, que o imovel, depois de penhorado,
ndo pode ser hipotecado. Compare-se o art. 231, § 4, do Reg. n. 737;
de 25 de Novembro de 1850.

Todavia, em Franga prevalece doutrina contraria. Vej. TROPLONG.
IL, 413 bis. Ponrt., I, n. 353.
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alienar poderdo ser dadas em penkor, anticrese, ou hipoteca.
— 70, 72.

Pardgrafo 4nico. O dominio superveniente revalida, desde
a inscrigdo, as garantias reats estabelecidas por gquem possuia
a cotsa o titulo de proprietdrio. — 622, 648.

§ 179. — Que imoveis podem ser hipotecados

H3, como ¢ sabido, diversas espécies de bens imoveis:
— imoveis por natureza, imoveis por destino, imoveis pe-
la coisa a que se aplicam, imoveis por déterminagio da
lei (108).

Nem todos estes imoveis sio suscetiveis de hipoteca.

No estado atual do nosso Direito sé podem ser hi-
potecados:

I. Os imoveis por natureza (109). Nesta classe de
imoveis se compreendem:

1. O solo (110).

(108) Resol. de 16 de Fever. e 16 de Setemb. de 1818, Prov.
de 8 de Janeiro de 1819, Instr. de 1 de Setembro de 1836, ari. 5,
Decret. n. 5.581, de 28 de Margo de 1874, art. 15, ms. 1, 2 2 3;
Ord., 3, 47 pr.; 4, 48, § 8. Vej. P. PonT, I, n. 356.

(109) TLei, art. 2, § 1, Decret. art. 138, § 1. Sobre o que sejam
imoveis- por natureza, vej. MourLoN, I, n. 1.348, Trorrong, II,
n. 398, PoNT., I, n. 357, Consolid. das L. Civis, art. 45.

(110) Solo, chio, terra, terreno, significam na linguagem do
nosso Direito o imovel em si, com abstragio de benfeitorias, edificios e
quaisquer obras na superficie. A palavra prédio exprime de ordinirio
0 solo conjuntamente com o edificio, e outras vezes o terreno tio so-
mente. Bem de raiz, ma sua acepgio natural, € o terreno que se presa
a cultura; em sentido translato é sinénimo de imovel.
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2. As minas de metais e pedras (111).

3. Tudo que compde o solo, como camadas de ter-
ras, metais, pedras, enquanto ligadas ao mesmo so-

lo (112).

4. As coisas vinculadas ao solo por acessio, ou de
uma maneira orginica, como as arvores, aderentes a terra
e os frutos pendentes; ou artificialmente, como as casas e
edificios de qualquer natureza (113).

Dos imoveis por natureza sé podem ser hipotecados
de per si, isoladamente:

a) o solo,

b) e as minas de metais e pedras (114).

Os edificios e os moveis que entram na sua formacio
sio em Direito considerados méros acessdrios do solo, e

(111) Instrugio de 1 de Setembro de 1836, art. 1. As minas
de metais e pedras podem ser separadas juridicamente do solo e cons-
tituir propriedade distinta. Temos exemplo disto na concessio das
antigas datas, ‘e nas que o governo esta diariamente fazendo de minas
nas terras devolutas.

(112) Fr. 17, § 6, D. empt. 19, 1; Maynz, § 114,

(113) Prov. de 8 de Jan. de 189, Instr de de Setembro de
836, arts. 5 e 6. Ve] PonT., I, n. 359.

(114) As minas de pedras e metais, ainda consxderadas distintas
do solo, sio imoveis (Ins. de 1 de Set. de 1836, art. 7, § 3.°) ; entram
portanto, na letra do art. 2, § 1, da Lei, e § 1, art. 138, do decreto

‘n. 3.453.

Nio se deve confundir a mina — jazida, donde se extraem os
mietais e pedras, — com as pedras ¢ metais extraidos — moveis.
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<omo tais nio podem constituir propriedade distinta; don-
de resulta que nio é licito hipoteci-los separadamente, se-
nao conjuntamente com o chio sobre que repousam
(115). Vigora a mesma doutrina acerca das arvores, fru-
tos e quaisquer moveis ligados a terra (116).

II.  Os imoveis por destino, isto é, as coisas que se
unem ao prédio por um vinculo fisico ou moral para o uso,
servi¢o e aproveitamento efetivo e permanente do mesmo

(115) Os edificios se consideram mno nosso Direito acessorios de
solo: o edificio ou construido pelo dono do solo ou por terceiro, ainda
de bua fé, pertence por acessao a quem é senhor do solo: quia omne
quod ineedificatur, solo cedit. 1. §§ 29 e 30 de rerum divis. II, I. Vej.
acima § 40, Marrou, III, n. 955, PoxNr., 1. n. 359. Na verdade, o
edificio, por forga da lei, é sempre do dono «do solo com obrigasdo
e indenizar o valor ou o custo se foi feito por terceiro em boa fé.
(Vej. 40, § acima).

Desde que o edificio é sempre considerado acessorio do solo, se-
gué-s¢ que nido pode ser hipotecado sem o solo.

O art. 138, § 1 do decret. diz: “prédios urbanos ou risticos”
Prédio, como se observou acima, mgmfm. o solo conjuntamente comni
0 edmclo Das palavras do Deoreto pois, resulta, ndo que o edificio
possa ser hipotecado em sqparado, mas sim o edifido e o solo
(prédio) .

E’ de notar que antes da prommulgagio da lei. n. 1.257 havia
uma hipdtese em que a casa podia ser hipotecada sém solo — quando
a superficie do solo pertencia ao devedor.»A superficie constituia um
direito real (jus superficii) e o superficidrio podia hipoteci-lo
(Maynz, § 241, TrorLONG, II, n. 404, PoNT., n. 391). Mas a d-
tada lei aboliu a superficie, deixando de enumera-la entre os direitn;s
Teais, cuja existéncia respextou (Lei, art. 6, I). A superficie, sem a
natureza de.direito real, é incompreensivel, ¢ se confundiria plena-
mente com o arrendamento.

_ (116) Decret. arts. 138 e 139, TrorLONG, II, n. 399 ¢ 1M,
PONr II, n. 360.
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76 DIREITO DAS COISAS

prédio (117). Tais benis nic podem ser hipotecados se-

nio conjuntamente com o imovel de que sio perten-
cas (118).

Entre os imoveis por destino, se enumeram:

1. Os animais (especificados na escritura de hipo-
teca) e os instrumentos, utensilios e maiquinas emprega-
dos nos variados misteres dos prédios agricolas (119).

2. As sementes ¢ estrumes reservados para a cul-
tura do imovel (120).

3. Os engenhos, aquedutos e trilhos de ferro ade-
rentes ao solo ,121).

4. As maquinas, faibricas, prensas, caldeiras e mais
utensilios de estabelecimentos industriais e comerciais,
quando esses estabelecimentos tiverem por instrumento:
principal o prédio em que funcionam (122).

(117) Pr. de 8 de Jan. de 1819, Instr. de 1 de Set. de 1836,
art. 5, Decr. n. 5.581, de 28 de Margo de 1874, art. 15, n. 2, Consolid.
das Leis Civis, art. 46. Troprrong, II, n. 399, Pownr., II, n. 371.

(118) Lei, art. 2, § 1 Decret. arts. 139 e 140.

(119) Lei, art. 2, §§ 1 e 2, Decr. art. 140,'8§ 1 ¢ 2.

(120) Mourwox, I, n. 1.370, e 1.372, n. 8.

(121) Instr. de 1 Set de 1836, art, 7.

(122) Por exemglo: fibricas de ferro, de pblvora, serrarias, es-
tabelecimentos de banhos, trapiches. Na sessdo de 9 de Jutho de 1864,
respondendo. a0 Sr. Souza Franco, disse o Sr. Nabuco de Arauio:
“Em conolusao, se os estabelecimentos todos de que o nobre senadoe
tratou s3o imoveis peﬂa leglslagao atual, estio compreendidos na pro-
posta, e se ndo sdo imoveis, ndo estio e nio podem estar compreen~
didos™. Amais do Senado, 1864 III, pag. 51.

A qualificagio — de imoveis por destino é determinada pela in-
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III. A enfiteuse e o dominio direto (123). A en-
fiteuse niao pode recair senio sobre o solo (124). O do-
minio util, portanto, tem por objeto o solo e os objetos
que lhe acrescem por acessio. (125). A enfiteuse (direito
real na coisa alheia) se considera coisa incorpdrea, e como
adere a0 imovel, reveste tambem cariter de imovel (126).
Assim que: dos imoveis que o s3o pela coisa a que se apli-
cam, a enfiteuse é o Gnico que pode ser por si s objeto
da hipoteca (127).

O dominio direto é o direito 2 propriedade nia, a
substincia da coisa (128); como dominio, se confunde
com a propria coisa. A hipoteca, pois, do dominio direto
recai sobre o préprio imovel, mas sem em nada modificar a
natureza de um e de outro dominio (129).

tencio com que a c¢oisa movel é aplicada ao prédio: dai resulta que os
moveis que se ligam ao imovel s6 pela intencio e efetivo emprego,
sem lago fisico, s6 se consideram imoveis por destino, quando sio uni-
dos ao prédio pelo dono. PorHIER, Commun. n. 63, DemoL., IX,
a. 210, Pont,, I, n, 372,

Se o movel s¢ acha preso ao imovel por vinculo fisico, e nio
pode ser tirado sem deterioragio, fica fazendo parte do imovel por
acessdo, quem quer que seja o autor da jungio. Vej. § 40 acima.

(123) Lei, art. 2, § 1, Decret. art. 138, §§ 2 e 3.

(124) Vej. § 141 acima.

(125) Vej. § 147, acima. '

(126) Consolid. das L. Civis, art. 47.

(127) “O direito real que tem o enfiteuta é considerado como
se fosse o direito do domindo, e por isso i semelhanca deste se designa
pelos imoveis sobre que recai”. Consolid. das L. Civis, art. 45, not. 1.
E’, na verdade, este o modo usual de ver, mas é incorreto, como ja se
observou no § 139, acima, nota 13.

(128) Vej. § 25 acima.

- (129) O direito de propriedade se confunde com a prépria coi-
%a: dai o designar-se este direito pela propria coisa. Vej. § 1.
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CODIGO CIVIL

Art. 810 — Podem ser objeto de hipoteca : — 756. 825.
I — Os imoveis. — 48

II — Qs acessérios dos imoveis conjuntamente com
eles, — 58.

III — O dominio direto. — 67T8.
IV — O dominio util. — 678.
V — As estradas de ferro. — 852.

VI — As minas e pedreiras, independentemente do solo
onde se achem.

Art. 825 — Sdo suscetiveis do contrato de hipoteca os
navios, posto que ainda em construgdo.

As hipotecas de navios reger-se-ao pelo disposto neste Cj-
digo e nos regulamentos especiais, que sobre o assunto se ex-
pedirem,

Art. 812 — O dono do imovel hipotecado pode constituir
sobre ele, mediante novo titulo, outra hipoteca, em favor do
mesmo, ou de outro credor.

Art, 852 — As hipotecas sobre as estradas de ferro se-
rdo inscritas no municipio da estagdo inicial da respectiva
linha,

Art. 858 — Os credores hipotecdrios nio podem embara-
¢ar a exploragio da linha, nem contrariar as modificagies,
gque a administragio deliberar, no leito da estrada, em suas
dependéncias, ou no seu material.

Art. 854 — A hipoteca serd circunserita & linke ou li-
nhas especificadas na escriture e ao respectivo material de ex-
ploragdo, no estado em que ao tempo da execugdo estiverem.
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Nao obstante, os credores hipotecirios, poderdo opor-se d ven-
da da estrada, & de suas linhas, de seus ramais, ou de parte
consideravel do material de exploragdo; bem como d fusdo
com outra empreza, sempre que a garantia do débito lhes pa-
recer com isso enfraquecida.

Art, 8565 — Nas execugdes dessas hipolecas ndo se pas-
sard carta ao maior licitante, nem ao credor adjudicatdrio,
antes de se intimar o representante da Fazenda Nacional, ou
do Estado, a que tocar a preferéncia, para, dentro em 15 dias,
utilizd-la, si quizer, pagando o p'rego' de arrematagdo, ou da
adjudicagdo fizada.

§ 180. — Os acessérios, depois de separados
do imovel

1. As coisas que se tornaram imoveis por acessao
ou por destino, uma vez separadas do prédio a que estdo
unidas, readquirem a ntureza de moveis (130) e, em con-
sequéncia, deixam de ficar sujeitas & hipoteca porque, se-
gundo a lei, nio ha hipoteca seniao de imoveis (131).

Assim pois escapam ao vinculo hipotecirio — os
frutos depois de colhidos, as arvores que se cortam, os ma-
teriais que se arrancam do edificio, as miquinas a que o
proprietirio di novo destino (132).

(130) Fr. 17, §§ 10 e 11, fr. 18, § i.°, D. de act .empt. et
vendit., 19,1; fr. 66, § 2, D. de contract. empt. 18,1; fr. 242, § 4.
D. verb. SIgmf 50 16. TrorLoNG, 11, ns. 414 e 414 bis, P. 7,
n. 376. Os romanos denominavam cesa, ruta os moveis que eram
separados do imovel. Vej. MAYNZ § 114.

(131) Lei, art. 2, § 1 Decret arts. 139 e 140. TropPLONG,
I, 399, MARTOU II, n. 719, PONT.,'I, n. 376.

(132) TROPLONG, II, n. 404. PoxT., I, n. 362.
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80 DIREITO DAS COISAS

Desta doutrina resulta:

1. Que as coisas, mobilizadas pela separa¢io, sen-
do alienadas, passam livres para o poder do adquiren-
te (133).

2.° Que o valor delas, ainda quando penhoradas
em mio do devedor, nio estd sujeito ao direito de prefe-
réncia do credor hipotecirio (134).

2. A separagdo é perfeitamenteslegitima quando re-
sulta de atos de administragdo, como se 0 proprietario co-
lhe os frutos por estarem maduros, se di diversa aplica-
¢30 as maquinas por conveniéncia superveniente, se desfaz
o edificio para aproveitar o solo em outro mister (135).

(133) Ponr., I, n. 420.

(134) Decret. art. 286, § 1.° (argument.). Neste § 1.° declara
o Reg. “que o efeito do sequestro € sujeitar ao pagamento da divida,
como acessorios, os frutos ou rendimentos do imovel”. Os frutos,
portanto, colhidos antes do sequestro ndo ficam sujeitos & hipoteca.
“Les fruits échus, depuis la denonciation, ou saisie, seront immobi-
lisés, pour étre distribuées avec le prix de I'immeuble par ordre d’hy-
pothéques”. Céd. Pr. civil fr,, art. 689. Vej. TroprLONG, II, n. 404,
PONT I, ns. 416 e 365.

A doutrina francesa vai mais longe, firmando que os frutos ven-
didos, suposto ainda ndo colhidos, se consideram desde logo mobili-
zados. e portanto fora do alcance da hipoteca, embora a penhora se
verifique antes da percepgio. PoNT., I, n. 363. Esta solugio, admis-
sivel no Direito francés, segundo o qua'l a venda por si s6, indepen-
dentemente da tradigio, opera a transferéncia do dominio, nio pode
ser recebida perante o mnosso Direito, no qual prevalece o principio
contrario — que o dominio nio se transfere nudis pactibus.

(135) TrorLonG, I, n. 414 bis, Pont, 1, n. 362, 376 ¢ 417.
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Nio ¢ porem licito ao proprietirio operar a. mobili»
zagio com ma fé, para defraudar os direitos do credor hi-
potecirio. Neste caso, a separagio produz sempre o efeito
de desligar da hipoteca a coisa mobilizada, efeito inevi-
tavel, porque a lei nio admite o direito de sequela sobre
moveis (136); mas, se importa diminui¢io ou deteriora-
¢ao que torne o imovel insuficiente para seguran¢a da di-
vida, pode o credor pedir refor¢o da hipoteca e, na hipd-
tese de recusa, demandar judicialmente o pagamen-
to (137).

(136) TrorLONG, II, n. 414 bis PonT, I, n. 376, 416 ¢ 417.

Na sessdo do Senado 'de 16 de Jutho de 1864, o Sr. Nabuco de
Araujo dizia: “E’ preciso, Sr. presidente, que seja mantido o prin-
«ipio consagrado pela doutrina e pela jurisprudéncia de que a hipoteca
s versa sobre os imoveis; esse principio tem wm interesse pratico de
grande alcance... os moveis passam para o poder de terceiros sem
onus algum: é isto o que convem a boa fé e as necessidades do co-
améreio, que ficaria embaragado se os bens que andam na mercincia
fossem susceptiveis de onus ou passassem com Onus para os terceiros
que os adquirissem™. An. 1864, II, pag. 137.

(137) Lei, art. 4, § 3, Decret. art. 140, § 2, Martou, 11,
a. 720.

Os esaritores franceses, combinando diversas disposi¢des do C.
Civil, fazem distingGes na questio sujeita, a saber:

Se o moveis ligados ao imovel sdo wvendidos, o credor pode se
«0por i entrega, enquanto se conservam em poder do devedor.

Se os moveis separados j4 estdo em poder do adquirente, pode ele,
se andou de boa fé, reté-los, e destarte escapam a hipoteca; mas se
© adquirente versou em ma fé, o credor tem o direito ou de obrigi-lo
a restitui-los e repd-los no seu antigo estado, ou de havé-los e repd-lcs
4 custa do adquirente. PonT, I, n. 420.

O nosso Direito Civil, porem, nio d4 ao credor '0s mesmos re-
<ursos e expedientes que o C. C. francés, para proteger e resguardar
0s seus direitos. A doutrina francesa, pois, ndo pode ser recebida
entre ndés. O tGnico recurso do credor na hipoteca sujeita é o do

-6
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§ 181. — Imoveis que ndo podem ser hipctecados

O nosso Direito, no intuito de dar & garantia hipo-~
teciria a maior consisténcia e solidez, exclue da hipoteca
os imoveis incorpdreos (138), excecio feita do dominio.
atil (139).

art. 4, § 3, da Lei, e art: 140, § 2, do Decreto. E’ tambem a solugio.
que MAR‘I‘OU, cit. n. 720, di & questio em face do Direito Relga.

. E quanto aos escravos? Parece-nos que a alienagdo ou retirada.
deles do imovel ndo os subtrai ao vinculo hipotecario;

1° Porque a lei exige que eles, sem embargo de serem acessorios.
do prédio agricola, sejam especificados na escritura de hipoteca. A
publicidade que destarte a lei impGe 2 hipoteca em relagio aos escra-
vos seria ociosa e inutil, se pela venda e consequente entrega eles se
considerassem separados do imovel, e portanto, desligados da hipoteca.
Que necessidade teriam os terceiros adquirentes de se informarem pelo
registro da existéncia da hipoteca, se o escravo mobilizado pela venda,
passasse a eles livre do onus hipotecario?.

'2.° "Porque o escravo tem uma individualidade perfeitamente ca-
racterizada, e, em consequéncia, nio repugna sujeitd-lo ac direito de
sequela.

Temos, pois, que 0 escravo, suposto por si s6 nio possa ser o’bjeto-
de hipoteca, uma vez hipotecado conjuntamente com o prédio agri-
cola, fica sempre sujeito ao vinculo hipotecario, embora posterior-
mente seja desligado do mesmo prédio.

E’ certo que a lei tambem requer que os animais empregados nos-
prédios agricolas sejam especificados na escritura. (Lei art. 4, § 3,
Decret. 140, § 2). Mas uma tal especificagio nio pode produzxr o
mesmo efeito que a especiﬁcagao dos escravos. Os animais nio se dis-
tmguem, em regra, senio pelo género e nio pelo individuo (genere
e ndo especie). A espec:fxcagao deles, pois, nio pode se consistir senio-
na declaragio do género.

(138) .Lei, art. 2, § 1.° Decret. art. 138 e 141,

(139) Ve) § 179, acima. O dominio util entra na classe dos:
moveis incorpéreos (§ 179, § acima), mas como pelos seus efeitos.
materiais se confunde com o verdadeiro dominio, a lei admite que
possa receber a hipoteca.
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Assim que: ni3o podem ser objeto de hipoteca:

I. Os imoveis pela coisa a que se aplicam (140),
a saber:

1. O usofruto, o uso e a habitacio (141);
2.° As servidoes (142);

3. A hipoteca, isto é, o préprio direito hipotecirio
'(143). Nio b4, pois, hipoteca de hipoteca (144).

(140) -Provisio de 8 de Janeiro de 1819. Instrug. de 1 de Se-
tembro de 1836, art. 5: “Por bens de raiz se entendem... todos os
que. .. pelo objeto a que se aplicam, participam da natureza dos bens
de raiz propriamente tais, como o usufruto das ceisas imoveis...
Decret. n. 5.581, de 28 de Margo de 1874, art. 15, 3.°.

(141) Decret. n. 3.453, art. 141, § 1°. O C. C. fr. admice
2 hipoteca do usufruto de imovel (art. 2.118). O Direito Romzno
permitia hipotecar o exercicio (emolumenta) do usufruto, mas nio
o direito em si, que é inalienavel. MayNz, § 241,

O usufruto se extingue com a vida do usufrutuario — o que
torna a hipoteca dele contirigente. Vej. § 109 acima.

(142) Dectret. n. 3.453, art. 141, § 2. As serviddes aderem
perpetuzmente ao imovel e nio podem ser alienadas em separado (§ 115
acima). E’, portanto, impossivel hipoteca-las.

Todavia, o Direito Romano, por uma singularidade notavel, ad-

mitia que o devedor hipotecasse servidSes rasticas a credor que ti-
vesse prédio vizinho do seu: por virtude dessa hipoteca o credor, en-
quanto a divida se nio vencia, exercia a servidio; mas, vencida a di-
vida, podia aliena-la a um dos senhores do prédio vizinho, para com
o preco pagar-se. Fr. 11, § 13, D. de pig. 20,1. Vej. Maynz.
§ 241. Trorrong, II, n. 401.
. (143) Decret. n. 3.453, art. 141 (arg.). A hipoteca é coisa
incorpdrea imovel. TropLONG, II, n. 407, PonT, I, n. 394. O Di-
reito Romano permitia hipotecar a prépria hipoteca: C. 1, Céd. Si
pig. pig. 824: Etiam id quod pignori obligatum est, a creditore
pignori obstringi posse jamdudum placuit. :

(144) Em contrbrio da mAxima: pignus pignori dari potest..

BDJur

" ’:D"hltp:/lhdjur‘sq.\m‘br

i



84 o DIREITO DAS COILSAS

, 5.° Ag agbes que tendem a reivindica¢dio de imo-
veis (145). '

Esta proibigio diz respeito & a¢io em si e nio ao imo-
vel, objeto dela. Na verdade, aquele que é senhor de um
imovel, com lho tirarem da posse, nio perde o dominio
(146), e em consequéncia pode hipoteci-lo (147). E da-
do este caso, a sorte do direito hipotecirio fica dependente
do resultado da agio: assim, se é julgada improcedente,
nio hi hipoteca; se procedente, a hipoteca, subsiste e pre-
valece desde a data da inscricdo (148),-e por uma razio
ébvia: — a sentenca nio cria o direito, o qual preexiste,
mas limita-se a reconhecé-lo e a declari-lo,

II.  Os imoveis por decteto da lei (149), como as
prestagdes perpétuas ou vitalicias de rendas, pensdes, ten-
¢as, ¢ foros (150).

Pode, porem, o credor ceder a divida com -a hipoteca (Lai, art. 13),
expediente que até certo ponto supre a impossibilidade da hipoteca de
hipoteca. PONT, I, n. 394,

(145) Decret. art. 141, § 3. Trorroxg, II, n. 406, Ponr, I,
n. 395,

(146) Vej. § 81 acima. 7 7 7 ‘

(147) TrorLoNG, IL n. 406 bis e 469, Pon, II, n. 642. Lei,
art. 2, § 4 (arg.). .

(148) - Trorrong, II, n. 469, Ponr, II, n. 643.

(149) Pont, I, n. 356. Tais sio em Franca as agdes do Baaco.

(150) Ord, 347 pr. 4,48, § 18: Vej. Consolid. das Leis Ciws,
art. 43,
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§ 182. — Da subrogacdo do imovel pelo preco

A perda da coisa hipotecada importa, como se vera
no lugar competente, a extin¢do da hipoteca (151). Mas
se por alguma combinag¢io ou razio de direito, o valor
da coisa, que perece, é devido ao dono, nada de mais justo
do que protrair os efeitos da hipoteca sobre esse valor
(152). Uma providéncia tal aumenta a seguranga do cre-
dor hipotecirio, e em nada ofende o direito dos quirogra-
farios (152).

Dai as disposicBes de lei que se seguem.

A) No casp de perda da coisa por sinistro, o prego
devido pelo segurador se entende subrogado ao imovel
hipotecado (154).

Por for¢a desta disposi¢do, o direito hipotecario passa
da coisa extinta para o preco, que a representa, existente
em poder do segurador (155).

—

(151) Vej. § 276 adiante.

(152) Pretium succedit in locum rei.

(153) Os credores qumogmfanos nio contavam comi 0 valor do
imovel que pela hipoteca ja estava subtraido ao seu pagamento. Néo
€, pois, compativel com a razio e com a equidade que o sinistro, que
determma a fuina da coisa, seja para eles uma causa de vantagens
em prejuizo do credor hnpotwarno

(154) Lei, n. 1.237, art. 2, § 3, Decret. n. 3.453, art. 128.,
Esta disposigio é tirada da lei da Belglca de 16 de Dezembro de 1851,
art. 1.° Vej. o C. C. Portugués, ant. 891, § 3.

(155) A Lei, cit. art. 2, § 3, diz: ‘O prego. .. devido pelo se-
gurador ao segurado... fica subrogado ao imovel hipotecado” : Donde
resulta que o direito h:potecano vincula o prego, como vmcu.lava o
amovel, MartovU, III, n. 1.009.
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A transferéncia da hipoteca para o prego por efeito
da perda da coisa produz os corolirios seguintes:

1. A divida se reputa vencida e o credor, em conse-
quéncia, pode exigir logo o pagamento (156).

2. O segurador, por virtude da disposi¢io que da
ao preco novo destino, fica por ele legalmente responsivel
ao credor ou credores hipotecirios, independentemente da
necessidade de interpelacio judicial (157).

3. O preco se reparte entre os credores segundo os
direitos de preferéncia de cada um,

(156) E’ umia consequéncia necessaria do § 3 do cit. art. 2 da
Yei. A obrigagiio do segurador die pagar o preco do seguro se torne
exigivel logo que ocorre o simistro — cum dies venit. O direito a que
esta obrigacio corresponde, isto é, o direito de haver o preco e apli-
ca-lo ao pagamento da divida, passa pelo acontecimento do sinistro ao
oredor hipotecirio. Se a obrigagio estd vencida, pode exigi-la o su-
jeito o direito correfato. Acerca da remissio, caso em que a hipo-
teca passa do imovel para o preco, a Lei € expressa: a divida, consu-
mada a remissio, se reputa vencida. Lei, art. 10, § 10, Decret. ar-
tigos 303 e 308.. :

(157) O art. 2, § 3 da lei ndo é expresso no sentido exposto,
mias outra nio pode ser a sua inteligéncia. Na verdade, desde que a
lei d4 nowvo idestino ao prego do seguro, é visto que o segurador nio
pode, sem infringi-la, desvid-lo desse destino, como aconteceria se o
entregasse ao segurado. E, acresce, se a lei deixasse ao arbitrio do
segurador pagar o prego ao segurado, teria ela mesma destruido a
virtude da providéncia que consagra.

Nio é mister aviso ou intimagio judicial ao segurador, porque a
iﬁpozt;ioa, pela inscrigio, se reputa piblida. Vieja-se Maxrtou, II,
n. -
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De ordinirio o segurador inclue no contrato com o
:segurado a cliusula de ficar i sua escolha, ou pagar o preco
.ou reconstruir o prédio a sua custa (158). Nesse caso, se
-0 segurador se resolve pelo segundo alvitre, a subrogacio
.se nio efetua, e cessam, portanto, os seus efeitos: — a
divida ndo se reputa vencida, nio pode o credor exigir o
Ppreco, nem pedir reforco de hipoteca (159), com o que
n30 se lhe diminue a garantia, visto que a hipoteca, sem-
‘pre subsiste no solo, gravara de pleno direito o edificio re-
construido (160).

A aplica¢do do preco é da exclusiva competéncia do
segurador. De feito, se o preco, sob pretexto de reconstru-
.c3o, fosse entregue ao dono do prédio, anulada estava de
fato a garantia do credor (161).

(158) E’ muito usual nos nossos seguros a clausula aludida.

(159) Lei, art. 2, § 3... ndo sendo aplicado @ reparagdo.

Se na apélice ndo se estipulou uma tal clausula, poderad o segura-
«dor, por virtude da citada disposiqio \da lei, aplicar o prego & repa-
ragio? Nio, porque um tal direito ndo é atribuido ao segurador pela
lei que rege o seguro, mas nasce t30 somente da est1pulaqao das partes.
001¢a:dso§3aludeaestaaclausmla e nio € de presumir que a lei hi-
‘potecaria tivesse em mente fazer uma inovagio em assunto que the era
alheio. Neste sentido CLAES (mns. 267 e 268) entende a lei da Bélgica.

Em contrinio, mas sem razio, Marrou, I, n. 263

(160) Viej. § 183 adiante.

(161) A lei da Bélgica é expressa: art. 1.°:... “La somme
qur en cas de snmstre se trouvera diie par assureur, devra si elle
West apliquée ‘par lui 3 la reparation de 'object assuré.

E’ este tambem o pensamento da nossa lei. O projeto aprovado
pela Cimara dos deputados ndo continha a idéia da aplicagio do preco
3 reparagio do prédio, nem tio pouco a de subrogagio no valor de-
vido por terceiro em razio de perda parcial ou total do objeto (Projet.
art. 2, § 3). Foi a comissio ide fegislagio do senado no Parecer sobre
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A perda da coisa opera a subrogagio, quer o contrato-
do seguro tivesse sido feito antes, quer depois, contanto
que o sinistro houvesse acontecido na constancia da hipo-
teca (162). Prevalece a mesma doutrina ainda no caso
do segurado ter cedido o preco do seguro a terceiro, em
data anterior a hipoteca (163).

o dito projﬂto (11 de Set. de 1854), que lembrou, por inspiragio da.
lei da Bélgica, a conveniéncia de se adotarem aquelas idéias. (Ve]
o projet. subst. da dita comissdo, art. 8). Posteriormente, as comis-
sOes reunidas de legislagio e fazenda no Parecer de 19 de Maio -de
1864, concordando com as observagdes do 1.° Parecer, ofereceram duas
emendas no sentido lembrado, e em conformidade redigiram o § 3,
art. 2, conforme esti. An do Senado, 1864.

O art. 1.° da lei da Bélgica foi literalmente copiado do projeto-
de reforma hipotecaria submetido 4 Assembléia Legislativa de Franga
em 1850. Vej. Martovu, I, n. 268.

O consetho de Estado de Franga, ouvido acerca do dito projeto,
poniderava que, sendo o prego do seguro naturalmente destinado &
reconstrugio do prédio, era o segurado o mais competente para fazer
a reparagio; mas, reconhecendo ao mesmio tempo o perigo de confiar
0 prego ao segura;do sugeria, alem de outras cautelas, a de deixar o
prego em mido do segmdor, ficando dle incumbido de ir paganfo-as
despesas 3 maneira que the fossem apresentadas as contas jushfzcadas
Sem -embargo destas ponderacdes, o projeto foi apresentado 4 Assemi--
bléia Legislativa cotrio se achava redigido.

(162) Martou, I, n. 266, Dias Ferreira, Not. ao art. 891
do C. Civil Portugués. A hipoteca grava o imovel idesde o momento-
da inscrigio e continua a subsistir em quanto nio se extingue por
causa legal. Portanto se o sinistro ocorre em tempo em que a hipo-
teca se acha comstituida, a consequéncia é que ela, ja vinculada na.
coisa, passa para O prego

(163) MarTou, I n. 267. A tazio é.dara. A ‘hipoteca em
Gitima anilise assegura o valor, o prego da coisa: assim pois em quanto:
ela subsiste, afeta o prego, o qudl nio pode ser distraido em favor
de teroeiro. Pela perda da coisa ela passa sem solugfio de continuidade
para o prego: destas premissas resulta que a mesnma virtude que ex-
diuia qualquer terceiro do prego, durante 2 existéncia da coisa, produz:
0. mesmo efexto em relagio ao prego, extinta a coisa.
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B) Ha em Direito um grande ntimero de casos em
que terceiros sio obrigados a compor ao dono a perda to-
tal ou parcial da coisa (164). Ocorrendo qualquer destes
casos, a hipoteca constituida sobre a coisa passa para o pre-
¢o da indenizagao, e o credor tem o direito de exigi-lo e im-
puta-lo no pagamento da divida (165).

C) Nos mesmos termos e com os mesmos efeitos
a hipoteca do imovel desapropriado por utilidade publica
¢ transferida para o prego da indenizagio (166).

CODIGO CIVIL

Art. 762 — A divida considera-se vencida : — 954.

I — Si, detertorando-se, ou depreciando-se a coisa dada
em seguranga desfalcar a garantia, e o devedor, intimado, a
nao reforgar. — T764.

II — Si o devedor cair em insolvéncia, ou falir.

III — Si as prestagoes ndo forem pontualmente pagas,
toda vez que deste mode se achar estipulado o pagamento.

(164) Sio as obrigagdes de restituir o prego da coisa ex-delito
velex quasi-delicto. Vej. Cod. Crim., art. 21 e seguintes, POTHIER,
Oblig., n. 116 e segts. _

(165) Lei, art. 2, § 3, 2.° memb. Lei da Bégica, att. 10. C. C.
Port., art, 891, § 4. O responsavel pelo valor total ou ‘parcial fica
obrigado legalmente para com o credor hipotecario. Neste caso ndo
ha tambem necessidade de- interpelagio “judicial.

(166) 1Lei, art. 2, § 3. Lei Bélg, art.. C. C .Port,, art. 891,

.'Segvtmd'o a lei n. 353 de 12 de Julho de 1845, o imovel desapro-

priado s6 ficava livre da hipoteca e de quaisquer outros direitos reais
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Neste caso, o recebimento posterior da prestagdo atrazada
tmporta renincia do credor ao seu direito de execu¢io ime-
. diata.

IV — 8t perecer o objeto dado em garantia, hipétese na.
qual a tndenizagdo, estando ele seguro, ou havendo quem a
tenha afiangado, se subrogard na coise destruida, em benefi-
cto do credor, a quem assistird sobre ela preferéncia até o
seu completo reembolso. — 1.158, 1,

V — Si se desapropriar a coisa dada em garantia, de-
positando-se a parte do prego, que fér mecessdria para o pa-
gamento do eredor. — 1.558, 11.

Pardgrafo vnico. Nos casos dos ns. IV e V, sé se rece-
beré a hipoteca antes do prazo estipulado, st o sinistro, ou @
desapropriagdo recair sobre o objeto dado em garantia e esto
ndo abranger outros; subsistindo, no caso contrdrio, a divida
reduzida, com a respectiva garantia sobre os demais bens,
nio desapropriados, danificados, ow destruidos. — T63.

§ 183. — Compreensdo da hipoteca

A) A hipoteca, quanto ao seu objeto, compreende:

1.° As coisas que por acessio aderem ao imovei
(167), como sio as ilhas que surgem nos rios, o alveo

depois de praticada a remissio nos tenmos da Ord,, 4, 6, pr. e § 1.°.
Hoje, consuma;da a desapropriacdo, a hipoteca passa ipso facto para
© preco, € o imovel fica livre, independentemente das diligéncias da
Temiss3o.

(167) Decret. art. 142 e 143. Aqui se trata das coisas que se
ligam ou se incorporam ao imovel depois de constituida a hipoteca;
nos § 179 das coisas ligadas ou incorporadas antes da constituigio da
hipoteca. Assim que na hipétese do atado § 179 as coisas se hipo-
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que o rio abandona, os acréscimos trazidos por aluvido
ou pela retirada lenta das dguas, (168), os edificios de no-
vo construidos, os aumentos que se lhes fazem, as arvores
e todas as benfeitorias necessirias e uteis (169). Os obje-
tos que se incorporam ao imovel, quer perten¢am ao do-
no, quer a terceiro, seguem a condigio juridica do imovel,
e ficam sujeitos a5 mesmas relacdes de direito (170).

O terceiro que em boa fé faz ‘benfeitorias necessirias
ou uteis no prédio alheio, tem, como ¢ sabido, direito a
haver do-dono o custo delas, ou o valor que actescentam
a0 imovel, segundo a hipotese (171). Ocorrendo o dito
«<aso, o credor hipotecirio, em cuja utilidade verte a despe-
sa, ¢ obrigado a desconti-la do preco do imovel arrema-
tado, e a entregar a respectiva importincia ao autor das
‘benfeitorias (172).

tecam conjuntamente com o imiovel, porque ji fazem parte dele; no
caso do presente §, a hipoteca, ji constituida no imovel, se estende
aos objetos que de futuro se the veem agregar. SZo dois aspectos di-
Versos.

(168) Decret.-arts. 142, § 4 ¢ 143, § 4. PonT, I, n. 404 ¢ 406.

(169) Decret. arts. 142, § 3, e 143, § 1.°. TropPLONG, II, n. 551,
Ponr, I, n. 410, MarTovu, 11, @, 732.

(170) 'Vej. acima, § 40.

(171) Vej. § 40 acima,

(172) - Qual a natureza do direito do autor das benfeitorias 4 in-
‘denizacio que lhe é devida? — Seri um direito de retengio? Sera
algum privilégio? Nem uma nem outra coisa. Nem o direito de reten-
$Ao por benfeitorias, nem privilégio algum prevalecem contra a hipo-
teca (Lei, art. 5° §§ 1 e 2).

O direito do autor das benfeitorias é um direito puramente pessoat
oomtra aquele, em favor de quem wertex a utilidade da despesa. Nesta
relacio de direito o credor hipotecirio a quem aproveita o aumento de
valor trazido, pelas benfeitorias, estd obrigado 3. indenizacio respéc-

ali
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2.° Qs objetos que se unem ao imovel por desti-
no (173).

3.° Os direitos que estavam destacados do dominio
e voltam a se fundir nele, como a enfiteuse e o usofruto
nos casos de consolidagio (174).

4.° .As serviddes ativas que se constituem em favor
do prédio (175).

5. Os terrenos bavidos posteriormente e ligados
por anexagio ao imovel, isto ¢, incorporados ao imovel
de modo a formar com ele um todo (176).

tiva, como o dono, o usufrutuirio em cuja vantagem vertesse a des-
pesa. Tal é a opinido de DuraNTON (n. 272), ZacHARIAE (§ 287,
nota 27), Datrzo (Hypoth., c. II, Sect., 6, art. 3, § 2), Marwov,
(III n. 1.322), e de P. PonT, II, n. 1.208).

O C. C. Portugués (art. 891, § 2) aceitou expressamente z dita
opinido. Vej. § antecedente.

(173) Decret. art. 142, §§ 1.0 e 2.0, )

(174) Decret. art. 143, § 2. Accarias, n. 287, Ponr, |,
n. 407, Marrovu, I, n. 731 e 737.

Se a hipoteca tem por objeto tio somente o domiinio direfo. ne-
nhuma divida que ela abrangerd o dominio u#il, logo que ele venha
a se consolidar no direto, porque o direto é o principal.

Mas se a hipoteca s tem por objeto o dominio atil, e mais tarde
o direito, passa a pertencer ao enfiteuta por comipra, sucessio ou
por qualquer outro titulo? Neste caso a hipoteca nfo pode compreen-
der o dominio direto, porque dar-se-ia o absurdo do principal subor-
dinar-se 3 lei «do acessorio. E neste sentido deve ser entendido o ar-
tigo 143, § 2, do Decret.

(175) Decret. art. 142, § 1.°. Ponrt, I, n. 393.

(176) Decret. art. 143, § 3. O terreno se diz incorporado ou
anexado a outro, quando passa a fazer parte integrante desse outrc,
forma com ele uma unidade, e fica incluido debaixo da mesma de-
nominagio.

A citada disposicio (art. 143, § 3) é uma pura criagio do De-
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B) Pelo que respeita a obrigagdo, a garantia da hi-
poteca abrange:

1. Os juros legais do capital (177).

2.° Os juros ajustados e declarados na escritura,
vencidos e por vencer (178).

creto; ndo estd na lei, nem dela se deduz. Com efeito, a porgao de
terreno que o devedor posterionmente adquire, e com a qual’alarga a
sua fazenda, chicara ou campo, € sempre uma coisa que subsiste por
si e que nunca se pode considerar acesséria: é uma coisa -principal,
juxtaposta a outra principal. E como a hipoteca é strictissime inier-
pretationis, nao era licito dar-lhe uma ampliagio que ten a letra da
lei nem os principios por ela consagrados autorizam. Mazrtou, II,
n. 730, PonT, I, n. 411,

(177) Decret. n. 3.453, art. 240, § 6.

(178) Lei, art. 10, § 24. Decret. n. 3.453, art. 218, § 8, ¢ ar-
tigo 240, § 6, n. 3; fr. 8, § 5. D. de pig. act. 13, 7: Com pignus ex
pactione venire potest, non solum. ob sortem non solutam vorire
potest, sed ob cxtera quoque, veluti usuras et qua in id impensa sunt.
Gloza a0 fr. 18, D. Qui potiores: Prior in sorte, intelligitur etiam
prior @n usuris. '

O C. C. francés (art. 2.151), nio admite a hipoteca pelos juros
posteriores 3 sua data, sendo por dois anos e pelo ano corrente. Quais
s#o os dois anos? Como se conta o ano corrente? S3o questdes larza-
mente controvertidas pelos escritores franceses. Vej. Trorrong, III,
n. 691, Pont, II, n. 1.013.

A lei da Bélgica (art. 87) pde sob a garantia hipoteciria os juros
a vencer da data da inscri¢gio por trés anos somente. Martou, III,

n. 1.115.
C. C. Portugués, art. 909: *“A hipoteca relativa a crédito que
venga juros, abrange os vencidos no {dltimo ano e no corrente”.

A razdo das citadas disposicdes é que sem a limitacio dos juros
a um mimero determinado de anos, a2 quantia garantida pela hipoteca
seria incerta, e portanto, os terceiros que quisessem entrar em negdcios
de crédito com o devedor, ficariam ignorando a importincia szats
que onera o mmovel. Hi nisto exageracio do principio da publicidade.
Com efeito: Se os juros sio convencionais, a taxa ha de ser de-
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04 DIREITO DAS COISAS

3.° As penas pecuniirias estipuladas (179).

4.° As custas com a agio e execugdo da divida hipo-
teciria (180),

C6DIGO (CIVIL

Art. 811 — A hipoteca abrange todas as accessdes, me-
lhoramentos ou construgoes do imovel. — 62, 536.

Subsistem o0s onus reais constituidos e transcritos, ante~
riormente 4 hipoteca, sobre o mesmo imovel.

§ 184. — Hipoteca geral, hipoteca especial

A hipoteca, sob a relagio dos bens e da importincia
da divida, ¢ geral ou especial.

I. Hipoteca geral é a que compreende todos os imo-
veis do devedor, presentes e futuros, e garante importan-
cia liquida ou iliquida (181)

clarada na escritura: A .declaragio da taxa fornece base segura para
os caleulos de terceiros que tenham de confiar capitais ao devedor.

Se legais, basta conhecer a divida para saber se sdo devidos ~—
¢ questdo de direito: os terceiros ndo podem alegar ignorincia.

(179) Fr. 13, § 6, D. de pignorib. 20, 1: Propter usuras quo-
queis, obligata sit hypotheca, usur@ solvi debent, idem et in peena dice-
mus. C. 22, C. de usuris, 4, 32, MUBLENBRUCH, § 300, not. 7, 8 e 9,
Maynz, § 225, not. 8 ¢ 9. Alude-se 3 clausula penal, isto é, 4 pena
pecuniaria- estipulada para o caso de inexecugio do comtrato. (Vej.
Consolid. das Leis Civis, art. 391, nota). A estipulagio da pena e o
quantum devem constar da inscrigio.

(180) Lei, art. 5, § 1.°, Decret. arts. 243 e 244.

(181) 15, § 1, D. de pig. 20, 1: Ceetera etiam bona tencantur
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O Direito moderno (182) a condena por incompa-
tivel com um sistema regular de publicidade.

Com efeito, a generalidade da sua compreensio ex-
clue os requisitos que sio indispensiveis para dar i publi-
cidade a perfeicdo que é necessiria.

A publicidade tem por fim fazer conhecer os onus.
hipotecarios que gravam o imovel ou imoveis., Mas como-
dar a conhecer os ditos onus sem especificar os imoveis?
Como especificar os que ainda niao pertencem ao deve-
dor? (183).

A publicidade é ainda destinada a revelar a extens3o,.
a importincia do onus hipotecirio, para que os terceiros,
que querem entrar em negdcio com o dono do imovel, pos-
sam calcular com exatidio a forca da garantia predial que-
ele oferece (184).

Mas este efeito da publicidade desaparece desde que
¢ iliquida a importancia da divida inscrita,

A nossa lei aboliu as hipotecas gerais: s6 admite, por-
excecao, como tais, as hipotecas legais da mulher casada,.
menores e interditos (185).

debitoris qua munc habet et quee postea adquisierit, perinde atque si
specialiter he res fuerint obligate PauL., Sent., 16, § 16; onmia qua-
thabea habiturusque sum. Vej. Trorrong, II, n. 513 e 515, Za-
CHARIAE, § 259.

(182) C. Civil franc, art. 2.129, Lei Belga de 16 de De-- -
zembro de 1851, art. 78, C. C. Portugués, art. 911.

(183) TrorLoNG, II, n. 515. Vej. § 244 adiante.

(184) Lei n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, art. 4, art. 3,
§ 11, eant. 9, § 27; Decret. n. 3.453, de 26 de Abril de 1865, art. 119°
e art. 121, :

(185) Tein. 1.237. ast.. 2, § 10, art. 3, § 11 e art. 4, Decret..
n. 3.453, arts. 117, 118 e 119.
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II. Hipoteca especial é a que recai em imoveis de-
terminados e garante quantia precisa (186).

O imovel se determina pelas declara¢des seguintes:

1. Denominacgio, se ¢ rural; pela rua e niimero, se
urbano.

2.* Situagao (freguezia).
3. Nome do dono.

4. E caracteristicos, como se esta cultivado, ou se

« by

¢ inculto, ou se é destinado & lavoura, & mineragio a
pasto (187).

A quantia deve ser reduzida a algarismo certo e pre-
ciso (188).

No sistema do nosso Direito s6 sio permitidas as hi-
potecas especiais; as que de sua natureza sio gerais, care-
cem de ser especializadas para que valbam contra terceiros,
salvo as legais da mulher casada, menores e interdi-
tos (189). '

(186) TropLONG, IL n. 513, Maynz, § 241. MUHLENBRUCH,
§ 302.

(187) Lei n. 1.237, art. 9, § 24, Decret. n. 3.453, art. 218,
Vej. § 244, adiante. v

(188) lLei, art. 3, § 11, e art. 4, Decret. art. 121. TrOPLONG,
II, n. 545,

(189) L, art. 2, § 10, art. 3, § 10, art. 9, Decret. art. 118
e art. 120.
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III.  As disposiges de lei, relativas as hipotecas sob
O aspecto sujeito, sao determinadas por motivos de interes-
se pablico (190).

Dai os corolarios seguintes:

1. Nao é licito as partes derrogar por estipulagio
as ditas disposigdes (191).

2. A hipoteca geral, féra dos casos eXpressamente
excetuados, é radicalmente nula (192).

3. A dita nulidade é absoluta; pode, portanto, ser
invocada pelo devedor, pelos credores hipotecirios e qui-
rografirios, e por terceiros adquirentes (193).

§ 185. — A hipoteca é um direito excepcional

Todos os bens que estio no patrimdnio do devedor
constituem, por via de regra, a garantia comum dos seus
credores. Se esses bens n3o bastam para a solugdo integral
de todas as dividas, cada credor tem o direito de haver em

(190) A especialidade é a base do sistema hipotecirio moderno.
Vej. acima §§ 172 e 173.

(191) A lei a este respeito é imperatéria e ndo supletiva da von-
tade das partes.

(192) Lei, art. 2, § 10, art. 3, § 10, art. 4, art. 9, Decret.
arts, 119 e.120.

(193) GreNIER, I, n. 65, TrorLONG, II, n. 515.
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pagamento uma quota dos valores apurados na propor¢io
da importincia do seu crédito (194).

O principio memorado, de uma justiga irrecusivel,
se acha consagrado em todas as legislagoes, e férma um
preceito fundamental de direito (195).

A hipoteca, porem, em seus efeitos finais, importa
derrogagio daquele principio, Na verdade, o que é ela se-
nao uma combinagdo para subtrair i lei comum os bens
que afeta, e sujeiti-los exclusivamente ao pagamento da
divida, em cuja garantia é constituida? (196).

Ainda mais. A hipoteca, por forca do direito de
sequela, direito que se cria independentemente de tradi¢ao
e ocupagio, conserva a coisa sujeita a divida, ainda quando
posta féra do dominio do devedor- e em poder de ter-
ceiro (197).

A hipoteca, pois, se afasta do direito comum em pon-
tos fundamentais, e forma, por assim dizer, um direito
excepcional, que a lei cerca de cautelas particulares, tenden-

(194) Ord., 3, 86, Lei de 20 de Junho de 1774, Reg. n. 737,
de 25 de Novembro de 1850, art. 512 e seg. PEREIRA E SOUZA,
§§ 397 e 459.

A divida obriga a pessoa do devedor, e, por via de consequéncia,
os bens que estio no.seu patrimdnio, isto é, no seu dominio. A divida.
porem, isto é, a obrigagdo, ndo constitue por si sé direito real sobre
os bens do devedor. Assim que: os bens que saem do patriménio dei-
xam de ficar sujeitos & dividas.

(195) Trorrowg, I, n. 1, PoNT, I, 0. 4.

(196) Hi outras excecbes, como o penhor, o privilégio, o di-
reito de retencio. Vej. P. £ Souza, §§ 401 e 402.

(197) Vej. § 174 acima.
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DIREITO DAS COISAS 99

tes a corrigir os efeitos perniciosos que sem tais cautelas se-
rao inevitaveis (198).
Dai os corolirios seguintes:

1. O Direito n3o admite nem reconhece outras hi-
potecas sen3o as que si0 expressamente permitidas, e nos
casos e segundo as formas por lei prescritas (199).

(198) A escritura piiblica, a especialidade e a inscrigio, eis as
formalidades capitais da hipoteca.

(199) Lei, art. 1: “Nao hi outras hipotecas senio as que esta
lei estabelece”. C. C. fr., art. 2.115. Vej. Trorrong, II, n. 392,
PonT, I, n. 322. '

O Cédigo Camercial, elaborado em tempo em que ndo tinhamos
wma legislacdo sistemitica e completa acerca de hipotecas, regulou a
matéria nos pontos em que tocava com o Direito Comercial: dai re-
sultou a singularidade de duas ordens de hipotecas — hipotecas civis
e hipotecas comerciais. A lei de 24 de Setembro de 1864, destinada
a organizar o regime hipotecirio entre nds, acabou com aquela ano-
malia, e declarou expressivamente que a hipoteca, ainda quando rela-
tiva & obrigagio puramente mercantil, seria sempre regulada pela lei

civil. Art. 2.
Ficaram, pois, derrogadas as disposigdes do Cé6d. Com. acerca
de hipotecas.

A lei (art. 2), se exprime assim: “Ficam derrogadas as dispo-
si¢des do Cod. Com. relativas @ hipoteca de bens de raiz”.

Desta disposi¢do parece resultar, @ contrdrio semsu, que continua-
ram a substituir as disposigdes do Céd. Com. relativas a hipotecas
de bens moveis. Esta indugio, a que alids a redagio incorreta da lei
da lugar, é inaceitavel:

1.5, porque o argumento a contrério sensu nio vale quando pro-
duz uma consequéncia em antagonismo com disposigio expressa de
lei, como a disposigio dos arts. 1 e 2 da lei.

2.°, porque a mente da lei no caso transcrito € que ficassem
subsistindo como meros privilégios as hipotecas de moveis estabele-
cidas pelo Céd. Comercial.

O Sr. Nabuco de Araujo, respondendo ao Sr. Souza Franco,
em sessio de 9 de Jutho de 1864, dizia:

“Mas pergunta o nobre senador: Ficam derrogadas todas as ga-

P
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100 DIREITO DAS COISAS

2. A lei acerca das hipotecas ¢ restrita, e, portanto,
nao pode ser ampliada por via de interpretagio (200).

E de feito, a faculdade de criar hipotecas arbitraria-
mente, fora dos casos e sem as formalidades da lei — tor-
naria inuteis e ociosas as providéncias legislativas acerca
do Direito hipotecirio, e deixaria exposta i fraude a boa
fé de todos, — assim dos que confiam seus capitais sob a
garantia do imovel, como dos que o adqu1rem por titulos
legitimos (201).

§ 186. — Causas da hipoteca

A lei ¢é o principio superior de que depende a legiti-
midade e a eficicia da hipoteca. Com efeito, como em ou-
tro lugar se disse, nio hi outras hipotecas senio as que a
lei estabelece nos casos e pela férma por ela prescritas

(§ 185).

rantias que o Codigo do Com. estabelece com o nome de hipotecas
sobre bens moveis? Direi que nio. Estas garantias subsistem sobre
0s moveis nio como hipotecas, mas como privilégio, sendo que pelo
projeto sdo mantidas as preferéncias estabelecidas pela legislagio atual
quanto aos moweis, semoventes e imoveis nio hipotecados. Essas ga-
rantias ni3o sio mais hipotecas, sio prmlegws que ficam alvo sobre
todos os dbjetos menos sobre os imoveis hipotecados”. An. do Sen.,
1864, 111, pag. 51.

(200) Privilegia sunt strictissime interpretrationis. Zac., § 256,
not. 8, PonT, I, n. 322.

(201) Sio estas as razbes fundamentais da especializagio e da
inscrigdo.
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Mas a lei é em si principio abstrato, esteril sem o
ato ou fato, que a traz para a vida pratica. A hipoteca,
pois, alem da lei, fonte de sua legitimidade, pressupde um
fato ou ato, causa imediata da sua geracao (202).

QOs atos ou fatos que produzem a hipoteca, se po-
dem classificar em trés categorias, a saber:

I. HA um certo niimero de atos ou fatos, aos quais
2 lei atribue a virtude de gerar a hipoteca, independente-
mente da vontade das partes. Assim a hipoteca existe s6.
porque existe o ato ou fato (203). Nesta categoria entram
o casamento, a tutela, a curatela (204).

A hipoteca, pois, em casos tais, resulta, ndo da inten-
¢do direta e expressa das partes, mas da lei, uma vez rea-
lizadas as condi¢Bes estatuidas. Dai a denominacio a esta
classe de hipotecas — de legats (205).

(202) Todo direito adquirido tem por titulo a lei positiva ou na-
tural, e por causa um ato ou fato.

(203) Vej. TrorLONG, II, n. 416, PonT, 1, n. 423.

O C. C. Portugués (art. 905) define a hipoteca legal assim:

“As hipotecas legais resultam imediatamente da lei, sem depen-
déncia da vontade das partes, e ex1stem pelo fato de existir a obriga-
¢30 a que servem de seguranga”

(204) Vej. 0§ 180 e segumte.

(205) Lei n. 1.237, de 24 de Set. de 1864, art. 2, §§ 8, 9,
10 e art. 3. Em rigor a hipoteca legal nio procede imediatamente
da lei, mas do ato a que a Tei comunica uma tal virtude mas como,
vetificado o ato ou fato, a hipoteca adquire existéncia, independen-
temente da vontade das partes, se costuma dizer que ela nasce da lei.

O Direito Romano dava ao que chamamos hipoteca legal a de-
nominagdo de — hipoteca tdcita, considerando-a como se fora taci-

-tamente contraida. Fr. 3, D. in quib. caus. 20, 2: “... tacitam con-
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II. A sentenca que condena alguem a prestagio de
dinheiro ou de coisa que é suscetivel de ser substituida por
dinheiro, passada em julgado e devidamente inscrita
(206), cria por forca propria um direito hipotecirio (di-
reito de sequela) sobre os imoveis do vencido em favor do
vencedor (207). A sentenca ¢ a segunda causa da hipoteca.
E a hipoteca que procede dela, toma o nome de — judi-
cial (208),

III. A hipoteca, finalmente, pode ser estabelecida
por convengdo, isto é, por pacto expresso das partes
(209). A convengio, pela qual se constitue a hipoteca, es-
td sujeita a formalidades de rigor determinadas pela
lei (210).

ventionem”, fr. 4, eodem; “quasi id- tacite convenerit”, fr. 7, eodem:
“... tacite intelliguntur pignoris esse”... etiamsi nominatim id non
convenerit.

Este modo de considerar a hipoteca legal tem influéncia pratica
na solugio de diversas questdes relativas ao assunto; porquanto, desde
que sé the di por origem a vontade ticita das partes, fica efa, a
certos respeitos, subordinada as regras das convencGes: por exem-
plo, na questio de saber se a hipoteca da mulher estrangeira afeta
os imoveis que o marido possue no Império.

No Direito Moderno a hipoteca nada tem de convencional. E’ uma
pura criagio da lei, e como tal deve ser tratada.

(206) Vej. § adiante.

(207) Iein. 1.237, art. 3, § 12.

(208) Decret. n. 1.237, art. 136, § 10.

(209) lein.,art. 2, § 8, art. 4.

(210) Os Romanos davam a convengio, em que se estipula a’
hipoteca, a denominagio de pactum hypothece. No Direito Moderno
esta convengio tem o nome de contrato hipotecario, ou simplesmente
de — hipoteca.

BDJur

At fod st us b



DIREITO DAS COISAS 103

As hipotecas desta classe se chamam — hipotecas
contencionais.

QO direito Romano consagrava uma outra espécie de hipoteca —
a hipoteca testamentdria, isto é, a hipoteca que o testador constituia
por testamenta, sobre bens determinados ou sobre toda a heranga, em
garantia de seus credores ou legatirios. MUHLENBRUCH, § 304,
Maynz, § 242,

Algumas legislagSes modernas conservaram esta espécie de hipo-
teca. Vej. Lei Belg,, art. 4, C. C. Port., art. 910.

A nossa lei, seguindo o C. C. francés, nio admitiu a hipoteca
testamentaria. A nés, ndo nos parece que houvesse solida razio para
condena-la. Desde que a sujeitassem i inscrigdo, ndo podia trazer
perturba¢io alguma no sistema adotado.

a4 BDJur
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CAPITULO IX
HIPOTECAS LEGAIS

§ 187. — Nogbes gerais

1. A hipoteca legal é uma providéncia destinada
a completar o sistema de garantias criadas pela lei para
proteger as pessoas que, ou por incapacidade (1), ou pela
natureza de sua constitui¢ao, se acham na. impossibilidade
de defenderem e regerem por si os seus bens; tais s3o a mu-
lber casada, os menores, o fisco, as igrejas, os mosteiros.

A dita impossibilidade costuma ser remediada; como
é sabido, pelo principio da representagio (2).

Mas, quaisquer que sejam as cautelas da lei, aquele
que ¢ incumbido da guarda e administragio dos bens e di-

(1) A incapacidade pode ser matural, como a dos menores, ou
civil, como a da mulher casada, a do prédigo.

(2) Como a igreja, o Estado. As pessoas morais funcionam na
vida juridica por via de representantes. Savigny, II, § 90.
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reitos das pessoas aludidas, pode faltar a seus deveres, ou
por negligéncia ou por mi fé.

Na previsao destas contingéncias e para assegurar a
reparagao dos danos e perdas resultantes, o génio previ-
dente do direito inventou a hipoteca legal.

2.° No estado atual do nosso Direito tem hipote-
ca legal:

a) A mulher casada sobre os imoveis do marido,
pelo seu dote, e por quaisquer bens ou valores incomuni-
caveis (3);

€. . . .
b) Os menores e os interditos, sobre os imoveis do

tutor ou curador, pelas obrigagOes resultantes da gestao
da tutela ou curatela (4);

¢) Os filhos menores, sobre os imoveis do pai que
administra o pectilio adventicio dos mesmos filhos (5);

d) Os menores, filhos do primeiro matriménio, nos
imoveis do pai ou mie que passou a segundas nipcias, ten-
do herdado bens de filhos daquele matriménio (6);

e) A fazenda publica, geral, provincial ou munici-
pal sobre os imoveis dos seus tesoureiros, coletores, exato-
res, prepostos, administradores, rendeiros, contratadores e

(3) Lein. 1.237, art. 3, § 1.° .
(4). Cit. Lei, art. 3, § 2.°.

(5) <Cit. Lei, art. 3, § 3.

(6) Cit. Lei, art. 3, § 4.°.
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fiadores, pelo alcance ou responsabilidades pecuniirias em
que possam ser achados (7);

f) As igrejas, mosteiros, misericérdias e as demais

corporagbes de mao-morta, nos imoveis de seus tesoureiros,

prepostos, procuradores e sindicos, pelas obrigacOes pe-
cuniirias resultantes do exercicio de quaisquer destes car-

gos (8);

g) O ofendido, sobre os imoveis do delinquente,
pela satisfagio do dano causado (9);

h) O co-herdeiro, sobre o imovel quinhoado ao
herdeiro reponente, pela torna que lhe é devida (10),

Nestes dois altimos casos a hipoteca legal é determi-

by

nada pela natureza da divida e ndo por favor a pes-
soa (11).

(7) Cit. Lei, art. 3, § 5.°.

(8) Cit. Lei, art. 3, § 6.°.

(9) Cit. Lei, art. 3, § 7.°.

(10) CGit. Lei, art. 3 § 8o,

(11) O Dxrelto Romano estendia 2 prortegao da. hipoteca legal a
um grande nimero de dividas sem atencfio 2 pessoa, mas tio somente
pelo carater dessas dividas. MUHLENBRUCH, § 399.

A tendéncia hoje dominante é para restringir os casos de hipo-
teca legal. A legislacio hipoteciria, feita antes sob a agio das idéias
economicas modernas do que sob os ditantes da razdo juridica, é
combinada no sentido de desenvolver, fortificar e aumentar o crédito
territorial. Este intuito, como é facil de ver, n3o se coaduna bem com
a existéncia das hipotecas legais, as quais ndo 's6 diminuem o valor
dos imoveis, como ainda por serem gerais e nem todas sujeitas i ins-
crigio, despertam a desconfianca dos capitais.

Os legisladores teem recorrido a diversos alvitres para vencer as
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CoDIGO CIVIL

Art. 827 — A let confere kipoteca : — 820.

I — A mulher caseda, sobre os imoveis do marido para
garantia do dote e dos outros bens particulares dela, sujeitos
a administragio marital, — 238, 11, 297, 839.

II — Aos descendentes, sobre os tmoveis do ascendente,,
que lhes administra os bens. — 885, 840.

III — Aos filhos, sobre os imoveis do pat ou da mde que
passar a outras nipcias, antes de fazer inventdrio do casal an-
terior. (art. 183, n, XIII).

IV — As pessoas naturais ou juridicas que ndo tenham a
administragdo de seus bems, sobre os imoveis de seus tutores,
curadores ou administradores. — 418, 840.

V — & Fazenda Piblica Federal, Estadoal ou Municipal,
sobre 0s imoveis dos tesoureiros, coletores, administradores,
exatores, prepostos, rendeiros ou contratadores de rendas e
fiadores. — 844.

dificuldades, conservando de um lado a hipoteca legal e procurando de
outro harmonizi-la com as necessidades do crédito territorial. A lei
belga (art. 81) sujeita todas as hipotecas legais 4 formalidade da
inscrigio e especializagdo, sob pena de nio valerem. Este sistena tira.
a hipateca legal todos os inconvenientes do ponto de vista econimico.
mas deixa expostos a perigos permanentes os direitos de pessoas &
quem a lei deve protegio. _

A nossa lei eguiu o alvitre do C. C. francés: s6 dispensa da ne-
cessidade da inscrigio e da especializagio a hipoteca da mulher casa-
da, a dos menores interditos. O interesse econdémico é sacrificado &
razdo juridica, ¢ com toda a justica.

A

7%, BDJur
#a” htp:/bdjurstj jus.br



«~  BDJur

urstijusbr

i B
bty
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VI — Ao ofendido, ou aos seus herdeiros, sobre os imo-
veis do delinquente, para satisfagdo do dano causado pelo de-
lito e pagamento das custas (art. 842, n. I) — 829.

VII — 4 Fazenda Piublica Federal, Estadoal ou Munici-
pal, sobre os imoveis do delinquente, para o cumprimento das
penas pecunidrias e o pagamento das custas (art, 842, n. II).
— 829,

VIII — Ao co-herdeiro para garantia do seu quinkdo ou
torna da partilhe, sobre o imovel adjudicado ao herdeiro re-
ponente.

Art. 819 — O credor da hipoteca legal, ou quem o re-
presente, poderd, mostrando a insuficiéncia dos imoveis es-
pecializados, exigir que seja reforgada com outros, posterior-
mente adquiridos pelo responsavel. — 828.

Art. 820 — A hipoteca legal pode ser substituide por
caugdo de titulos da divida piblica federal ou estadoal, re-
cebidos pelo valor de sua cotagdo minima no ano corrente,

Art. 828 — As hipotecas legais, de gqualquer natureza,
ndo valerdo em caso algum contra terceiros, ndo estando ins-
critas e especializadas. — 819, 830, 831, 838, 846, 848.

Art. 830 — Vale a tnscrigido da kipoteca, enquanto a obri-
gagdo perdurar; mas a especializagdo, em completando 30 anos,
deve ser renovada.
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TITULO I

HIPOTECA LEGAL DA MULHER CASADA

§ 188. — Condi¢bes da hipoteca legal de mulher casada

A hipoteca atribuida pela lei 3 mulher casada tem
por elementos geradores:
O casamento;

A incomunicabilidade dos bens (1).

A) E’ mister que o casamento seja vilido (2).
Produz o mesmo efeito o casamento putativo, pois que
a lei, quanto as consequéncias, o equipara ao vilido (3).

B) 1. A hipoteca legal da mulher casada é desti-
nada a garantir os créditos dela contra o marido no caso
de concurso com. terceiros credores,

(1) Lein. 1.237, art, 3, § 1.2 Decreto n. 3.453, art. 132.

(2) Vej. P. Pont. I, n. 427.

(3) Pont. 1, n. 427, Marrovu, II, n. 750. Vej. Direito de fo-
milia, §§ 33 ¢ 58. -
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Mas no regime da carta de metade, a mulher, pelo
que respeita ac patrimdnio comum, nio sé nio tem direi-
tos creditérios contra o marido, como ainda é tio respon-
savel como ele pelas dividas (4).

Em um tal estado de coisas torna-se inconcebivel a
existéncia de obriga¢Oes pecuniirias do marido para com
a mulher, e, por consequéncia, a de hipotecas.

Dai vem que a hipoteca legal da mulher casada pres-
supde por parte dela bens e direitos incomuniciveis (5).

2. A incomunicabilidade resulta:
1. Da estipulagio do regime dotal (6);

2.° De convenc¢io antenupcial, exclusiva da comu-
nhio de todos os bens ou de bens certos ¢ determina-
dos (7)

3.° Da doagio, legado ou instituicdo em testamen-
to com a clausula de nio comunhio (8).

3. A convengio antenupcial, de que deriva a inco-
municabilidade, s6 gera a hipoteca legal, quando, alem

(4) Direito de familia, § 61.

(5) Lein. 1.237, art. 3, § 1

“Pelos contratos antenupciais excluswos da comunngo. .

“Pelos bens provenientes de heranga, legados ou doagdo. .. dei-
xados com a clausula de ndo serem comunicados”.

(6) Direito de fomilia, § 82.

(7) ©O nosso Direito admite o regime da simples separagdo de
bens e 0 da comunhio cum exclusio de certos bens. Vej. Diresto de
familia, §§ 50, 59 e 68.

(8) Lei n. 1.237, art. 3, § 1.°.
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de reunir as condi¢des gerais de validade (9), encerra ain-
da as duas cliusulas seguintes:

a) Expressa exclusio da comunhio (10);

b) Estimacio dos bens incomuniciveis (11).

A exigéncia deste Gltimo requisito é determinada pela
conveniéncia de fixar com precisio o valor da responsa-
bilidad¢ que a hipoteca garante (12). A omiss3o, portan-

(9) Escritura piblica e insinuagdo mos casos em que a lei a
exige. Lei, art. 3, § 9. Vej. Direito de familia, §§ 52 e 57.

(10) Lei, art, 3, § 9: “sem expressa exclusao da comunhio”.
Decret., art. 137. -

O dote, por forga da lei, independentemente de clausula a res-
peito, exclue a comunhio nos bens dotais, nos parafernais e nos que
o marido possue ao tempo do casamento (Dzrezt de familia, § 82). No
entanto a lei (art. 3, § 9), diz: “os dotes nio valem contra terceiros
sem expressa exclusio da comunhio!”

Quer isto dizer no sentido literal — que o dote, sem a dita ex-
clusio expressa, ndo produz hipoteca legal.

Mas daria a lei mais virtude a estipulagio expressa que a dispo-

_sicdo de el nunca posta em divida?

Parece, pois, que a citada disposi¢io nio pode entender como os
bens que no casamento dotal sio por lei incomunicaveis, mas tao so-
mente com 05 que seriam comuns, sem a expressa exclusio da comu-
nicabilidade, isto ¢, os adquiridos na constincia do matrimonio.. Assim
a incomunicabilidade dos adquridos ndo pode ser aceita para produzir
a hipoteca legal, senfo quando expressamente pactuada ¢ nio quando
resultante de.indugdes.

(11) Lei n. 1.237, art. 3, § 9, Direit. n. 3. 453, art. 137.
Acerca do dote estimado e consequéncias da estimagio, vej. Direit.
de familia, § 75.

(12) Vej. Decret. n. 3.453, art: 165.

Pois que a hipoteca legal pelo dote e bems incomunicaveis é gerai
e vale contra terceiros, sem necessidade de especializagio e de ser ins-

—8



114 DIREITO DAS COISAS

to, de uma tal clausula, pode ,talvez, ser suprida no pro-
cesso da especializacio (13).

O requisito da exclusdo expressa da comunhio tem
como razio a necessidade de afastar dividas acerca da exis-
téncia da hipoteca (14).

C) A hipoteca da mulher casada passa, por sua
morte, aos seus herdeiros legitimos ou testamentd-

rios (15).

crita, a lei imp3e o requisito da estimagdo, a qual até certo ponto ate-
nua aqueles desvios das regras do sistema, fornecendo ds pessoas que
tenham de entrar em negdcios com o marido uma base para calcuiar'a
extensdo de suas responsablhda:des para com a muther.

Se a estimaciio é feita taxationis causa, a mulher conserva o do-
minio sobre os bens dotais e pode, portanto, usar da.acio de reivindi-

cagio para havé-los do/poder de terceiros :possuldores (Direit. de
familia, §§ 75 a 84). Mas come o marido é obrigado, na falta dos
ditos bens, a restituir /0 valor, bemn pode a mulher deixar de exercer

a reivindicagio, e fazer valer a sua hipoteca. MERLIN, Reper. Verb.
Remploz § 9, TrorLoNg, II, n. 613.

(13) Na verdade, fixado ¢ valor do dote e mais bens incomu-
nicaveis na especializagdo, cessa toda a incerteza. O art. 165 do
Decret. n. 3.453 dispensa o arbitramento «do valor da responsahili-
dade do marido para a especializagdo, porque pressupe esse valor ja
determinado pela estimagio na escritura antenupcial.

Na segunda discussdo do projeto ‘que é hoje a lei n. 1.237, o
Sr. Bardo de Muritiba, no Senado, disse:

“Acho que convem declarar até onde deve chegar a necessidade
da estimagdo a que se réferem as ilustres comissGes, mesmo porque no
§ 3 se impBe a obrigagio de determinar na escritura o valor da res-
ponsabilidade do marido. Isto compreendo eu. Mas que se requeira
em todos os casos a estimagio do dote, parece—me demasiado”. An.
1864, 1, pag. 154.

(14) A_hipdtese “legal geral ‘enfraquece, sendo extingue, o cré-
dite-predial. E’, pois, de neces&dwde que se lhe détoda a certeza.

— (15) VoET., Pandect. 22, 2, n. 18, TrorLoNg, II, n. 576.
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§ 189. — Quais os direitos que a nipoteca legal da
mulher casada garante?

A hipoteca legal da mulher casada é destinada a ga-
rantir a responsabilidade do marido pelos bens, direitos e
aces que sio proprios dela (16).

A mulher, pois, tem h:ipoteca legal:

I. No regime total:

a) Pelos bens dotais, ou consistam em moveis, ou
em imoveis, ou em coisa de quantidade (17).

b) Pelos bens extradotais (18).

c¢) Pelos frutos civis do dote, vencidos depois da
dissolucio da sociedade conjugal (19).

d) Pela por¢io de frutos naturais do dote, aconte-
cidos depo’s do casamento, que lhe forem devidos segundo
as regras de direito (20).

II. No regime da simples separa¢io de bens (21)-

(16) Vej. § 188, acima.

(17) Acerca do que seja dote e dos bens que podem ser objetd
dele, vej.,Direit. de familia, §§ 73 e 74.

(18) MkELLo, 2, 9, § 19, nota, LosRo, Execu¢., § 289, Bens pa-
rafernais e recepticios, Direit. de familia, § 82.

(19) Trorrong, II, n. 418 ter., PonT., I, n. 436, MarTou, ITI,
884. Vej. Direit. de familia, § 88.

(20) TropLONG, I, n. 418 ter. Vej. Direit. de familia, cit. § 88.

(21) Lein. 1. 237, art. 3, § 1.°o. Vej. Direit. de familia, §§763~ -

e seguintes,

r
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a) Pelos bens incomuniciveis.

b) Pelos frutos civis e naturais vencidos depois do
casamento (27).

III. No regime da comunhao:

a) Pelos bens expressamente excluidos da comu-
nhao (23).

a) Pelos frutos e rendimentos destes bens vencidos
depois da cessagao da sociedade conjugal (24).

IV. Em qualquer destes regimes:

a) Pelos bens doados ou deixados 2 mulher com a
cliusula de que serio incomuniciveis (25).

b) Pelos prejuizos, perdas e danos que os bens e
direitos incomuniciveis venham a sofrer por negligéncia,
culpa ou fraude do marido (26).

(22) No regime da simples separagio comunicam-se os frutos
colhidos e adquiridos na constincia do matrimoénio, Direit. dé¢ familia,
paragrafo 68. .

(23) Os frutos dos incomunicaveis, percebidos na constincia do
matriménio, nio havendo clausula em contrario, se comunicam. Direit.
de familia, § 68.

(24) ©Os frutos dos incomunicaveis, ndo havendo estipulacio em
contrario, se comunicam. Direit. de familia, § 68.

(25) Lein. 1.237, art. 3, § 1.°.

(26) IloBioa MELLO, 2,9, § 18, n. 5. Como se deixa de cobrar
as dividas, e elas prescrevem. '

A hipoteca legal ndo compreende os alimentos. A obrigagio de
presta-los é pessoal do marido, e subsistente em todos os regimes.

BDJur
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E’ denotar que nio ficam sob a garantia da hipoteca
legal:

1.° As vantagens que forem estipuladas em favor
da mulher para depois da morte do marido (27).

2.° Nem os bens incomuniciveis, sobre os quais a
mulher se reserva no contrato matrimonial o direito de li-
vre administracio (28).

CO6DIGO CIVIL
Art. 827 — A let confere hipoteca : — 820.

I — A mulker casada, sobre os imoveis do marido para
garantia do dote e dos outros bems particulares dela, sujeitos
a administragGo marital. — 233, III, 297, 839.

MEeLLo, 2, 9, § 19 nota, LosZo, Execug., § 593, Trorrong, 11, mi-
mero 418 bis.

Sustentavam os vethos escritores que a hxpoteca legal abrange
as despesas que a mulker faz com a demanda para rehave. o dote.
LogZo, Execu; § 289. Neste sentido TROPLONG, II n 418 ter.
Entre nos.a questdo esti literalmente resolvida pelo art. 5 § 1° da
lei n. 1.237.

(27) Estas vantagens nio entram na defini¢io de dote ou de
bens incomunicaveis; sic antes doacdes causa mortis. Tal é, por
exemplo, a clausula do usufruto em favor da mulher no caso de so-
breviver 20 marido.

A lei (art. 3, § 1.°) sé concebe a hxpoteca “pelo dote e pelos
contratos ante-nupciais exclisivos da comunhiq

O Cddigo franc. e a lei Belga ndo sio tho rigorosos. Vej
PonT. I. n. 438, e MarTov, III, ns. 887 ¢ 888.

(28) Vej. MACKELDEY, § 348, n. 3. Fora na verdade iniquo
tornar o maride responsavel por aquilo que nio é confiado i sua
guarda e administraggo. Vej. Direit. de familia, § 71.

.«’fr'- BDJur
L hitp: /bt jus.br



118 DIREITO DAS COISAS

§ 190. — Sobre que bens recai a h:poteca legal da
mulher casada?

A hipoteca legal da mulher casada, geral, como ¢,
grava todos os imoveis do marido, quer existentes ao tem-
po do casamento, quer de futuro adquiridos (29).

A) Compreenderi tambem a dita hipoteca os imo-
veis comuns?

No casamento por carta de metade, o marido, pelo
que respeita aos negdcios do casal, obra por si e como re-
presentante da mulher. Os bens comuns sao obrigados as
dividas comuniciveis. A mulher tem por essas dividas a
mesma responsabilidade que o marido, nos mesmos ter-
mos e na mesma extensio (30). Ela, pois,” que tambem ¢
devedora, nio pode invocar contra os credores da comu-
nhio o beneficio da hipoteca legal para exclui-los da mea-
¢io do marido nos imoveis (31). Acresce que nio ha mea-
c30 senio depois de pagas as dividas comuns (32).

(29) Lei n. 1.237, art. 3, §§ 1o e 11, Decret. n. 3.453,
act. 118. '

- (30) Vej. Direit. de familia, § 61.

(31) Os escritores franceses discutem esta questio ji em re-
lagio 2 hipltese em que a mulher aceita comunhio, jiA em relacio a
em que a remincia. Em relagdo 3 1. hipétese (a da existéncia da
comunhdo) prevalece a oplmao de 'que a muiher ndo pode exercer a
sua hipoteca sobre os imoveis comuns contra terceiros. TROPLOXG,
II, n. 433 ter. DurantoN, XIV, n. 516 e XIX, n. 329, MourLox
(com restrigdes) III, n. 1.450. Em contririo. ZACAR., § 244 e
Ponrt. I, n. 527,

(32) Atenta a indole do nosso Direito, a doutrina exposta no

% BDJul
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Mas, se a divida, procedente de fato do marido, ¢
das incomuniciveis, como, por exemplo, a que foi con-
traida antes do casamento (33), a que resulta de delito

(34) em tais casos nao ha razdo juridica para que a hipo-

i BDJur
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teca legal da mulher n3o estenda os seus efeitos 3 meagdo
do marido nos imoveis. T'rata-se de dividas part1culares do
marido — divida para com a mulher, dividas para com
terceiros. E’, exatamente, a hipdtese em que funciona a

‘hipoteca legal da mulher (35).

B) Os imoveis se reputam sujeitos i hipoteca le-
gal da mulher desde 0 momento em que entram para o
dominio do marido, qualquer que seja o titulo de aqui-

nosso texto nio pode ser posta em divida. A hipoteca legal da mwu-
lher casada sé poderla recair na meagao do marido nos imoveis; nas,
comio € sabido, ndo ha meagao sendo depois de pagas as dfvidas co-
muns do casal. O exerc1c10, pois, da hipoteca da muther contra os
credores da comunhdo seria impossivel, porque antes de estarem eles
pagos mio ha meagdo. Ainda mais: a preferéncia por bem da hipoteca
da mulher daria um resultado que o Direito. ndo aceita, isto é, o de
subtrair bens comuns ao pagamento de dividas comuns para pagar
uma divida que ndo € comum — a da muther.

(33) Vej. Direito de familia, § 62. Salvo se o credor por esta
divida tem prelagdo, como se o marido lhe hipotecara o imovel antes
do casamento. . .

(34) Vej. Direito de familia, § 61, n. 4.

(35) = Niesta hipdtese a divida nio é comum; nio obriga os
bens comuns; a mulher ndo é por ela regpomnsavel. Nio concorrem,
portanto, as razdes que na outra hipotese excluem a hipoteca.

Mas se o marido constiaue hipoteca convencional, em garantia de
divida sua particular, sobre um imovel comum e a muther subscreve
a escritura, ela se torna tambem responsavel peia divida e em conse-
quéncia ndo pode opor ao credor a sua hipoteca legal.



120 DIREITO DAS COISAS

si¢ao, ou oneroso, como a compra e venda, ou gratuito,
como a doagao (36).

Se 0 dominio do marido ¢ resolavel (37), a hipoteca
da mulher reveste 0 mesmo cariter: — resolve-se quando
se resolve o dominio (38).

Naio raro o marido. depois de dissolvida a sociedade
conjugal, mas antes de restituir & mulher ou a seus her-
deiros o que lhe deve, adquire imoveis. Esses imoveis, sem
contestagao, incidem, com os que ele houve durante o ca-
samento, sob o vinculo da hipoteca da mulbher. Na ver-
dade, a hipoteca legal da mulher, simples acessério da obri-
gagio vigora enquanto vigora a obriga¢io, e subsistindo,
subsiste com a stla natureza de geral, isto ¢, de compreen-
siva de todos os imoveis do marido, qualquer que seja ©
tempo da aquisicio. A época da aquisi¢io nada importa,
porque a lei ndo lhe d3 influéncia alguma no que respeita &
compreensao das hipotecas gerais (39).

(36) Lei, art. 3, §§ 1 e 11. O imovel pertencente 3 sociedade
mercantil de que o marido faz parte como sdcio, nio estd sujeito &
hipoteca legal da mulher casada, porque é ide uma sociedade — en-
tidade juridica diversa, ¢ nd3o do marido. TroPLONG, II, n. 434.
Ponr., I, ns. 512 e 514.

(37) Vej. § 27, acima.

(38) Vej. § 27, acima. PonT. I, ns. 511 e 516.

O imovel que o marido antes do casamento vendeu a terceiro com
o fato & retro, ndo incide sob a hipoteca legal da mulher, salvo se o
marido o resgata. A razio € clara: enquanto ndo é resgatado, o imo-
vel esti fora do dominio do marido. Trorrong, II, ns. 435. Mas se
o marido cede a terceiro o direito de resgatar o imovel ¢ o terceiro
exerce esse direito? Vigora a mesma solugio, porque o imovel nio
volta ao idominio do marido. TroPLONG, II, n. 435,

(39) Duranton, XIX, n. 327. VALeTTE, n, 133, Ponrt. 1,

al#  BDJur
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C) Se o marido permuta um dos seus imoveis por
outra, o direito hipotecirio da mulher fica sujeito a estas
vicissitudes:

1.° Pode ela fazer valer a sua hipoteca sobre o imo-
vel que o marido deu em troca, porque a alienagao da co1-
sa hipotecada, como é sabido, nao extingue o direito-de
sequela (40): nesse caso, porem, perderd a hipoteca no
imovel que o marido recebeu pela permuta, se o terceiro
permutante, como Jhe é permitido (41), tomar o alvitre
de reivindica-lo (42).

n. 509: E’ a opinido dominante, todavia hi quem a conteste, dizendo
em substincia: .

“Que a hipoteca legal garante os direitos da muther casada,

“Que, por consequéncia, cessandc a causa do direito — o casa-
mento — nio pode a muther adquirir um «direito que pressupde aquela
qualidade. (PoNT., I, o1, 509)

Esta arcumentac;ao € viciose. Sem divida, nio pode a mulher, e
em falta dela os seus herdeiros, pretender hipoteca legal por dividas
que o marido contraiu para com ela depois de dissolvida a sociedade
conjugal. Mas n3o € essa a questdo sujeita. Trata-se de obrigagio
que ja existia na constincia do matriménio. Esta obrigacio estava sob
a garantia da hipoteca legal, e continua a estar, enquanto nio é cium-
prida ou n3o prescreve a mesma hipoteca (Lei, art. § 3). A lei (ar-
tigo 3, § 11) diz que a hipoteca grava os imoveis presentes e futuros.
Desde que, pois, nfo limita o tempo da aquisicio, prevalece a regra
de que a hlpofeca geral cornpreende todos os imoveis do devedor,
sem acepgio da época da aquisi¢do.

(40) TrorLoNG, II, n. 434 bis. Ponrt., I, n. 515.

(41) C. C. Ide rer permut. 4, 64: At enim si cum venalis pos-
sessio esset, penmutatio facta est idque quod ab adversario prastitum
est, evictum est: quod datum est, si hoc elegeris, cum ratione restitui
postulabis. POTRIER, Contract. de Vent., n. 624.

(42) De feito, o terceiro permutante, privado, pela execugio da
mulher, do imovel que recebeu em troca, tem o direits de retomar o

e htg:/fodjurstjusbr
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2.° Mas se o terceiro permutante, desapossado do
imovel, que recebeu em troca, por virtude da execu¢io da
mulher, em vez de reivindicar o que dera, preferir rehaver
do marido as perdas e danos resultantes (43), a hipoteca
da mulher persistira no imovel havido pela permuta, por-
que esse imovel atento o alvitre tomado pelo terceiro, se
conserva no dominio do marido (44).

3.° Se, porem, a mulher exerce primeiro a sua hi-
poteca sobre o imovel que o marido recebeu em troca e o

produto ¢ insuficiente para o seu pagamento, é fora de
davida que ela podera, por virtude de hipoteca legal, ex-

cutir o imovel que o marido deu em troca, existente em
poder do terceiro permutante (45). Na hipétese figurada,
a acio de reivindicacio do permutante contra o marido,
arma que ele tinha para se cobrir dos efeitos da hipoteca
legal da mulher, torna-se inadmissivel, porque o imcvel
sain do poder do marido por um modo legal. S6 lhe resta .
a ag¢do de perdas e danos (46).

imovel que dera (POTHIER, loc. cit.). Reivindicado pois o imovel, ¢
destarte extinto o dominio do marido sobre ele, escapa o dito imovel
a hipoteca da mulher. Enquanto, porem, o permutante nio consuma
a rewmdlcagao subsiste no imovel a hipoteca da mulher: — é um
dos casos da hipoteca resoluvel.

(43) C. 29, C. de evict. 8,45. PoTHIER, Vent. n. 624.

(44) Desde que o permutante péde, nio o prédio que dera, mas
a indenizagio das perdas e danos — quanti interest — é manifesto
que o prédio se conserva no dominio do marido, como se tivera sido
%;klumdo por compra, e, portanto, sujeito a hlpoteca legal da muihcr.

€j :

(45) Trorrong, II, n. 434 bis. Pont, I, n. 515.
(46) Na verdade a arrematagio do imovel que ‘o marido re-
cebeu em troca e que se conservava em seu poder, é um ato perfei-

BDJur
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§ 191. — Serd licito a mulher casada ceder ou
renunciar a sua hipoteca legal?

1. No sistema do nosso Direito predomina o prin-
cipio de — que os direitos e as obrigacoes do marido e da

~mulher, pelo que respeita o regime de bens, firmados uma

C‘FF“ BDJur

vez ‘pelo casamento, revestem a natureza de irrevogéaveis,
2 como tais ndo podem ser alterados ou modificados por
atos posteriores (47).

Este principio tem como razio fundamental a neces-
sidade de proteger a fraqueza e a complacéncia da mulher
contra a ascendéncia e as sedugdes do marido (48).

-

2. A hipoteca que a lei confere 3 mulher casada
entra na compreensio daquele principio. Com efeito, é

tamente legitimo, e por consequéncia transfere legalmente o dominio
do marido — a ev1cgao do imovel dado ao terceiro permutante, € a
ele tirado pela execugio da mulher, nio tem efeito retroativo: isto é,
o dominio do marido sobre o imovel que recebera em troca, era re-
soluvel ex-nunc e nio ex-trunc. (MACKELDEY, § 274) A resoluzio
ex-nunc no afeta os atos anteriores. Vej. § 27, acima.

Assim que: uma vez que a arrematagao, promovida pela mulher,
.do imovel, que o marido recebera em troca, é legitima, o terceiro per—
mutante, que pelo fato de sofrer a perda do imovel que lhe fora dado
teria acio de reivindicagdo para rehaver o que dera, ndo pode exercer
-essa ag3o; pois que o imovel arrematado passou legalmente ao do-
mifnio do arrematante. Portanto nio tem outro recurso senio o da
agio de perdas e danos.

(47) LosRo, Not. ¢ Mello, 2,9, § 25, n. 12, Rocua, §. Conso-
idagio das Leis Civis, art. 88, nota. Vej. Direito de familia, § 53.

(48) - Vej. Direito de familia, § cit., 53.
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um direito que resulta das conven¢Ses antenupciais, torna-
das definitivas pelo casamento (49),

Do dito principio resulta — que nio é licito & mu-
lher fazer, na constincia do matrimdnio, rentncia ou ces-
sio, por férma geral e absoluta, da sua hipoteca legal.
quer erm favor do marido, quer de terceiros (50).

3. Ainda mais. A hipoteca legal foi especialmente
criada para resguardar os bens e direitos da mulher, inca-
paz por sua posi¢io juridica, e inhabil por natureza, de
defendé-los. Dai procede que nem mesmo na conven¢io
antenupcial lhe é permitido ceder ou renunciar a hipote-~

ca (51).

(49) Vej. acima, § 188.

(50) LoBAo, Execug., § 614, Costa, De privileg. credit., Reg.,
2, Ampl. 6, n. 102. A reniincia ¢ nula, e portanto, pode a mulher a.
todo o tempo exercer a sua hipoteca sobre os imoveis do marido, ow
contra terceiros adquirentes,-ou contra os credores dele.

Em Franca ha grande controvérsia a este respeito. P. PoNT.
n. 421, entende que no regime dotal a mulher nio pode fazer renimzia
da sua hipoteca. TroproNG, II, n. 601, pensa que no dito regime a
mulher ndo esta inibida de fazer cessio ou remiincia, mas essa cessio
ou rentincia caducara em favor da mulher, se ao tempo da- dissolucio
do casamento, o marido nio tiver bens que garantam a restituicic
dos valores dotais. E’ a opinifo de FaBer, C. 4, 21, definit. 15 e 16.

A lei Belga (art. 71, Martou, III, n. 931) permite a renlincia
da hipotecainscrita, nio em favor do marido, mas de terceiros.

E’ doutrina corrente entre os franceses que a mulher pode renun-
ciar a sua hipoteca, mo regime da comunhio, pelos incomunicaveis.
que nio teem a natureza de dotais. Troprong, II, n. 602, Poxnt., L,
ns. 452 e 453.

- (51) Trorrong, II, a. 636, MERLIN, verb. Inscription e verb.
Transcription.
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4. Mas poderi ela, durante o matriménio, ceder ou
renunciar a dita hipoteca em relagic a imoveis certos e
determinados? Nac; na verdade se a mulher tivesse uma
tal faculdade, a sua hipoteca ficaria exposta a perigos per-
manentes, ainda que o marido possuisse, alem dos imoveis
excluidos pela reniuncia, outros suficientes para garantia
de sua responsabilidade: — bem facil lhe seria ir obtendo
renfincias parciais até pdr a descoberto os direitos da
taulher.

Em suma, 2 mulher perante a razdo do nosso Direito
estd inibida de, por ato voluntirio, peiorar da condi¢ao
que diante do marido lhe asseguram o casamento e OS
pactos antenupciais (52).

§ 192. — Como se constitue a h:poteca legal da
mulher casada

1. A hipoteca legal da mulher casada pressupoe
como condi¢io essencial a existéncia de bens incomuni-
caveis (53).

(52) Nio ¢ tdo rigorosa a lei francesa. Assim consente ela que
2 muther possa, na constincia do matriménio, renunciar a comunhao
— pratica que ¢ nosen Direito ndo tdlera. Lobdo 4 Mello 2,10, § 4.
Secg. 1.2

Convem finalmente observar que em presenca do atual sistema
Thipotecario ndo se pode dizer que este rigorismo prejudica os interes-
ses do marido, porquantc tem ele o direito de requerer a especiali-
zacdo <da hipoteca legal da mulher, e de limita-la destarte a bens certos
€ determinados, deixando livres os outros.

(53) Veja-se § 188,
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A incomunicabilidade, segundo o nosso Direito, em
regra nao pode resultar senio da convengio antenupcial,
porque, na auséncia de pacto a respeito, vigora por forga
da lei o regime da comunhio (54).

A convengio antenupcial se conserva em suspenso, e .
s6 adquire a natureza de ato perfeito e definitivo, depo's
de celebrado o casamento (55).

Destes principios deriva o corolario — que a dita hi-
poteca ¢é constituida pela conveng¢io antenupcial confir-
mada pelo casamento (56).

Pode todavia dar-se acidentalmente a incomunica-
bilidade de certos bens, nio por virtude do pacto ante-
nupcial, mas em consequéncia de doagao, legado ou insti-
tuirgﬁo testamentaria, com a cliusula de niao-comunhic
(57). Nestes casos a hipoteca se reputa constituida pela
doacio ou disposi¢io testamentiria (58).

2. Importa saber qual a data da hlpoteca legal da
mulher casada.

A data da hipoteca é determinada pela data da res-
ponsabilidade do marido (59). -

(54) Ord. 6, 46, pr., Direito de familia, § 56.

(55) PavuL. Sent. 2, 2, § 12: Sed ante nuptias data (dos) earumr
expectata adventum. Vej. Direito de familia, § 53.

(56) Decreto n. 3.453, de 26 de Abril de 1865, art. 136 § s

(57) Lobdo i3 Mello, 2. 8, § 18, n. 11.

(58) Decreto n. 3.453, art. 136, § 6.

(59) . Ponr. II, n. 756, TROPLONG, IT, n. 586. A hipoteca &
acessorio da responsabilidade; ndo pode, pois, ter a data anterior a
da responsabilidade.

\? BDJur
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Assim que:

1. A hipoteca pelos bens e direitos existentes ao
tempo do casamento, subsiste desde esse tempo.

2.° Acontece, nic raro, estipular-se na convengio
antenupcial a incomunicabilidade dos bens que a mulher
adquirir por titulo gratuito, na constincia do matrimé-
nio (60).

A data da hipoteca por estes bens nio pode ser outra
senio a do dia em que tais bens se tornam exigiveis, por-
que ¢é nesse dia que comega de existir a responsabilidade do
marido pela conservagio, defesa e guarda deles (61).

3.° Pela mesma razio e nos mesmos termos a hipo-
teca pelos bens doados ou deixados 3 mulher com a clau-

(60) Decreto n. 3.453, art. 136, § 5.

(61) A hipétese figurada nfo estd expressamente prevista no
decreto n. 3.453; mas a solugio dada no nosso texto € a Génica que a
doutrina acerca do assunto admite, acrescendo que o citado decreto
a adota em caso perfeitamente analogo (art. 135, § 6).

Se a doagdo, se a deixa depemde de condxgao suspemwa antes de
realizada a condigdo, o marido nada tem a fazer; ainda nio é chegada

" a ocasido de exercer os seus direitos de administrador do casal. A
sorte dos bens ou direitos doados ou deixados ndo corre sob sua res-
ponsabilidade. Mas, preenchida a condigdo, se se conserva em inércia,
se nio chama os bens, se nio pde em pratica os meios conservatdrios
que forem necessirios, falta evidentemente dos seus deveres; res-
ponde, portanto, pelas perdas e danos resultantes.

A data, pois, da hipoteca, nio é a do dia do recebimento <os
bens, mas a do dia em que podem ser. pedidos. Vej. TrorLoNgG, 1Y,
n. 586, Pont., II, n. 756. '

(62) Decreto n. 3.453, art. 156, § 6.
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sula da nao comunhao se reputam datar do momento em
que podem ser exigidos (62).

§ 193. —A hipoteca pode ser restringida a bens
determinados na conveng¢do antenupcial

Suposto a hipoteca da mulher casada, seja geral, isto
é, compreensiva de todos os imoveis do marido, presertes
e futuros (63); todavia a lei permite restringi-la, na con-
veng¢ao antenupcial, a bens certos e determinados (64).

Nesse caso a hipoteca legal da mulher (preenchidas
os formalidades da especializagio) (65), grava tio so-
mente os imoveis especificados, ficando livres os exclui-
dos (66). Esta pritica é altamente salutar: nio pde em
perigo os recursos de crédito que lhe pode criar o direito
de dispor dos imoveis subtraidos & hipoteca (67).

(63) Lein. 1.237, art. 3, § 11.

(64) Decreto n. 3.453, arts. 182, 183 ¢ 184.

(65) Vej. § 234, adiante. :

(66) Decreto n. 3.453, cit.,, arts, 182, 183 e.184. Se a dlau-
sula em que se estipula a restrigio da hipoteca a imoveis certos ndo
é seguida da especializagdo, nos termos declarados nos artigos citados
do Decreto n. 3.453, a hipoteca da mulher conserva o. seu carater de
geral, e afeta, portanto, todos os imoveis do marido.

Se a mulher é menor, a dita clausula deve ser consentida pelo pai
ou pelo tutor e juiz de orfios.

(67) Vej. TropLONG, II, n. 637. O mesmo resultado se obtem
pela especializagio. Vej. adiante §§ 230 e seguintes.
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§ 194. — Hipoteca legal da mulher estrangeira

A solucio das questdes que a matéria deste pari-
grafo encerra, exige a rememoragio dos principios se-
guintes:

1. Os direitos e as obrigacdes dos cdnjuges, resul-
tantes do casamento, sio regulados pela lei civil do domi-
cilio do marido (68).

A hipoteca legal da mulher casada ¢ um direito que
procede do casamento (69).

Assim que a mulher nio pode ter hipoteca legal, se
nio Iha da a lei do seu casamento (70).

(68) Savieny, Droit Romain, vol. 8§ § 379-A), n. 3, FELIX.
Droit Internat. privé, Rocco, cap. 20; Varasc. Consult. 138, n. 11,
Puero, Dic. 165, n. 3. B. CarNEIRo, I, 15, § 149, n. 9.

PascuoaL Fiore, Droit Internat. Privé, n. 82, sustenta em subs-
#incia a mesma doutrina, com a diferenca de substituir a lei do domi-
«cilio pela da nacionalidade.

(69) Vej. § 188, acima. E’ de motar que na mér-parte dos:
paises a hipoteca legal da mulher procede diretamente do casamento,
porque, segundo as leis desses paises, hi sempre uma certa porgdo
de -bens incomunicaveis, Tal é a lei francesa, a belga, a do Chile, a
«da Espanha.

(70) FeLix, Revue des Revues de Droit, vol. V, pag. 119,
Rocoo, I, cap. 7 e III, cap. 3 e 32, P. Fiorg, ns. 230 e 231.
Assim a mulher casada com homem domiciliado na Holanda ndo po-
eria ter hipoteca legal em imovel que o marido possuisse no Brasil,
porque a lei da Holanda nio concede 3 muther casada tal hipoteca.
FrorE, cit., n. 230.

Os comenta.dores do C. C. francés, jogando com o sistema do
Estatuto Pessoal e Estatuto Real, sustentam que a questdo de saber
si a mulher casada com estrangeiro tem hipoteca nos imoveis que o

-9
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2. Os direitos e as obrigagdes estabelecidas pela -let
que rege O casamento, sao recebidos e aceitos em pais es-
trangeiro, desde que tais direitos e obriga¢des nio envol-
vem ofensa, ou do regime econdmico e social da proprie-
dade nesse pais, ou de principios que interessam a ordem:
publica, ou de disposi¢Ges absolutamente obrigaté-
rias (71).

3. Mas o sistema hipotecirio de cada nagio afeta a.
condi¢io juridica dos imoveis e forma uma das bases do:
regime econdmico da propriedade A restricao, por exem-
plo, ou a amplia¢io dos casos de hipoteca legal influe dire-
tamente no crédito territorial. : .

O sistema hipotecirio, pois, nao pode ser alterado ow:

' modificado pela aplicagdo de lei estrangeira (72).

marido possue em Franca, deve ser exclusivamente resolvida pela lei
doci res sim, donde resulta que ela gozara em Franca da hipoteca legal
embora ndo lha confira a lei de seu casamento. TrRoPLONG, II, n. 313
ter, Pont. 1, n. 432, MERLIN, verb. Remploz No mesmo . sentido.
MAR’I‘OU IV, n. 1. 693.

FI0RE (loc cit.) argumentando com a doutrina de SAVIGNY,.
cefuta vitoriosamente este modo de wver, 1ncm1pat1vel com o0s pr'n-

cipios. .
(71) Savieny, Droit Rom., §349 P. Fxoma n. 26. Sdo estes.

_os vendadeiros critérios para d:stmguu- as leis estrangexras que podem

ser recebidas e aplicadas no pais das que o nio podem ser. A velha
teoria de Estatutos Pessoais e Estatutos Reais estd hoje condenada,.
porque, alem de muitissimo defectiva e incouypieta, confunde as idéias
e da lugar a infimeros erres. Vej. SAvieny, 8, § 367, Fiorg, n. -

(72) Entre nds esta doutrina tem a consagragio da lei (art. 2.
L. n. 1.237). A este respeito a lei é absolutamente obrigatoria, e nio
pode, portanto, ser pretenda pela aplicagdo delei estrangeira. (Sa-
vigNY, § 349.
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4. Dos principios expostos e da sua combinacio de-
riva o principio seguinte:

A mulher estrangeira que se casa com estrangeiro, ad-
quire hipoteca legal sobre os imoveis que o marido possue
no Brasil (73), contanto que a legislagio, sob cujo im-
pério é celebrado o seu casamento, lhe atribua um tal
efeito :(74).

5. As condigdes do casamento para produzir a hi-
poteca legal, e a definicdo das obrigacSes que a dita hipo-
teca garante, s3o da competéncia da lei que rege o casa-
mento (75). '

6. Mas por for¢a dos mesmos principios expostos
(n. 2) ¢é da competéncia da lei brasileira a determinagio

(73) Porque a legislagdo brasﬂexra éonfere hlpoteca legal a mu-
ther casada.

(74) Nem a lei n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, nem o
Decreto n. 3.453, de 26 de Abril de 1865 conteem dxsposxqao algu-
ma a respeito da matéria deste paragrafo A questdo, pois, fica sob
o dominio do Direito Internacional Privado.

A disposicio do art. 4, § 4 da citadal lei, refere-se 35 hipotecas
convencionais, e por consequéncia nio sio aplicaveis s -hipotecas
legais. Assim pensam os escritores e praticam os tribunais franceses,
na inteligéncia da sua lei, que a este respeito é aniloga a nossa. Na
verdade o C. C. fr. guardando siléncio quanto as hipotecas legais-
no ponto sujeito, consagra, quanto as convmcxomls ‘doutrina- 1gual a
da citada disposicio da nossa lei.

“Les contrats passés en pays etrangers ne peuvent donner d’hy—
pothéque sur les biens de France, s'il n’y a des ‘dxsposmocns corntraires
& ce principe dans les lois pohthues, ou dans les traités™.

(75) Savieny, § 374, D. e § 381. Fiorg, m. 220, a) e b).
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dos bens que a hipoteca compreende. Assim, se a hipo-
teca, segundo 2 lei do casamento, abrange os moveis, um
tal efeito nio pode ser recebido no Império, porque ¢ nosso
Direito nio admite hipoteca sen3o de imoveis (76).

7. A brasileira que se casa com estrangeiro entra
perfeitamente nas condiges de estrangeira, e por conse-
quéncia, quanto a hipoteca legal, lhe s2o apliciveis os mes-
mos principios de direito (77).

8. Naio ¢ mister dizer que o casamento de brasileiro
com brasileira ou com estrangeira, celebrado em territério
estrangeiro, produz a hipoteca legal, nos mesmos termos
como se féra celebrado no Império (78).

(76) F1oRE, n. 220, a).

(77) Lei n. Vej. 2.096, de 10 de Setembro de 1860, art. 2.
Vej. Direito de familia, § 29.

(78) Vej. Direito de familia, § 29, 11, 1.0,
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TITULO 11

HIPOTECA LEGAL DOS MENORES E INTERDITOS — I. DCS
MENORES ORFAOS E INTERPITOS

§ 195. — Causa da hipoteca

A hipoteca legal dos menores e interditos é inerente
a tutela e a curatela, mas sé adquire existéncia real e efe-
tiva pela aceitagdo daqueles cargos (1). Certo, 2 dita
hipoteca nasce ¢ se produz por forca do decreto da lei; é
mister porem que se realize o fato a que a lei comunica um
tal efeito (2).

(1) Leia. 1.257, art. 3, § 2, Decret. n. 3.453, art. 136, § 1.°

A aceitagio da tutela e da curatela 'é considerada em Direito como
um quase-contrato. Na verdade as obrigagGes que o futor € o curador
tomam para com O menor e pata com o interdito, de admijnistrarem
os seus betis, sem que todavia tenham feito estipulagio alguma comn
eles, nascem de um contrato — ex quasi-contractu oriunmr. MaynNz,
paragrafo 358.

(2) Vej. § 187, acima.
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A tutela e a curatela, ou legitimas ou dativas, sao

~ deferidas por nomeagio do juiz (3); mas nao é o ato de

nomeagao que cria a hipoteca: -a nomeagao atribue a tu-
tela ou a curatela a alguem; a tutela, a curatela, atribui-
das e aceitas, geram, por virtude que 2 lei lhes d4, a hipo-
teca (4).

Assim que nem a vontade das pessoas que interveem
na constitui¢io da hipoteca, nem ay circunstincias em meio
das quais a tutela e a curatela sio deferidas, influem na
geracio do direito hipotecirio :(5).

§ 196. — A quem compete a hipoteca

Esta espécie de hipoteca foi estabelecida para prote-

' ¢30 e garantia dos bens, direitos e agSes das pessoas que

vivem sob tutela ou sob curatela (6),

(3). Vej. Direito de familia, § 146. A testamentiria é a defe-
rida pelo pai ou avd legitimo em testamento.

‘ (4) TrorLoNG, II, n. 429: “Ce n'est pas de l'acte de la nomi-
nation de tuteur que sort Phypothéque attribué au enineur. Elle dé-
coulle du concurs de 12 gualité de tuteur et de la volonté de la loi. L'ate
de mnoniination n'est qu'un preliminaire pour arriver 3 U’hypothéque;
‘mais il ne la crée pas”. '

Se a dita hipoteca resultasse do despacho o juiz que nomea o
tutor ou o curador, ela seria judicial e nfo legal. '
_(5) Quer o tutor ou o curador tenham, ou ndo, & intengio de
obrigatrem seus bens, quer a tutela ou curatela seja aceita ma vés-
pera de abertura de faléncia, a hipoteca adquire existéncia e subsiste
com todos os seus efeitos. Vej. PoNT, I, n. 489..
(6) Lein. 1.257,arts. 34 2... “aos menores ¢ interdiios...”
Interdito, na lingua juridica, significa a pessoa maior, & quem é
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A) No estado atual do nosso Direito s3o.sujeitos
a tutela, e por consequéncia tem hipoteca legal sobre os
imoveis do tutor:

1. Os menores, filhos legitimés, orfaos de pai (7):

2. Os menores, filhos legitimos, que tendo pai vi-
vo, se acham sob a tutela de terceiro, ou porque o pai é-
-incapaz, ou porque esti ausente em lugar remoto ou nio
sabido, ou porque os demitiu do patrio poder (8);

3. Os menores, filhos ilegitimos (9).

B) Incidem sob curatela e teem, nos mesmos tez-
mos, hipoteca legal sobre os imoveis do curador:

1. Os loucos de todo _o_género 3(10);

2. Os prédigos (11)_.

ptmfblda a admm:stra@ao dos beas. S6 temos duas ordens de pessuas
incluidas na dita definigio — os loucos, € os. prodwos declarados tais

por sentenga. -

O falido, embora impossibilitado de administrar os seus bms, con-
serva a sua capacidade civil — tanto que pode administrar o dote da
miuther, o pecilio dos filhos e os bens que the foram deixados com a
«cldusula de inalienaveis. '

(7) Vej. Ord. I, 102..

(8) Ord. 1, 88, §6mfme,Lob aMello 2, 11, § 4, B. Cm
L.1° T. 26, § 223 ns..8e9.

(9) Avis. 'n. 312 de 20 de Outitbro de 1859.

(10y Ord. 4, 103, pr. I, § 3, de curat. (1,23). Acera da
wuratela dos loucos, vej.. Dirett. de familia, § 163.

(11) Ord. 4, 103, § 6, Direito de familia, § 167.
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C) A razio fundamental da hipoteca legal na ma-
téria sujeita estd na incapacidade do menor ou interdito
para administrar seus bens e negdcios, incapacidade que &
suprida pela capacidade do tutor ou curador.

Dai vem que a simples gestio de bens por via de re-
presentantes, nao basta para fundamentar a hipoteca (12).

Nio teem, portanto, hipoteca legal:

1. Os ausentes, ros imoveis do curador que ¢ dado
aos seus bens (13).

2. O nascituro, sobre os imoveis do curador no-
meado ao ventre (14).

3. A massa falida, nos bens do curador fiscal (15).

(12) Aleio. 1.257 (art. 3, § 2) diz “menores ¢ interditos”.
O poder do tutor, bem como o do curador entendem com a pessoa &
bens do menor e do interdito. O proprio prédigo ndo pode dispor de-
seus bens sem assisténcia do curador. Vej. Direito de fomilia, § 163.

(13) Sobre a curatela ide bens de ausentes, vej. Direito de jo--
milia, §§ 17 le seg.

(14) PonT. I, n. 496. O nascituro, isto é, o ser humano ge-
rado, mas ainda nio na'scido, € considerado, quando se trata dos seus:
interesses, como se fora ja nascido. Nascituro pro jam nato habetur,.
si de ejus commodo agitur. Todavia, como ainda nio adk;umu pe10r
nascimento a responsabilidade de homem vivo e viavel, nio se lhe da
tutor ou curador da pessoa, mas somente curador de bens.

(15) Vej. o art. 809 e seguint. do Céd. Com.
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D) A hipoteca legal dos menores e interditus nio

se desvanece pela morte deles, mas passa a seus herdei-
ros (16).

CODIGO CIVIL
Art, 827 — A lei confere hipoteca —- 820.

II — Aos descendentes sobre os imoveis do ascendente,.
que lhes administra os bens, — 385, 840.

IIT — Aos filhos, sobre os imoveis do pai ou da mde que
passar a outras mipcias, antes de fazer inventdrio do casal
anterior (art. 183, n. XIII).

LV — As pessoas naturais ou juridicas que mdo temham.
a administragdo- de seus bens, sobre os tmovets de seus tutores,.
curadores ou administradores. — 418, 840.

§ 197. — Contra que pessoas é conferida a hipoteca legal
dos menores e interditos?

A hipoteca legal dos menores e interditos grava os
imoveis presentes e futuros dos tutores e curadores (17).

(16) Famer, C. 8, 7, difinit. 2, in not. n. 5. BRUNNEMAN. adk

L. 42, D. de administr. tut. VoET., Pandect, 20, 2, n. 18.
‘ Os imoveis dos tutores e curadores passam a seus herdeiros, gra~
vados com a hipoteca legal dos menores e interditos. LosZo, Execug...

paragrafo 603..
(17) Lei n. 1.257, ast. 3, §§ 2 e 11.
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A) A nossa lei conhece trés espécies de tutores: —
© tutor ordinario, o tutor ad hoc e o pro tutor.

1. A incidéncia da hipoteca legal do menor sobre
08 imoveis do tutor da primeira espécie, isto ¢, do tutor
que é nomeado para exercer duma maneira definitiva e per-
mmanente as fun¢des da tutela, nio é objeto de di-
vida (18). |

2. O que dizer, porem, a respeito do tutor ad hoc?

© tutor ad hoc, na nossa pritica, ¢ o que é nomeado
para representar ¢ menor em um negdcio particular '(19).
Um tutor tal, atenta a restri¢io do seu oficio, circunscrito
-a um negdcio especial e de carta duragdo, nio é para se
confundir com o tutor ordinirio, cujos poderes nio sé
abrangem a pessoa e todos os bens do menor, como ainda
'se prolongam por -todo o decurso da menoridade.

Parece, pois, que a hipoteca do menor nio alcanga os
‘bens desta espécie de tutor (20).

A mesma doutrina e, pela mesma razio, vigora a
regpeito do curador que é, por nomeacio do juiz de or-

(18)  Lei n. 1.257, 3, §2.

-(19) Nomea-se tutor "ad hoc quando ainda mo foi dado tutor
-ordinério, ou ele nio estd no lugar e ha necessidade urgente da in-
‘tervengdo da pessoa do mienor em negécio que lhe diz respeito, como
:aceitagio de heranca, outorga e assmatura. de escritura, comstituigdo
de procurador para demandas.

(20) Vej P. Pont., I, n. 496. O mesmo se deve dizer do
scurador que se d4 aos bens que o menor tem fora de seu domicilio.
(Ord , 102, pardgrafo 8)..
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faos, incumbido de representar os menores na liquidacio
das sociedades mercantis, em que sao interessados (21).

3. O pro tutor, como se sabe, é tutor de fato, que
sem nomeagdo legal assume a tutela do menor, ou porque
em boa fé se creia tal, ou ainda sabendo que n3o o0 é (22).
Este tutor por ato préprio exerce todas as faculdades da
tutela — governa a pessoa e administra os bens do menor.
No ponto de vista ‘da realidade do.fato nio ha diferenca
entre ele e o tutor verdadeiro. E’ pois de necessidade, e
ainda talvez por maioria de razdo, dar ao menor contra um
semelhante tutor as mesmas garantias que lbe confere a
lei contra o tutor verdadeiro, isto é, — a hipoteca le-
gal (23).

A nossa jurisprudéncia, apoiando-se no Direito Ro-
mano, permite a nomeagio de mais de um tutor a um me-

(21) Vej. art. 353 do Cod. Comercial. _

(22) Fr. 1, § 15, D. de eo qui pro tutore, 27, 5: Pro tutore
autem negotia gerit qui munere tutoris fungitur... sive se putet tu-
torem, sive sciat non esse. B. Carw., I, 27, § 232.

(23) FaBer, Codez, 8, 7, definit. POTHIhR Hipot., c. 1,
sect 1, art. 3; TROPLONG, II n. 421; Losio, Execug., § 603. E
de necess:dasde que o mdmduo obre uvsurpa.ndo a quaﬂxdade de tutor.
Se ele, porem, apoderamdo—se dos bens do menor os administrasse
como seus, em tal caso nio obraria como tutdr, € o menor, por con-
sequéncia, nio teria hipoteca legal contra um tal usurpador. Vej.

- TrROPLONG, cit., n..421, ¢ PonT, I, n. 500.
E de aotar que no Direito francés pro tutor tem significacio
- diversa da de pro tutor no sentido do mosso e ido Direito romano.
Os franceses para significarem o pro-tutor no sentido do Direito Ro-
mano, servemi-se de uma perifrase — pessoa — que sem ser tutor
~exerce as fungoes de tutor.
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nor, principalmente quando ele possue pectilios em regiGes
diversas (24). Estes tutores teemn um carater definitivo e
gerem a tutela, ou cumulativamente, ou cada um em re-
lagao aos negdcios a seu cargo, ou em relaczo aos bens
que estio na regido de sua competéncia (25). Nao hi ra-
z3o de direito para subtrair-lhes os bens & hipoteca legal
do menor (26).

B) Subsiste tambem entre nds a pritica de dar
curador ad hoc, aos interditos para negdcic determinado.
Por forca de razdes anidlogas as que foram expendidas
acerca do tutor ad hoc, contra tais curadores n3o teem os
interditos hipoteca legal (27).

§ 198. — Que obrigacdes a hipoteca legal dos menores
e interditos garante

A hipoteca legal dos menores e interditos garante as
obrigagdes dos tutores e curadores para com aqueles in-
capazes pela gestdo da tutela e curatela (28).

(24) Faser, Codex, 6, 19, definit. 19; Guerreire, Trict. 3,
L. 6, capitulo 5.

(25) Guerrelro, loc. cit.

(26) Nio pode haver diivida a este respeito, porque os co-tu-
tores, exercem as mesmas atribuigbes que o tutor -singular.

(27) © curador ad hoc da-se aos interditos em casos®anélogos
aos em que tem lugar a nomeagao-do tutor ed hoc.

(28) Decreto n. 3.453, art. 167. E’ para admirar que a lei
n. 1.257, regulando sistemnaticamente a nratéria das hipotecas, nio.
declarasse quais as obrigagSes que garantem a hipoteca legal dos me-
qores e interditos.
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Ficam, portanto, sob a protecdo da dita hipoteca as
obrigacOes seguintes: :

1.2, 'a obriga¢do de indenizar o valor dos bens que
0s tutores e curadores recebem, como tais, e deixam de res-
tituir por culpa ou falta (29); '

2.2 a de restituir os frutos e rendimentos desses
bens (30);

3. a de indenizar as perdas, danos e prejuizos re-
sultantes:

a) - a de negligéncia, falta ou culpa, como se deixa-
ram a divida prescrever, o prédio arruinar-se (31);

-

b) de delito, como se houveram para si, bens per-
tencentes aos tutelados ou curatelados (32);

¢) de quase-delito, como se alienaram sem autori-
zagio judicial, bens da tutela ou curatela (33).

4.* Finalmente a responsabilidade pelos alcances de

contas, qualquer que seja a procedéncia desses alcan-
ces (34).

(29) ©Ord. 1, 88, §§ 24, 27 e 37; Ord. III, 41, § 3. Ord.
IV, 103, §§ 2 e 6.

(30) Direito de familia, §§ 160, 164 e 168. TrorLoNg, II,
n., 427. '

(31) Ord. II, 41, § 3, Od. IV, 103, §§ 2 e 6, in fine,
Trorrong, II, 427.

(32) Céd. Criminal, arts. 146 e 147.

(33) Ord. I, 88, § 25, B. CarNeIro, L. 1, § 239, n. 38.
5 2 (34) Lob. a Bello, 2, 11, § 16, n. 20; B. CARNEIRO, cit.,

239,
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A hipoteca legal, de que se trata, vigora tio somente
para as responsabilidades que procedem da tutela ou cura-
tela (35). Estdo, pois, fora da compreensio da dita hipo-
teca as dividas em que porventura os tutores e curadores
se possam achar para com os menores e interditos, origi-
nadas por causas estranhas ao exercicio de seus cargos como
se se tornam herdeiros de devedores deles, ou se eram a eles
devedores por titulo anterior 3 aceitagio da tutela ou cura-
tela (36). .

Todavia, se tais dividas se venceram no decurso da
tutela ou curatela, e nio foram pagas, incidem sob a ga-
rantia da hipoteca: os tutores ou curadores se deviam co-
brar de si mesmos e dar-lhes o destino legal; e se o nio
fizeram, inffingiram um-dever inerente aos cargos que
exercem (37).

§ 199. — Como se constitue a hipoteca legal
dos menores e interditos

A hipoteca legal dos menores e interditos é constitui-
da pelo termo da tutela ou curatela (38).

(35) Pom' I, n. 501. Domar dizia: “Sommes qu'il. doit
pour sa compte.” K

(36) TrorLoxg, II, n. 427; Pont., I, n. 501.

(37) VoEr, Pardect., 20, 2 16: “Certi utique juris est, tu-
torem mnomn &b aiws tantum pupzlh debitoribus sed et a se exigere

- oportere, si quid ipse pupillo debeat, et generaliter quod adversus

\f*
\‘ htp:

alium pr aastare debuit pupillo suo, id eum quoque adversus se deber
prestare.” PorHIER, Hipot., Sect., 2, § 3, art. 4, n. 3. TrROPLONG,
II, n. 427; ZACARIAE § 264, norta.6. :

- (38) Decreto 1. 3.453, art. 136, § l-°.
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A aceitagdo de qualquer daqueles cargos pela assina-
tura do respectivo termo marca de um maneira precisa e
firme o comégo das responsabilidades do tutor ou cura-
dor (39).

Assim que a lei faz a hipoteca datar do termio de
aceitacio da tutela ou curatela (40).

Ficam, pois, sob a garantia da hipoteca e desde a data
de sua constituigdo as responsabilidades do tutor ou cura-
dor, ndo sé pelos bens e direitos dos menores e interditos,
existentes ao tempo da aceitagio do cargo, como por todos
e quaisquer bens de futuro adquiridos (41).

Nisto nada hi de singular e extraordinirio. Com efei-
to, aceitando a tutela ou curatela, os tutores e curadores
contraem as obriga¢Ges inerentes aqueles cargos, isto é, de
cuidar da pessoa e administrar honestamente os bens pre-
sentes e futuros dos menores e interditos. Da inexecucio

(39) Eni rigor de direito o tutor, logo que tem conhecimento
de que a tutela the foi deferida, é obrigado a entrar no exercicio, sob
pena de responder pelos danos resultantes. Ex quo innotuit tutor, se
tutorem esse, scire debet periculum tutele ad eum pertinere (fr. 5,
§ 1°, D. de administ .tutor., 26, 7). Todavia a lei, pela necessi-
dade da precisio e certeza que deve reinar na matéria, prescreve —
que 2 hipoteca datarid do tehmo de aceitagio, devidamente assinado-

(40) Decreto n. 3.453,. cit., art. 136, § 1.°.

O C. C. franc., (art. 1. 135 § 1°) faz a hipoteca datar %
jour de lacceptation de la tutele”. FEsta expressio ndo tem. a pre-
cisio desejavel — dai largas controvérsias acerca dos fatos que cons--
tituem a aceitagio. Veja-se TroprLoNG, II, n. 428.

(41) VoET, Pandect., 20, 2, n. 17; Faper, C. 8, 7, definit.

-10; Pont. II, n. 749:. “La date de I’hyrpofcheque est tou]ours la

méme — celle de I’amt‘otatmr- d° la tutele, quelles que so:emt les épo-
ques ol les créances ‘sont nées™
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144 DIREITO DAS COISAS

de tais obrigacOes, em qualquer tempo, resulta-lhes a res-
ponsabilidade pelas perdas, prejuizos e danos. E' exata-
mente essa a responsabilidade-que a hipoteca legal garan-
te (42).

Na matéria sujeita, pois, a hipoteca, como é de re-
gra, nio precede, mas nasce com a obrigagio (43).

§ 200. — Hipoteca legal dos menores e interditos
estrangeiros

A tutela e a curatela sao regidas pela let do domucilio
dos menores e interditos (44).

Compete, pois, a dita lei definir os direitos e os efei-
tos daquelas instituices e, por consequéncia, se lhes é ine-
rente a hipoteca legal sobre os bens-dos tutores e cura-
dores (45).

(42) Pont. II, cit., n. 749. MiBLENBRUCH, Douirin.
Pandect , § 312: Inc:pxt jus pxgnons plerumgue ex tempore quo causa
-extitit, WMius efficiens. .. in legalibus, ex contractee obligationis tem-~
pore, licet petendi causa tunc temporis nondum adparestur. E’ a dis-
tingio entre o dies cedit, dia em que a obrigagio adquire existéncia,
€ o dies venit, dia em que se torna exigivel.

(43) Vej. § 177, acima.

(44) Savieny, Droit Romain, VIII, § 380. P. Fiorg, Droit
Internation., n. 174.

(45) FIORE n. 220: “Pour determiner quelles sont les obli-
gations qui peuvent étre garanties par le gage et Phypothéque, on
doit appl1quer la loi a laquelle V'obligation est par elleméme sou-
mise”, n. 221: “Ce droit est toujours un accessoire de l'obligation
persomelle dont il garantit I'execution, et pourvu qu'il ne blesse
pas le reg1me de la proprieté territoriale, il doit &tre- regi par la
loi méme qui régle I'obligation principale, soit qu’il provienne..
:soit qu'il decoule d'ume dtsposztmn de la loi.”

Vej. LAURENT, Princip, du Droit Civil, I, n. 116.

al  BDJur
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Dai vem que o menor e o interdito domiciliados no
estrangeiro s6 podem ter hipoteca legal nos imoveis que o
tutor ou curador possuem no pais, quando a lei do domi-
cilio do menor ou interdito lhe confere um tal direito (46).

Mas nio basta isto. Pois que, o estabelecimento da
hipoteca legal e a fixagio dos casos em que ela é admissivel
influem sobre o crédito territorial, e a legisla¢do. acerca
deste assunto nio pode ser modificada ou alterada pela
aplicagdo do Direito estrangeiro (47); a hipoteca legal
que a lei do domicilic dos menores e interditos lhes con-
cede, 56 grava os imoveis dos tutores ou curadores, quando
a lei da situagao desses imoveis reconhece e consagra a dita
espécie de hipoteca (48).

H3, pois, necessidade do concurso de dois requisitos
para que os menores e interditos tenham hipoteca legal
nos imoveis dos seus tutores e curadores sitos fora da sua
patria, a saber:

1.° Que a lei do domicilio dos menores e interditos
thes. confira uma tal hipoteca;

(46) FeLix, Droit Internot. Priv. n. 68; Fiore, ns. 220 e
230... Principe incontestable pour nous a savois — que les acts
et les obligations ne peuvent avoir d’autres éifets que ceux qui leur
sont attribués par la loi qui les regit.

LAUREN, cit., n. 116: Nous croyons... que le staiuf de I'by-
potheque legale est persorrmel en ce sens que c’est la loi étrangére qui
decide 4 quelle garantie le mineur et la femme mari¢ ont droit.

(47) Vej.. § 194, nota 5, acima.

«(48) {FELIx n. 68 LAURENT ‘cit., n. 116; En disant que le
statut de Uhypothéque legale est fpensonnel-, nous n’entendons dire
que 'hypotréque sera organisée et exercée omformment a la loi étran-

igere.
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146 DIREITO DAS COISAS

2.° Que a lei da situagdo dos imoveis reconheca e
consagre a mesma espécie de hipoteca.

Fazendo aplicagio desta doutrina ao nosso Direito
pode-se firmar o pricipio seguinte:
| “Os menores e interditos domiciliados no estrangeiro.
teem hipoteca legal nos imoveis que seus tutores ou cura-
dores, ainda estrangeiros, possuem no Império, desde que
a lei do domicilio dos mesmos menores e interditos lhes:
confere um semelhante direito” (49).

Se os menores e interditos sio brasileiros e a tutela
ou curatela lhes é deferida em pais estrangeiro, é fora de:
toda divida que lhes assiste a hipoteca sobre os imoveis.
de seus tutores ou curadores, situados no Brasil. Neste caso-
rege a lei brasileira nio s como a lei da tutela e curatela,.
sendo tambem como a lei da situacido dos imoveis (50)..

II.. § 201. — Hipoteca dos filhos menbres sobre
os imoveis do pai

O pai é por lei administrador do peciilio adventicio-
dos filhos que tem sob seu poder (51).

(49) - A nossa lei n. 1.257 é omissa a respeito da hipoteca legal’
dos menores ¢ interditos domiciliados mo estrangeiro, assim como o é-
‘acerca «da hipoteca Jegal da mulher casada, tambem domiciliada fora.

- do pais. O C. C. francés € igualmente omisso na matéria. A ques—

tdo, pois, entre nés, fica como na Franga, sujeita aos prmcnpms do Di-
reito Internacional Privado. A doutrina acima exposta é a que preva--
Jece em Franca. Troprong, II, n. 429, Pont. I, n. 429.

(50) Vej. TrorLONG, II cit. n. 429.

(51) Ord. 4,97, § 19, Ord. 1, 88, § 6. Sdbreoquese;ape—
ctlio adventicio, vej. Direito de famzha § 115, n. IV,

" BDJur
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Pelas responsabilidades provenientes da administra-
<30 de um tal pecilio a lei confere aos filhos, enquanto
menores, hipoteca sobre os imoveis do pai (52).

1. O filho pode se conservar'sob o patrio poder ain-
da depois de maior (53). A lei, porem, considerando que:
o fitho, quando maior estd na plenitude de suas faculdades
mentais e que, por consequéncia, nada o inibe de pessoal-
‘mente exercer os recursos que Ihe oferece o Direito para por
<dbro A m3i gestio ~do'pai (54), nega-lhe o favor da hipo-
teca legal, que s6 concede ao filho menor (55).

2. O filho-familia, segundo o nosso Direito, pode.
ter outros pecilios, de diversa natureza, isto é,-o peculio
castrense e o quase-castrense (56). Estes pectilios durante
a menoridade do filho, ficam sob a guarda e administracao
do pai, embora ele nio tenha o usofruto dos ditos pecilios
(57). Terdo os filhos hipoteca legal pela administragio
de tais pecilios? Nio, porque a lei reproduzindo o Direito
Romano a este respeito (58), s6 concede a hipoteca pelas

(52) Lein. 1.257, art. 3, § 3.

(53) ©rd. 4, 81, § 3, Prows de 24 de Maio de 1823 e Decreto
de 1 de Fevereiro de 1848. v _

(54) Ord. 3, 9, § 4, MELLO, 2, 4, § 12 Lobin & Mello, cit.,
§12;m. 29,

(55) Lein. 1.257, art. 3, § 3. “Aos filhos menores™.

(56) 'Vej. Direito de familia, §§ 115 e 116.

(57) 'Vej. Direito de familia, § 116, n. II.

(58) C. 6,881, 2 4. C. bonis quee liber 6. 1; MACKELDEY,
§ 348, n. 6. MAynz, § 243, not. 23. O D. R. refere-se especialmente
aos bens maternos ou procedentes de ascendentes maternos.

'(*’; DJur
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obrigacGes do pai, relativas & administragio do peculio ad-
venticio {59).

3. Ha duas espécies de pecalios adventicios — pe-
culio adventicio ordinirio e pecilio adventicio extraord:-
ndrio ou irregular (60).

Pectilio adventicio desta 1ltima espécie é aquele de
que o pai, por exce¢io de direito, nio tem nem o usofruto,
nem a administracio (61). Todavia, enquanto o filho é
menor, permanece o dito pecalio sob a administracic do
pai (62). Neste caso subsiste a hipoteca do filho, porque
a hipoteca deriva, nio do usofruto, mas da administra-
¢ido (63).

4. A hipoteca grava todos os imoveis do pai, pre-
sentes e futuros (64).

(59) Voet, 20,2, n. 23. Alein. 1.257, art. 3, § 3, diz: bens
wmaternos ou adwenticios. Nido havia razio para excluir os bens castren-
ses, quando se conservam $cb a administragio do pai, por ser o filho
menor. Seria a exclusio intencional ou mero resultado da falta de
atengdo? O que é certo, é que a lei, sendo expressa acerca do ad-
venticio, exclue virtvalmente os outros peciilios, tanto mais que as dis-
posicdes de lei hipoteciria sio strictissimi. juris. Alem dos ditos pe-
ciilios, ainda hd o profecticio, acerca do qual ndo € concebivel a ques-
tio de hipotecz, porque o dito pecilio pertence ao pai e n3o ao filho.
Direito de fomilia, parigrafo 115, n. I.

(60) B. CarnErro, 1, § 189, Lobfio 3 Mello, 2, 4, § 13, n. 34.

(61) Direito de fomilia, § 116, C.

(62) Se o filno-familia é maior, entrega-se-the o pecilio desde
que o pai nio tem o usufruto.

(63) Lein. 1.257, art. 3, § 3... do pai que administreu os
bens maternos ou edventicios.

(64) TLeian. 1.257, art. 3, § 11.

ur
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5. E cobre todas as responsabilidades do pai para
.com o filho, por motivo da administragio do pecilio.

A dita hipoteca, pois, garante:

1. a obrigacio de restituir ao filho, depois de eman-
cipado, os bens que formam o pecilio (65);

II. a de indenizar os prejuizos, perdas e danos re-
sultantes de negligéncia, culpa ou malversacio, como. se
deixou a divida prescrever, o prédio arruinar-se (66).

III. a-de entregar os frutos ¢ rendimentos, quando
o pectlio pertence & classe dos adventicios extraordini-
rios (67).

6. A mesma hipoteca é constituida:

I. Pela morte da mie e desde essa data, pelo que
respeita aos bens provindos da heran¢a materna (68).

(65) Ord. 1, 88, § 6. “E é obrigado a entregar-thos quanda
forem emancipados”. Ord. 3, 9, § 4. Se os bens se extraviam, ou se
perdemi, ou perecem por culpa do pai, é ele obrigado a restituir o
valor.

(66) B. CarNEmo, I, § 188, ns. 29 ¢ 30, Lobdo a Mello, 2, 4,
§ 13, nfimiero 26..

(67) Vej. Direito de familia, § 116, C..
(68) Decréto n. 3.453, art. 136, § 2.

% BDJur
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II. Pelo titulo de aquisi¢do e desde que os bens se
tornam exigiveis, quanto aos adventicios de procedéncia
diversa (69).

7. Acerca da hipoteca legal dos menores estrangei-
ros sobre os imoveis que seus pais possuem no Império,
vigora a mesma doutrina que a respeito da hipoteca lega!
dos menores e interditos domiciliados em terra estrangei-
ra, a saber: os filhos s6 gozam da dita hipoteca nos imo-
veis que os pais teem no Brasil, se a lei do domicilio pater-
no lhes confere uma tal hipoteca (70).

III. § 202. — Hipoteca legal dos filhos sobre os
imoveis de pai ou mde binuba

1. Por disposi¢io expressa do nosso Direito, o pai
que contrai segundas nipcias, torna-se simples usofrutui-
rio dos bens que lhe advém de filho do primeiro matrimd-
nio, herdados da mie ou de ascendentes maternos, se esse
filho se fina intestado e lhe sobrevivem irmios germanos.

(69) Decreto cit., art. 136, § 3.

Ainda antes de se tornarem os bens exigiveis, como se o venri-
miento ldepende de condigdo suspensiva, o pai tem deveres a cumprir;
obrigado a promiover as medidas de conservagio, como por exeniplo,
exigir a cauciio de béne utendo se o fitho é senhor da nua propriedade.
Se a_ndo requer, responde pelas perdas e danos. Estari esta res-
ponsabilidade sob a garantia !da hipoteca? A vista da-disposicio literal
do cit. § 3, do art. 136, do Decr. n. 3.453 parece que nio.

(70) Savieny, 8, § 382; FIore, ns. 164 e 165. Vej. § 200,
acima. '
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A propriedade de tais bens passa aos irmios do filho pre-
‘morto, isto é, aos filhos do primeiro matriménic (71).

A mesma doutrina e nos mesmos termos vigora em
relagdo a mie binuba quanto acs bens que herda de filho
das primeiras nipcias (72).

(71) Ond. IV, 91, §§ 2, 3 ¢ 4.

(72) Ord. dit.

A disposigdo da citada ord. — que o pai ou méae binuba sO tem o
usufruto dos bens herdados de filho do primeiro matriménio — pre-
walece:

1. . Quer o fitho houvesse falecido antes, quer depois de contrai-
das as segundas mipcias (Ord. cit., § 2).

2. Nao s6 em favor dos filhos do primeiro matriménio, como
:ainda de sobrinhos, concorrendo com tios (Ord. cit., § 2).

A dita disposi¢io, porem, cessa € o pai ou mie adquire o dominio
pleno dos bens deixados pelo filho do segundo matrimoénio;

1. Se os fithos do primeiro matriménio falecem ‘odos na cons-
tancia das segundas nupaas antes do pai ou méie, ainda deixando
-descendentes (Ord § 2, in fine), adotada nesta hipotese a opinido de
Azio, que 56 dava aos sobrinhos o direito de representagio quando
concorrem com 0s tos;

II. Se o fitho que se fina fez testamento, instituindo o pai ou
:mde (Ord. §§ 2 e 4). Neste caso, pensami alguns, como o filho mani-
festou a vontade de que seus bens passem 20 pai ou mide, a Ord. atende
-a esta vontade e quer que o pai ou mée, embora herdeiros necessarios
das duas tergas, seja havido como herdeiro por instituicio testamen-
taria. B. CARNEIRO, I, § 157, n. 16. Repert. das Ord., IV, pag. 773.
LosZo (Notas a Mello, L... 3, T. 8, § 16, n. 13) entende com outros
quea Ord. cit. se refere t30 somente 3 terca de que o filho pode’ dlqpor
e ndo as duas tercas de que o pai (oua mae) ¢ herdeiro necessario
€ que, por consequéncia, as duas tercas, embora deixadas em testa-
mento, devem ser comsideradas como herdadas ab infestato, e como
tais sujeitas ao usufruto.

O estimado A. da Comsolid. das- Leis Civis (nota ao art. 966)
‘sustenta que o direito do pai ou mie sobre os bens herdados do filtho
do primeiro matrimonio nio é um verdadeiro usufruto — direito real
-— mas simplesmente um direito pessoal de uso e gozo. Esta opinido-
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Assim, entre os filhos do primeiro matrimdnio e ¢
pai ou mie binuba, dadas as circunstincias expostas, se ¢s-
tabelecem as relagbes juridicas que hi entre o senhor da.
nua-propriedade e o usofrutuario.

2. A lei, no intuito de garantir os direitos dos fi--
thos, lhes confere, enquanto menores, hipotecas sobre os.
imoveis do pai, ou da mae, pelos bens de que um ou outro-
tem na férma dita o usofruto .(73).

3. A causa desta hipoteca esti no usofruto; ela por-
consequéncia se constitue no momento em que o usofruto:
adquire existéncia, a saber:

a) [Pela morte do filho, e desde esse momento, se o-
pai ou mie ji tinha passado a segundas nupcias (74);.

b) Pelo segundo matriménio e desde sua data, se:
a esse tempo o filho ji era morto (75).

4. As obriga¢des que a dita hipoteca garante sio as:
do usofrutudrio para com o senhor da nda propriedade,.
isto é: '

tem contra si a letra termiinante da Ord., e ndo acha apoio na razdo-
de \direito deduzida da mesma Ord. '

- (73) Lein. 1.257, art. 3, § 4. A Ord. citada (§ 3) obriga a
mide a prestar fianca, quando os bens deixados sio moveis.

(74) Ord. 4,91, § 2... “se o filho.... se finar... e sua mie-

Ihe suceder nos ditos bens e ela se casar com outro marido”. Esta.
hipétese ndo estid prevista no Decreto n. 3.453, art. 136, § 4.

- (75) Ord. cit,, § 2:... “ou j4 a0 tempo que sucedeu, era casa—
da”. E’ a hipétese prevista no Decreto m.. 3.453, art. 136, § 4.
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I. A obrigacio de restituir os bens ou o seu valor
aos filhos do primeiro matriménio (76);

II. A de indenizar os danos que os bens sofrerem
em sua substancia, por ato ou fato do pai ou da mae (77):

ITII. A de satisfazer as perdas e ptejuizos resultantes:.
da negligéncia, culpa ou malversacio (78).

Esta hipoteca afeta os imoveis presentes e futuros:
do pai ou mie (79).

(76) Vej. 8§ 103-107, acima.

(77) Nota antecedente.

(78) Nota anteceidente.

O usufruto, de que se trata, é vitalicio; as. obrigagBes expostas;.-.
portanto, s6 se tornam exigiveis depois da morte do pai ou mide, e-
serdo cumpridas pelos seus herdeiros, aos quais os imoveis passamx
com o onus hipotecario.

(79) Lein. 1.257,art. 3, § 11.

br
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TITULO III

HIPOTECA LEGAL DO ESTADO E CORPORAGOES DE
MAO-MORTA

§ 203. — Hipoteca legal do Estado, provincias e
municipalidades

A) 1. O Estado — pessoa moral — nao pode
administrar os seus bens por si, nem arrecadar as suas ren-
das. Estas fun¢bes sao confiadas a prepostos.

E, pois que esta sujeito & necessidade da representa-
¢do, a lei 0 equipara aos menores (1), e em consequéncia
lhe confere hipoteca contra as pessoas, que sio incumbidas
de guardar e administrar-lhe os bens e rendas (2).

2. Compete a dita hipoteca ao Estado, nao como
entidade politica, senio como pessoa civil, capaz de adqui-
1ir e possuir bens (3). Sob esta face o Estado, denomina-

(1) MeLwo, 2, 13, § 9, PereEIRa E Souza, Nota 598, Siiva ad
Ord. 3, 41, § 6, n. 3; Instrugdes da Diretoria Geral do Contencioso
de 10 de Abril de 1851 art. 17.

(2) Lein. 1257 art. 3, § 5.

(3) Savigny, Drmt Rom II, § 86, in fine, § 89, n fine e
§ 101, Maynz, § 111.
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do no Direito antigo — fisco, (4), toma no Direito mo-
derno o nome de — fazenda publica nacional (5).

3.. A hipoteca legal do Estado tem por causa -
guarda e o maneio, sob obrigacio de contas. do. bens e di-
nheiros que lhe pertencem. Assim pois ela ¢ conferida:

I. Contra os funcionarios pablicos que sao encarre-
gados de receber as rendas e dinheiros ptblicos, de guar-
dd-los e restitui-los, tais como os tesoureiros (6), os co--
letores (7), os exatores (8), os recebedores (9), e os pa--
gadores (10);

(4) Nos tltimos tempos do Império Romano a palavra fisto-
designava o Estado como pessoa civil. (MAYNz, cit. § 111). Esta de-
nominagio passou para o Direito Portugués. Vej. PEREIRA E Souza,
§ 486 e Not. 913). '

(5) Const. Politic. do Império, art. 170.

(6) Lein., 1.257, art. 3, § 5. Temos, alem de outros, o te-
soureiro do tesouro piblico macional. (Decret. n. 736 de 20 de No-
vembro de 1850, art. 28), os tesoureiros das tesourarias gerais de pro-
vincias (cit. Decret. n. 736, art. 42 e tabela B), os tesoureiros de
alfandegas (Degcret. n.. 2.647 de 10 de Setembro de 1860, art. 135)
o tesoureiro da caixa ide amortizagio (lei de 15 de Novembro de 1927,
arts. 47 e 48).

N3o & mister dizer que a~citada disposi¢io nio entende com os
tesoureiros e depositarios, que suposto sejam de nomeacio do governo,
todavia ndo guardam dinheiros e bens do Estado, como o tesoureiro
das loterias, os :depositirios piblicos, os curadores de herangas ja-
centes, os tesoureiros dos cofres de orfios.

(7) Lei de 27 de Agosto de 1830. Decret. de 7 -de QOut. de
1831, lei de 15 de Novemb. de 1831, art. 54.

. (8) Exator (do latim Exactor) é todo o funcionirio encarre-
gado de cobrar e arrecadar impostos. _

(9) Vej. Avis. de 29 de Julho de 1808. Lei de 4 de Out
de 1831, art. 6, § 3, circular de 19 de Agosto de 1840.

(10) Decret. n. 736, art. 29 e 30.
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II. Contra as pessoas que sio prepostas para arre-
.cadar, zelar e administrar coisas e bens da na¢io, como os
.almoxarifes (11), os administradores de fazendas e pro-
priedades do dominio do Estado (12);

ITI. Contratos particulares que tomam por contra-
‘tos, celebrados com a administra¢io publica, a arrecadagac
-de 'impostos ‘(rendeiros ou contratadores) (13).

(11) Tais sfo os almoxarifes das repartigbes de guerra e ma-
rinha. Reg. de 21 e 23 de Fevereiro de 1932, Reg. {de 28 de Fev.
de 1861, art. 34 e seg.

A lein. 1.257, cit. art. 3, § 5, ndo é expressa acerca dos almo-
‘xarifes; mas; atenta a natureza de suas fungles, eles se incluem na
classe dos prepostos: — tem sob sua guarda e admiinistragdo géneros,
-efeitos e materiais pertencentes ao Estado.

(12) Lein. 1.257,cit. art. 3, § 5... “administradores. . . pre-
-postos”. O Estado pode ter e tem propriedades que ¢le explora por
~via de seus administradores e prepostos, como por exemplo, as fa-
zendas que possuia na provincia do Piaui, a antiga Coudelaria da
Cachoeira do Campo em Minas Gerais. Estes administradores sdo
-obrigados a dar contas dos rendimentos de tais propriedades, e pelos
seus alcances o Estado tem hipoteca legal nos seus imoveis.

Mas se um particular, em vez de ser preposto do Estado, toma
para si de arrendamento um prédio, uma propriedade do Estado, tera
2 fazenda piblico hipoteca pelo preco do arrendamento? Nio, porque
a lei fala de preposto, de administrador, e o individuo que arrenda para
si o préprio Estado, nio entra na classe dos administradores ou pre-
-postos do Estado. .

(13) Lein. 1.257, art. 3, § 5. No nosso antigo direito finan-
<eiro denontinavam-se — rendeiros ou -contratadores os particulares
a quem o Estado, mediante um certo prego, dava por arrematagio o
direito de arrecadar uma espécie determinada de impostos, como 6 do
sal, ou de exercer um ramo de indistria ou de comércio de privilégio
do Estado, como o fabrico de cartas de jogo, o corte e venda do pau
‘Brasil, a venda do tabaco. Vej. Reg. de fazenda de 17 de Out. de
1516, capits. 173, 174 ¢ 177. Onrd. 2, 63. Lei de 22 de Dezembro
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IV. Contra os abonadores e fiadores dos responsa-
veis acima enumerados (14).

4. Da doutrina exposta resulta:

Que a hipoteca legal do Estado, pelo que respeita
aos funcionarios piblicos, entende tio somente com os que’
teem a seu cargo receber dinheiro, ou bens nacionais, e té-
los sob sua guarda (15), ¢ nio com aqueles a quem in-
cumbe fiscalizar-lhes a arrecada¢io e ordenar-lthes o em-
prégo (16).

Que, pelo que concerne aos particulares, o Estado
nio tem hipoteca pela dividas em que se possam achar
para com ele, ou provenham de impostos (17), ou de con--

de 1761. T. 2, §§ 26, 33 ¢ 34, e Alv. de 28 de junho de 1808
T. 7, § 13 e seg.

Este sistema de arrecadar rendas nio estd hoje em uso entre nés,
suposto’ a legislagio moderna continue a autoriza-lo. Vej. Lai de 13
de Novembro de 1827, art. 1.°, Decret. n. 736, art. 26, § 4..

A hipoteca legal do Estado sb diz respeito aos rendeiros e con
tratadorés, tomiados mno sentido exposto. Denomina-se tambem ren-
deiro no mosso Direito o arrendatirio de prédios rurais (Ord., 4,
54, § 3). Contra os rendeirog nesta acepcio, ainda que o prédio per—
tenca ao Estado, ndo se di hipoteca legal.

(14) Leia. 1.257, art. 3, § 5.

(15) O C. Civil franc, (art. 2.121) exprime-se com mais pre-
cisio do que a lei: “sur les biens des recevewrs et administrateurs
comptables™.

(16) Como é o Tiribunal do tescuro piblico nacional, os inspe--
tores de tesourarias de fazenda e os de alfindegas. Vej. Ponr, I,.
mimero 506.

(17) Salvo quanto aos impostos sobre imoveis, os quais cons~
titueni onus real. Lei n. 1.257, art. 6, § 4.
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tratos, e quase contratos ou de quase delito, salvo pelas
de contratos de rendas (18).

5. A hipoteca legal do Estado garante as respon-
sabilidades pecunidrias dos funcionirios e pessoas acima
declaradas (n. 3), por alcance de contas, atrazos de en-
tradas, perdas e danos resultantes de culpa ou negligéncia.
e lhes afeta os imoveis que forem especializados (19).

Constitue-se pelo titulo de nomeagao, e desde a sua
data (20). Se o cargo, porem, é daqueles que obrigam a
fianca, a hipoteca s6 se reputa constituida pelo respectivo
termo (21).

B)  As provincias e as municipalidades sio tam--
bem pessoas juridicas, capazes de possuir e adquirir bens

(18) Tais sdo as dividas de particulares para com o Estado-
por compras de bens e efeitos pfiblicos, por contratos de obras, etc.

(19) Lei a. 1.257, art. 2, § 10, art. 3, § 10.

(20) Decret. n. 3.453, art. 136, § 7.

(21) Decret. cit., art. 136, § 7.

Em rigor, os efeitos da hipoteca deviam comegar da entrada do-
funcionario em exercicio; mas a necessidade de dar mgior seguranga
a0 Estado e de precaver fraudes explica a citada disposi¢do como ela
se acha formulada. Compreende-se que um funcionario de ma fé po-:
deria aproveitar 0 prazo que medeia entre a sua nomeagio e entrada.
eni exercicio, para subtrair seus bens’ a responsabilidade para com o
Estado, por via de thotecas simiuladas.

No caso de fianga ndo ha perigo em datar a hipoteca do respec--
tivo termo, porque a fianga resguarda os interesses do Estado contra:
as fraudes que se praticassem depois da nomeagio.

A hipoteca contra os rendeiros e contratadores comega de existir
da data da assinatura do contrato.

Cumpre finalmente observar que a hipoteca legal do Estado sé
data da nomeagio ou fianga, quando ela é especializada e inscrita.
dentro do prazo da prenotagio. Vej. § 224 e seg. adiante.

a(f\ BDJur
http://bdjurstijus.br



\f*
\‘ htp:

160 DIREITO DAS COISAS

{22). A lei lhes confere hipoteca, nos'mesmos termos que
ao Estado, contra os seus funcionirios e as pessoas parti-
cularés que se acham para com elas nas mesmas relacGes
de direito em que estio para com o Estado os funcionarios
e os particulares de que acima se fez mencio (23).

CO6DIGO CIVIL

Art. 827 — A lei confere Kipoteca : — 820.

A Fazenda Publica Federal, Estadoal ou Municipal, so-
bre os tmoveis dos tesoureiros, coletores, administradores, exa-
tores, prepostus, rendeircs e contratadores de rendas e fia-
dores. — 844.

§ 204. — Hipoteca legal da Igreja e corporagdes de
mdo-morta

A igreja e as corporagdes de mao-morta, péla mesma
razio que o Estado (24), sdo equiparadas aos menores e
como 2 eles a lei thes confere hipoteca sobre os imoveis das
pessoas, a quem é cometida a guarda e a gestio de seus
beas e a defesa de seus direitos (25).

1. A igreja, na matéria sujeita, é a pessoa moral,
a quem pertencem os bens eclesiisticos (26).

(22) Ve; o At. Adicional e a Lei de 1.° de Out. de 1928.
(23) "Lein. 1.237, art. 3, § 5. Decret. n. 3. 453 art. 136, §7
(24) Vej. o § antecadente. Guerreiro, Tract., 1, L. 4, capi-
tulo 10, n. 71.
(25) Lein. 1.257,art. 3, § 6.
(26) Ha diversas opinides acerca de quem seja o proprietario
«dos bens eclesiasticos. Vej. WALTER, § 246, MonTE, § 1.198. A que
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2. No nosso direito se reputam corporac¢des de
mao-morta e, portanto, investidas da hipoteca legal:

I. As ordens religiosas — conventos e mosteiros;
II. As confrarias, irmandades e ordens terceiras;
III. ‘Os hospitais e as misericordias (27).

Mas para que estas pessoas morais gozem da hipoteca
legal, é mister que tenham sido constituidas de barmonia
com as prescricoes do direito (28).

+

nos pa.rcce mais juridica é a que atribue a propriedade de tais bens,
nio 3 Igreja Universal, mas a igreja determinada, a cujo uso sio
aplicados-como por exemplo quanto aos bens paroquiais, 3 corporagio
dos fiéis que formam a paroquia sob a relagio do culto divino. Dicen-
dum est dominium rerum eoclesiasticarum residere penes ecclesiam
‘iflam particulareni, cui talia bona applicata sunt pro dote... Nec
persorina aliqua singularis habet dominium, sed sola communitas; per-
'sona autem singularis non ut talis, sed ut pars et membrum commu-
nitatis, habet in ipsis rebus jus utendi. Gonzares TELrLEz in D. III,
13, c. 2; Savieny, II, § 88, n. III. Si se trata de igrejas particula-
Tes {undadas por confranas ou ordens religiosas, a propnedade dos
bens aplicados 3 dotagio e usos dessas igrejas pertence as mesmas
wconfrarias e ordens.

A citada dlsposuno da lei n.. 1.257, art. 3, § 6, compmndefaa
tambem as igrejas dissidentes? Parece que sim: 1° porque tais igre-
_jas sdp reconhecidas como pessoas morais pelo nosso Direito; 2.°, pos-
«que o citado § 6 nio az distingio.

(27) Vej. Ord, 1, 28, § 19; 2, 18, Lei de 14 de Julho de 1768
Ppr. e § .1.° Provis. de 14 de Maio de 1770 e Alv. de 20 de Julho de
'1793. Riecer, II, § 76, B. Carn,, I, 36, § 302, n. 1. e § 301, n. 1.
- (28) LmdeZZdeSet.de1828artll Lei de 12 de Agosto
ide 1834 (A. Adicional) art. 10, § 10, Decret. o. 2.711, de 19 de
Dezembro de 1860, art. 33. Vej. B. Carn,, § 1.2, T. 36, § 302, 0. 2.

— 11
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Nio se consideram corporagdes de mio-morta, e pos:
consequéncia nio teem hipoteca legal: os seminarios (29)-.
os méros recolhimentos (30), os montes de socorro e os.
pios, as caixas econdmicas e as sociedades de socorros mu-
tuos (31).

3. Sio por seus imoweis sujeitos a hipoteca:

I. As pessoas que recebem e conservam sob sua
guarda os rendimentos e dinheiros das igrejas e corpora-
¢oes de mio-morta, como os fabriqueiros e os tesourei-

ros (32);

II. Os mesirios, definidores e prepostos que admi-
nistram bens pertencentes s mesmas pessoas morais (33);.

(29) Vej. MonTE, § 1.163 e seguintes.

{30) Vej. BERARDI Dissert., 4, n. 10, 21.

(31) TLei n” 1.083, de 22 de Agosto de 1860, art. 2, § 1.°,
13-22, e Decret. 2.711, de 19 de Dezembro de 1860, cap. 4, 4, 7 ¢ 8.

Nenhuma destas entxdades reune "Bs caracteristicos de mio-morta..
A corporagio de mio-morta distingue-se pelo fim — vida religiosa,
culto divino ou exercicio da caridade; pela natureza juridica da em-
tidade — € a proprietaria dmica dos bens que formam o seu patriméaio,
sobre o qual os membros da corporagio nio teem nenhum direito- nem
presente nein futuro; e pela perpetuidade da sua duragio. Vej. Sa-
vieNy,. 11, § 86, n. 2.

(32) Lei n. 1.257, art. 3, § 6. Sobre os fabriqueiros, wvej.
MoNTE, § 495 e seguintes. S3o de nomeagio dos bispos e prestam:
contas aos juizes de capelas. Vej. o Decret. n. 834, de 2 de Qut.
He 1851. art. 47, Aviso m. 115 de 27 de Abril de 1855, 5 de Nov..
de 1858 a 25 de Janeiro de 1871.

(33) Lein. 1.257, art. 3,7 § 6... “prepostos”. As mesas das.
confrarias e irmandades exercem o governo econdmico das mesmas.
oo?’grarias e inmandades e prestam tambem cantas dos juizes de:
capelas.
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III. Os procuradores e sindicos que representam as
ditas entidades e gerem os seus direitos e negécios (34).

4. Ficam sob a garantia da hipoteca as responsa-
bilidades dos ditos prepostos para com a igreja e corpora-
¢Oes de mio-morta, provenientes do exercicio dos ditos
cargos, a saber:

a) A obrigagio de restituir os dinheiros e rendimen-
tos recebidos;

b) A obriga¢io de indenizar as perdas, prejuizos
e danos resultantes de negligéncia, culpa ou malvessa-
¢ao (35).

5. A hipoteca das igrejas e corporagSes se consti- |
tue pelo titulo de nomeagio do funcionirio, e desde a sua
data (36).

(34) Vej. B. Carn,, L. 1, T, 36, § 298, n. 12, SavieNy, II,

(35) Ord, 1,62, § 39. Decret. n. 834, de 2 de Out. de 1851,
arts. 45, 46 e 47, B. CarnEiro, L. 1, T. 35, § 298, . 11.

(36) Decret. n. 3.453, art. 136, § 7. Os efeitos da hipoteca sé
comegam da data da nomeagio, se a inscrigio € feita no prazo da pre-
notagio..
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TITULO IV

HIPOTECA LEGAL DOS OFENDIDOS E A DO COHERDEIRO

$ 205. — Hipoteca dos ofendidos

1. O delinquente ¢ obrigado a satisfazer o dano
que causa com.o delito (1).

A reparagio dos prejuizos e perdas que resultam do
fato criminoso tem um cariter especial que a torna parti-
cularmente digna da protegio da lei. A moral, o direito, os
interesses da sociedade requerem que a vida juridica, per-
turbada pelo delito, seja restabelecida no seu estado nor-
mal, tanto quanto o permitem as for¢as humanas, isto ¢,
que se sanem as consequéncias do crime, que o ofendido

(1) Cb4d. Criminal, art. 21 e seg.

A doutrina do Cédigo Criminal acerca da satisfacio do dano cau-
sado pelo delito € toda tirada do célebre livro de J. BENTHAM —
Principios do Cédigo Penal, P. 11, cap. 6 e segs..

Odehtooucnmeéumadasquatro causas das obrigagOes pes-
soais (contrato, quase-contrato, delito, quase-delito) ; os civilistas de-
mominam as obrigagGes que resultam do delito — obngagos es de-.
Jcto. Vej. Porrms, Oblg, a. 116, MAYxz, Oblig., § 281.
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seja colocado na posi¢ao em que estaria se a lei nio tivesse
sido violada (2).

Dai a necessidade que a satisfacio seja'a mais com-
pleta possivel (3).

E como meio de asseguri-la naqueles termos, a lei
confere ao ofendido hipoteca sobre os imoveis do delin-
quente (4).

2. A causa da hipoteca ¢ o delito — 2 acao ou
omissio punida pela lei.

" A hipoteca compete ao ofendido, quer seja ele uma
pessoa fisica, como o homem, quer seja uma pessoa moral,
como o Estado, ou uma corporagio de mao-morta, uma
sociedade mercantil (5); grava os imoveis do autor do de-
lito (6), garante a obriga¢io de indenizar o dano cau-
sado ¢ os juros simples e compostos

(2) BenrtmHAM, Princip. do Céd. Pendl, 11, cap. 7.

(3) Cod. Cnmmal art. 22, BENTHAM, “obr . cit. ,cap. e 1l

(4) Cbd. Criminal, art. 27, Lei n.. 1257 art. 3, §7

O Coéd. Criminal (art. 30) conferia tambem h:poteca legal sobre

os bens do delinquente pelas multas em que fosse condenado. Nesta

parte a lei m. 1.257 derrogou o Cod. Criminal. “N&o hd outras hipo-
tecas sendo as que esta lel estabelece™. Lei n. 1.257, art. 1.°. Ora,
a hipoteca legal pela.s multas ndo se acha entre as que a dita lei esta-
belece. A miulta é pena e ndo reparagio do dano causado.

(5) Leim. 1.257, art. 3, § 7... “a0 Estado e aos ofendidos”.
Vej. Savieny, 11, § 92.

(6) Lein. 1.257, art. 3, § 7, “sobre os imoveis do criminoso”.
Se o crime é cometido por mais dum delinquente, a hipoteca afeta
os imoveis de todos eles, porque sio solidariamente responsaveis pela
obrigagdo. Céd. Cr., art.

O Cé6d. Criniinal (art. 11), desviando-se da verdaideira doutrina
(Pormier, Oblig., n. 118 e seg.), impde aos que, segundo o artigo 10

2
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3. O dano consiste nas perdas e prejuizos, susceti-
veis de aprecia¢io pecuniiria, que o ofendido, em conse-
-quéncia do delito, softe em sua tazenda e direitos (8).

{como menores de quatorze anos e loucos) ndo se devem julgar cri-
aminosos, a obrigacdo de reparar o mal causado.

O ofendido por ato daquelas pessoas tera hipoteca legal nos imo-
veis delas pela satisfagio do dano causado? Sim, mo dominio ex-
clusivo de Codigo... “os seus bens contudo serio sujeitos a satis-
fagdo do dano causado”. Nio, diante da lei n. 1.257:

1o Porque a lei (cit. art..3, § 7), diz... sobre os imoveis do
CTiminoso, € as Ppessoas a que se refere o art. 10 do Cod. Criminal nio
se reputam criminosos. A lei de hipotecas é strictissimi juris; mao
aldnite interpretagio ampliativa.

20 Porque nio subsiste a razio que determina a hipoteca. O mal
«causado por quem nio tem imputagio, ou por quem obra sem intengio,
£ um desastre, uma calamidade, mas nio é a violagio de um direito.

" O Céd. Criminal (art. 28) tambem torna responsaveis pela sa-
tisfacio do dano causado o senhor do escravo, autor do delito (até o
valor do mesmo escravo), € o que gratuitamente participa dos pro-
«hitos do crime (até a concorrent¢ quantia). E’> a satisfacgio que
BENTHAM, cap. 17 chama — substitutiva. Terd o ofendido hipoteca
legal sobre os imoveis daqueles responsaveis pela satisfacdo substitu-
tiva? Nédo, porque ndo sio criminosos. Lein. 1.257, art. 3, § 7.

(7) €od. Criminal, art.: 26, BENTHAM, obr. cit., cap. 11..

(8) As obngagoes ex-delicto, dbrlgagoes que @ :‘mpoteca legal
.garante, nio sio sendo obrigacbes de dar coisa (restituigio da coisa
destruida, Cod. Crim.,, art. 23) ou de dar dinheiro, o valor equiva-
lente (Céd. Crim., art. 25).

O mal causado pelo delito pode consistir simplesmente em um
sofrimento fisico ou moral, sem relagio direta ou indireta com o- pa-
trimonio do_ofendido, como ¢ o que resulta de ferimento leve que nio
impede de exercer a profissdo, ou de ataque a honra. Nestes casos nio
thi mnecessidade de satisfagio pecuniiria. Todavia ndo tem faltado
queni quexra reduzir o simples sofrimento fisico ou moral a valor: s3o
-extravagincias do espirito humano,

- O mial que da lugar a satisfagio pecunidria é o que direta ow in-
diretamente (por via- de consequéncia) ofende o individuo mos seus
direitos relativos 3 propriedade no seatido amplo . (§ 24 acima) e nos
seus interesses legitimos: — Tal é o que ocorre quando a coisa 4
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4. O direito & indenizagio e com ele a hipoteca le-
gal que lhe serve de garantia, passam aos herdeiros dos
ofendidos, assim como a obrigacio de satisfazé-la pelos
bens da heranga aos herdeiros do delinquente (9).

Esta hipoteca ¢ constituida pelo delito e desde sua
data (10).

C6DIGO CIVIL

Art, 827 — A lei confere hipoteca : — 840.

VI — Ao ofendido, ou aos seus herdeiros, sobre os tmo-
veis do delinquente, para satisfagio do dano cousado pelo de-
lito e pagamento das custas (art. 842, n. I). — 829.

§ 206. — Hipoteca legal do coherdeiro pela torna oa
reposigdo

1. Nas partilbas de heran¢a (famili® ersciscunde)
muitas vezes se costuma adjudicar a um herdeiro um bem
que excede o seu quinhao, ou porque um tal bem nio ad-
mite divisdo, ou porque a divisdo seria inconveniente: fi-

destruida ou subtraida; tal é o prejuizo que resulta ao ofendido que
o delito inhabilita temporaria ou perpetuamente de exercer a sua pro-
fissio. Nestes casos di-se a obrigacio de satisfazer o dano causado
¢ com a dita obngac;ao nasce a hipoteca legal.

(9) Cod. Crim, art. 29, Lein. 1.257,art. 3, § 7... “ao.ofen-
dido ou aos seus herdeiros™. § 1. J. deperpet.ettanporal act 4, 12..
N3o & mister dizer que o herdeiro 56 fica obrigado pela satisfagio den-
tro das forgas da heranga.

(10) Decret. n. 3.453, art. 136, § 8. Subsiste para a hipoteca
a data do delito, se a.inscrigio é feita no prazo da prenotagio. Vejh..
§ 227 e 2eg. adiante.

2l  BDJur
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cando o mesmo herdeiro obrigado a repor aos outros o
excesso em dinheiro (11).

Esta pritica, a principio tio somente fundada na
autoridade do Direito Romano, recebeu afinal a consagra-
¢2o da lei escrita (12).

2. Na partitha em que se pSe por obra o alvitre da
torna, o herdeiro que ¢é privado da parte em bens, a que
corresponde a2 mesma torna, peora de condigao, porque pe-
lo dominio, pela prépria coisa que perde, adquire um di-
reito pessoal — o direito de haver o valor da reposi-
¢ao (13).

A pritica da torna ou reposi¢do se traduziria, pois,
em uma injustica, se a lei n3o viesse em auxilio do coher-
deiro e nio lhe désse uma garantia destinada a resguarda-
lo contra as contingéncias a que o expoe a mudanga de sua
posi¢io de credor de dominio para credor de uma simples
obrigacio pessoal.

(11) 1§ 4, L de offic. judicis, 4, 17: Et si in alterius personna
pregravare videatur adjudicatio, debet hunc invicem coheredi certa pe-
cunia, sicut jam dictum est. codemmare, Fr. 52, §, D. famil. erscis-
cund. Vej. PoNa, cap. 6, ns.. 59, 60 e 61, Pererra DE CARVALHO,
nota 191, MENEZES, cap.. 3, § 12.

(12) Anxtig. de Si1za, cap. 6, § 4- “Outrossim, muitas vezes.
acontece entre os herdeiros que herdam alguns bens de raiz, quando
os querem partir por vir a boa igualdade e cada um haver diretamente
o que lhe pertence have:, tormarem uns aos outros dinheiro por al-
guma melhoria que hdo em alguma parte da partigio que assim fazem.
nos ditos bens”.

Alvari de 14 de Dezembro de 1775, § 9: “E mando éutrossim
que mais nio torne a vir em divida a questio de se langar a décima
és tornas compensativas dos maiores valores de bens com que ficam
aqueles que as fazem e as recebem”.

(13) A obrigagio, imposta pelo juiz a um herdeiro para repor
a outro.o excesso do valor, € toda pessoal.

«~  BDJur
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Esta seguranca é a hipoteca legal que lhe ¢ conferida
contra o herdeiro obrigado a torna ou reposi¢io (14),

3. A dita hipoteca recai sobre os bens de raiz da
heran¢a quinhoados ao herdeiro reponente (15): dai re-
sulta que ela nio grava os imoveis adjudicados a outros
‘herdeiros .(16); nem tio pouco os imoveis que o repo-
nente possue e adquiriu por outro titulo, como vompra e
‘venda ou por theranga de pessoa diversa, |

A hipoteca garante a importincia da torna.

4. Nas outras a¢bes divisérias (communi dividun-
do e finium regundorum) é tambem admissivel a pritica

(14) Lei n. 1.257, art. 3, § 8.

(15) Lei n. 1.257, art. 3, § 8: “sobre o imovel da heranca
.adjudicado ao reponente”.

(16) {Lei n. 1.257, art. 3, § 8... “pela torna”.

O citado § 8 do art. 3, foi, como se depreende de sua estrutura,
-evidentemente tirado do art. 1.272 do Dig. Port., I11.

10 aludido art. do Dig. Port. consagra duas hipotecas legais em
favor dos coherdeiros, — a hipoteca pela garantia do lote ou quinhio
e a hipoteca pela torna. Sdo duas coisas diversas.

YO herdeiro que sofre evicgio de um bem que lhe foi dado no seu
quinhio, por esse bem ndo fazer parte da heranga, tem direito a que
cada um dos outros coherdeiros lhe refaca o prejuizo resuitante. Se-

. gundo C.. TELLES, no art. citado (1.272), o herdeiro que sofre a
evicglo naquele caso, tém hipoteca legal contra os outros herdeiros,
sobre os imoveis da heranga que lhe foram adjudicados.

Eis o art. do Dig. Port.:

“Qs coherdeiros pelas garantias dos seus lotes, e pelas tornas que
teeni a haver de outros.para serem inteirados, tem privilégio nos bens
de raiz da heranca, que a estes herdeiros foram adjudicados”. Arti-
-go 1.272. ] ,

Teria o art. 3, § 8 da lei n. 1.257 consagrado a idéia de C. TEL-
'LES, quanto 3 hipoteca pela garantia do lote ou quinhdo nos termos
«ditos? A redagiio do dito § 8 ressente-se manifestamente das palavras.
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- das tornas (17). Mas as tornas decretadas nestas agGes

nao teem a garantia da hipoteca legal, porque a lei s6 a
cornfere pelas tornas nas partilhas-da heranga (familie es-
ciscunde) (18).

5. A dita hipoteca se constitue pela partilba depois
de julgada e desde a sua data (19).

CODIGO CIVIL

VIII — Ao co-herdeiro para garantia do sew quinhdo ou
torna da partilha, sobre o imovel adjudicado ao herdeiro re-
ponente.

de C. TELLES; mas o § termina de uma maneira que parece excluir

a hipoteca pela garantia do quinhdo.

“Aos coherdeiros (art. 3, § 8) pela garantia do seu guinhdo ou
torna da partﬂzha. sobre o imovel da heranga adjudicado ao herlieiro
reponente”.

As palavras "pela garantia do seu quinhdo” como que dio a en-
tender a consagracgio da hipoteca legal pela obrigagio que tem os
demais herdeiros de comporem o prejuizo sofrido com a evicgdo. Mas-
a clé.usula final “sobre o imovel da her'a.nga adjudicado a6 herdeiro
reponente sO tem sentido em relagdo a hipoteca pela torna, porque
€ pdla torna que s6 é obrigado o Teponente, 20 passo que pela ga-
rantia do quinhio, no caso de evicgio, sdo responsaveis todos os mais
«coherdeiros, e a hipoteca pela dita garantia, a ser concedida, gravaria
todos os imoveis da heranca.

‘O que a este respeito nos parece, € — que houve equivoco. O le-
yislador trasladando as palavras de C. TELLES tomou a frase — ga-
rantias pelos seus lotes — como se fossem sinfnimas de forna.

Seja como for, o § 8, como eta redigido, nio pode ser entendido,
sendo como estabelecendo a hipoteca legal pela torna e nio pela ga-
rantia do quinhdo no sentido exposto.

7(17)’ Quanto & communi dividundo, § 5, I, de officiis judic.
4, 17.

Quanto 3 finsum regundorum, § 6, 1, loc. cit.

(18) ILein. 1.257, art. 3, § §, pela tomadaparhlha.

(19) Decret. n. 3. 453 art. 136, § 9.
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CAPITULO 11
HIPOTECA JUDICIARIA

§ 207. — Nogao

1. Importa i ordem social que as decisOes dos tri-
bunais recebam a mais plena e completa execugio (1). No
sentfdo de assegurar essa execucdo, a lei confere as sen-
tencas proferidas sobre questdes do Direito Privado a vir-
tude de criar, em favor do vencedor, hipoteca sobre os imo-
veis do condenado (2),

(1) Vej. PEreIrA B Souza, Not. 758, Losio, Execws., § 1.,
TrorLONG, II, n. 435 bis, PoNT,, I, n. 569.

2) O Direito Romano nio conhecia a hipoteca judiciaria no

sentido que modernamente se lhe di: o pignus preforium e o pignus
;wdtaale eram coisa diversa. Vej. MAYNz, § 243, Trorrong, II,
0. 435 bis.

" A hipoteca judicidria é propriamente criagio do Direito Moderno.
Em Franca ela foi pela primeira vez consagrada na Orden. de Moulin,
art. 35. (Ve; TiROPLONG, art. n. 435 bis).

Entre nés tem ela a sua fonte na Ord., 3, 84, § 14. A ditada
Ord. a concedia em caso particular. Das smtenqms proferidas pelas
relacdes subalternas ou por. juizes de elevada categoria nio era licito
apelar, mas sim interpor o recurso de agravo ordmbrio para a Casa
da sugllicagio de Lisboa (PEREIRA E Souza, Seg. Linh., § 344 e seg.).
Este recurso suspendia a execugio da sentenqa por seis meses, dentro

W Sty oo m 5t
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Esta hipoteca denominada — judicidria ou judicial
(3), resulta direta e imediatamente da sentenga, é um
corolario della, como as hipotecas legais o s3o dos atos ou
fatos que lhes servem de causas (4).

H3 pois uma perfeita analogia entre a hipoteca ju-
dicidria e as legais no ponto de vista da sua geragao (5);
mas como divergem quanto aos efeitos, a lei separa uma de
outras e da judicidria faz uma espécie distinta,

2. A hipoteca judiciiria consiste no direito de se-
quela que compete a0 exequente sobre os imoveis do con-

dos quais devia ser processado e julgado. Se o condenado nio possuia
bens de raiz, era obrigado, enquanto corriam 0s seis meses, a dar
fianga, sob pena de se lhe fazer incontinente execugdo. Se, porem, ti-
nha bens de raiz. esses bens ficavam desde logo hipotecados ao*paga--
_triento da execugio.

Na hipétese aludida, a sentenga estava como que passada em
julgado, mas como por virtude do recurso nio podia ser executada
nos seis meses, a Ord. concedia ao vencedor a garantia da fianga ou
hipoteca. E € esta a especialidade do caso.

Nos outros casos, que alids s3o os que entram na regra comum,
como a sentenga quando passada em julgado pode logo ser executada,
mio havia necessidade, no conceito da Ord. da garantia da fianga ou
da- hipoteca.

No entanto os velhos praxistas e os antigos tribunais deram i
disposigdo da citada Ord. um valor absoluto, e aplicaram-na a todas
as sentencas condenatérias, passadas em julgado, quer pendessem de-
agravo ordindrio, quer ndo. No Alv. de 5 de Dez de 1805 se faz
alusdo 3 citada Ord.

A lei n. 1.257, art. 312, refere-se claramente a aquela Ord. (4,
84, § 14), entendida com a amplitude que the dera a opinido dos es--
critores e a pratica dos tribunais.

(3) Denominagdo do Direito francés, aceita pela Léi n. 1.257
(art. 9, § 27) e Decreto n. 3.453, art. 224.

(4) Vej. §.187 acima.

(5) Pont, I, n. 571.
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denado, e por virtude do qual esses imoveis ficam sujeitos
por um vinculo real a execucao (6). Na natureza real do
dito direito resulta que os imoveis por ele gravados podem
ser penhorados e excutidos ainda em poder de terceiro, a
quem fossem alienados com ou sem fraude (7).

E nisto se encerra toda a for¢a da hipoteca judicia-
ria. Falece-lhe, como ji se observou em outro lugar, o se-
gundo efeito da hipoteca — o direito de preferéncia (8).

CODIGO CIVIL

Art. 824 — Compete ao exequente o direito de prosse-
guir ma execugdo da sentenga contra os adquirentes dos bens’
do condenado; mas, para ser oposto a terceiros, conforme va~
ler e sem preferéncia, depende de inscrigdo e especializacdo.

§ 208. — A hipoteca judicial e o direito de penhorar
bens alienados em fraude da execucdo

Nio se deve confundir a hipoteca judicial e o direito
de penhorar bens alienados em fraude da execucdo. Sio

(6) Ord., 3,84, § 14: “E o que tiver bens de raiz que valtham
o conteudo na condenagao nido os poderd alheinr, durante a demanda,
mias logo ficario hipotecados por esse mesmo feito e por esta orde-
nagio, para pagamento da execucio”. Lei n. 1.257, art. 3, § 127.
“Nao se considera derrogado por esta lei o direito que ao exequente
compete de prosseguir a execucio da sentenga contra os adquirentes
dos bens do condenado™.

(7) A Ond.,.3, 48, § 14, diz: ficardo “hipotecados”. A lei nki-
niero 125, “contra os adquirentes dos bens”™. A hipoteca judiciaria,
pois, subsiste, ou os bens tenham sido alienados em boa ¢, ou em
fraude da execugio.

(8) Dig. Port., 111, art. 1.298, Consolid. das L. Civis, arti~
go 1.278 e not. Mret a, 3.453, art. 111.
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176 DIREITO DAS COISAS

direitos distintos, procedentes de causas diversas, regulados
‘por principios diferentes, e independentes um do outro.

1. O direito de penhorar bens alienados em fraude
da execugao (9) tem este fundamento — que a alienacio
fradulenta, pois-que é nula, nio tira os bens do dominio
do executor para o dominio do adquirente (10). Os ditos
bens, portanto, continuam sujeitos ao pagamento das di-
vidas do executado (11).

O direito de sequela, efeito da hipoteca judiciiria,
resulta imediatamente da senteng¢a e nio requer como con-
di¢do de sua existéncia a fraude da alienagio (12).

(9) Ord., 3, 88, § 16. Esta Ord. trata da dllienagio de coisa
«<erta que o téu é condenado a entregar, ou por agdo real como a de
teivindicagio, ou por agio pessoal como a ex empto; ndo € porem ex-
pressa a respeito da alienagio que faz de seus bens em fraude da exe-
cugio o condenado a pagar coisa de quantidade, como dinheiro. Mas
os tribunais e os praxistas, apoiando-se nos textos do Direito Romano
acerca «da agio Pawligna, ampliaram a dzsposmao da citada Ord. 3 esta
Ailtima hipotese. (Vej. Peyas forens., capit. 5, n. 120, Siva ad Ord.,
3, 86, § 1°, n. 33, Pereira E Souza, Nota 777) O Reg. 0. 737
de 25 de Nov. de 1850, art. 491, §§ 6 e 494 deu forca leghl hquelat
doutrina em matéria comercial.

(10) PerEIRA E Souza, Nota 777, n. V: “A alienagio que €
feita em fraude da execucio sempre é nula. .. e por titilo nulo mumca
sai a coisa do domsnio do alienante”.

O Decret. n. 3.453, art. 224, pressupSe a dita doutrina quando
‘permite que a hipoteca judicial recaia em bens alienados em fraude da
-execucio. Por que pode a hipoteca judicial ser inscrita sobre esses
bens? — Porque eles continuam a permanecer no patrimoénio, no do-
:minio do executado:

(11) Vej. § 174, n. 5 acima.

(12) Ord, 3, 84, § 14... mas logo ficario hipotecados. Lei
@, 1.237, art. 3,§ 12: —“a prosseguir a execugio da sentenga contra
-0s adquirentes dos do condenado™.

VoET, (Pandect., 42, 8, n. 12) caracteriza perfeitamente bem 2
notada diferenca: Pro fundamento non habet fraudems accipientis, sed
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2. Odireito de penhorar os bens alienados em frau-
de da execu¢io s6 pode ser exercido, concorrendo os requi-
sitos seguintes:

I. fraude da alienagio.

II. ciéncia da fraude por parte do adquirente
(conscius fraudis).

III. que o executado nio tenha outros bens (13).

A hipoteca judiciiria, uma vez inscrita produz o seu
efeito, contra o adquirente do imovel declarado na inscri-
¢30, de uma maneira absoluta, incondicional sem depen-
déncia dos supracitados requisitos (14).

3. Do exposto resulta:

1. Que o direito de penhorar bens alienados em
fraude da execucao é independente e pode existir sem a
hipoteca judicial (15). Assim o exequente, a quem falece.

jus pignoris practorii, quod creditores per miissionem in possessionem
adepti sunt, adeoque quadam actionis hypothecarie ex pignore pra-
torio descendentis species est; competens... adversus eos, in quos
facta ets alienatio... sive in bona fide fuerint, sive conscii fraudis
atque participes, uti et adversus quosvis alios bona vel mala fide pos-
sidentes, cum propter nexum - pratoris pignoris res in quem vis pos-
sessorem cum suo onore transferatur”.

(13) Peremra E Souza, Nota 777, n. V, VOET, Pandect., 42,
§ n. 4.

(14) VoET, cit. n. 12,

(15) VoEr, cit. n. 12: Vel secundo intervenit alienatio ante
missionem in possessionem, sed conscio fraudis atque participe eo, in
quem res translata fuit; atque tunc rescissoria quidem actio’ dare non
poterit, cum et hic deficiat jus pignoris preetorii, sed actionis Paulia-
ne termini habiles, — fraus nempé accipientis — his inveniuntur

— 12



xf*

178 DIREITO DAS COISAS

o favor da hipoteca judicial por nio havé-la inscrito, nao
esta inibido de fazer penhora nos bens alienados éem fraude
da sua execucio (16).

2.° Que por seu turno o exequente que se acha ar-
mado da hipoteca judicidria, pode exercer o direito de pe-
nhorar e excutir os imoveis sujeitos a dita hipoteca, em-
bora a alienagio nio houvesse sido feita em fraude da exe-
cugio, e tenha o executado outros bens (17).

(16) Este direito nio carece do vinculo hipotecirio, porque,
como acimia se disse,-a alienagio em fraude da execugio é nula, e
como tal deixa os bens no dominio do executado, — caso em que,
segundo as regras comuns e sem necessidade do favor da hlpoteca,
ficam sujeitos a execuggo.

(17) Voer, cit. n. 12: Vel denique post missionem res a debi-
tores translate sunt in alium, sed ;fraudzs huntd consczum, atque tunc
sola locum invenit actio rescissoria ex jure in ré seu pignore pratorio;
non item regulariter Pauliana actio, cui pleurumque sebducti habentur
qui fraudis participes non sunt.

Tem-se querido sustentar doutrina contraria a que fica exposta
no nosso texto, isto €, — que o direito de penhorar bens alienidos
em fraude da execugio ndo pode ser exercido pelo exequente, se a
sentenga ndo foi inscrita. E’ um erro, e um tal erro provem de se
pensar que a lei n. 1.237, art. 3, § 12, nas palavras “ndo se consi-
dera derrogado por esta 1e1 o direito que ao exequente compete de
prosseguir a execugdo...” se refere ao direito de penhorar bens alie-
nados em fraude da execugio.

A lei naquelas palavras ndo alude ao dito direito, isto é & Ord,,
3, 86, § 16, mas sim a Ord,, 3, 84, § 14, na qual se acha gonsagrada
em termos expressos a hipoteca judiciaria.

Nio alude, nem pode aludir 3 -Ord. 3, 86, § 16, porque o direito
deduzido desta Ord. nada tem de hipotecario; € o direito comum de
todo o exequente de excutir os bens do executado, enquanto se con-
servam sob seu dominio, porque a alienagfio em fraude da execugio,
nula como é, nio tira os bens do patriménio do executado.

No entanto a Ord,, 3, 84, § 14 firma a existéncia da hipoteca ju-
dicidria nos termos os mais positivos. E a ’lupotem por ela reconhe-

BDJur
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§ 209. — Quais as sentencas que produzem a h'poteca
judicidria

1. Nem toda a senten¢a produz a hipoteca judi-
ciaria; produzem-na tio somente as que condenam a parte
a cumprir uma obrigacdo (18). Na verdade nio bha hipo-
teca, sendo como acessrio de uma obrigacio.

2. Assim que: nio criam hipoteca, por serem me-
raimente declaratérias ou confirmativas (19): a senten¢a

cida, ainda no dominio exclusivo da mesma Ord., produzia os seus
efeitos contra os terceiros adqui-entes, embora a alienagio nio fosse
fraudulenta. Vej. Doutrina das Ag., § 119 e nota 213.

Ainda mais: o direito de excutir bens alienados em fraude da
execu¢do ndo é sendo a -propria agdo Pauliana exercida diretamente
por via da penhora, independentemente do processo ordinario, favor
concedido, quando a alienacio € feita estando j& a execugdo aparelhada
(PereIrA E Souza, Nota 777). _ _

Ora o direito que faz objeto da agio Pauliana e a hipoteca sio
coisas diversissimas.(VOET, Pandect., 42, 8, n. 12). E’ preciso, pois,
forgar a natureza das coisas e atribuir ao legislador ignordncia para
dizer que ele tivera a intengdo de converter um direito tal em hipo-
teca, e sujeita-lo as formalidades da hipoteca.

(18) Ord, 3, 84, § 14:... “o condenado que nio tenha bens
de raiz. “E o que tiver bens de raiz que equivalham o conteudo na
condena¢io... mas logo ficam  hipotecddos... para pagamento da
execugdo”. Lei n. 1.237, art. 3, § 12:... prosseguir a execugio da
sentenga contra os adquirentes dos bens do coendenado. Vej. TrRoPLONG,
II, n. 438.

(19) TROPLONG, cit. n. 438, Mourron, III, n. 1.462

A sentenca, como se sabe, pode ser condenatéria (de dar ou de
fazer ou ndo fazer) ou declaratéria, como nas questdes' de estado das
pessoas, ou conter adjudicagiio,'como as vezes acontece nas agdes di-
visérias, ou simplesmente confirmativas, como quando homologa .atos
judiciais ou extrajudiciais, como a de partilhas, a que insinua doagGes.
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que julga nulo o reconhecimento de filiagio natural (20),
a que declara procedente a agio de negagdo de paternidade

- (21), a que julga partilhas judiciais ou amigaveis, a que
homologa concordatas (22).

3. Mas, eis que a senten¢a condena a uma obriga-
¢20, a hipoteca se gera, quer a obrigacao seja de dar (dan-
di), quer de fazer ou niao fazer (faciend: aut non facien-
di) (23).

Se a obrigagio é de dar dinheiro, cessa toda a diivida.
Se ¢ de entregar coisa, e a coisa nio pode ser entregue por
dolo ou culpa do condenado, resolve-se a obrigagdo na de
indenizar o valor (24). Se é de fazer ou ndo fazer, e a
parte nao quer executi-la, converte-se igualmente na de
perdas e danos (25).

(20) Quando ¢é intentada s& para a questao de estado da pes-
soa € ndo se cumula com outras, como com a petigio de heranga.

(21) Nos mesmos termos da nota antecedente.

(22) A concordata é um puro acordo entre o falido e os credo-
res. Homologando-a, o juiz ndo faz senio confirmar, aprovar um tal
acordo, mas nio condena o falido a cumpri-lo. No direito francés
prevalece doutrina contraria porque o C. C, art. 2.123 é mais amplo:
“Elie resulte aussi des reconnaissances ou verifications faits en juge-
ment”.

(23) Vej. § 177, n. 1, acima.

(24) Ord., 3, 86, §§ 16 e 17. PErEIRA E Souza, Nota 786,
LosZo, Execug., § 199, Douir. das Ag., § 348. O réu-que é conde-
nado ou em agio real ou em agiio pessoal, como a ex empto, a entregar
coisa certa, pode ser forgado peld. sentenga a pagar a estimativa, se
extraviou a coisa ou a deixou perecer por culpa sua. Ord. cit, e
§ 177, 0. 1, acima.

(25) POTHIER Oblig., n. 157, MELLo, 4, 2, § 5.

PereIra E SOUZA (Nota 722 e 869) reproduzmdo a doutrina dos
velhos praxistas sustenta que o réu pode ser forado a cumpru- pes-
soalmente a obrigagio de fazer, sob pena de prisdo. Esta opinido, alem
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4. Por forca da mesma doutrina nio tem a virtude
de produzir hipoteca, ainda quando homologados por sen-
tengas, os termos e os atos judiciais, pelos quais as partes
contraem obrigagGes uma para com outras (26). Em ca-
sos tais a obrigagio tem por fonte o acordo ou ato livre

de repugnar a dignidade do homem, ndo tem apoio na nossa legislacio.
Nio ha lei impondo a prisfo em tal caso e, como € sabido, a prisio
ndo pode ser ‘decretada sem lei expressa. '

. Se a coisa, que o condenado se obrigou a fazer, é de natureza tal
que pode ser feita por tercexro, como construgio ou demolicio de
obras, recusando ele cumprir a sentenga, o vencedor pode mandar
fazer a obra por outrem e apds executa-lo pelo custo comr a propria
sentenga condenatéria depois de liquidada.-C. TeLLES, Doutr. das Ag.,
§ 378, Manual do Process. Civil, § 428,

Nos nossos preceitos cominatérios ou agoes de embargos & pri-
meira o réu pode ser condenado a fazer ou nio fazer coisa determi-
nada, sob certa pena que pode ser pecuniaria; mas no caso de in-
fracdo ou inobservdncia do preceito, a pena nio pode ser havida sendo
por nova agio (Doutr. das Ag., 205, Los., A¢. Sum., § 570).

Produz hipoteca a sentenga que impde o preceito? Parece que
sim, porque a sentenca condena a uma obrigacio e traz de ordinario
liquidado o prejuizo da execugBo, que vem a ser a pena cominada.
A nova agdo s é necessana para firmar a mobservama ou quebra
do preceito.

Os escritores franceses disputam se a scntenc,a que condena a
prestaciio de contas, gera a hipoteca judiciaria. TrorLONG (II, n. 439)
resolve que nio. Na nossa pritica esta questio nio tem objeto. A
sentenca condena a prestar contas, sob pena de ser tomada 2 revelia.
Se o réu ndb a presta, € tomada 3 revelia, isto é, a sentenga, a des-
peito da inagio do condenado, é executada. A hlpoteca é produzlda
pela sentenga que julga as contas e condena o réu no aicance.

(26) Tais s3o os termos de fianga, as transagGes, pendente a
lide, os termios, pelos quais as partes se conciliam perante os ]uxzeq de

paz.
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das partes, e nio é objeto de condenag¢io por senten-
ca (27).

5. A hipoteca judicidria s6 se reputa constituida,
depois que a sentenca passa em julgado, isto ¢, depois que
se torna exequivel (28).

Se o objeto da condénagio ¢ iliquido, como acontece
no caso de indenizacio do valor da coisa, ou de perdas e
danos, esta circunstincia nao influe na geragio da hipo-
‘teca, mas importa para a inscri¢io. A sentenca nio poderd
ser inscrita sendo depois de liquidada (29).

(27) As sentengas de homologagdo, como é sabido, nada acres-
centam ao acordo das partes, comunicam-lhe apenas um ‘maior grau
de autenticidade.

Os termos, pelos quais as partes se concxllam embora sejam exe-
quiveis, como sentengas passadas em-julgado, nio sdo todavia senten-
Gas condenatérias; tem apenas o carater .€ a natureza de acordo
formulado em juizo. TroPLONG, II, n. 448. Nio se deve confundir
os ditos termos com as sentengas que os juizes de paz proferem em
causas de sua algada; estas sentengas, quando condenatérias, produzem

a hipoteca judicidria. _

(28) Ord, 3, 84, § 14, Decret. n. 3.453, art. 136,.§ 10.

(29) A h1poteca ou tenha por causa a convengio, ou a lei,
ou 2 sentenga, se reputa existente desde que ocoire o ato ou fato de
que ela resulta. A inscrigio, atributo da hipoteca; a pressupoe e sb
é necessiria para que ela valha contra-terceiros.

O Decret. n.° 3.453 ndo previne esta hipétese.

O art. 224 diz que a hipoteca judiciiria se considera especializadc
pelo vaior da sentenca. Mas se o valor é iliquido, como tantas veres
acontece? A sentenca nio poderia ser inscrita - -sendo depois de 1i-
quidada.
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CAPIiTULO 1V
HIPOTECA CONVENCIONAL
§ 210. — Condigées

A ‘hipoteca ¢ um desmembramento do dominio (1).
Aquele que a constitue transfere um direito real sobre o
imovel: pratica, portanto, um ato de alienacio (2).

Dai vem que a hipoteca requer na pessoa de quem a
confere duas condigOes, a .saber:

I. Capacidade para alienar o imovel.

II. Dominio na coisa que vai ser hipotecada (3).

Na falta destas condi¢Ges ou de uma delas, a hipo-
teca nio pode ser estipulada.

(1) - Vej. § 175 acima.

(2) Bareosa -ad. Ord., 4, 48, n. 10, Guerrerro, Tract., 2,
L.'6, cap. 2, n. 14, PonT, II a. 508 TropLONG, 11, n. 460.

A alienagdo no caso sujeito nio é do dominio todo, senio de um
fragmento. O direito real denominado — hipoteca se destaca da pessoa
do senhor do imovel, e passa para o credor hipotecirio. Vej. os pa-
ragrafos 25 e 175 acima.

(3) Leimn. 1.237, art. 2, § 4.°: S6 pode hlpoteca.r quem pode
alheiar. E s6 pode alheiar quem tem o dominio e esta na fivre admi-
nistragio de seus bens. Vej. Ponr, IL, n. 608 e ZACHARIAE, § 266.
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CODIGO CIVIL

Art. 756 — Sé aquele que pode alienar, poderd hipotecar,
dar em .anticrese, ou empenhar. S6 as coisas que se podem alie-
nar, poderdo ser dadas em penhor, antwrese, ou thoteca, —
70, 72

Pardgmfo unico. O dominio superveniente revalida, desde
¢ inscrigdo, as garantias reais estabelecidas por quem possuia
a coisa a titulo de proprietdrio. — 622, 848.

I. § 211. — A) Capacidade para hipotecar

- A capacidade para hipotecar ¢ determinada, nio pela
capacidade de se obrigar, mas pela capacidade de alienar.
» H3 com efeito pessoas que podem contrair obrigagGes,
mas que nio podem alienar imoveis: — tais s30 os meno-
res emancipados (5), os casados que ainda nio completa-
ram vinte e um anos de idade (6), e os herdeiros ou cura-
dores provisérios (7). _
A dita proibi¢io compreende virtualmente a hipo-
teca convencional, porque a hipoteca envolve a alienagio
duma parte do dommlo (8).

(4) Lein. 1.237, art. 2, § 4. Prohibitus alienari, hypothecare

prohibitus etiam censetur.
: (5) ©Ord., 1, 88, § 28. Direit. de familia, § 159.

(6) Ord, cit,, Direit. de. familia, cit. § 159.

(7) RocHA, § 397, Direit. de familia, § 178.

(8) Olea, de Cess. jur. T. 2, q. 1, n. 33: Qui nmnoblha alie-
nare non potest, nec jus quod ad ea halbet transferre valet..

Certamente as dividas que o menor emancipado ou casado contrai,
obrigam os imioveis que lhe pertencem. Mas vai grande diferenga
“entre obrigi-los inldiretamente e obriga-los diretamente pela hipotecd
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Assim pois a capacidade de se obrigar niao inclue em
'si a capacidade de hipotecar: mas a capacidade de alienar
contém 2.de hipotecar.

Dai a regra fundamental: — sé pode hxpotecar
quem pode alienar (9).

§ 212. — B) Quais as pessoas capazes de hipotecar

Toda pessoa, fisica ou moral, que estd no exercicio
pleno da capacidade de alienar imoveis, pode hipoteci-lo
para seguranga de divida sua ou de terceiro (10).

1. O homem casado, sem outorga da mulher, nic
pode alienar imoveis comuns ou préprios (11); nem, por
consequéncia, sem a dita outorga, hipoteci-lo (12).

2. A lei reconhece naquele que é senhor de um imo-
vel e se acha na livre administragio de seus bens, o direito
de hipoteca-lo para garantir obriga¢io de terceiro. E’' um

convencional. Esta diferenga se acha fortemente acusada em outras
disposigGes de lei: O marido, por exemplo, ndo pode alienar ou hipo-
tecar sem outorga da mulher, imoveis do casal. Ndo obstante, os ditos
imoveis ficam sujeitos ds dividas que contrai independentemente de
consentimento da mulher. -

(9) Lein. 1.237, art. 2, § 4, Decret. o. 3.457, art. 124, ,

(10) Xein. 1.237, art. 2, §§ 4 e 7. Decret. n. 3.453, art. 127.

(11) Ord., 4, 48, LobaoaMello, 2,8 §18.

(12) Lei n. 1237 art. 2, § 4, Cbd. Com., art. 267. Ji era a
opinido dominante no Direito preexistente. Vej. GAMA Decis. 108,
n. 6, Guer, Trat, 2, L. 6cap 12, n. 14, BARBOSAadO'rd 448.
mimero 10.
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direito que deriva logicamente do dominio: quem é dono
de uma coisa, pode dar-lhe o destino que lhe aprouver,
como, por exemplo, sujeiti-la ao pagamento de divida
alheia (13).

3. E’, porem, de notar, que a hipoteca em favor
de divida de terceiro nio reveste a natureza de fianga, sal-
vo declaragio expressa (14).

Aquele que constitue uma hipoteca nos termos di-
tos, nao toma a responsabilidade pessoal pela divida, mas
tio somente submete, por um vinculo real, o imovel seu
a0 pagamento da divida garantida: contra¢, nio uma
obrigacio pessoal, mas uma obrigacio hipotecdria, isto é,
a de pagar a divida pela coisa hipotecada e dentro das for-
¢as e valor dela (15). Nio lhe s3o, pois, apliciveis as re-
gras da fianca. Assim, nio responde por seu patriménio
pela divida, ainda que o imovel hipotecado pereca ou o va-
Tor dele nio seja suficiente para cobrir toda a divida (16);
nem tio pouco pode invocar o beneficio de ordem (17).

Todavia aquele que hipoteca bens seus por divida
de terceiro nio esti inibido de tomar a responsabilidade de

(13) dein. 1.237, art. 2, § 7. Decret. n. 3.453, art. 127.

(14) Lei cit, art. 4, § 7: Nio s6 o fiador, porem, qualquer
$erceiro pode hipotecar seus bens pela obrigagio alheia. .

(15) MeruIN, verb. Hypoth., Sect. 2, § 3, art. 6, n. 6, Za-
CHARIAE, § 266, nota 6, PoNT, II, n. 608.

(16) PonT, II, n. 608. O fiador responde pessoalmente por
toda a divida. .

(17) Vej. Ond,, 3, 92; 4, 59 pr., Doutr. das Ag., § 339, n. 1
e nota 768,
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fiador (18). Neste caso, alem da oﬁrigagﬁo hipoteciria,
contrae a obrigagao pessoal do fiador,

C6DIGO CIVIL

Art. 764 — Salvo cldusula expressa, o terceiro que presta
garantia real por divida alheia, ndo fica obrigado a substitui-
la, ou reforcd-la, quando, por culpa de outrem se perca, de-
teriore, ou desvalie,

§ 213. — C) Incapazes de hipoteca: a mulher casada

A mulher casada, qualquer que seja o regime de bens
do casamento, incide sob o poder do marido e fica por esse
fato constituida em estado de incapacidade (19). Nao po-
de, portanto, alienar nem hipotecar os imoveis comuns ou
préprios (20).

Todavia o dito principio nio é tio rigoroso que nao
sofra derrogacdes. HA na verdade situacdes em que é licito
3 mulher casada alienar e hipotecar bens: — o que ocorre
Nos casos seguintes:

1. Quando se acha separada do marido por divor-
<io perpétuo passado em julgado. A mulher, desquitada

(18) Lei, art. 2, § 7: “Nio s6 o fiador. .. Decret. . 3.453,
art. 127, Pont, I, n. 608.
, (19) P=HEB., Decis. 62, n. 5; Decis. 98, ns. 3 e 4, CasEpo,
P. I. Decis. ‘106, a. ﬁltimo, Los, Not. & Mello, L. 2, 8, § 18,
+nimero 40.
» (20) Lein. 1.237, art. 2, § 4. Vej. Direito de familia, § 38,
. m. 4, §§ 65,70, 83 e 91.
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nos termos ditos, readquire a plenitude de sua capacida-
de (21).

2. Quando é maior de dezoito anos ¢ exerce, de
consentimento do marido, profissio. mercantil (22).

A mulher casada comerciante é reputada em Direito
capaz para todos os atos de mercincia; pode, pois, alienar
e hipotecar os imoveis incomuniciveis que sio préprios.
dela (23) e ainda os dotais (24). Nesta faculdade, po-
rem, nio se compreende a de alienar ou hipotecar os imo-

veis comuns e os incomuniciveis do marido, salvo consen-
timento dele (25).

3. Pode finalmente a mulher casada hipotecar os
imoveis que o0 marido doon 4 concubina e que ela reivin-

(21) Peg. Forens.,, 9, n. 354, Guerreiro, T. 2, L. 6, cap. 8,
ns. 37, 40, 50, 51, 68 ¢ 81, Los., Not. ¢ Mello, 2,9, § 21, n. 9.
Vej. Céd. Com., art. 1., §4 Direit. de famrha §35

(22) C. Com. art. 27.

(23) <Cad. Com cit,, art. 37, verb. “Poders, porem, obrigar,
etc. Imoveis incomunicaveis; ou no regune dotal, ou mo de simples
separagio de bens.

(24y Céd. Com., art. 27: “Podera, porem. . hlpotecar valida~
mente os bens dotais”. Neste ponto o nosso Cod. Com se afastou im-
prudentemerite da doutrina do C4d. Com. Franceés, art. 7, segundo o
qual ndo ¢ licito 3 mulher casada comerciante alienar € inpotemr os
imoveis dotais.

QO dote € a garanha da iulther e da familia contra as vicissitudes

- da fortuna. A permissdo 2 muther comerciante para alieni-lo destrdi
pela raiz aquela garantia, € di lugar a graves abu.sos de que ja
abundam exemplos.

Nzo basta a simples autorizagio para comerciar conferida pelo
marido; é preciso que a mulher exerca efetivamente a profissio de
comerciante.

(25) Cod. Com., art. 27. A redagio deste artigo é defeltuom.
Ve;a.-se 2 Nota III do Direito de familia.
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dicou (26). Nestes bens a mulher adquire dominio exclu-
sivo e dispSe livremente deles.

§ 214. — D) Filho-familias, menores e interditos

A) 1. Os filho-familias, enquanto menores, se
conservam sob a absoluta tutela dos pais; nio podem,

portanto, alienar nem- hipotecar os imoveis de sua pro-
priedade (27).

Depois que se tornam maiores, nada hi que lhes ve-
de hipotecar os imoveis, que pertencem & classe dos cas-
trenses ou -quase-castrenses, ou dos adventicios extraordi-
narios (28); porquanto, em relagio a estes peciilios, sio
havidos como pessoas revestidas de plena capacidade (29).

Quanto aos adventicios ordinarios, nio lhes é permi--

(26) Ord., 4,66:... “E essa coisa que €la a si demandar e ven-
cer, queremos seja sua prépria insolidum, sem seu marido haver em
<la parte, e que possa fazer dela tudo que lhe aprouver; assim e tdo
perfeltamente como se nio fosse casada”.

- Podera a miulher casada hipotecar, sem consentimento do mando

"ps imoveis, sobre os quais reservou em pacto ante-nupcial a livre admi-

nistragfio. e disposigio, € os que lhe foram doados ou deixados com
uma tal clausula? — Néo, porque, segundo o nosso Direito, nenhum .
dos conjuges pode alienar imoveis, ainda préprios e sob sua exclusiva’
administracio, sem acordo do outro (Ord., 4-48), salvo nos ‘casos.
expressos em lei.
" (27) Vej. Direit. de familia, § 116 a. I.

(28) Vej. a Obr. citada §§ 115 e 116.

" (29) €. 6.7. C. de bonis quz liber. (6, 61); fr. 2, D ad
Senat. Maced. 14 16, Husger, Pandect., 20, 3, n. 4.
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tido alieni-los e hipoteci-los, enquanto permanecem sob
© patrio poder e subsiste o usofruto do pai (30).

2. Podem alienar e por consequéncia hipotecar bens
de raiz para acudir as necessidades de seu comércio.

a) O filho-familias, maior de dezoito anos que
exerce profissio mercantil, de consentimento do pai dado
por escritura publica (31);

b) O filho-familias maior de vinte e um anos as-
sociado ao comércio do pai (32);

¢) O filho-familias maior de vinte e um anos que
com autorizag¢ao escrita do pai levanta’ estabelecimento co-
mercial (33).

B. 1. Os menores e os interditos nao podem alie-
nar seus bens. nem portanto hipoteci-los (34).

(30) Vej. Ord, 4,97, §19, T. 98, L. 1,88 §6, C. 1, C.
de bon. matern. 6. 60.

(31) Céd. Com., art. 1, n. III, verb. “Os filho-familias...”

(32) Cad. Com citado, art. 1, n. III, ver. “O fitho maior de
vinte e um anos...”

(33) Céd. Com., cit,, art. 1, n. III, verb... “e o que com
sua aprovagio...”

Se o filho-familia é maior de dezoito anos e menor de vinte e um,
para_comerciar precisa de autorizagdio do pai provada por escritura
publica; se é maior de vinte ¢ um anos, basta autorizacio por escrito
particular, ou que esteja associado ad comércio do pai.

(34) Nio podem constltulr hxpotecas por_ convengio, porem sao,
incapazes, mas os seus imoveis estdo sujeitos & hipotecas legais, e &
judiciaria. Assim, se o menor de vinte e um ano, mas maior de deze-
sete anos comete um delito, os seus bens ficam legalmente hipote-
cados 3 indenizagﬁo do dano causado. VoET, Pandect., 27, 9, n. 4:
Diversum est, si de pignore non conventional sed legali questio sit:
quippe quo etiam pupillaria bona gravari obtinuit. TroPLONG, II, nd-
meros 481 e 482,

I BDJur
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2. Nio podem igualmente hipotecar os seus imo-
veis 0s menores emancipados e 0os menores casados, en-
quanto nio completam vinte e um anos de idade, salvo
precedendo decreto judicial (35).

3. Os menores emancipados, quando exercem pro-
fissio mercantil, ndo ficam inibidos de alienar e hipotecar
os seus bens, sempre que assim o exijam as necessidades da
sua mercancia (36).

§ 215, — E) Falidos, herdeiros prouvisétios e corpo-
ragbes de mdo-motta

I. 1. - Os falidos ficam privados do direito de ad-
ministrarem os seus bens e dispor deles, desde o dig da
publicacgio da sentenga de abertura da faléncia (37). E

(35), Ord, 1, 88, § 28: E havendo o menor tal carta ou sendo
casado ¢ de idade de vinte anos... vendendo ele ou enlheando ou
obrxgando a.lguma possessao de raxz, com consentimento e autoridade

_da justiga... ndo poderd usar do beneficio de restituigdo. E fazendo

ele a dita enltheagio ou obrigagio sem autoridade de justiga, o tal
contrato seri nenhum e de nenhsum wvalor. C. 4, C. de his qui veniam
ztatis: Eos qui veniam tatis. .. impetraverunt . non solum aliena-
tionem® sed etiam hypothecam minimé posse sine decreti interposi-
tione rerum suarum immobilium facere jubemus.

(36) Céd. Com., art. 1, n. II e art. 26. Menores emanci-
pados, isto é, os que 'obtiveram carta de emancipagdo. Vej. Direito
de familia, § 158, n. 2.

A capacidade dos menores, dos filho-familias e das mulheres ca-
sadas comerciantes é restrita aos atos do comércio; a hipoteca; ‘por-
tanto, por eles contraida, s6 é vilida quando conexa com a mercincia.
Na divida, os atos de uns e outros se presumem comerciais. Cod.
Com., art. 26.

(37) Cod. Comy, art. 826. A lei respeita a boa fé dos ter-
ceiros que entram em negécio com a pessoa falida, € por isso faz datar
a incapacidade da publicagio da sentenga que abre a faléncia.
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por consequéncia nao podem dessa data por diante hipo-
teca-los. ' :

Ainda mais: a hlpoteca que estipularem entre a data
da sentenga ¢ a da publicagdo da mesma sentenca serd sem-
pre ineficaz, porque a inscricao depois da data da sentenga
é nula (38).

2. Da doutrina exposta resulta que sio. validas as
hipotecas constituidas pelos falidos, antes da data da sen-
tenca que lhes abre a faléncia.

Este principio, porem, sofre uma excecio:

E’ nula de pleno direito a hipoteca estipulada pelo
falido dentro dos quarenta dias, precedentes a época legal
da quebra, para garantir Jdivida contraida em data anterior |
4 escritura da mesma hipoteca (39).

A circunstincia de ser a hipoteca constituida dentro
do prazo dos quarenta dias por divida que jd se achava
contraida, firma a presuncio de fraude, presuncio a que a
lei di um cariter absoluto e indiscutivel. '

Mas se. a hipoteca, estipulada no aludido prazo, ga-
rante divida que se contrae na mesma data, desaparece a
presuncio de fraude e a hipoteca é vilida (40).

3. A incapacidade do falido nio ¢ absoluta, senio
relativa aos bens, direitos e a¢les que estao obrigados ao
: . ) . . ., . :
seu passivo. Os bens incomunicaveis da sua mulher, o pe-

(38) Decret . 3.453, de 26 de Abril de 1865, art. 134,

(39) CodComart827§21e1n 1237art2§11
Decret. n. 3.453, art. 132.

(40) Decret. n.- 3. 453, art. 133.
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«c@lio dos filhos e as coisas que lhe houverem sido doadas
.ou deixadas com a cldusula de nio ficarem sujeitas s suas
dividas, se conservam.e continuam sob sua posse e admi-
.nistragao. Em rela¢do a estes bens subsiste a capacidade do
falido. E’ pois fora de divida, que podem hipotecar aque-
les cuja condi¢do juridica nio repugna a hipoteca (41).

4. As pessoas nio comerciantes que caem em esta-
do de insolvabilidade, -conservam em toda a plenitude a
capacidade civil; n3o ficam, portanto, inibidas de valida-
mente hipotecarem os seus imoveis a qualquer dos seus cre-
dores (42). :

- II.  Os herdeiros provisérios, isto ¢, aqueles a2 quem
é deferida a curadoria de heranca de pessoa que se presume
morta, nio podem enquanto a sucessio nio se torna de-
finitiva (43), dispor de bens de raiz, nem por consequén-
<ia hipoteci-los (44). |

(41) Como sio os bens incomunicaveis da mulher, quando alie-

" maveis, o, pecuho adventicio do filho e certos casos, como para con-

trair empréstimo destinado a. pagar divida de que o pecilio venha
onerado.

(42) ZacHARIAE, § 266: “Le debiteur non commergant qui se
:trouve en. état de deconfiture ne perd pas le droit de hypothequer ses
-immeubles”. TrorLONG, III, n. 662, PonT, 1I, n. 622.

(43) Vej. Ord, 1, 62 § 38, Reg do Desemb. do "Pago;
art. 40, Decret. de 15 de ]unho de 1859, art. 47 e seg. Direit. de
familia, § 176 e seg. A estes herdeiros o nosso Direito denomina cura~
dores "provisérios.

'(44) RocEea, § 397, Dig. Port, 11, art. 761 e 762, C&d. C.

iPort., art. 76.
A hipoteca que o herdeirg provisério constitue em imovel da he-
»ranga -fica: sujeito 3 condigio resolutiva’ inerente a sucessdo, isto é, se

— 13
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ITI. N3o podem igualmente as ordens regulares hi-
potecar os seus imoveis, sem licenca do govérno (45).

N3io compreende 2 dita proibi¢io as igrejas, confra-
rias e irmandades, as quais é permitido dispor dos seus
moveis e imoveis, guardadas as prescri¢goes dos seus com-
promissos e as solendades de direito (46).

II. § 216. — A) Segundo elemento da capaaaavde
de hipotecar: — dominio

1. A capacidade de hipotecar, alem do poder de alie-
nar, requer na pesoa de quem constitue a hipoteca, domi-
nio sobre a coisa hipotecada (47).

Assim s6 pode thipotecar aquele que é senhor do-
imovel (48).

E’ nula a hipoteca constituida em bens de tercei—
ro (49). '

resolvera, se aparecer o ausente ou parente mais proximo. Vej..Ds--
reito de fomilia, § 179.

(45) Lei de 9 de Dezembro de 1830. Decret. n. 655, de 28
de Novembro de 1849, Decret. n. 834 de 2 de Out. de 1851, art. 44,
§ 3, in fine, Avis. n. 115. de 21 de Margo de 1863.

(46) Avis. de 26 de Fev. de 1851, e n. 248, de 17 de No
vembro de 1853.

(47) Lein. 1.237, art. 2, § 6, art. 4, § 8. :

(48) C. 6, C. Si aliena res pegnori dat. 8, 16, Mavnz, § 241,
nota 9.

(49) Lein. 1.237, art. 2, § 6; C. Unic. C. Si com res pignor.
dat. sit, 8, 21, MayNz, § 241, oot. 10, TrorLONG, II, n. 518.

;{{‘_’Q BDJur
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2. Mas nao raro acontece hipotecar o devedor coi-
sa que nao lhe pertence, mas que posteriormente entra pa-
ra seu dominio por titulo oneroso ou gratuito (50).

Tera a aquisi¢io posterior a virtude de revalidar a hi-
poteca preexistente? A nossa lei resolve expressamente esta
questio. A aquisi¢do posterior do dominio s6 revalida a
hipoteca anterior quando quem 2 constituiu estava na pos-
se do imovel, em boa fé e com justo titulo (51), isto ¢,
quando tinha o imovel sob sua posse, com Os requisitos
para a prescrigio aquisitiva ordindria (52).

(50) Como doagdo, heranga, compra e venda.

(51) Lein. 1.237, art. 2, § 6, Decret. n. 3.453, art. 126.

A citada lei aceitou a opinido de Accursio: Apcursius 2it dare
hypothecariam si tempore conventi pignoris debitor eam rem bona
fide possidebat, quoniam propter bonam fidem eo tempore quodam
modo in bonis debitoris fuisse intelligitur; non, si eam rem mala
fide possidebat.

Quer isto dizer que a aquisigdo posterior s6 revalida a hipoteca,
quando o devedor ao tempo em que & constituiu, tinha sobre o ‘imovel
a propriedade publiciana, isto é, estava em via de prescrevé-la.

Se o devedor possue em boa fé, mas nio tem justo titulo? A aqui-
si¢@o, a ndo ser pela prescrigdo trintenaria, nfio revalida a hipoteca.
A lei ndo admite discussdo; é terminante — exige justo titulo.

Sempre que a aquisi¢io se consuma por prescrigio, ordiniria ou
-extraordinaria, a hipoteca, que fora constituida no decurso do prazo,
se reputa revalidada porque a prescri¢do para todos os efeitos retro-
trai a sua virtude ao comego da posse. (Vej. acima § 79, n. S)

A lei (art. 2, § 6) requer a boa fé no devedor. A mi fé, por-
tamto, do ‘credor, isto é, a ciéncia de que o imovel nio pertencia ao
devedor, nio 1mpede a revahdagao da hipoteca. VoET, Pandect., 20,
3, n. 4: Nec interest sciverit tempore obligationis, an ignoraverit, rem
alienam esse, si modo postea vere dominium obliganti queesitum sit.
No mesmo sentido MERLIN, Quest: de Droit, verb. Hypoth. e Tro-
PLONG, II, n. 525.

(52) Entre os Romanos a aquisi¢io posterior.'do dominio reva-
fidava de fato a hipoteca, quer o devedor estivesse de boa, quer de
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Se o devedor nio estava na posse do imovel, ou es-
tava na possé, mas lhe faltava boa fé, ou justo titulo, a
hipoteca nio se revalida com 2 aquisi¢io posterior: é sem-
pre nula (53). -

3. Revalidada nos termos expostos, a hipoteca se
considera subsistente para todos os efeitos desde a inscri-
¢io (54), e, em consequéncia, prevalece contra as hipo-

mi fé. Eram estas as razbes: 1.%, o devedor nido podia alegar a nu-
lidade da hipoteca contra o credor, porque seria repelido com a excegio
de dolo — exceptione doli mali submovebitur (ir. 3, § 2, S. .C.

‘Maced.); 2.8, os terceiros que depois da aquisi¢io pelo possuidor

houvessem dele o imovel, ou em favor de quem o possuidor consti-
tuisse hipoteca, néo podena,m ter melhores direitos do gue o mesmo

possuidor; se, pois, o proprio rpossuldor ngo podia anular a- hipoteca,
nem t3o pouco os que receberam coisa dele. Cujaclo, Lei 41, D. de

pig. act. Zazius, ao t. qui potiores; VOET, tit. éodem (20,-4) n. 31;

«CorviNus: “Contra creditorem, quia... venit contra factum suum
et doli miali replicatio ei obstabit. Contra eos qui a debitores causam
habent, quia debent authoris sui jure uti”. Vej. o fr. 41, D. de
pignor. act. MAyNz, § 241.

-Esta é a verdadexra doutrina acerca do assunto ‘Nio foi todavia
aceita pela nossa lei, e por um motivo smgular_ — temeu-se que filhos
perdulirios hipotecassem em vida dos pais a parte de suas futuras le-
gitimas em imoveis. Vej. Parecer da comissio de legislagio do Se-
nado. de 11 de Set. de 1857. Um tal receio era perfeitamente pueril,
em presenga das proprias disposigSes do projeto: 1.° porque o projeto
.védava a hipoteca de coisas futuras e mdetermmadas 2.°, porque a
-revahdagao pressupunha sempre a.posse do imovel e os filhos em vida
dos pais nao téem a posse das legitimas que thes teem de tocar, salvo
doagio antempada. caso em que a hxpoteca é possivel, porquanto hipo-

-tecam o-que é seu.

(553) Accursro: “Non si eam rem mala fide pos.ndebat Vej.

nota
~ (54) Lein. 1.237,art. 2, § 6:. O dominio supervemente Te-
valida desde a mscn@o as hlpotecas

% BDJur
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tecas que o devedor constituisse mais tarde, ainda mesmo
depois que adquiriu o dominio (55). A revalidag¢io retro-
trai a sua for¢a ao tempo em que foi praticado o ato re-
validado,

Mas as hipotecas anteriormente constituidas pelo ver-
dadeiro dono perimem as que foram estipuladas pelo pos-
suidor. A razio é manifesta: a hipoteca constituida pelo
dono é desde sua data valida e nio se desfaz por ato pos-
terior translaticio do dominio (56).

CODIGO CIVIL

Art. 756 — S¢ aquele que pode alienar, poderd hipotecar,
dar em anticrese, ou empenhar. S6 as coisas gue se podem
alienar, poderdo ser dadas em penkor, anticrese, ou hipoteca.
— 70, 72,

. Pardgrafo 4nico. O dominio superveniente revalidd, des-
de a inscrigdo, as garantias reais estabelecidas por quem pos-
suia a coisa a titulo de proprietdrio. — 622, 848.

(55) Voer, Pandect., 20, 4; 31. Quod si priori a non domino
pignus devinctum sia,” posteriori autemn illud ipsum ab eodem, sed
jam domino facto, adhuc prior potior est; eo quod ipso primo dominii
acquisiti momento firmatum priori fuit pignoris jus. Trorroxe, II,
ndmero 522. - T - :

- (56) Mavnz, § 241, nota 10: “La ratification retroagit alors,
sauf 3 Pégard des dispositions que le proprietaire a pu faire avant
d’avoir ratifié”. E nota 14, in fine: “Il va sans dire, au reste, que
les. hypothéques, validées ainsi par une cqnsideration d’équité, seront
toujours primées par celles que le veritable proprietaire a pu con-
sentir”, PorHIER, T. 20, n. 23. TrorLoNg, II, n. 526,

% BDJur
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§ 217. B) Poder de administrar ndo contém poder
de hipotecar

Do principio de que 56 pode hipotecar quem tem do-
minio sobre a coisa, deriva o coroldrio — que n3o podem
constituir hipoteca aqueles que s6.exercem poderes de ad-
ministracio.

Nio podem, pois, constituir hipoteca:

1. O pai sobre os bens do pecilio castrense, quase-
castrense ou adventicio extraordinirio do filho menor
(57): pode-o, porem, nos bens do peciilio adventicio or-
dinirio, nos casos em que lhe é permitido aliend-los (58);

2. Os tutores e os curadores, sobre os bens dos me-
nores e interditos, exceto com decreto judicial e mediante
as formalidades legais (59);

(57) ‘Emquanto o filho-familias € menor, o seu peciilio castren-
se e 0 quase-castrense permanecem sob a administragio do pai. Vej.
Direit. de familia, § 116, n. II.

Podera o pai hipotecar em utilidade do préprio fitho bens de um
ou de outro daqueles pecilios, com decreto judicial? Parece que sim.
Se o tutor pode hipotecar bens do menor com autorizagio da justica,
por que n3o o poderd o pai, € com mais forca de razio?

(58) (C. 4, C. de bonis quaz liber 6, 61, C. 4, §§4e5. C
eodem; C. 1. 2. C. do bonis matern 6, 60; B. CARNEIRO 21, § 188,
ns. 3 e 4. Vej. Direito de jamilia, § 116, 111,

{59) Fr. 1, § 2, D. de rebus eorum qui sub tutel. 27; 9: Si
forte ces alienum tantum erit. ut ex rebus cateris non possit exsolvi,
tunc praetfor... adeatur qui pro sua religione astimet, que possint

aji#,  BDJur
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3. Os prepostos e mandatérios, ainda com poderes
de livre administracio (60).

4. Os gerentes, diretores e liquidantes de socieda-
des mercantis ou civis, ou de companhias andnimas, sal-
vo concessao de poderes expressos (61).

5. Qsinventariantes, sem o acordo de todos os her-
deiros (62).

6. Os que se acham na posse de bens de terceiro e
ainda nao adquiriram legalmente o dominio (63).

.alienari obligarive debeant, Fr. 5, § 10: Item pretor wstimare debebit
utrum vendere potius an obligare permittat.

Huegr, Pandect. 27, 9, ns. 2 e 3, MELLo, 3, 14, § 11, n. 5, B..
Carn., § 239, ns. 10 e 14,

Ha muitas vezes grande conveniéncia para os menores e interditos
em constituir-se hipoteca em seus bens, ou para obter de seus credores
prazos que permitami g amortizagdo da divida com os rendimentos dos
bens, ou para levantar quantias com que se evitem execugdes, que reali-
zadas de pronto, thes trariam ruina. B. Carw,, § 239, n. 27.

(60) Vinnio, § 42, J. de rerum divis. 2, 1, MELLo, 3, 14, § 11,
n. 3. TirorLONG, Mandat, ns. 276 e 286, PonT,, II, n. 663.

(61) TrorLONG, .Société, n. 686, DELANGLE, nL 146, PonT.,
II, n. 633, Marrou, III, n. 957. Vej. Céd. Com., art. 351. Os
poderes especiais podem ser confiados no contrato ou’ em ‘procuragio
em s o..

(62) LosAo, Fascic. 3. Dissert. 2, Rocra, II, Nota U. O in-
-ventariante, como ¢ sabido, ndo pode alienar imoveis de heranga, nem
—por consequéncia hipoteca-los..

(63) -Trorrowg, II, n. 468, Ponrt, II, n. 631, Marrou, III,
n.-954. A razio € ébvia: nio é permitido hipotecar bens de terceiro.,
Vej. § 216, acitma.
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'§ 218. — Nulidade da hipoteca de menores e interditos:

proveniente da falta de decreto judicial

1. A hipoteca constituida pelo menor ou por seu-
tutor, sem decreto judicial, é nula ipso jure, isto é, inde--
pendentemente da prova de lesio (64).

- Esta nulidade, porem, nio ¢ absoluta, senio relati--
va; foi introduzida em favor e proveito do menor, e s&-

pode ser declarada, mediante reclamag¢io dele ou de sew

representante legal (65)

2. Aos credores, no sentido de assegurarem o paga-
mento de suas dividas, é licito invo.ar e exercer certos di-
reitos do devedor (66). Assim se lhes permite anularem a
rentincia que o devedor faz de uma heranca, quando dessa

‘reniincia lhes vem prejuizo (67). Por forca do mesmo-

principio se entende que os credores podem alegar e fazer:
prevalecer a nulidade de ‘hipoteca constituida sem decreto:
judicial por menores, seus devedores (68).

_ (64) Guer T. 3, L.7 C.2 n. 120.B. Carx. L. 1, T. 27,.
§ 239, n. 38 e seg. Lobdo a Mello, 2, 13, § 8 n. 3.°, Vogr, Pandect.,.

~4,4,n. 52,27, 9, ns. 4 9. TroPLONG, II, . 488.

(65) Fr. 13, § 29, D: de act. empt. (19, 1): “Si quis a pu--
pillo sine tutoris autoritate, emerit, ex uno latere constat conmtractus;
man qui emit, obligatus est pupxllo pupillum sibi non obligat. B..
Carn,, L. 1, T. 26, § 224, ns. 6 e 7, Poruier, Cout. de Orleans,_
t. 20n 24. ’PROPLONGIIn 497.

(66) Merio, 4, 6, § 5, Nota, Doutrina das Agées, § 109 e

notas.

TrorLoNG, II, n. 494. Vej No D1re1to francés esta doutrma
tem uma grande amphtude
- (67) Doutrina das Agbes, cit., § 109.
(68) TrorroNg, 11, n. 494, VoET, 27, 9, n. 9.
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hetp://bdjur.stj.jus.br



v.ff

s BDJur
hetp://bdjur.stj.jus.br

DIREITO DAS COISAS 201

3. A hipoteca afetada da aludida nulidade se repu-
ta ratificada, se o menor, depois de maior, a deixa em si-
léncio durante o prazo de cinco anos, a contar da maio-
ridade (69). Pode ainda ser ratificada por convengio ex-
pressa (70).

- A dita ratificacdo, pois que se trata de uma nulidade-
de existéncia relativa e nio absoluta (71), valida o ato-
desde a sua data, e retrai os efeitos da hipoteca 3 data da:
inscri¢io, nio s6 entre os contratantes, como contra terce1—
ros (72).

Dai vem que as hipctecas que o menor, depois de:
maior, constitue entre a data da hipoteca nula e a data da

(69) C. 3, C. Si maior fact. (5, 76): Ideoque pracipimus si=
per quinque continuos annos post impletam minorem &tatem, id est...
post XXV annos connumerandos, nihil conquestus est super tali alie~
natione, vel suppositione, is que eam fecit, vel heres ejus, minime:
posse retractari eam, occasione pratermissionis decreti, sed sic tenerz -
quasi ab mitio legmmo decreto fusset res alienata, vel supposita. B.
Carx., § 239, n. 43. Lobdo 4 Mello, 2, 13, §8 ns. 16 ¢ seg. Tro--
PLONG, 1I, n. 489, PoxnT., II, n. 616.

(70) FABER Cod. 4, T 33, def. 3: aut pacto expresso aut -
longi temporis silentio. Vom' Pandect 27, 9, n. 14; Losio, loc. -
cit., us, 28 e segs. '

(71) ULe.: Ex uno latere constat contractus.

(72). Cont. 3, C. Si maior fact. (5, 74): Sed sic teneri quast
ab initio legitimo decreto fuisset.res alienata vel suj)poszta TROPLONG, ..
11, ns. 488 e 490, Pon. II, n. 616.

A razdo é clara O ato, visto como a nulidade € relativa, se con. -
sidera como subsistente, enquanto ndo for anulado. A ratificacio neste -
caso ndo vai criar o ato, mas tido somente confirmi-lo. Ao contrario, .
quando a nulidade é ahsoluta o ato se considera como nio existente ;-
a ratificagio, portanto, da-lhe existéncia, e ele s6 comega a existir -
dessa data. Veja-se PoraiEr, Orleans, t. 20, n. 24. :

. ©O principio de Direito, pois — si agatur de prajudicio tertii, —

, retrotrahatur nunquam ratihabitio — s6 procede quando a nulidade do»
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ratificagdo, embora validas e inscritas, nio prevalecem con-
tra a hipoteca constituida na menoridade, ticita ou ex-
pressamente ratificada (73).

4. ‘Toda esta doutrina se aplica as hipotecas cons- -
tituidas pelos interditos, eivadas do mesmo vicio da falta
do decreto judicial (74).

§ 219. — Influéncia, sobre a hipoteca, das condi¢es
a que estd sujeito o dominio

A hipoteca s6 pode ser constituida por quem tem
dominio sobre o imovel (§ 210).

Mas pode o dominio estar sob condigdo resolutiva
(75); pode 2 aquisi¢io dele depender de condigdo suspen-

sato ratificado é absoluta. Pegas, For. 3, cap. 36, n. 91, faz aplica-
3o idaquela regra sem distingdo alguma.

GoupsmMit, Pandect. I, § 67: Ti ya de plus entre la nullité abso-
Jue et la nullité relative cette difference que, quant a la premiére, ni

la rénonciation. .. ni quelque autre moyen... ne peuvent I'effacer...
Si plus tard P'acte est confirmé expressement au tacitement par celui
qui était en droit de se prevaloir de 1a nullité, cette confirmation me
constitue pas une corroboration avec effet retroatif d’'une chose déja
existente, mais plutét une formation nouvelle de I'acte qui avait été
fait anterieurement, mais alors sans effect.”

“Il en est tout autrement si la nullité n’est que relative. Cette
nullité n’est pas introduite que dans I’intéret exclusif d’une personne
determinée: si celleci préfere ne pas I'invoquer, I'acte qui n’était nul
que conditionnellement est censé avoir été absolument valable dés le
principe.”

(73) TropPLONG, II, n. 494 e 495, Pont. II, n. 616; PoTHIER,
Orleans, t.°20, n. 24; ZAcHAR., § 226, nota 4.

(74) TrorLoNG, II, n. 500, Pont. II, ns. 615 e 616.

(75y <Condigdo resolutiva é um acontecimento futuro e incerto,
~de que por vontade das partes fica dependendo a extingdo de um
~direito.. MaynNz, § 123. Se o acontecimento & certo, nio hia con-
«di¢io mas termo com efeito resolutivo. MUHLENBRUCH, § 105.
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siva (76); pode o imovel se achar em estado de comu-
nh3o; pode finalmente estar na posse de terceiro usur-
pador.

Qualquer destas circunstincias exerce influéncia na
hipoteca.

I. A condi¢io resolutiva do dominio nio inibe o
proprietirio de hipotecar o imovel (77). Mas, como nin-
guem pode transferir a outrem nem mais nem melhores
direitos do que tem, a hipoteca fica subordinada & resolu-
¢ao do dominio, isto é: deixa de existir desde que se re-
solve o dominio de quem a constituin (78).

Todavia, se a resolugio do dominio procede, nio de
causa necessdria, inerente ao titulo de aquisi¢ao, mas de

(76) Condigio suspensive é um acontecimento futuro e incerto,
do qual por vontade das partes fica dependendo 2 aquisicio de um
direito. E igualmente se o acontecimento é certo, nio ha condigio,
mas termo. MaynNz, loc. cit. e II, §; MUBLENBRUQH, § 105 .

(77) Noopr, Pandect., 20, T. 6. Voer, Pandect., L. 20,
T. 6, n. 8. TnoprG 11, 465 ZACARIAE, §8 266 ¢ 196. Pont. II,
n. 637.

(78) F. 4, § 4, D. de in diem addictione, 18, 2: Marcellus
scribit, puré vendito et in diem addicto fundo, si melior conditio allata
sit, rem pignori esse desinere, si emptor eum fundum pignori de-
disset. Fr. 3, D. Quib. mod. pign. vel hyp. solv. 20, 6: Si...
forte emptor, antequam mielior conditio offerretur, hanc (rem) pig-
nori dedit; finitur pignus, meliore conditione allata. TrorPLONG, II,
n. 466, Pont. II, n. 645.

vem notar que se a resolu¢io do dominio depende do acon-
tecxmento certo, como a2 do dominio do fiducidrio, a hipoteca seria
inutil porque é sabido que o dominio hi de cessar e com ele a hipo-
teca. Ao contrario, nc caso da addictio in diem, se passa o prazo
e ninguem oferece melhor preco, a hipoteca constituida pelo com-
prador adquire existéncia definitiva.
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causa nova e posterior (79), a hipoteca subsiste de reso--
lIugio do dominio do donatirio por superveniéncia de in-
gratidio (80).

II. Se o dominio n3o esti ainda adquirido, mas a
aquisi¢do depende de condi¢io suspensiva, como se alguem.
faz doagao’ a outrem dum prédio, se esse outrem chegar &
idade de trinta anos, poderd o donatirio hlpotecar a casa
antes de verificada a condigio?

Certo o imovel, antes de verificada a condi¢do, nio
faz parte do patriménio, mas o diteito de adquiri-lo nos
termos da clausula condicional é um direito absolutamente
deferido (81). '

Dai vem que o sujeito do direito condicional pode:
alienar a coisa, transferindo-a com a condi¢io imposta. . E
se pode aliend-la, porque nio poderd hipoteci-la, sob a.
mesma condi¢io? (82). '

) (79) VoEr, Pandect., 20, 5, ns. 8 e 9; TroproNG, 1I, 466,
Pont. II, n. 646. Vej. MAcKELDEY, Droit Romain, § 274, ns. 1
e 2.
v (80) Se a causa da resolugio depende tio somente da vontade-
‘daquele que constitue a hipoteca, a resolugéio do dominio nio-resolve:
a hipoteca: fr. 3, D. quib. mod. pig. vel hypoth. solv. 20, 6;:
: Marcellus ait finiri pignus, si melior conditio fuerit allata; quanquam.-
ubi sic res distracta est, nisi emptori displicuisse, p:gnus finiri non-
putet. VoET, ¢it. n. 8. . TrorLONG, II, n. 466.
(81) O direito de haver a coisa sob condi¢io éuspenswa € umr
- direito adquirido — jus delatum — tanto que passa aos herdeiros-
§ 4. I. de verb. oblig. 3 15. MUHLENBRUCH, § 108, n. 2; MAYNzZ,.
II, § 290, nota 18.
(82) MEeRLIN, verb. Hypoth Sect. 2 §3, n. 5. TROPDONG,-
11, n. 468ter,Pont II,n. 636.
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A disposigao legal que veda a hipoteca de bens futu-
r0s (83) nio entende com o caso vertente.

A lei proibe a hipoteca geral e de bens futuros, isto ¢,
de bens incertos em si, e de aquisi¢do imprevista, de bens
-que nao podem ser individuados, Mas o imovel, cuja aqui-
sicio depende de condigdo suspensiva, é em si certo, e se
acha individuado. S6 h4 incerteza quanto 3 aquisi¢io. E o
que repugna a lei, é a incerteza dos bens, incompativel com
2 especialidade, e n3o a contingéncia da hipoteca pela in-
certeza da aquisicio; porquanto contingéncia igual corre a
‘hipoteca de bens sujeitos 3 condigdo resolutiva (84).

III. Quando o imovel se acha pro indiviso, nio
pode ser hipotecado na sua totalidade, sendo de consenti-

'

(83) O art. 4 dalei n. 1.237, diz assim: “A hipoteca conven-
cional deve ser especial, com quantia determinada, sobre bens pre-.
sentes. Ficam proibidas e de nenhum efeito as hipotecas gerais e so-
bre bens futuros.” : » ,

A razio deste decréto é que a lei quer, por espirito de sistema,
a hipoteca especial e condena a hipoteca geral.
A especialidade da hipoteca consiste na determinagio da quantia
€ na individuacio do imovel sobre que recai (§ 184, acimia). A lej,
pois, preibe -a hipoteca de- bens futuros, porque ordinariamente tais.
bens, por incertos, nio podem ser determinados. .

Mas desde que o bem, embora dependente de aquisicio futura,
pode ser individuado, e o direito de havé-lo, embora subordinado &
condigio suspensiva, ¢ ja um direito definido, cessa a razdo da lei e
a-hipoteca € admissivel. ' v

Os franceses ‘entendem no sentido exposto o seu c6digo, susten-
tando que ndo ha antinomia entre o art. 2.125 e o0 art. 2.129.

(84) Vej. acima n. 1. Na hipbtese aludida, a hipoteca, veri-
ficada-a condigfio de que depeade a aquisi¢io do imovel, se entende da-
tar da inscricio, porque, como ¢ sabido (§ 177) a condiglio, uma vez
réalizada, retrotai o seu efeito 4 data do ato. .

4k ® ttp/ st jus.br
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mento de {odos os comproprietdrios (85). Cada compro-
prietirig, porem, pode hipotecar isoladamente a parte ideal
que lhe pertence, se o imovel é suscetivel de divisio (86).

E, feita posteriormente a divisio, a hipoteca recai, e
por assim dizer se concretiza na parte que toca ao condo-
mino que a constituiu (87). Se na divisdo nao couber ao
condominio quinhio algum no imovel, como as vezes acon-
tece na partilha da heranga (familie ersciscunde), a con-
sequéncia ¢ que a hipoteca deixa de existir por nio ter ob-
jeto (88). Assim a existéncia da hipoteca de imoveis que

(85) Fr. 68, D. Pro socio 17, 2: Nemo ex sociis plus parte:
sua potest alienare, etsi totorum bonorum socii sint. Lei n. 1.237,
art. 4, § 8. TropPLONG, II, n. 469 bis, Pont. 55, n. 640.

(86) Lei cit., art. 4, § 8. Este § é copia literal do art. 107 da.
lei portuguesa de 1.° de Julho de 1863.

A lei diz “se for divisivel”. Fala a lei da indivisibilidade juri-
dica, como € a do prédio enfitéutico?

Parece-nos que sim, n3o obstante a explicagio em sentido di--
verso do Avis. n. 2 ¢ 4 de Janeiro de 1869.

12 Porque fisicamente todo o imovel é divisivel;

'2° Porque se a lei aludisse a prédios de dificil ou incdmoda.
dvisdo, como s30 as casas, teria usado da expressio conveniente e nio
de uma frase que exclue absolutamente a divisio — hipétese que em
relagio a imoveis s6 se da com os juridicamente indivisiveis;

3> Porque ndo ha razio para lproﬂblr a hipoteca de pértes de
coisa de dificil divisdo, assim como nio ha para a alienagio. E’ me-
Ihor ao credor ter hipoteca na parte do prédio de dificil divisio do~
que nfo ter garantia alguma. A tutela da lei no caso figurado viria
em prejuizo do tutelado.

Assim, pois a frase — se for divisivel — refere-se is coisas que-
a lei pr01be dividir.

(87) TroPLONG, II n. 469 bis, Pont. II n. 640. A divisdo,
como se sabe, fxxa o direito de cada condmino na parte que lhe é
quinhoada.

(88) TroPLONG, cit., n. 469 bis, Pont. II, cit. n. 640. Lo--
BAo, Fasc., T. 3, Dissert. 2, C. pa Rocua, Nota U. A doutrina
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fazem parte duma universalidade de bens, depende da pai-
tilha.

IV. Quando o imovel niao esti na posse do deve-
dor, mas tem ele o direito de se fazer reconhecer legitimo
dono e de chama-lo a si por via de agio de nulidade (89),
de reivindicagio ou rescisio (90), ¢ fora de diavida que
pode hipoteci-lo. A hipoteca, porem, fica subordinada ao
resultado da agdo; se a agdo vinga, a hipoteca prevalece;
se é julgada improcedente, a hipoteca sucumbe (91).

CODIGO CIVIL

Art. T57 — A coisa comum a diversos proprietdrios ndo
pode ser dada em garantia real, na sua totalidade, sem o con-
sentimento de todos; mas cada um pode individualmente dar
em garantia real a parte que tiver, se for divisivel a coisa,
e 86 a respeito dessa parte vigorard a indivisibildaide da hi-
poteca. — 623, 111, 758.

§ 220 — Formalidades externas da hipoteca convencional

A lei considerando — que a hipoteca importa a ces-
sdo de um direito real sobre coisa imovel, — que ela é uma

destes dois dltimos escritores acerca da alienagio feita por herdeiros
antes da partilha, tem perfeita aplicagio ao caso de hipoteca.

(89) Como no caso de lesio enornmissima. Doutrinc das Agdes,
Nota 845. . Se a venda é desfeita por motivo de lesio enorme sub--
sistem as hipotecas constituidas pelo réu, porque a agio de lesdo-
enorme ¢é pessoal. Doutrina das Agdes, Nota 845.

(90) Como mno caso do imovel ter sido injustamente usurpado-
por terceiro.

(91) TrorLoNg, II, n. 468, Pont. II, n. 642. Vej. acima,.
§ 181, n. 4.

a2 BDJur

WL hutpebajur st jusbr



208 - DIREITO DAS COISAS

excegao de direito com efeitos contra terceiros, julgou de
boa cautela sujeiti-la a formalidades que lhe imprimissem
o cariter de enérgica autenticidade. (92).

Dominada destes intuitos, a lei prescreve a escritura
publica como férma substancial da hipoteca convencio-

nal (93).

A) Desta disposi¢io resulta que sio aphcavels a
convengao, pela qual ¢ constituida a hipoteca, os principios
de direito relativos aos contratos, entanto que dependentes
da escritura publica para sua validade, a saber:

1. Hipoteca convencional que nio se acha reduzida
a escritura piblica, se considera como nio subsistente, em-
bora tenha sido inscrita (94).

2. E’ licito ao devedor, antes de assinada a escri-
‘tura publica da hipoteca, arrepender-se da promessa de
constitui-la (95).

(92) Vej: Pont. II, n. 655. Pormier (Hipotec., cap. I,
Sect. 1, art. 1, § L°) diz que a escritura pubhca é ex1gxda para
suprir a traquao A rdzio nio pode ser outra senio a necessidade
«de dar 3 hipoteca convencional o maior grau de certeza e seguranga,
.atento o seu efeito para com terceiros que nio sio partes na con-
veéngio.

(93) Lei n. 1.237, art. 4, § 6: “A escritura piiblica é da.
_substancm da hlpoteca convenaonal ainda que sejam privilegiadas as

ssoas que a consmuem ” Decret. n. 3.454, art. 135 As dltimas

palavras da lei “ainda que sejarn privilegiadas etc.” sio ociosas. O
«escrito de pessoa privilegiada sb supre a escritura piblica quando
ela é exigida ad probandum, e ndo quando é da substincia do con-
trato, como no caso de convengfio hipotecaria.

(94) Decret. n. 3.453, art. 135. Consolidagio das Leis Ci-
wis, art. 366, nota (1).

(95) Ord. 4, 19, pr. e § l.° Consolidacio das Leis Civis,
sart. 376.

;‘:f;—‘{, BDJur
4 " http://bdjur.stj.jus.br



allte

DIREITO DAS COISAS 209

3. A falta de escritura pl'mblica nao pode ser supri-
«da, ainda por confissio ou juramento do devedor (96).

- B) A lei requer em termos expressos e positivos a
.escritura publica.

Sio, pois, insuficientes para dar existéncia a hipo-
‘teca convencional quaisquer outros: instrumentos ou atos
publicos que nao entram na definicio de escritura publica
(97), como termos lavrados em autos (98), termos de
.conciliagdo (99), contratos passados nas reparti¢gdes pi-
blicas (100).

C) As clausulas de que resulta a hipoteca conven-
«ional como a designacido da coisa hipotecada, a fixacio
.da quantia garantida, devem constar da escritura publica,

(96) Consolidagio das  Leis Civis, art. 377, nota 3.

(97) Ha diferenca entre- escritura piblica e instrumentos pi-
“blicos. A escritura piblica é a que é Javrada por tabelido ou notario
-em livro de notas e com formalidades particulares. Instrumento pd-
blico é o género, escritura é uma espécie. Vej. PEREIRA E Souza,
.88 214 e 215; C. RocHa, §§ 187 e 188.

(98) Por exemplo: termos de amigavel composicio em autos.

. (99) Trorrong, II, n. 505, bis; Mouron, III, n. 1.484.
Pont. II, n. 662. O termo de conciliagio tem forca de sentenca
(Lei de 20 de Set. de 1829 (art. 4, Reg. n. 737, de 25 de No-
‘vembro de 1850, art. 34), mas nio € escritura piblica.

(100) Os contratos passados nas repartigbes péblicas, de con-
formidade com as leis e regulamentos da administragio, teem, sem
~dtivida, carater auténtico, mas nio se incluem na definigdo de escri-
tura piblica. Vej. TrorLong, II, 505, bis, Pont. II, 663. Aviso
m. 273, de 22 de Agosto de 1871 e Res. de 26 de Outubro de 1867,
:a que se refere o Aviso n. 373, de 28de Outubro do mesmo ano.
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e nio podem ser supridas pof declaragGes de escritos parti-
culares (101).

Mas é de advertir que a constitui¢io da hipoteca ¢
coisa distinta da divida. A divida, pois, pode constar de
escrito particular nos casos em que o direito o permite
(102); bastando que a escritura de hipoteca faga referén-
cia a ela, com determinagio da quantia.

D) Se a obrigagio que a hipoteca garante depende:
de ulterior liquidagdo, como no caso de abertura de cré-
dito (103); na escritura se deve declarar o maximo da
quantia coberta (104), mas, para se determinarem as
quantias efetivamente retiradas, sio admissiveis papeis e
recibos particulares (105).

(101) As clausulas que formam a substincia do contrato sdo:
indivisivels; devem, pois, constar ‘'da mesma escritura. O. principio
exposto no texto é geral, portanto, aplicavel a todos os. contratos.
para os quais se requer a escritura. A prova complementar por tes-
temunhas ou escritos particulares s6 pode ser admitida para circuns--
tincias que ndo s3o substanciais. Vej. Lomio, Supl. Leg. Linh..
Dissert., 5,  § 37, Pont. II, n. 656.

(102) Vej. Consohdamo das Leis Civis, art. 369.

(103) Vej. § 177, acima.

(104) Iei'n. 1. 237 art. 4: “A hipoteca convencional deve-
ser especial, com gquantia determinada.” Decret. n. 3.453, art. 119.°

(105)  MEeruiN, Quest. de Droit., verb. Hypothec: La loi exi-
ge Pauthenticité dans le titre constitutif de l’hypotheque mais se
borne 13, et pour etendre sa dlsposmon jusqu’aux piéces necessaires.
pour regler et liquider la creance ainsi hipothéquée, i faudrait étre-
legislateur, TrorLoNG, II, n. 477 e 508, Pont. II, n. 660. Nesta
pratica ndo hia quebra do principio. O méiximo da divida que a hi--
poteca garante consta de escritura, e se torna piiblica pela inscri¢io ~—
é o que importa. a terceiros saberem.

I BDJur
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§ 221. — Especialidade da hipoteca convencional

A hipoteca convencional deve ser especial, sob pena
de nulidade (106).

A especialidade da hipoteca tem por fim, como se
disse em outro lugar (107), aclarar a situacio do devedor,
fornecendo elementos para se calcular a extensio da sua
responsabilidade hipoteciria, e portanto qual a garantia
real que lhe resta, Sem o dito requisito a publicidade pela
inscri¢io seria incompleta (108).

. A especialidade, atento o seu fim, requer duas indi-
cagoes:

a) A individuagio dos bens submetidos a hipoteca;
b) A fixagio do valor da divida garantida (109).

I. A especialidade, pelo que respeita aos bens, con-
siste na designacdo do imovel ou imoveis por seu nome e
situagdo, em ordem a que a sua individualidade fique bem
determinada (110).

As declaracdes do nome e situacao devem ser con-

signadas nas escritura da constitui¢do da hipoteca, e nao

“

(106) Lei n. 1.237, art. 4, Decret.- n. 3.453, art. N9.
(107) Vej. 184, acima.
(108) Trorrong, II, ns. 513 e 515. Pont. II, n. 670.
- (109) Lei n. 1.237, art. 4, Decret. n. 3.453, cit., art. 119.
(110) Lei n. 1.237, art. 4, § 1°: “deve indicar momeado-
mente o imovel ou imoveis em os quais ela consiste assim como
a sua 51tua<;ao e caracteristicos. ”

A situa¢d@o determina-se pela freguezia e municipio. Decret. n.
3.453, art. 218, § 9 € art. 235.
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podem ser supridas por escrito particular ou pelas enun-
ciacdes da inscricio (111). |

Acontece, n3o raro, nio ter o imovel denominagio
como se ¢ uma facha destacada. Neste caso a individuali-
dade se determina pelas confrontagdes e situagio (112).

E’ de bom conselho inserir na escritura os limites do
imovel, a sua n'atﬁreza (113) e caracteristicos, se bem que
a omissio destes requisitos, uma vez que conste o0 nome e
situacio, ndo induza nulidade (114).

(111) Lein. 1.237, art. 4, § 1.°.. “A hipoteca convencional
deve indicar nomeadamente o imovel ou imoveis em os quais ela
consiste, assim como a sua situagio”. Decret. n. 3.453, art. 218,
§§ 9 e 10, art. 235. A denominagio do imovel e a situagio sio clau-
sulas substanciais da escritura de hipoteca: é o que se deduz dos ar-
tigos citados da lei e Decreto.

Convem notar que a escritura € a inscrigdo sdo coisas distintas.
A inscrigio pressupde escritura valida, e a escritura sé é valida quan-
do conteem os requisitos legais: “Designer dans linscription' lim-
meuble grevé, c'est satisfaire au veeu de la loi qui prescrit la pu-
blicité sans rien faire relativement 4 la specialité, laquelle ne peut
reinco;étrer que dans Vacte consmutzf de I'hypothégue.” Pont., 1I,
n. 672.

(112) . Se o imovel &€ rural, determina—se' de ordiniiro pela de-
nominacao, ‘se urbano, pela rua e mimero ou rua e prédios vizinhos
(Decreto n. 3.453, art. 218, § 10).

Se é rural e nio tem denominacio, determina-se pelos limites e
situagdo.

Nisto nio pode haver um rigor judiico: o que a lei quer é que
o imovel fique claramente individuado: a denominagio (e na falta
os limites) e a sﬁuagao ddo, por via de regra, o resdutado desejado.

(113) -Se esti inculto, se tem ednﬁcms se é cercado ou aber-
to, etc.

(114) Estas enunciagbes nio sdo substanciais, porque ndo sio
mecessarias para determinar a individualidade do imovel.

A férmula — “hipoteca todos os imoveis que possue na fre-—
guezia tal” ndo satlsfaz a prescrigio da lei, porque ado individualiza
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E’ licito ao devedor e aos seus credores invocarem a
nulidade proveniente da falta de qualquer das declaragdes
que s3o substanciais (115).

II. Quanto ao valor da obriga¢io, é essencial que
seja determinado em quanto precisa (116). Se a obrigagac
é iliquida (117), esta circunstincia nio embaraca a cons-
tituicio da hipoteca; ela porem nio poderd ser inscrita se-
nio por quantia determinada prefixada por acordo expres-
so entre o devedor e o credor,

os bens. A hipoteca concebida naqueles termos seria geral, e por
consequéncia nula. Vej. Pont. II, n. 674.

(115) TropLONG, n. 515, Pont. II, n. 672.

(116) Iei'n. 1.237, art. 4: A hipoteca convencional deve ser
com quantia determinada”. Decreto n. 3.452, art. 119... “a quan-
tia que ela garante deve ser determinada ou estimada.” Pont. II,
n. 702; Trorrong, II, nitmero 545.

E’ de notar que a obrigagio pode ser incerta em sua existéncia,
com; 06se ¢ condicional, mas precisa quanto a quantia. Pont. II,
n. . -

(117) Como se a hipoteca foi constituida para garantir a in-
denizagdo de perdas e danos que venham a ocorrer, ou o forneci-
mento de géneros e materiais ou de dinheiro. '

(118y Lei n. 1.237, art. 4, § 5, Decret. n. 3.453, art. 119.

O C. Civil francés, (art. 2.132) da neste caso direito ao cre-
dor ide inscrever a hipoteca pela estimagfio que lhe parecer razoavel.
E’ certo que o credor pode abusar de uma tal faculdade, fixando a
quantia em soma exorbitante; mas para corrigir semethante abuso o

~mesmo Codigo confere ao devedor -0 direito de requerer a redugio
do valor estimado. : :

O alvitre do C. C. francés nos parece melhor que o da nossa
lei, segundo a qual a inscrigdo da hipoteca fica dependente do de-
vedor. Pode, pois, o devedor, depois de assinar a escritura, recusar
o seu acordo para a fixagio do valor, e destarte inutilizar a hipo-
teca. Pont. II, nfmero 706.
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§ 222. — Direito de pedir reforgo da hipoteca

A convengao hipotecaria indica de si mesmo descon-
fianga na pessoa do credor. Porque nio tem fé na pessoa,
procura o credor a garantia da coisa (119).
Assim que: sem a hipoteca, o credor nio fiaria do
devedor. A hipoteca ¢, pois, a condigio do prazo (120).
Dai vem que se o imovel perece ou sofre deterioracdo
que o torne insuficiente para seguranca da obrigacao, cessa
de existir o fundamento do prazo: a divida se reputa ven-
cida e pode ser exigida pelo credor, salvo se o devedor se'
oferece a restaurar a garantia, dando novas h1pote~
cas (121). _
A escolba da alternatlva — pagar incontinenti, ou
dar refor¢o de hipoteca, é direito do devedor -(122).

A) Da doutrina exposta se depreende que o direito
"do credor de exigir a divida, se nio lhe s3o oferecidas novas
segurangas reais, pressupoe dois requisitos, a saber:

I.  E’ mister que o pagamento da divida esteja sus-
penso pelo prazo (123). Se a divida estd vencida porque

(119) Fr. 25, D. de reg jur:: Plus cautionis in re est quam
in personna. o :

(120). Pont. II, n. 690. Habita de pretio fide.

(121), Lei n. 1.237, art. 4, §3 Decreto n. 3.453, art. 128.

(122) Lei, cit. art. 4, § 3:.... “pdde o credor demanUa/r logo-
a. mésma divida, se o devedor recusar o reforco.”

Assim, se o devedor oferece reforco, o credor nio pode mais
exigir o pagamento. O pedido do credor é alternativo.. Em Franca
vigora disposicio igual.  Vej. TroPLONG, II, n. 542, Pont. II, n. 695.

(123) -Lei cit. art. 4, § 8; Pont. II n. 691.
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ferminou o prazo, cessa a alternativa: o devedor nio pode
adiar o cumprimento da obrigagio oferecendo novas ga-
rantias (124).

II. O segundo requisito consiste na perda (125)
-ou na deterioragao do imovel. '

1. E’ indiferente para o efeito de que se trata, que

a perda ou a deterioragdo resulte de for¢a maior, ou caso

fatal; de culpa ou negligéncia do devedor. A lei nao faz

«distin¢ao alguma (126).

2. O texto fala de deterioragio, isto ¢, de mal mate-
rial sofrido pelo imovel (127). A diminui¢do de valor,

(124) E’ esse o efeito pratico do requisito.

(125) Acerca da perda ou extingio do imovel, VC] adiante,
paragrafo 276.

(126) Eni Franca (C. C., 2.131), .56 se di o caso de
reforgo quando a deterioragio procede de caso fortuito ou forga
maior. A razdo € porque segundo o artigo 1.188 o devedor perde
.0 peneficio do prazo quando cai em faléncia ou diminue por fato seu

.as garantias do credor: Assim se a perda ou deterioragio € o re- -

sultado de culpa do devedor, cessa o beneficio do prazo, e ele nio
pode readquiri-lo oferecendo nova hipoteca. E’ o caso do art. 1.188.
Mas se a perda ou deterioragio é casual, o devedor pode reconqulstar
.0 beneficio do prazo, oferecendo reforco. E’ a hipétese do art. 2.131.
“TropLONG, II, n. 542, Pont. II, n. 692.

‘Entre nés, porem, nio prevalece a doutrina do art. 1.118. O
devedor s6 perde o beneficio do prazo em faléncia ou caso de insolva-
iblidade (Decreto n. 3.453, art. 240, § 6). Portanto vigora a dis-
posigdo do art. 4, § 3 da lei, quer a perda ou deLenoragao seja
casual, quer o resuitado de culpa do devedor, isto é: o cit. art. 4,
§ 3 ndo encontra limitagio, como o art.. 2.131 do C. C fr. no
art, 1.188 do mesmo Codlgo

(127) Deterioragio é o mal que ofende a integridade da coisa.
WVej. Pont. II, n. 693.
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portanto, que ¢ devida, nio & mal material, mas a causas.
econémicas (128), nio fundamenta o pedido de refor--
co.(129),

3. Nem tio pouco é capaz do mesmo efeito a de--
terioragao existente ao tempo em que foi constituida a hi-
poteca (130). Neste caso a insuficiéncia se reputa conhe-
cida do credor (131), e se nada obstante, confiou na pes-
soa do devedor e aceitou a garantia dada, nio lhe fica ra-
230 para dizer que falta a base de sua confianga.

4. Tambem nio autoriza a exigéncia de refor¢o a
insuficiéncia do imovel, procedente da marcha normal de:
fatos previstos como ¢, por exemplo, a diminuigio de va-
lor que sobrevem pela perda de madeiras destinadas ao-
corte existentes no terreno hipotecado ou que resulta da
extracao de pedras e metais de minas ji3 em laboragao ao
tempo em que foi estipulada a hipoteca (132).

5. Nao bastam quaisquer estragos; mas é necessi~
rio que sejam de natureza a tornar o imovel realmente in-
suficiente, isto é: releva que o valor do imovel, ém: conse~

(128) Cotio, por exemplo, uma fazenda que diminuir de valor
por mudanga na diregio da estrada piiblica. Assim os prédios da vila. .
da’ Estrela ficaranmi reduzidos a menos do terco cfo seu valor com a
abertura da estrada de ferro de Maui.

(129 Ponmt. II, cit., n. 693.

(130)y Lei cit., art. 4 § 3, Pont. II, n. 693..

(131) Mas, se o devedor iludir a boa & do ‘credor, ocultando—
lhe a de’cerloraqaoP Neste caso nio tem lugar o reforgo quia fraus

-omnia corrumpit. Vej. Pont. II, n. 693.

(132) Pont. II, n. 693.
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quéncia da deterioracio sofra diminuicio tal que o seu pre-
¢o, segundo a estimativa comum, se torne insuficiente pa-
ra pagar a divida e os juros que se vencerem até a termina-
¢ao do prazo (133).

B) Resta finalmente observar que a nova hipoteca
que o devedor constitue para substituir a'do imovel per-
dido ou para reforcar a do imovel deteriorado, se entende
existir para os seus efeitos legais da data em que ¢ inscrita
e nio ha data da hipoteca substituida ou reforcada. Esta
doutrina é uma consequéncia necessiria dos dois requisitos
— especialidade e publicidade das hipotecas convencio-
nais (134). '

§ 223. — Influéncia da hipoteca sobre o vencimento.
da obrigagdo

1. Nas obrigagbes de dinheiro, a termo, é muito

usual estipular-se o pagamento por parcelas, em prazos de-
terminados.

‘(133)i Lei cit., art. 4, § 3, “inst icientes para. seguran@ aa.

. divida.” Troprone, II, n. 544,

,f,_ BDJur
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Se o imovel hlpotecado é divisivel, se o devedor vende uma parte:
e o comprador rime essa parte? Havera neste caso deterioracio no
sentido. da lei? N30, porque o credor recebe o valor da parte re-
miida, e fica o crédito proporcionalmetne reduzido. TROPLONG (II
n. 544) e Pont. (II, n, 694) sustentam (ue em tal caso hi razio:
para a perda do beneficio do prazo -(art. '.188) e nio para o re-
forco, objetc do art. 2.131. .

(134) Trorrowg, 11, n. 543, Pont. II, n. 696

O direito de pedir reforgo ou’ pagamento incontinente compete:
tambem aos credores de hipotecas legais, depois de espeaahzadas-
Decreto n. 3.453, arts. 185 e 186.
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A obrigagio de pagar a quantia toda é de sua natu-
reza divisivel, e, portanto, nada de mais natural do que,
por acordo das partes, cindi-la em tantas obrigagdes quan-
tas s3o as prestagbes convencionadas (135).

2. Mas se uma obrigagio estipulada na dita férma
¢ garantida por hipoteca, poderiam ocorrer na execugao
.dificuldades graves.

Vence-se a primeira presta¢io e nio é paga. Quer se
oxecutar o devedor pela prestacio vencida.

Como excutir a coisa hipotecada? Excuti-la em sua

~ totalidade? Nao; porque a divida toda nido estd vencida;

porque a hipoteca, arrematado o imovel, se extinguiria

(§ 227) e o preco que representa o imovel, deduzida a

prestagio vencida, seria restituido ao devedor, que nio

.obrigado a pagar as prestages nio' vencidas, e destarte
garantia, de fato, teria desaparecido.

O

N

Excutir na parte correspondente a importincia  da
‘prestagio vencida? Tambem nio; o prédio bem pode ser
.indivisivel ou de dificil divisdo, e quem a- faria? Ainda-
mais: a divisio por partes correspondentes as prestagGes, as
‘mais das vezes, acarretaria a diminuicio das vantagens e
utilidades do imovel, e traria como consequéncia o enfra-
'queamento da garantia.

(135) Pormier, oblig. n. 288 e segts. LAURENT, Princip.
e Droit Civil, XVII, n. 368. :

2l BDJur
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3. Para obviar a estas dificuldades praticas, a lei
tomou o alvitre de declarar vencida a divida toda, se al-
.guma das prestagdes se vence e nio é paga (136).

Ha nisto talvez rigor e dureza para com o devedor,
mas ¢ um mal previsto, e, pois, fica- lhe tempo e hberdade
para se acautelar,

CO6DIGO CIVIL

Art. 762 — A dividg considera-se vencide : — 654.

I — 8i, deteriorando-se, ou depreciando-se a coisa dada

em seguranga, desfalcar a garantia, e o devedor, mtzma,do a
ndo reforgar. — T64.

II — Sio devedo'r cair em insolvéncia, ou falir.

III — Si as prestagoes ndo forem pontualmente pagas,
itoda vez que deste modo se achar estipulado o pagamento.

Neste caso, o recebimento posterior da prestagd@o atrazada
importa renyncia- do credor ao seu direito de execugdo ime-
-diata.

IV — Si perecer o objeto em garantia, hipétese na quol a
indenizagdo, estando- ele seguro, ou hdvendo quem o tenha
afiangado, si subrogard ma coisa destruida, em beneficio do
<redor, a quem assistird sobre ela preferencw até 0 seu com-
pleto 'reembolso — 1.158, 1.

Pa,rdgmfo #inico, Nos casos dos ns. IV € V, 86 se ven-~
cerd a hipoteca antes do prazo estipulado, se. o ministro, ou

€136 Lein. 1.237, art. 4, § 9. Decreto n. 3.457, art. 130..
Esta disposicio foi tirada da lei portuguesa de 1-de ]ulho de 1863,
art. 90. E’ de notar que ndo foi reproduz.da ne-C. Civil Port..
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a desapropriagdo recair sobre o objeto dado em garantia e esta.
ndo abranger outros; subsistindo, mo caso contrdrio, a divida
reduzida, com a respectiva garantia sobre os demais bens, ndo
desapropriados, danificados ou destruidos. — 763,

Art. 7163 — O antecipado vencimento da divide nas Ki-

péteses do artigo anterior, pardgrafo unico, ndo importa o dos
juros correspondentes ao prazo convencional por decorrer.

§ 224, — Hipoteca convencional constituida em
pais estrangeiro

A) A doutrina cientifica, acerca da hipoteca con-
vencional constituida sobre imoveis sitos em pais estran-
geiro, ¢ a seguinte:

1. A conven¢io de hipoteca é aceita e recebida com -
os seus efeitos no Estado em cujo territdrio se acha o imo-
vel, desde que a legislagdo desse Estado admite e consagra o
direito real dominado — hipoteca (137).

2. As formalidades externas da convengio sio re-
guladas pela lei do Estado, onde a hipoteca ¢ estipu-
lada (138).

3. A hipoteca, porém, nio pode produzir os seus -
efeitos, senio sob a condi¢do de ser inscrita no lugar da.

(137) DemanNGear sobre Ferix, n. 476, nota (a), FioerE,
Droit Internation., ns .221 e 224.

(138) FIORE n. 220, b.: como, por exemplo, se a hipoteca.
pode ser constituida em instrumento particular (Direito Romano).

BDJur
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situagdo do imovel, de conformidade com as prescri¢des da
lei desse lugar (139).

4. Sao igualmente da algada da lei da situagio do
imovel a designag¢io dos bens que podem ser hipotecados,
a preferéncia .que a hxpoteca confere, a agdo e a execu-
gao (140)

'B) A nossa lei, modelando-se pelas disposi¢Ges do
Cédigo Civil francés (141), e inspirando-se em principios
falsos e condenados (142), afastou-se nesta matéria da
doutrina verdadeira.

(139) Saviewny, tom. 8, § 368; Fiore, n. 220, b.

(140) Savieny, tom. 8, § 368; Fiorg, n. 220, a.

(141) €. C. francés, art. 2.127. A disposigio deste ar-
tigo foi em geral aceita pelos c6digos, que tomaram o framncés comeo
tipo. Vej. FELIxX, ns. 476 e segs.

Este artigo é objeto de viva critica. de DEMANGEAT, Fxom-: né-
mero 222 e outros..

“Les redacteurs de lartxcle 2 128, se conformant 3 la tradition
de I'ancienne jurisprudence, dans laquelle toit acte notarié impor-
tait hypothéque générale, ont confondu mal 3 propos le droit réel
d’hypothéque et la force executoire: on ne comprend pas pourquoi
le propiretaire qui par un acte passé en pays etra.nge:- peut aliener
son immeuble ou le grever de servitude ne pourrait pas égalemente
le grever \d'un droit d’hypotheque ” DEMANGEAT sobre FELIX, n. 476,
nota (a)..

(142) A disposigio da mossa lei é uma consequéncia da con-
. fusGo que introduz nas idéias a célebre distingio de Estatuto Pessoal
e Estatuto real. Os sectarios desta distingio sustentam que a h1po-
teca, como .direito real que é, deve ser em tudo regnda pela loci rei

. site (F10RE, n. 270, i). Mas nio ¢ esse o principio dominante no
assunto. A lei de um Estado, ou regule direitos pessoais ou regule
direitos reais, pode ser aceita e produzir efeitos em outro Estado,
desde que nio ofenda leis de uma natureza rigorosamente obriga-

tdria, ou principios de ordem ou interesse plblico. Vej. Savieny,
3 349 FI0RE, n.

'L- BDJur
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1. Na verdade ela nega, em termos positivos, todo:
e qualquer efeito as hipotecas estipuladas em pais estran-
geiro sobre imoveis situados no império (143).

Assim que: nio sio recebidas nem produzem efeito
algum no Brasil as hipotecas constituidas em escrituras ou
instrumentos publicos lavrados por notirios ou oficiais de
nagio estrangeira, ainda entre brasileiros ou em favor de
brasileiro (144). |

2. A citada lei s6 abre duas excecdes aquele prin-
cipto, a saber:

1.2 D4 efeito as hipotecas estipuladas no estrangei- -
ro, quando uma ta] concessio tenha sido feita em trata-
dos (145).

2.* Di igualmente efeito as hipotecas estipuladas
em pais estrangeiro, entre brasileiros ou em favor de bra-
sileiro, sendo celebrados nos consulados, com as solenida-
des e requisitos do nosso Direito (146).

3. Os cbasules exercem as fungGes de notirios para
~as pessoas das nagGes de que s3o agentes (147). Nas escri-

(143) Leln 1.257, art. 4, § 4, Decreto n. 3.453; art. 129.

(144) Lei cit., art. 4, § 4,

(145) Lei cit., art. Nao sabemos de Tratado do Imxperxo comr
poténcia estrangeira em que se estipulasse a aludida concessio.

(146) Lei, art. 4, § 4: “Salvo... se forem celebrados entre
brasileiros ou em favor deles...

(147) Vej. Decreto n. 520 -de 11 de Junho de 1847, art. 96,
e Decreto n. 4.968, de 24 de Maio de 1872, art. 97 (§ 7)
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turas de hipoteca que lavrarem, sio obrigados a observar
as solenidades e os requisitos exigidos pela lei (148).

4. Nao é preciso advertir que tais escrituras devem.
ser inscritas no Império, no registro da comarca a que per-
tence o imovel hipotecado (149).

_(148)‘ Lei, art. 4, § 4... “com as solenidades e condigGes
desta lei.” Assim, a escritura deve especificar o imovel por seu nome:
e 'situagio, e declarar a 1mportanc1a precisa da d.mda

(149) Lei cit., 4, § 4.

alls  BDJur
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CAPITULO V

PUBLICIDADE DA HIPOTECA

§ 225. — Nogbes Gerais.

O nosso Direito faz da publicidade a condigio neces-
siria da eficicia da hipoteca, A hipoteca que nio adquire
a publicidade pelo meio legal, se conserva em estado de

perfeita inércia: — nao vale contra terceiros, isto é, nio
produz nem o direito de sequela, nem o de preferén-
ciz (1).

A publicidade é realizada por via da inscrigio (2).

Tem a inscrigdo por fim: I. Ministrar a terceiros
uma noticia- exata dos onus hipotecirios do imovel; II.
Fixar a data legal de cada hipoteca (3).

(1) Le1n 1.237, art. 9, e §§, Decreto n. 3.453, art. 116,
§ 2 e art. 120, TROPLONG, II, ns. 554 e seg. e III, n. 725. Pont.
II, ns. 723 e seg. Vej. acxma,§173

(2) Lei n. 1.237, arts. 7 e 9, Decreto n. 3 453, arts. 80
e seguinte.

(3) Lein. 1237art9§§4e24Decreton 3.453, ar-
tigos 116, 213 e seg. 218. Vej. TrorLONG, Privileg. et Hypoth
Introduct. '

-— 15
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No terreno da lei a hipoteca, qualquer que seja a sua
notoriedade, se reputa oculta, enquanto nio ¢ inscri-
ta (4).

A inscrigio nio ¢ um elemento componente da hipo-
teca, senio um requisito extrinseco. A hipoteca nasce, for-
ma-se, e subsiste independentemente da 1nscr1gao, a ins-
crigdo é uma formalidade que se requer para que ela entre
em atividade (5). ‘

A inscri¢io, pois, pressupde- sempre uma hlpoteca
valida (6). Dai os corolirios seguintes:

1. As faltas e vicios que afetam a constitui¢io da
hipoteca nio podem ser supridos . pelas clausulas da ins-
crigio (7): ~

2 As omissGes ¢ defeitos da inscri¢ac a seu turno
nio se podem sanar pelas declara¢des do titulo constituti-
vo da hipoteca (8);

3. A nulidade da hipoteca torna inutil e ‘ociosa a
inscrigio (9);

(4) Lei, art. 9: “As hipotecas legais especxahndas assim
como as convencionais, somente valem contra tercen'os desde a data~
da snscrigdo.” Pont. II n. 728.

(5) Vej. Decreto n. 3453, arts. 107 e 107 Txom.oxc. 1,
n. 566 e III, 646. ZACARIAE, § 267.

:(6). Decret. n. 3.453, arts. 68 e seg. ZACARIAE, §267

(7) Zacariag, § 267.

(8) Decret. n. 3.452, art. 235; ZACARIAB § 267.

(9) Decret., art. 105, §§ 106 e 108

“’,_\ BDJur
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4. A nulidade da inscri¢io nio importa a nulidade
da hipoteca (10).

CO6DIGO CIVIL

Art. 856 — O registo de imoveis compreende :

I — A transcrigdo dos titulos de transmissdo da proprie-
dade. — 530. I, 531.

IT — A transcrigio dos titulos enumerados no artigo 532.

III — A transcrigdo dos titulos constitutivos de onus reais
sobre coisas alheias. — 676, 697, T96.

1V — A inscrigdo das hipotecas. — 831.

Art. 8587 — Si o titulo de transmissdGo fér gratuito, po-
derd ser promovida a transcrigdo :

I — Pelo préprio adquirente.

II — Por quem de direito o represente..

IIT — Pelo préprio transferente, com prova da aceitagdo
do benefzczado '

- Art. 858 — A ‘transcrigio do titulo de tramsmissdo do
dominio direto aproveita ao titular do dominio 4til, e vice-
versa. '

~ Art, 859 — Presume-se pertencer o direito real d pessoa,
em cujo nome se inscreveu, ou transcreveu.

Art. 860 — St o teor do registo de imoveis ndo exprimir
a verdade, poderd o p*reyudwado reclamar que se retzfzque
— 967.

Pardgrafo dnico. Enquanto se nio transcrever o titulo de
transmzssao o alienante continua a ser havido como dono do
tmovel, ¢ responde pelos seus encargos. — 533.

(10) Decreto, arts. 107 e 108.
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Art. 861 — Serdo feitas as inscrigdes, ou transcrigdes no
registo correspondente ao lugar onde estiver o tmovel. — 831.

Art. 862 — Salvo convengio em contrdrio, incumbem ao
adquirente as despezas de transcrigdo dos titulos de transmis-
sdo de propriedade e ao devedor as da inserigdo, ou trans-
erigdo dos onus reais.

§ 226. — Atos preparatdrios da inscrigdo

A publicidade, no sistema do nosso Direito, requer
como condigdo a especialidade da hipoteca (10).

A inscri¢do, pois, instrumento pelo qual se realiza a
publicidade, deve reproduzir de necessidade os caracteres
que determinam a especialidade: — quantia certa e bens
individuados (11).

As hipotecas convencionais trazem ji em si os ele-
mentos da espec1a11dade (12); a inscricdo delas, p01s nio
oferece dificuldade.

_ Mas as hipotecas legais e a Jundlca, no momento em
que’ se constituem, nio afetam bens determinados. E nem
sempre sio certas e precisas as quantias que garantem (13).

- A inscrigdo, portanto, daquelas hipotecas nio pode
ser consumada, sem que p'rev_iamente. se fixem as quantias

(11) Lei n. 1.237, art. 2, §10 art. 4 e § 1. Trorrowg, II,
n. 513: “La specialité prépare lmscrxpt:on l’mscnptwn assure la pu-
blicité.” Vej. acimia, § 184.

(12) Iei n. 1.237, art. 3, §11 art. 4, Decreto n. 3.453,
art. 121, §§ 1 e 2.

(13) Vej. '§ 221, acxma.
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garantxdas e se especxfxquem os imoveis sobre que teem de
recair.

A fixagio prévia da quantia e da designagao dos imo-
veis se fazem mediante certas formalidades. O complexo
dessas formalidades constituem o processo denominado —
Especializagdo (14).

A especializagdo, embora sumairia e ripida, nao é
obra para um dia, Assim bem poderi acontecer que as hi-
potecas que dependem _'de um tal processo viessem a ser
preteridas por hipotecas convencionais posteriores que fos-
sem primeiro que elas inscritas (15). A lei, porem, for-
nece um remédio para evitar semelhante contingéncia. Esse
remédio é a Prenotagdo (16).

§ 227. — Hipotecas sujeitas & inscrigdo; hipotecas
dependentes da especializagdo

1. Sao sujeitas a formalidade da inscri¢do, sob pe-
na de nio valerem contra terceiros::

(14) Vej. § 187, acima.

(15) Lein. 1237 art. 2, § 10, art. 3, §10eart 9 § 27,
Decreto n. 3.453, arts. 157-187.

(16) Por exmnplo um exator de fazenda, enquanto se faz a
especializagio da hipoteca legal, a que é sujeito, constitue uma hi-
poteca convencional em imovel seu em favor de terceiro; esse ter- .
ceiro inscreve a hipoteca antes de terminada a especializagio. A hi-
poteca convencional prevalecera contra a da fazenda, salvo o remédio
da prenotagio, reglstro prowsone, que retrai os efeitos da inscrigio
a sua data, se a inscrigio chega a ser conservada no prazo legal (30
dias). Vej. adiante, § 230.
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a) As hipotecas convencionais- (17);
~b) A hipoteca judicidria (18);

¢) As hipotecas legais (19), exceto:
I. A das mulheres casadas (20).

II. A dos menores e interditos (21).

2. Carecem de ser especializadas para que possam
ser inscritas, a judicidria e as legais que dependem da ins-
cricio para valerem contra terceiros, a saber:

A da fazenda piblica, de provincias e munfcxpah-
dades;

A das igrejas e corporagdes-de mao-morta;
A do co-herdeiro;

A do ofendido.,

Estas hipotecas podem ser prenotadas (22),

3. A lei, por consideracdes de justica, exime da ne-
cessidade da inscri¢gdo as hipotecas-legais da mulher casa-
da, dos menores e interditos (23); todavia no interesse de

(17) Lei n. 1.237, art. 9, § 27, Decreto n. 3.453, arti- -
gos 144-156,

(18) Lei n. 1237 art. 9, Decreto. n. 3. 453 art. 119.
(19) Lei, art.'3, § 12, Decreto art. 122, ,
(20) Lei, art. 3, § 10 art. 9 Decreto, arts. 120 e 122.

(21) Lei, art. 3, § 10, art. 9, Decret. art. 123.
Hipotecas de menores, isto é:

I, de menores orfios de pais (§ acima).
II, de fllhOS menores pelo peciilio adventmo (8 aclma)
II1, de filhos ‘menores do primeiro matriménio pelos bens que

o pai ou mie.binuba herda de filhos daquele matriménio (§ acima).
(22) Lei, arts. 3 e 9.

(23) Lei, art. 9, § 27, Decreto, art. 114.
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manter o regime da publicidade, tanto quanto é possivel,
ordena que sejam inscritas, com a declaragido, porem, que
a falta de inscricio nio lhes suptrime os efeitos contra
terceiros (24). As ditas hipotecas conservam a sua natu-
reza de gerais e portanto, para inscrevé-las nao hi mister
especializd-las (25). E porque produzem os-seus efeitos
desde a data da sua constituigdo, dispensam a prenota-
¢ao (26). | | '

Nada obstante, é permitido aos responsiveis especia-
lizé-las, isto ¢, restringi-las a somas definidas e a bens de-
terminados (27). A especializagdo neste caso é motivada,
nio tanto pela necessidade de preparar elementos para a
publicidade, como pelo interesse de deixar ao responsavel o
direito de dispdr livremente dos imoveis que nio sio com-
preendidos na especializagio.

. (24) Lei, ert. 2, § 10, art. 3, §§ 10 e 11, art. 9, Decreto,
(25) .Artigos citados na nota antecedente.
(26) lei, art. 3, § 11, Decreto, arts. 118, 123, 188 e 212.
(27) Vej. lei, art. 9, § 27, Decreto, art. 144, :
(28) Lei, art. 9, § 11, Decreto arts. 123, 157 e seg.
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TITULO I

PRENOTAGAO

§ 227. a. — O que é a prenotagdo?

1. A prenotagdo ¢ a inscrigdo provxsor'a das hipo-
tecas que nio podem ser inscritas sendo depois de especia-
lizadas (1). .

Proviséria como &, ela vigora por um prazo cutto.
Esse prazo é concedido para as diligéncias da especializacio

e consequente inscrigio. (2)

2. A utilidade da prenotagao consiste na virtude

" de retrotrair os efeitos da inscrigio que se realiza dentro

BDJur
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do seu prazq, a data da constitui¢do da hipoteca (3).

(1) ILein. 1.237, art. 9, § 27, Decreto n. 3.453, art. 144.

(2) Lei, cit. art. 27: “1s hipotecas legais sujeitas 3 especia-
lizagdo e inscrigdo, assim como & judicial, serd -concedido um prazo
razo:’\’rel que nio excederd de #rinta. dm para verificacdo dos ditos
auto :
(3) Le:,art 9, § 27, Decreto n. 1.237, art. 152, §§ 1.2 e 2.
Eni outros paises subsiste a prenotagio sob o nome de registro

Aproméno nio sb6 para os titulos de transmissio de dominio e im-

posicio de onus reais, como para as hipotecas. ‘Vej. a Lei de Es-
pattha, arts. 42 a 46, a portuguesa.de 1 de Julho de 1863, arts. 52
e segs. C. Civil Port. arts. 966 ¢ segs. Vej. tambem TroPLONG,
Privileg. ¢ Hypotheq. introduction.
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3. A prenotagdo ¢ um favor que a lei concede as
pessoas a quem competem hipotecas que dependem da es-
pecializagdo. Aquele, pois, que deixa de requeré-la no pra-
zo legal (4), renuncia apenas a uma vantagem, mas nao
perde o direito de a todo tempo inscrever a sua hipoteca,
uma vez que se apresente com os elementos necessarios, isto
¢, com especializagio (5).

§ 228. — Prazo da prenotagdo: a guem compete marcd-lo,
necessidade de prova da hipoteca

1. O prazo, dentro do qual vigora a prenotagio, e
que ¢é concedido, como ja se disse, para a especializagio e
inscri¢io, nio pode exceder o maximo de trinta dias uteis,
contados da data da constitui¢io da hipoteca (6)

2. Este prazo ¢ em muitos casos, como o esti de-
mostrando a experiéncia de todos os dias, insuficiente

(4) O prazo da. prenotagio nao pode exceder de trinta dias,
e comega a correr da data da constituigio da hipoteca (Decreto, arti-
go 150). E’, portanto, manifesto que, passado o dito prazo, ja nfo.
é mais permitido requeré-la.

.~ (5) Esta doutrina deriva 16g1ca e necessariamente da natureza
e fim da prenotagdo.

A hipoteca legal do coherdeiro e a ]udlCla.l ndo carecem da espe--
cializagio em forma (Decreto, arts. 223 e 224). O prazo da pre-
notagio relativamente a estas hipotecas é dado para a obtengdo do
titulo necessario para a inscrigdo — formal de partilha e carta de
sentenca. 'Vej. Aviso n. 60 de 7 de Fevereiro de 1867, n. 5. .

(6) Lein. 1.237, art. 9, §27 Decreto n. 3453 art. 144.

-Dids uteis: — quer dxzer — que n3o se contam para o dito prazo
os dias feriados: MACKEI.DEY, § 195, a. 1. .

2l BDJur
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para nele se consumarem as diligéncias da especializacio.
Como, por exemplo, especializar em termo tdo limitado a
hipoteca do ofendido, quando a prondncia, base da pre-
notagio, se retarda por meses e meses (7)? Como especia-
lizar no mesmo prazo a hipoteca judicial, quando a sen-
tenca condena em quantia que carece de ser liquidada na

- ‘execugao (8)? E nos casos em que hi necessidade de se
expedir precatéria para comarca diversa, afim de se ava-
liarem os imoveis 14 sitos (9)?

3. O prazo da prenotagio é fixado dentro do ma-
ximo de trinta dias, pelo juiz de direito da comarca, onde
sio situados os imoveis sujeitos & hipoteca, a requerimen-
to dos interessados ou dos seus representantes legais (10).

(7) Vej. a nota 12, abaixo.

(8) Vej. .§ atima, 209.

(9). Vej. Decreto, art. 179. Ainda mais, no processo de es-
pecializagdo pode sé dar o caso de mdis de uma avaliagio (Decreto,
art. 173) e de mais de um recurso de agravo (Decreto, art. 174,
§ 2). Como vencer tudo isto em trinta dias? '

" Nos paises onde vigora o registro provisério, as leis conoedem
prazo nunca inferior a um ano. Vej. a lei-port. de 1 d¢ Julho de 1863,
art. 59, C. C. Port., art. 974, Lei de Espanha, art.

. Consagrar a prenotac;ao e estreiti-la nos limites de trmta dias,
vale o mesmo que escrevé-la na lei e recusar-the os mieios de vida.

A preocupagdo do nosso legislador nio- foi outra senio a de Y-
mitar ao menor espago de tempo possivel a situagio, em que a preno-
taqio coloca o responsavel, tolhido no seu crédito territorial, enquanto
ndo se consuma a especializacio. Mas isso ndo o justifica: ou.a pre-
nom;ao era uma instituicio util e entdo convinha adoti-la seriamente,
ou nio valia o sacrificio; e para que escrevé-la na lei e tirar-lhé ao
mesmo tempo 0s meios de vida pratica? '

- (10) ‘Decreto n. 3.453, art ‘145, Se os imoveis sio situados
em comarcas diversas? Parece que é competente para conceder o
prazo o juiz de direito de quallquer das comarcas.

a4 BDJur
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O prazo comega a correr da data da constituicio da
hipoteca, por exemplo, do dia em que foi perpetrado o
delito, se se trata da hipoteca legal do ofendido (11). A
data, na relagio sujeita, é da maior importancia pelos seus
efeitos praticos, convem, pois, que seja definida duma
maneira positiva e em ordem a excluir dividas. £ essa a
razio por que a lei quer que o juiz a declare no despacho
da concessio do prazo (12)

4. Nao pode a prenotagio ser efetuada sem a pro-
va da existéncia da hipoteca. Em verdade a prenotagio,
pondo o responsivel sob a ameaga de uma hipoteca de
compreens3o indefinida, lhe afeta gravemente o crédito:
fora, pois, um perigo e uma injustica deixar a pritica de
um ato tal ao arbitrio de quem quer que ostentasse a pre-
ten¢io de credor hipotecirio. A lei, em consequéncia, re-
quer que o pedido de concessio do prazo seja instruido com-
documento comprobatério da hipoteca (13).

Assim ¢é mister exibir: se se trata da hipoteca legal
da fazenda ptblica, geral, provincial ou municipal, o ti-
tulo de nomeagdo do funcionirio, ou certidio da nomea-
¢io ou do termo de fianca (14); se da hipoteca das igre-

(11) Lein. 1.237, art. 9, §27 Decreto n. 3.453, art. 150.

(12) Decreto, art. 151.

'(13) Decreto, art." 146. Neste artigo vem uma remissio entre
'parenteses ao art. 136, §§ 2, 4 e 8. Hj manifesto equivoco na re-
missio aos §§ 2 e 4 do dito art. 136; porquanto o § 4 da hipoteca dos
filhos do primeiro matriménio sobre os imoveis do pai ou mie bi-
nuba — hipotecas estas que nem sio susceptiveis, nem carecem de
prenotagio. Vej. Lei, art. 9, § 27 e.Decreto, art. 144. »

(14) Decret. arts. 146 e 136 § 7.

aji#,  BDJur
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Jjas e corporagdes de mio-morta, o titulo de nomeagio ou
certidao auténtica (15); se de hipoteca do coherdeiro cer-
tidao do formal de partilba (16); se de hipoteca do ofen-
dido, certidio da proniincia (17); se de hipoteca judicial,
certidio da sentenga condenatéria (18).

§ 229. — Como se realiza a prenotagdo

A prenotagio se faz pela maneira seguinte:

1. Exibindo o despacho do juiz e o documento da
hipoteca, o oficial do registro consignard no protocolo

(15) Decret. arts. 146 e 136, § 7. Por exemplo: a provisio
de fabriqueiro, a procuragio pela qual € nomeado o sindico, a cer-
tidio da ata da eleigio dos mesarios, definidores, etc.

(16) Decret. arts. 146 e 136, § 9. Se o herdeiro ja tem o
formal de partilha, n3o carece da prenotagdo, porque o formal por
si s6 habilita para a inscri¢io. Decret. art. 223.

(17) Decret. arts. 146 e 136, § 8. Para a prenotagao da hipo-
teca do ofendido é precnso provar quem éo delmquente E a prova
ndo pode ser outra senio a da pronuncxa., que alids s6 firma uma
presungio. Antes da prontncia nio hi declarac;ao emanada do sz,
de quem seja o delinquente. Se a prenotagio sé pode ser feita 2
vista da sentenga condenatéria definitiva, entdo a prenotagao da hipo-
teca do ofendido é absolutamente impossivel, porque ¢é impossivel

que, dentro de trinta dias, a contar da data do crime, se complete o

sumatio, siga-se o ]ulgamento e se esgotem o0s recursos legais.

E’ de advertir que a hipoteca do ofendido, prenotada e inscrita -
antes da condenacgio passada em julgado é contingente e s6 se tornara
definitgva por essa condenagio.

(18) " Decret. art. 146 e art. 136, § 10. Vej. Av. n.. 60,
de 17 de Fev. de 1867, n. 5. Se o exequente pode obter carta de
sentenca dentro dos trinta dias, nio ‘haverid mnecessidade da preno-
tagdo, porque a carta de sentenga habilita para a inscrigdo.- Vej.
Decret. art. 224.

ur
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(19), a nota de apresentagdo com a respectiva data e ni-
mero de ordem que competir (20).

Esta nota o oficial a deve reproduzir com as ditas
cldusulas no documento da ‘hipoteca (21).

No espago do protocolo reservado parg as anotagdes.
(22) é de obrigagao do oficial explicar a significacio da-
quela nota, isto é, declarar que ela importa a prenotacio
da hipoteca constante do documento apresentado, certi-
ficando ao mesmo tempo qual o prazo concedido e o dia-
em que comecou a correr (23).

O despacho e o documento ficam arquivados no re-
gistro (24)

2. Se dentro do prazo da premotagio, o credor
apresentar o documento da especializa¢ao, ou o documento

(19) Alein. 1.237 (art. 9, § 27) dispunha que a prenotagio
fosse tomada em livro especial; o Decret. n. 3.453, porem, fazendo
do. protocolo a chave e o centro do registro (art. 25) prescreve que
nele se fagam as prenotagdes (art. 26 e 148). Esta modificagio no
plano da lei teve por causa a necessidade de sxmphﬁcar o registro, ¢
é uma consequmc:a do sistema adotado de constituir o protocoia
‘o regulador do némero de ordem, isto ¢, da prioridade.

(20) Decret. n. 3.453, art. 148, :

(21) Decret. «it., art. 148.

(22) Vej. Decret. art. 13, n. 19, arts. 24 e 25. '

. (23) Decret. art. 153: “Na coluna das anotagBes do pro-
tocolo, o oficial do registro langara a nota seguinte : .
' “Prenotaqao durante o prazo (tal) que corre do dia tal' mar-
cado pelo juiz de direito, por despacho de tal data, o qual des-
pacho com o requenmentp respectxvo fica por mim - arquwado Data
e assinatura.
(24) Decret. ut art. 153

s’f;" BDJur
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que a supre (25), realizar-se-i entdo a inscri¢io no livro
competente (26). Disto lavrard o oficial no protocolo, na
mesma coluna das anotagdes, a competente nota, referindo
expressamente o namero da inscri¢gio e a folha do li-
vro (27). '

Se, porem, o prazo se findar sem que se faca a ins-
crigio, o oficial, a requerimento da parte interessada, escre-
verd a respectiva declaragio abaixo da nota da prenota-
¢ao (28). '

'E’ de advertit, que, ainda quando ‘a parte nao re-
queira cancelamento da prenotagdo, ela ficard ipso jure
sem efeito desde que a inscrigio nio for realizada dentro
do prazo (29).

§ 230. — Efeitos da prenotagdo

1. Se a inscri¢io se consuma dentro do prazo con-
cedido, o niimero de ordem, sob o qual se fez no proto-
colo a prenotagdo, se torna definitivo e como tal determina

a prioridade da hipoteca (30).

(25) Forma.l «de partilha ou carta de sentenca; Decret. art. 223
e 224.

(26) Decret. art. 155. A inscri¢io se faz como de ordinério,
isto -é, de conformidade com os arts. 45 e seg. Vej. § 242 e seg,
adiante. - ' _ ,
(27) Decret. art. 57, § 1.°. Sempre que se faz a inscrigdo,
é fecessirio dar disso noticia no protocolo.’

(28) Decret. art. 154.

(29) O. prazo ¢é improrrogavel: findo ele, nio é mais admis-
sivel a inscrigio. Vej. Av. n. 60, de 7 de Fev. de 1867, n. 1.

(30) Decret. n. 3453art 152, § 1o
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A inscrigdo, no dito caso, retrotrai os seus efeitos a
data da constitui¢do da hipoteca e a hipoteca prenotada e
inscrita prevalece contra todas as hipotecas que foram pos-
teriormente apresentadas embora houvessem sido inscritas
antes (31).

E’ nisto que esti a virtude e a eficiéncia da preno-
tagao, '

2. Mas, se se findo o prazo e a hipoteca prenotada
nio é inscrita, a prenotagio se reputa anulada por forca do
decreto da lei, e sem efeito o nimero de ordem que se Ihe
dera no protocolo (32).

Assim que: se 3 mesma hipoteca for mais tarde tra-
zida a registro, como é permitido, tomar4 no protocolo um
_novo nimero de ordem, segundo pela data da nova apre-
sentagio lhe competir (33). ‘

(31) Lei, art. 9, § 27, Decret. art. 152, §§ 1 e 2.

A lei n. 1.237 (art. 9, § 27) proibia formalmente a inscrigio
de outras hipotecas do mesmo devedor durante o prazo da preno-
tagio: — proibigdo inutil, porque a inscrigio dessas. hxpoteca.s jamais
poderia prejudicar a thoteca prenotada, segundo o préprio sistema
da lei. O Decret. n. 3.453 admitiu a possibilidade da inscrigio de
tais hipotecas. Se por um lado a dita proibi¢do era inutil. quanto
a3 hipoteca prenotada, por outro lado trazia dificuldades praticas pelo
que respeita a inscricio das que se apresentavam dentro do prazo da
prenotagio: Como determinar o nmimero que se lhes devia dar no
protocolo? O Av. n. 60, de 7 de Fev. de 1867, n. 4, confirma
a doutrina do Decret. n. 3.453. :

Nio deixa de ser curiosissimo este sistema de corrigir os erros
da flei por via de regulamentos do poder executivo!

(32) Decret. n. 3.453, arts. 149 e 154.

(33) Decret. art. 108 e Av. n. 60, de 7 de Fev.' de 1867, n. 2.

ali#  BDJur
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TiTULO II

ESPECIALIZAGCAO

§ 231. — Em que consiste a especializagdo

As hipotecas legais, com excecdo da do coherdeiro,.
's30 em sua origem gerais. Nio recaem, no momento em
«que nascem, em bens individuais, hem garantem obriga-
¢Bes que representem sempre quantia certa e liquida (1).

Mas a inscricao, no sistema do nosso Direito, pres-
.supde quantia precisa e bens determinados (2).

(1) A hipoteca do coherdeiro nasce, por assim dizer, especia-
lizada: a quantia da torna e o imovel sobre o qual recai’ a hipoteca,
Ticam wdeterminados pelo ato constitutivo da hipoteca — a partilha.
.As demais hipotecas legais, porem, como a do menor, do interdito, do
-ofendido, no momento em que se constituem, nio abrangem bens de-
terminados, nem a esse tempo € sabido o valor das obrigagdes dos

Tesponsaveis.

A hipoteca da mulher casdda e a da fazenda péblica, quando
-constituida pelo termo de fianga, teem quantia certa, mas tambem
mao compreendem bens determinados, :

(2) Vej. acima § 226.

— 16
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E’ miister, portanto, converter as hipotecas legais que
dependem essencialmente da inscrigdo em hipotecas espe-
ciais, para qUe pOssam ser inscritas.

A especializagao é o processo por via do qual se ob-
tem aquela conversio (3).

Tem a especializagio por fim:

a). ‘Reduzir a responsabilidade garantida pela hi--
poteca a valor monetario, certo e determinado;

b) Individuar e estimar o imovel ou .imoveis sobre:
os quais tem de recair a hipoteca (4);

As formalidades e diligéncias que a lei prescreve para.
a especializacio, sio todas calculadas naquele sentido.

A especializa¢ido se faz em juizo, mediante férmulas:
sumarias (5), ,

E’ permitido especializar as hipotecas legais dos me-- -
nores, interditos e mulberes casadas, embora possam ser-
inscritas com o cariter de gerais (6). ’

§ 231.a. — Qual o juiz competente para a especializacio?”

Por quem pode ser requerida?

A) A competéncia do juiz para a especializagio é
determinada ‘pela qualidade da pessoa, a quem pertence a.

3) VeJ Decret. n. 3.457, arts. 157-187.
" (4) Decret. art. 162 e ns. 1 e 2. . .
(5) A especializagdo, segundo o C. C. Portugués (art. 909)-

& simplicissima. Eis a sua disposicio a respeito: As hipotecas legais-

podem ser registradas em relagio a todos os bens necessirios para.

- 0 cumprimento da obngagao, e tem a faculdade de des1gnar os que

para isso quiser.
(6) Decret.- arts. -123,e‘1_88-217.‘

ur
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hipoteca. A lei quer que a especializa¢io corra perante o
juiz a quem particularmente incumbe a protegio das pes-

- s0as e direitos daqueles em cujo favor foi criada a hipo-

teca (7).
Assim compete:

1. Ao juiz de orfios a especiélizagio da hipoteca

' legal dos menores ¢ interditos (8).

2. Ao juiz dos feitos da fazenda a- especializagio

da hipoteca da fazenda pitblica-geral, das provmcxas e mu-

nicipalidades (9).

3. Ao juiz da provedoria a da hipoteca das igrejas
e corpora¢des de mio-morta (10).

4. Ao juiz docivel a hipoteca das mulheres casadas
e a dos ofendidos (11). '

(7) Vej. Decret. n. 3.453, art. 157.

(8) Decret n. 3.453, art. 157, § 1-°.

(9) Decret. cit, art.. 157, § 2. Para requerer a especiali-
zagio da-hipoteca legal da fa.zenda nacional foram designados por
Avis. n. 402, de 12 de Setembro de 1865 os procuradores dos feitos
de fazenda e seus ageates.

Néo havia razdo para submeter a especxahzagao da hipoteca das
mumcxpahdades a0 jmzo dos feitos. As cdmaras nas questSes de Di-
reito Privado estdo sujem.s a0 juizo comum. E acresce que havendo
para cdda provincia um sb juiz dos feitos, residente na capital, tor-

- ma-se dificil ‘e dispendiosa_a especializagio das hipotecas das mu-~

monpahdades de lugares distantes,

Esta. dificuldade anula .de fato a lnpoteca. legal das mnmcxpah- '
dades.
o (10) Decret -art, 157, § 3.
(11) Decret art. 157 § 4.
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B). A tarefa de requerer e promover a especializa-
' €30, a lei ou a deixa ao cuidado dos interessados, ou a im-
pGe como obrigacao a certos funcionirios, se a hipoteca se

- prende um interesse de ordem piiblica. |

Nestes termos:

1. Sio competentes para requerer a especializacio
da hipoteca legal da mulher casada, menores e interditos:

a) os responsaveis, isto ¢, tutores, curadores, pais e
maridos (12);. -

b) Os adqu1rentes dos imoveis pertencentes aos res-
ponsaveis, quando por ventura quselram remi-los (13).

As ditas hipotecas, como ji disse, ndo carecem de ser
especializadas para que sejam inscritas, nem de serem ins-
“critas para que valham contra terceiros (14). A especiali-
zagdo, pois, s6 é util aos responsiveis e aos adquirentes;
aos responsaveis, porque restringe a hipoteca a imoveis
determinados, deixando-lhes livres os outros (15), aos
adquirentes, porque lhes permite a remissio (16). E pois
que sio os Unicos interessados e de sua negligéncia ne-
nhum prejuizo pgde resultar as pessoas investidas de tais
‘hipotecas, a lei lhes confia a especializagio.

(12) Decret. -art. 158, § 1

(13) Decert. art. 158, § 2. VeJ ’Lexn 1. 237 art 10, §11
Decret. art. 304.

(14) Lein. 1.237, art. 3§11eart 9, Decret. art. 123.

(15). Vej. §.

(16) Vej. § 262 adiante.

all  BDJur
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2. A obrigagio de especializar @ hipoteca da fazen-
da geral, provincial e municipalidades, incumbe acs res-
ponsidveis, aos seus fiadores (17), e particularmente aos
empregados que forem para isso designados (18).

Estas hipotecas sio daquelas que nio prevalecem con-
tra terceiros sem inscricio. E como garantem diretamente
interesses publicos, a lei estabelece providéncias para que
sejam especializadas e inscritas quando os responsiveis se
hajam a respeito com neglignécia.

3. A especializa¢io da hipoteca da igreja e corpo-
ra¢des de mio-morta deve ser requerida:

a) pelos responsiveis;

b) pelos procuradores que para esse fim elas cons-
tituirem;

¢) pelo promotor de capelas (19).

A interveng¢io obrigada do promotor de capelas re-
presenta a agio do Estado, corrigindo com a sna vigilan-
cia a omissdo dos responsiveis e das préprias corpora-
goes (20).

4. A hipoteca do ofendido tem um cariter mera-
mente particular; o cuidado, pois, da sua especializagao é

(17) Decret. art. 159, § i.

(18) Decret. art. 159, §§ 2, 3¢ 4.

(19) Decret. art. 160.

{20) O Estado intervem porque a igreja e as corporagbes de
sn3o-miorta sdo equiparados a menores. Vej. acima § 204.

J# BDJur
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deixado & livre vontade dos responsiveis e das pessoas a
quem ela pertence (21) .

Se o ofendido for o Estado, a. provincia, as munici-
palidades, a igreja, as corporacdes de mao-morta, os me-
nores, interditos ou as mulheres casadas, a especializacio
deve ser promovida pelos seus representantes legais (22).

5. A hipoteca iegal do herdeiro e a judicial nio
carecem de especializa¢io em férma (23). A do coherdei-
70 tem sempre quantia determinada — a ‘torna, e recai
necessariamente no imovel quinhoado ao coherdeiro repo-
nente (24). A do exequente traz a quantia precisada na
sentenga, ¢ grava os imoveis que forem designados nos ¢x-
tratos (25) .

(21) Decret. art. 161.

(22) Os representantes das ditas entidades, como sio os pro-
curadores dos. feitos, coletores, tutores, maridos, sindicos, sio por
lei obrigados a promover as medidas conservatérias dos direitos da-
quelas pessoas, entre as quais figura a da especializagio das hipotecas
legais pelas obrigagBes ex-delicto. '

(23) Decret. art. 223 e 224,

(24y leim. 1.237, art. 3, § 8, Decret. cit, art. 223.

(25) Decret. art. 224. Se a sentenca condena em quantia
iliquida? Vej. § acima 209.

(26) Decret. n. 3.457, art. 162.

E* de notar que a especializagio deve ser -requerida com os do~
.cumentos que comprovam a existéncia da hipoteca. Vej. § 228 acima.

% BDJur
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§ 232. — Arbitramento da responsabilidade: designacdo
e avaliacdo dos imoveis

1. A designagio do imowvel ou imoveis que a hipo-
iteca tem de gravar, ¢ um direito de quem requer a especia-
lizagio (26).

2. O arbitramento da quantia pela qual deve ser
«especializada a hipoteca, e a avaliagio dos imoveis que fo-
rem designados, se fazem por lonvados nomeados pelo
Juiz a aprazimento das partes (27).

A parte que requer a especializagao é obrigada a de-
«larar, segundo a sua estimativa, a importancia da respon-
sabilidade e o valor dos imoveis nomeados, instruindo a
peticdio com o documento demonstrativo do seu cilculo e
«com a relag¢io de outros imoveis que porventura o respon-
:sivel possua, alem dos designados (28).

3. O montante da responsabilidade ¢ o valor dos
-imoveis devem ser fixados segundo as regras de Direito.

Assim no arbitramento da importincia da hipoteca
«dos menores, interditos e corporagbes de mao-morta se
-tomarao em consideragao, nio s6 o valor dos bens como o
total dos rendimentos que se hio de vencer até o termo da
-ttela, curatela, ou administragio dos responsiveis (29).

(27) Decret. art. 164. A nomeacio dos arbitradores se faz
~em audiéncid. Se hi imioveis sitos em comarca diversa, se avaliam
-por precatéria. Decret. art. 179.

" (28) Decret. arts. 162 e-163. A relagio dos imoveis, alem
«dos designados, € para o caso de ocorrer algumas das hipotecas pre-
wistas nos arts. 173, 177 e 178.

(29) Decret. art. 167.
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Nio entram, porem, no calculo os imoveis. Nio po--
dem eles ser extraviados ou consumidos; a sua permanén-
cia oferece uma garantia igual & da hipoteca (30).

A importincia da responsabilidade do criminoso se
arbitra segundo as regras da satisfacio do dano cau--
sado (31).

4. Dispensam o arbitramento da responsabilidade::

a) A bipoteca da mulher casada, porque a estima--
tiva deve constar da convengio antenupcial (32);

b) A hipoteca legal da fazenda publica, quando-
constituida pelo termo de fianga, no qual ji vem fixada a.

amportancia da responsabilidade (33).

Dispensam o arbitramento da responsabilidade 2 a.
avaliagio de imoveis:

A hipoteca do ¢oherdeiro (34).

A hipoteca do exequente .(35).

(30) Decret. art. 168. Este artigo alude tio somente 3 hipo--
teca legal das mutheres casadas, menores e interditos. N@o hi razio-
para excluir da citada disposigdo os imoveis-da igreja e corporagdes.
de mido-morta.

(31) Decret. art. 169. C&d. Crim., arts. 21 e seg. Vej.
acina § 205.

(32) Decret. 165. Mas se o dote nio. é estimado, serd admis--
sivel o arbitramento? Parece que sim. E é naturalmente este o caso-
8 que alude o art. 167, quando aplica ao arbitramento da respon--
sabilidade pela hipoteca da muther casada as regras que estabélece;
alias estaria em- manifesta conftradlgao com o citado art. 165. Vej.
acima § 188..

. (33) Decret, art. 166. Se o funcionirio nio estlver sujeiton
3 fianca, 'hi lugar o arbitramento.
(34) Decret. art. 223.
(35) Decret. art. 224,

ur
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§ 233. — Julgamento da especializa¢do por sentenca

1. Arbitrada a importincia da.responsabilidade e-
avaliados os imoveis, serio ouvidas a respeito as par--
tes (36).

E-lhes permitido alegar o que lhes ocorrer:

a) Sobre a estimacio da responsabilidade, arguin---
do-a de diminuta ou exagerada.

b) Sobre a qualidade dos bens e suas' suficiéncias,..
como se sao livres ou gravados de onus reais, de valor in--
ferior ou superior & importancia da obrigacio.

<) Sobre a avaliagio que pode ser errbnea, ou por:
baixa ou por alta (37).

2. Satisfeita esta formalidade, o juiz decidird comoe:
for de justica (38).

Se julgar procedente a especializagdio, mandari pro--
ceder i inscricio da hipoteca, declarando no texto da sen--
tenca a importincia da responsabilidade e os imoveis su~
jeitos, por sua denominacio, sitio e acaracteristicos (39).

3. Pode o juiz deixar de homologar o arbitramento-
e a avaliacdo dos louvados,. e corrigi-los, se -entender que::
assim O requer a justica (40).

(36) Decret. n. 3.453, art. 170. Concede-se para o dito fims
a cada uma das partes o prazo de quarenta e oito horas. Cit. art. 170

(37) Decret. art.. 170, §§ l.c, 2° e 3°.

(38) Decret. arts. 171, 176, 177 e 178.

(39) Decret. arts. 171, 172 e 176.

(40) Decret. art. 171,
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Do despacho que homologa ou corrige o arbitramen-
:to e a avaliagao, cabe o recurso de agravo (41).

4. Se o juiz, homologando ou corrigindo o arbitra-
‘mento e a avaliagio, se convencer que os bens designados
nio sio livres ou suficientes, e tem o responsivel outros
bens alem dos nomeados, mandari que sejam estes ava-
Jliados (42).

Do despacho que julga os bens designados nao livres
«ou nio suficientes, compete igualmente o recurso de agra-
vo (43).

5. A especializacip serd julgada procedente, quan-
do homologando ou corrigindo o arbitramento e avalia-
<30, entender o juiz que os imoveis sio livres e suficientes,
para garantir a responsabilidade (44).

6. Se os imoveis avaliados, ou nio sio livres, ou
nio sio suficientes, a sentenca pode variar de conclusio,
:segundo a hipdtese ocorrente, a saber:

a) Se os imoweis designados nio sio ou livres ou
:suficientes, e 0 responsivel tem outros imoveis, serdo estes
.avaliados, e se reunirem as qualificacdes legais, neles serd
«especializada a hipoteca (45);

(41) Decret. art. 174, § 1°. E’ a sentenga que homiologa a
«especializacio na hipdtese do art. 171.

(42) Decret. art. 173. Neste caso o juiz ndo julga ainda a
=especializacio, mas manda proceder a uma nova diligéncia.

(43) Decret. art. 174, § 2.°. O agravo nio suspende a dili-
sgéncia da nova avaliagio. Decret. art. 175.

(44) Decret. art. 171.

(45) Decret. art. 173 e 176. -
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b) Se, porem, sio livres, mas insuficientes os imo-
-veis designados, e o responsivel nao tem outros imoveis,
.a especializagio serd julgada procedente, reduzindo o juiz
.a importancia da hipoteca ao valor dos bens dados (46),
.salvo se se trata da hipoteca legal das mulheres casadas,
menores e interditos, casos estes em que a especializagao
.serd julgada improcedente (47).

c) Se os bens designados nio forem do responsivel
(48) ou estiverem sujeitos a onus que tornem a hipoteca

(46) Decret. art. 178. A redugdo o valor da hipoteca ao valor
do imovdl, no caso figurado, ndo tem razio de ser. Eia melhor dei-
xar a hipoteca subsistir por toda a divida sobre o imovel de valor
insuficiente do que reduzir a hipoteca ao valor do imovel. Vworando
.a doutrina do Decreto, a hipoteca s6 subsiste pelo valor dado a0
imovel na avaliagio; o dono da hipoteca portanto serd havido como
-quirografirio, mesmo em relagio ao imovel especializado, pela di-
vida na parte que exceder ao valor a que a hipoteca foi reduzida, se
esse imovel aumentar de valor, comio se for melhorado, se _nele se
fizerem edificagBes. O direito ‘de preferéncia, como é sabido, nfo
pode aproveitar & divida na parte, em que deixou de ser hipotecaria.

‘O citado artigo. 178 diz no final: “Salvo os privilégios sobre os
»-outros bens do devedor (lei, art. 5, § 2) n3o susceptiveis de hipo-
teca”. Estas palavras aludem ao caso de ter o credor da- hipoteca
legal algum dos {pnwleg'los que a lei deixou subsistir: em tal caso
o privilégio continua a vigorar, ainda dada a redugao de que se trata.

(47) Decret. art. 177,

A razio é dlara: A hipoteca das mulheres casadas, inenores e
interditos, valem sem inscrigio contra terceiros, sobre todos os-imo-
veis do responsavel; mas uma vez especializadas e inscritas s6 afe-
tam os bens ldesignados. Se, portanto, os imoveis especializados sdo
insuficientes, seria sacrificar o, direito daquelas pessoas especializar
a xhlpoteca em tais imoveis: — perderiam a garantia geral de todos os
tmioveis que os responsaveis de futuro adquirissem pela garantia es-
pecial de bens insuficientes.

(48) Se forem de tercetros, ndo podem ser hipotecados (§ 216
acima) salvo consentimento do' dono caso em que a hipoteca seria
~convencional.
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inutil (49), e o responsivel nio tiver outros imoveis, a
especializagio sera julgada improcedente (50).

7. A sentenga de especializa¢io devidamente extrai--
da, constitue o titulo com o qual se requer a inscri¢io da:
hipoteca especializada (51).

§ 234, — Particularidades da especializagio da
hipoteca legal da mulher casada

1. No contrato antenupcial pode o marido especi-
ficar os imoveis seus sobre os quais deve recair a hipoteca
legal da mulher.

Parece que esta designag¢3o por si s era suficiente para
comunicar a hipoteca o cariter de especial, e destarte auto-
rizar a inscricdo, independentemente de mais formalida~
des, como se pratica com a hipoteca convencional (52).

Todavia a lei sujeita a hipoteca na hipdtese figurada:
i pecessidade da especializacio, dispensando no entanto o
atbitramento e a avaliagido (53).

Em vista da éscritura antenupcial, donde constam o
dote estimado e os imoveis designados, ¢ mediante reque-

(49) <Como se estivessem sujeitos a hipotecas anteriormente
inscritas, a usufruto, etc.

(50) Neste caso a v<.ipe<:ia\.liza<;ao ¢ impossivel, porque o res+
ponsavel nio tem imoveis sobre os quais possa recair a hipoteca.

(51) Decret. art. 220.

(52) Vej. os arts. 2.140 e2.142 do C. C. fra:nces, TROPLONG,.
1L, o. 637 e III, n. 712. CuJacio, sobre a C. de rei ujor. C. Ubd
conventionalis est hypotheca, super vacua est legitima.

(53) Decret n. 3.457, arts. 182 e 183.
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rimento (54), o juiz julga a hipoteca especializada e man-
da proceder & inscrigdo, declarando na sentenga o valor da
responsabilidade e individuando os imoveis (55).

2. Pode bem acontecer que o valor dos imoveis
mencionados na escritura antenupcial sejam excessivamen-
te superiores a estimag¢io do dote: — o que se converte em
manifesto prejuizo do marido, cujo crédito sofre diminui-
¢io desnecessiria, e dos credores, a cujo pagamento seria
inutilmente subtraido o valor que excede & responsabili-
dade hipoteciria do marido. Ocorrendo o aludido caso, é
permitido ao marido e a seus credores impugnarem a. espe-
«cializagdo, feita pela forma dita, dos imoveis designados na
escritura antenupcial, e requerer que a especializacio se faca
«com as suas solenidades regulares, isto é, com arbitramento
# avaliacio (56).

§ 235. — Efeitos da especializagdo

As hipotecas legais, depois de especializadas e inscri-
tas (57), se transformam em hipotecas especiais, e como

(54) A especializagiio deve ser requerida pelo marido.

(55) Decret. art. 183..

(56) Decret. art. 184. Depois de especializada e inscrita a hi-
poteca legal da mulher casada, poderd o marido requerer a redugdo
«quanto 20s mmoveis? Ndo. A hipoteca legal, depois de especializada
< inscrita, é regulada pelos principios relativos a hipoteca conven-
cional ou especial. Decret. art. 185, Ora, a redugdo de imoveis su-
jeitos a hipotecas especiais, é proibida, salvo canvindo o credor: art.
240. § 1°. E a mulher casada nio pode convir misso. Vej. acima
parigrafo 191.

(57) Nao é preciso dizer que-a especializagio, nio sendo se-
guida da inscrigio, ndo produz efeito algum.
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tais, quanto a seus efeitos, ficam sujeitas aos principios:
de direito que regem as hipotecas convencionais (58).

Desta doutrina resultam os corolarios seguintes:

1. As ditas hipotecas, especializadas e inscritas, so-
gravam os imoveis designados,

2. Os responsiveis dispoem livremente dos imoveis.
que nao foram compreendidos na especializagio,

3. Osimoveis especializados podem ser remidos pe--
los terceiros adquirentes (59).

4. Tornando-se os-ditos imoveis insuficientes para.
garantir a responsabilidade, é licito aos credores pedir re--
forco da hipoteca (60).

‘Para o refor¢o, a designagio se faz segundo o pro-
cesso regular da especializagio (61).

(58) Decret. n. 3.453, art. I85.

(59) Lein. 1.237, art. 10, § 11. Decret.. art.. 304.
(60) Decret. art. 186.

(61) Decret..art. 187.
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CAPITULO II

INSCRICAO

§ 236. — Pessoas que teem qualidades para requererem-
a inscrigdo

1. A inscricio, em regra, ¢ deixada ao cuidado do-
<redor hipotecirio. Tal é a disposicdo acerca da hipoteca..
convencional e de algumas das legais (1). Negécio de in-
teresse particular, a lei a confia A vigilancia do interessado.

H3, porem, hipotecas, de cuja inscri¢io a lei faz um-
dever. Estas hipotecas sio:

I.  As gerais, isto ¢, as das mulheres casadas, meno--
res e interditos (2).

II.. As hipotlecas estabelecidas em favor da coisa..
publica e de certas pessoas incapazes (3).

(1) Vej. § 239 atliante.

(2) Vej. § 237 e 238 adiante. _

(3) Hipotecas da fazenda piblica; hipotecas da igreja e cor--
poragOes de mio-morta. Vej. § 239 adiante.
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A ¢itada disposi¢ao, pelo que respeita as hipotecas
gerais, tem por motivo o pensamento de salvar o principio
da publicidade da indiferenga das partes (4): quanto as
segundas, é determinada pela necessidade de resguardar os
interesses de pessoas, a quem o Estado deve protecio, aten-
ta a incapacidade ou impossibilidade de exercerem por st
0s seus direitos (5).

2. A bem da ordem e da clareza, podem ser divi-
didas em duas classes as' pessoas ‘que teem qudlidade para
requererem a inscri¢do, a saber:

a) Pessoas que teem qualidade para requererem a
inscri¢io das hipotecas gerais. )

b) Pessoas que teem qualidade pata requererem a
inscri¢do das hipotecas especiais ou especializadas.

I. 'INSCRICAO DAS HIPOTECAS GERAIS

§ 237. — Pessoas que teem qualidade para requererem a
a inscrigdo da hipoteca legal da mulher casada

E’ obriga¢ao do marido inscrever a hipoteca legal da-
=muther dentro do prazo de oito dias a contar da constitui-
gdo da mesma hipoteca (6), isto é:

(4) Vej. § 238.
(5) Vej. § 187 acima. ,
(6) Decret. 3.453, arts.:188 e 189,

afi#  BDJur
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a) dadata do casamento, quando a incomunicabili-
dade resulta de convengio antenupcial (7);

b) da data da aquisi¢gdo ou do dia em que ela se
torna exigivel, se se trata de bens deixados ou doados na
constincia do matrimbénio com a cldusula de — nio-
comunhio (8).

No intuito de assegurar a inscrigdo, a lei estabelece
as prescri¢Oes seguintes:

1. O tabeliio, em cujas notas se lavrar escritura de
pacto antenupcial ou de doagdo, exclusivos da comunhio,
bem como o ‘escrivio da provedoria que registrar testa-
mento contendo heranca ou legado incomunicaveis em fa-
vor de mulher casada, deverdo, sob pena de responsabili-
dade criminal, notificar o marido para fazer inscrever a
respectiva hipoteca. (9).

2. Se o marido nio faz a inscri¢ao no dito prazo de
«oito dias, @ pai, qualquer parente da mulher casada ou o
doador, sio autorizados, a requeré-la (10).

3. No caso de heranga ou legado com a cliusula de
incomuniciveis, se a hipoteca nio for inscrita dentro de

(7) Decret. art. 189: “oito dias depois de constitutda a hipo-
teca da muther casada” e art. 136, § 5.

(8) Decret. art. 189 e art, 136, § 6.

(9) Decret. art. 190. O tabelido ou escrivio deve certificar 3
margem da nota ou registro a notificacio.

(10) Decret. art. 189. Sdo autorizados, mas nio obrigados.
Podera requerer a inscrigio um estranho? Em Franga se entende que
ndo, e bem, por uma razio de-decoro. PoNt, II, n. 845

- 17
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trés meses depois de registrado o testamento, é obrigado
a inscrevé-la o testamenteiro (11).

4. A lei vai alem ¢ chama ainda a intervencdo e a
vigilancia dos magistrados encarregados da administra¢io
da justica. Assim incumbe:

a) Ao juiz da provedoria — ordenar a notificagao.
do marido para a inscri¢ao da hipoteca por heran¢a ou le-
gado incomuniciveis, se o escrivao for negligente em cum-
prir o seu dever (12),

b) Ao juiz de'direito em correicio — examinar se
os escrivies da provedoria fazem as notificagdes, respon-
sabilizando-os pelas raltas (13); e — constranger, sob-
pena de desobediéncia, a requerer a inscri¢dio aos maridos:
que, tendo sido notificados, deixaram de fazé-la (14).

5. Para tornar efetiva a execu¢io das providéncias:
expostas, a lei estabelece diversas sang¢Oes, a saber:

I. Os juizes, escrivaes, e tabelides que nio cumpri--
rem os seus deveres relativos a inscrigio das hipotecas le-

(11) Decret. art. 191.

(12) Decret. art. 192. Pode o juiz punir. correcionalmente o.
escrivao, que for achado em falta.

(13) Decret. art. 193.

(14) Decret. art. 194. O citado art. diz: “constrangerd o
marido” mas nig especifica o meio: Fica, pois, o caso sujeito 2 regra
geral — imposi¢io da pena de desobediéncia.
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gals das mulheres casadas serio criminalimente responsa-
veis e ficam obrigados a satisfazer o dano causado (15).

II. O testamenteiro que n3o requerer a inscri¢io nos
casos em que ¢é obrigado, perdera o direito & vintena (16).

E sem constar da inscricdo, a testamentaria nio serd
julgada cumprida (17).

III. O marido que alienar algum ou todos os seus
imoveis, nao estando inscrita a hipoteca legal da mulber,
se presume proceder com fraude e fica sujeito ds penas de
estelionato, salvo se declarar ao adquirente a existéncia da
dita hipoteca (18).

(15) Lein. 1.237, art. 9, § 21, Decret. art. 197.

Nio pode haver dano causado em relagdo & mulher casada porque
a sua hipoteca legal vale contra terceiros, ndo obstante a falta de ins-
crigio. O dano s6 pode ocorrer em relagdo a terceiros que, ignoran-
do a existéncia da hipoteca por nioc haver sido inscrita, comprassem
imoveis do marido ou aceitassem hipoteca -sobre eles.

«(16) Decret. art. 195. O art. 9, § 22 da lei diz: “perderd em
favor das partes lesadas a. vintena”. O «cit. art. 195 declara que a
testamienteiro perderd a vintena em favor da mulher casada.

. A falta de inscrigdo) conio se observou em a nota precedente, nao
lesa, nem pode lesar a mulher

(17) Decret. art. 196.

(18) Lein. 1.237, art. 9; § 22, Decret. art. 198.

Deve a declaragio da responsabilidade que tem pelo dote ou doa-
cio, ser expressa? Se o marido se limitar a dizer que é casado por
convengdo ante-nupcial exclusiva da comunhdo, serd suficiente esta
declaragio para excluir a presun¢io da fraude?

' A lei requer evidentemente uma declaracio expressa: trata-se da
boa fé de terceiro e essa boa fé pode ser facilmente iludida por pala-
vras, cuja significagdo s6 esteja ao alcance de quem € entendido em
Direito. Vej. Ponr., II, n. 854.

A presuncio de fraude, resultante da falta de declaragio da hi-
poteca, admite prova em contrario? Nio, se a prova for deduzida de’
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Constituem elementos substanciais do estelionato‘no
caso sujeito, pressuposta a alienagio:

1. O fato de nao estar a hipoteca inscrita;

2.° A nio-revelagio da existéncia da hipoteca ao
adquirente (19),

Na falta de um daqueles elementos, a alienagio deixa
de revestir a natureza de estelionato,

Assim:

Se a hipoteca se acha inscrita, cessa a razio de frau-
de excluida pela publicidade do registro (20).

Se a hipoteca nio estd inscrita, mas o marido declara
ao adquirente o onus hipotecirio do imovel, cessa igual-

ignorincia ou erro de direito; sim, se for deduzida de erro acerca de
fato, que se tivesse existido, importaria a extingio da hipoteca, como
se o marido acreditava a mulher morta, e se se tivesse aberto o seu
testamento, no.qual ele fosse instituido herdeiro.

(19) Lei n. 1.237, art. 9, § 22: ficam sujeito s penas de
estelionato pela omissdo da inscrigfio, verificada a fraude, Decret. art.
198:... fica pela omissdo da inscrigio sujeito 4s penas de estelio-
nato... se o caso de alienagdo. .. ndo declarar a responsabilidade...”

O Decreto diz “no caso de alienaco”. Nestas palavras estard
tambem compreendida a hipoteca constituida pelo marido? Certa-

mente que sim: 1.°, porque a hipoteca é uma espécie dé alienagdo;
2°, porque milita mainr razdo, quanto 3 hipoteca. Certamente no.
caso de alienagdo o adquirente tem meio de resguardar-se da fraude,
recorrendo 3 remissio ; mas no caso de hipoteca o prejuizo € inevitavel.

O art. 1.236 do Céd. Civil francés alude tio somente ao caso
de hipoteca. Os escritores franceses, visto como 2 hipoteca é menos
compreensiva do que a alienagdo, e tem o adquirente contra a fraude
o alvitre da remissdo, entendem que o citado art. 1.236 nio inclue
o caso de alienagio. DuraNTON, XX, n. 42, PoNT., n. 849.

(20) Lei, art.-9, § 21, “omiss@o da inscrigdo”. Decret. art.
198; Ponr., II, n. 852,
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mente a razio da fraude, incompativel com a ciéncia da
hipoteca preexistente (21}.

CODIGO CIVIL

Art. 838 — Compete aos itnteressadoes, exibindo o iras-
lado da escritura, requerer a inscrigio da hipoteca, incumbindq
especialmente promover a da legal, ds pessoas determinadas
nos artigos seguintes — 843, 845,

Art. 839 — Incumbe ao marido, ox ao pai, requerer @
inserigdo e especializagio da hipotece legal da mulher casada.
i 827’ Iw

§ 1.° — O oficial piblico que lavrar a escritura de dote,
ou langar em nota a relagio dos bens particulares da mulker,
comunicd-lo-G ex-officio ao oficial do registo de imoveis.

§ 2.0 — Consideram-se interessados em requerer a ins-
crigdo desta hipoteca, mo caso de ndc o fazer o maride ou o
pai, o dotador, a propria mulher e qualquer dos seus parenies
sucessiveis.

§ 238. — B) Pessoas com qualidade para requererem>
a inscrigio da hipoteca legal dos menores e interditos

No mesmo intuito de assegurar a publicidade da hi-
poteca legal dos menores e interditos, pelo que vai nisso
de interesse a terceiros (Z2), a lei estabelece uma combina-

(21) Decret. art. 198: “Se ndo declarar a responsabilidade”.
Nemo videtur fraudare eos qui sciunt et consentiunt, fr. 145, D. R. J.
Ponr., II, n. 856.

(22) A lei recomenda a publicidade das ditas hipotecas tdo iso-
mente por interesse de terceiros e nio dos mienores e interiditos, pois
gue aquelas hipotecas valem contra terceiros, ainda ‘que ndo estejam
inscritas.
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¢30 de prescri¢des anilogas as que ficam expostas acerca da
inscri¢io da hipoteca legal da mulher casada.

Assim que:

1. Sio por for¢a da lei obrigados a inscrever a hi-
poteca legal dos menores e interditos:

a) O tutor ¢ o curador, oito dias depois de assi-
nado o termo de tutela ou curatela, ainda mesmo antes de
entrarem no exercicio de suas fungdes (23);

b) O pai ou maie, oito dias depois de const1tu1da a
hipoteca (24).

No caso de omissio do tutor, curador, pai ou mie,
830 autorizados a inscrevé-la os parentes do menor ou in-
terdito (25).

¢) O testamenteiro, se dentro de trés meses, a con-
tar do registro do testamento, em que é deixada heranca
ou legado a menor ou interdito, a respectiva hipoteca nio
tiver sido inscrita (26).

2. A lei impOe a certos oficiais, revestidos de cara-
ter pliblico, o dever de cooperarem para a inscri¢io, por via

(23) Lein. 1.237, art. 9, § 17, Decret. art. 199, § 1.°.

(24) Lei, art. 9, § 17, Decret. art. 199, § 2.,

(25) Leia. 1.237,art. 9, §§ 13 ¢ 18 e Decret. art. 200.

Na redagao dos §§ 17 e 18 do art. 9 da lei n. 1.237 hi mani-
{festo equivoco. O § 17 diz “inscrigdo da hipoteca do pai”."O pai ndo
tem hipoteca legal, mas sim o filho menor. O § 18 se exprime assiti1:

“pode ser requenda por qualquer ‘parente do pai”. E’ o mesmo en-
gano. A lei deveria ter dito “parente do menor™.

O Decret. n..3.453, art. 199, corrigiu aqueles erros.

(26) Lei, art. 9,-§ 12, Decret. art. .204.

2l BDJur
~f‘ htp: /fmunmus br



all#  BDJur
w4 hutp:/bdjur.stj.jus.br

DIREITO DAS COISAS 263

.de diligéncias consentidneas com a indole de suas fungOes.
Estas diligéncias se resumem nas seguintes:

O escrivio de orfaos, quando lavrar termo de tutela,
.curatela ou de juramento de cabeca de casal, deve notifi-
«ar o tutor, curador ou pai para fazer a inscri¢do da hipo-
teca resultante (27).

'O tabelido, em cuja nota se passar escritura de doa-
a0 em favor de menor ou interdito, bem como o escrivio
da provedoria de registrar testamento contendo heranga
.ou legado a algum daqueles incapazes, sdo obrigados a re-
meter a0 escrivio de orfios um certificado, no qual men-
«ionario:

I. O nome e domicilio do doador ou testador;

II. O nome, filiac¢io e domicilio do menor ou in-
‘tedito;

III. O objeto doado ou legado;

IV. A data da escritura de doagdo ou da abertura
«do testamento (28).

Uma vez de posse do certificado, o escrivio de orfios
«©0 apresentari ac juiz para que nomeie tutor. No caso de

- j& haver tutor ou curador nomeado, ou de menor ter pai

vivo, juntari o dito certificado aos autos respectivos. Se o
:menor ‘tiver pai, mas ainda nio houver inventirio, o es-

(27) Lei, art. 9, § 14, Decret. 201. O escrivio deve ceru-
ficar a notificagdo 3 margem do termio de tutela, curatela ou do jura-
mento de cabeca de casal. Decret. art. 201.

(28) Lei, art: 9, § 14, Decret., art. 202.
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crivio autuara o certificado, o apresentara ao juiz e notifi-
cari o pai para a inscrigio (29).

3. E’ tambem chamada a interven¢do dos magis~
trados encarregados da administragio da justica.

Assim incumbe:

Ao juiz da provedoria ordenar a remessa do certifi-
cado a cargo do seu escrivio (30).

Ao juiz de orfios, logo que chégue ao seu conheci-
mento o certificado, dar tutor ou curador a0 menor ou in-
terdito, ordenar as notificacOes, ¢ constranger o tutor,
curador ou pai a fazer a inscri¢io, sob pena de desobedién-
ca (31);

Ao juiz de direitd em correi¢io verifioar se os juizes
e oficiais incumbidos da inscri¢ao desempenharam os seus
deveres, responsabilizando-os pelas faltas, e constranger
os tutores, curadores ¢ pais a fazé-la (32)

4. O curador geral de orfios tem tambem por obri-
gagao promover a pritica das diligéncias que s3o necessa~
rias para a inscri¢do, e torni-la efetiva (33).

5. A lei completa as disposi¢Ges acima expostas
com as sangSes seguintes:

(29) Decret. art. 203 e §§.

(30} Lei, art. 9, § 14, Decret. art. 205,
(31) Lei, art. 9, § 14; Decret. art. 206.
(32) Lei, art. 9, § 14; Decret. art. 207.
(33) Lei, art.. 9, § 14, Decret. art. 208.

A DJur
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a) Os juizes, curadores gerais e escrivies que falta-
rem aos seus deveres relativos a inscri¢do ficardo sujeitos
a- responsabilidade civil ou criminal que no caso cou-
ber (34).

b) As partilhas e as contas de tutela, curatela ou
da testamentiria, sem constar da inscricio, nio serio jul-
gadas por sentenga (35).

¢) O testamenteiro que deixar de fazer a inscri¢ao,
nos casos em que é obrigado, perderi a vintena (36).

d) O tutor, curador ou o pai que alienar algum ou
todos os imoveis seus, nio estando inscrita a hipoteca le-
gal do menor.ou interdito, se presume proceder com fraude
e incorre nas penas de estelionato, salvo se declarar ao ad-
quirente a existéncia da dita hipoteca (37).

CODIGO CIVIL

Art. 840 — Imcumbe requerer a inscrigio ¢ espectaliza-
¢do da hipoteca legal dos incapazes :

(34) Lei, art. 9, § 21, Decret. art. 211.

(35) Decret. arts. 206 e 210.

(36) 1ai, art. 9, § 22, Decret. art. 209. O dito art. 209 do
Decreto, enquanto declara que o testamenteiro perderd vintena em
favor dos tnenores e interditos, interpreta o art. 9, § 22 da lei com
a mesma infidelidade que o artige 105. A falta de inscrigio da hipo-
teca legal ndo pode lezar os meénores e os interditos, visto como as

‘ditas hipotecas valemi contra terceiros, embora mio estejam inscritas.

Vej. § 237, nota 11.

(37) Lei, arr. 9, § 22, Decret. 212. Tem perfeita aplicagio ao
casv a doutrina relativa ao estelionato cometido pelo marido. Vej.
acima, § 237, n. 5, III, notas, 13, 14, 15 e 16.
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I — Ao pai, mae, tutor, ou curador, antes de assumir a
.admini._s'tragdo_ dos respectivos bens e, em falta dagueles, ao
Ministério Piblico.

IT — Ao inventariante, ou ao testamenteiro, anles de en~
tregar o legado, ou a heranga.

Art. 841 — O escrivdo do inventdrio, em se assigando
termo de tutela, remeterd de oficio, e com a possivel brevi-
dade, uma cépia dele ao oficial do registo de imoveis.

Pardgrafo dwico. Na inscrigdo desta hipoteca se conside-
rard interessado qualquer parente sucessivel do incapaz.

II. - INSCRICAO DE HIPOTECAS ESPECIAIS OU
ESPECIALIZADAS

A) A inscricio das hipdtecas que dependem de
uma tal formalidade para que valbam contra terceiros,
deve ou pode ser requerida pelas pessoas que sio compe-
tentes para promoverem a especializacio (38), a saber:

1 A hipoteca legal do Estado, das provincias e
municipios, pelos responsaveis, seus fiadores, ou pelo em-
pregado que for designado para essa tarefa (39);

2. A da igreja ¢ corporagbes de mio-morta, pelos
responsaveis, pelos procuradores nomeados para esse fim
ou pelo promotor de capelas ((40);

(38) Decret. n. 3.457, art. 233,
(39) Lein. 1.237, art. 9, § 20, Decret. arts. 233 e 158.
{40y Lei,.art. 9, § 16, Decret. arts. 233 e 160..

ur
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3. A do ofendido pelos responsiveis, ou pelo prd-
-prio ofendido (41);

4. A judicial pelo exequente (42).

Incorrem nas penas de estelionato os responsaveis da
fazenda publica e os responsiveis por administragao e
guarda dos bens de corporacdes de miao-morta, que por
fraude deixarem de inscrever as respectivas hipotecas (43).

B) Para a inscricio das hipotecas convencionais a
lei abre aos interessados todas as facilidades:

I. O direito de requerer a inscrigao das hipotecas
<convencionais, como ¢ de razio, pertence patticularmente
:ao credor, o qual o exerce por si ou por procurador, ou
por pessoa que compareca por parte-dele, embora nio exi-
‘ba procuracio (44).

(41) Lei, art. 9, § 15, Decret. arts. 233 e 161. "A lei (cit.
art: 9, § 15) incumbiu a 1n<cr1qao da hipoteca do ofendido ao pro-
motor pablico, ao escrivio e ao juiz do processo e execugdo e ao juiz
-de direito em correigdo. O Decret, n. 3.453 deixou estas entidades
.no limbo do esquecimento (arts. 233 e 161), e com razdo: a hipo-
teca entende com a reparagio do dano causado — coisa de mero
‘interesse privado com que nada tem a ver a justiga piiblica.

(42). Decret. arts. 233 e 224.

(43) Lei, art. 9, § 22.° Assim se o responsavel da fazénda pii-
Hlica, depois de nomeado ou de entrar em exercicio e antes .de ins-
“CTever a hlpoteca, vende ou hlpoteca imovels seus, e depois € achado .
em alcance e ndo pode satisfazé-lo, incorre maniféstamente nas penas
do estelionato. Se o responsavel satxsfaz o alcance, nao ha estelionato,
‘porque em tal caso nido se realiza a obtengio do alheio.

(44) Lei, art..9, § 7 Decret. art. 234 §§ 1.0 e 3.°.
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No caso de cessdo, de morte ou incapacidade do cre-
dor, podem requerer a inscrigio aqueles que legalmente o
representam, a saber:

1. Os cessionirios, os herdeiros ou legatirios (45).

2. O curador fiscal e os administradores das mas-
sas falidas (46).

3. Qs curadores e tutores (se o credor é menor ou
interdito) (47).

A fazenda piblica pode ser credora por hipoteca con-
vencional. Em tal caso a inscri¢gio incumbe aos agentes
encarregados da defesa e conservagio de seus direitos (48).

(45) Lei, art. 9, § 7, Decret., art. 234, § 3.c: “As pessoas que
os representam”. PonT., II, n. 931; MorroN. III, n. 1.052.

(46) Decret. art. 234, § 3.°, C6d. Com., art. 834, ¢ Reg.
n. 738, de 20 de Novembro de 1850, arts. 156 e 157.

O curador fiscal e os administradores das massas falidas sio
obrigados, segundo os citados a‘rti-gos do Cod. Com. e Reg. n. 738,
a praticar todos os atos comservatérios dos direitos do falido. Assim,
se ha uma hipoteca est:pulada em favor do falido e, quando ocorre
a faléncia, ela 2inda nfo estd inscrita, deve o curador fiscal fazé-la:
inscrever. Nao é para se confundir esta hipoteca com a da inscrigio
da hipdteca constituida pelo devedor que faliu. Vej. § 215 acima e
Marrou, I11, n. 1.403.

(47) Decret art. 234, § 3°. Os tutores e curadores sio igual-
mente obrigados a promiover as diligéncias necessirias para conservar
os direitos dos mienores e interditos. Se pois, se estipula alguma hipo- -
teca em favor de menor ou interdito, como esti acontecendo todos os
dias, ao tutor ou curador cumpre inscrevé-la, sob pena de responsa-
bilidade pelos danos resultantes. Alude-se aqui & hipotecas conven—
cionais em favor dos menores -ou interditos, ¢ nio is legais.

(48) Vej. Dr. PerpiGAo MALHEIRO, Manual, § 45.
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II. A lei consente que a jinscri¢ao da hipoteca con-
vencional possa ser requerida:

a) Pelos devedores e seus representantes (49).

b) E por todas as pessoas que forem interessadas
nisso, como sic: — o credor de credor hipotecirio (59);
o senhor da nda propriedade, quando a hipoteca é em fa-
vor do usofrutuirio por quantia que faz objeto do uso-
fruto (51): o fiador do devedor (52).

CODIGO CIVIL

Art. 838 — Compete aos interessados, exibindo o trasiado
da escritura, requerer a inscrigio da hipoteca; . incumbindo,
especialmente promover a da legul ds vessoas determinadas
nos artigos seguintes. -— 843, 845.

Art. 839 — Incumbe ao marido, ow ao pat, requerer @
fnserigdo e especializagio da Mipoteca legal da mulker casoda.
- 827, 1.

§ 1.o — O oficial piblico que lavror a escriture do dote,
ou langar em nota a relagdo dos bens particulares da mulher,
comunici-lo-d ex-officio. ao oficial do registo de tmoveis.

(49) Decret. art. 234, §§ 2° e 3.2 O devedor nao tem in-
teresse em inscrever a hipoteca; sd o pode fazer por leaidade.

(50) Decret. art. 234, § 4.°. Marroy, III, n. 1.054,

(51) Vej. acima, § 110. E’ certo que o senhor da proprie-
dade tem a garantia da caugio de bene utendo (§ 108, acima), mas
essa garantia pode nZo ser suficiente.

(52) Muitas vezes 0 credor nido se satisfaz com a hipoteca e
exige ainda fianga. Nesta hipitese é manifesto o interesse do fiador
em. requerer a inscrigio: — a eficacia da- hipcteca lhe aproyeita, pois
que, pelo nwenos, importard diminuigio do seu prejuizo.

aji#  BDJur
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o § 2.° — Consideram-se interessados em requerer a ins-
crigido desta hipoteca, no caso de ndo o fazer o marido ou o
pai, o dotador, a prépria mulher e qualquer dos seus parentes

sucessivets.

Art. 840 — Incumbe requerer a inscri¢do e especializag@o
da hipoteca legal dos incapazes :

I — Ao pai, mde, tutor, ou curador, antes de assumir a
administragdo dos respectivos bens, e, em falta daquelés, ao
Ministério Publico.

II — Ao inventariante, ou ao testamenteiro, antes de en-
tregar o legado, ou a.heranga.

Art. 841 — O escrivdo do inventdrio, em se assinando
termo de tutela, remeterd, de oficio, e com a possivel brevi-
dade, uma cépia dele ac oficial do registo de imoveis.

Pardgrafo dnico. Na inscrigdo desta hipoteca se consi-
derard interessado qualquer parente sucessivel do incapaz.

Art, 842 — A inserigdo’ da . kipoteca legal do ofendido-
compete, alem deste :

I — Si ele for incapaz, ao seu tutor, ou curador, para sa~
tisfagdo .do estatuido no art. 827, n, VI

II — Ao Ministério Pdblico, para o disposte no artigo
827, n. VII.

Art. 843 — Os interessados na inscrigdo das referidas
hipotecas podem pessoalmente promové-la, ou solicitar a sua.
promogdo oficial ao Ministério Piblico.

Art, 844 — A inserigdo da napoteca dos bens dos respon-
saveis para com o Fazenda Publica serd requerida por eles.
mesmos, e, em sua falta pelos procuradores e representantes:
Fiscais. — 827, V.
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Art. 845 — As pessoas a quem incumbir a inscrigdo e a
especializagdo das hipotecas legais, ficardo sujeitas a perdas:
¢ danos pela omissdo,

§ 240. — Lugar em que deve ser feita a inscrigio

1. A inscri¢do, como ja se disse, nio tem outro fim
senio fornecer, por via da publicidade, aos terceiros que
porventura hajam de entrar em relagio de negécio com o
senhor do imove!, informacao certa e exata acerca da exis-
téncia dos onus hipotecirios que gravam o mesmc (53).

E’ de intuigdo que aquele fim nao poderi ser alcan-
cado se fosse permitido fazer a inscricao em qualquer dos
registros do Império (54).

A lei, pois, marca com a devida precisio qual o lugar
em que a inscri¢do deve ser tomada,

2. Cada registro, como se sabe, corresponde a cir-
cunscri¢ao territorial da nossa divisio judicidria denomi-
nada —- comarca (55). A competéncia do registto é de--
terminada pela situacdo do imovel.

A inscri¢do, portanto, deve ser feita no registro da co--
marca, onde ¢ situado o imqvel hipotecado (56).

(53) Vej. acima, §§ 173 e 225.

(54) Na verdade se a inscrigio pudesse ser feita em qualquer:
dos registros do Império, os terceiros que quisessem saber se existem.
onus hipotecirios sobre o imovel, teriam de examinar todos os -re--
.gistros — o que; por impossivel, anularia de fato a publicidaide.

(55) Let,n. 1.237, art. 7, §§ 1.° e 3.°, Decret. n. 3.453, art. 1..

(56) Lei, art. 7, § 12, Decret. art. 226.
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O decreto da lei- a este respeito é imperativo e abso-
luto, dai os corolirios seguintes:

1.° A inscri¢do que é tomada em registro de comar-
ca diversa da da situagdo do imovel, nio tem validade,
isto é, nio produz efeito contra terceiros (57);

2.° Os terceiros, por consequéncia, que 3o interes-
sados em averiguar da existéncia dos onus hipotecarios so-
bre o imovel, n3o teem @ consultar senio o registro da co-
marca onde ¢ sito o imovel, inica fonte legal de informa-

sao (58).

3. Se os imoveis hipotecados pelo mesmo titulo
.s3o diferentes e se acham situados em comarcas diversas,
«deve o titulo ser inscrito em cada uma dessas comar-
<as (59).

Pode acontecer que o imovel hipotecado encerre em
seu ambito partes que penetram em uma ou mais comar-
cas limitrofes. Neste caso a hipoteca seré inscrita em cada
‘um dos registros dessas comarcas (60).

(57} E’-uma consequéncia necessaria do sistema da lei. Vej.
“TROPLONG, III, n. 671 bis. ZACHARIAE, § 268, MarTov, III, n. 1.034,
Ponr., II, n. 867.

(58) Nio é mister dizer que o registro, quanto. &s hipotecas
gerais das mulheres casadas, menores e interditos, ndo pode servir dé
fonte de informacio, porque tais hipotecas nio carecem da inscrigdo
para valerem contra terceiros. A auséncia da inscrigio, quanto a estas
hipotecas, ndo prova que elas nio existam.

(59) Decret., art. 227.

(60) Decret., art. .228.
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A inscricdo, na hipétese aludida, em uma sé das co-
marcas, s6 da valor a hipoteca contra terceiros na parte do
imovel compreendida nessa comarca: a hipoteca relativa-
mente aos seguimentos de terreno em comarcas, em que
nao se fez a inscri¢io, se considera como nio inscrita, e,
portanto, despojada de vigor contra terceiros (61).

CoDIGO CIVIL

Art. 831 — Todas as hipotecas serdo inscritas mo registo
do lugar do imovel, ou no de cada um deles, st o titulo se. re-
ferir a diversos, — 848, 852, 856, IV, 861.

Art. 832 — Para a inserigio das hipotecas haverd em
cada cartério do registo de imoveis o0s livros mecessdrios.

Art. 838 — As inscrigées e averbagoes, nos livros de ki-
potecas, seguirdo a ordem, em que forem requeridas, verifi-
cando-se ela pela da sua numeragdo sucessiva no protocolo.

Pardgrafo wnico. O nimero de ordem determina a prio-
ridade, e esta a preferéncia enire as hipotecas. — 759, 847.

(61) A resolugio exposta resulta logicamente do fim e da ne-
cessidade da inscrigdo. Vej. Marrou, III, . 1.035, Pownr., II,
nimero 867.

Nem a lei, nem o decreto definem o lugar onde devem ser ins-
critas as hipotecas legais ndo especializadas das mulheres casadas,
menpres e interditos. Essas hipotecas, enquanto ndo sido especiali-
zadas, conservam o carater de gerais e portanto ndo afetam bens de-
signados. Esta consideragio deixa ver que a inscrigio ndo produ-
zird o efeito desejado, sendo sendo feito em todas -as comarcas, onde
o responsavel possue imoveis. F assim se pratica em Franca. PonT.,
II, n. 841.

— 18
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Art. 852 — As hipotecas sobre as estradas de ferro se-
rdo inscritas no municipio da estagdo inicial da respectiva
linha.

§ 241. — Tempo em que a inscrigio deve ser feita

A regra dominante é que.a inscri¢do sé produz seus
efeitos da data em que é tomada (62).

Dai vem que em principio nio hid prazo marcado
para dentro dele se realizar a inscri¢do. O interesse da par-
te estd em inscrever a hipoteca o mais cedo que lhe for
possivel, porque a preferéncia é determinada pela priori-
dade, e o direito de sequela s6 produz efeito da data do
registro em diante (63).

Assim que: é permitido & parte inscrever validamente
a hipoteca a todo tempo (64).

Todavia hi pelo que respeita ao tempo particulari-
dades que convem notar e sio as seguintes:

1. A inscri¢do, que é feita depois que o imovel saiu
do dominio do devedor por titulo legal, nao vigora con-
tra o titulo anteriormente transcrito (65).

(62) Lein. 1.237, art. 9, Decret. n. 3.457, arts. 115 e 116.

(63) Vej. §§ 173 e 225.

(64) Desde que a lei ndo marca prazo para a inscri¢do e esta-
belece que os efeitos dela se produzem da sua data em diante, a
consequéncia € que a inscricio pode ser tomada a qualquer tempo.
Vej. Trorrone, III, n. 647, Ponr., II, n. 870.

(65) Lei, art. 8, Decret. arts. 256 e 259. Vej. acima § 48
e adiante, § 257.
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2. A inscri¢do das hipotecas legais que nio podem
ser inscritas sendo depois de especializadas (66) deve ser
consumada dentro do prazo da prenotagio (67). A in-
fragao deste preceifo rouba 3 inscri¢io a virtude de retro-
trair-se & época da constitui¢io daquelas hipotecas (68).

3. As hipotecas legais, que sem a inscri¢ao nao va-
lem contra terceiro, e as convencionais, nio podem ser va-
lidamente inscritas depois da sentenca de abertura da fa-
léncia do responsivel ou devedor (69). Esta doutrina ¢
uma consequéncia do principio que os direitos dos credo-
res do falido se reputam fixados, de uma maneira defini-
t'va e inalterdvel, pela senten¢a que abre a faléncia (70).

§ 242. — Titulos em virtude dos quais pode ser
requerida a inscrigdo

A lei, por uma razio que ¢ &bvia, faz depender a
inscri¢io da prova da hipoteca.

(66) Lei, art. 9, § 27, Decret, art. 144. Vej. acima, § 227.
(67) Decret. art. 152, §§ 1.° e 2.°. Vej. acima § 227 a.
{68) Vej. § 230, acima,

(69) Decret,, art. 134. Vej. Marrou, III, ns. 1.043 e
1.045 bis, € § 215 acima, nota.

(70) Deram. et L Porrvin, III; n. 263. TrorrLoNng, III,
n. 649, Pont., II, n. 871.

Nesta- disposigdo ha rigor excessivo. A inscri¢io é uma medida
de conservagio.e nio de aquisicio de direito. Seria, pois, de justica
permitir a inscrigio depois da abertura da faléncia, uma vez que a
hipoteca tivesse sido constituida de uma maneira legal. O dito rigor
aumenta de intensidade em- relagio is hipotecas legais, a respeito das
siais € inadmissivel a suspeita de fraude. Vej. TrorLONG, III, n. 653.
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A inscrigdo acusa a existéncia de onus hipotecirios
sobre o imovel: o onus hipotecirio diminue na proporcio
do seu valor o crédito real do devedor; nio seria, pois, de
bom conselho deixar o crédito alheio exposto ao capriche,
4 imprudéncia e 2 malignidade de terceiros (71).

Em consequéncia a inscri¢io nao pode ser feita sem
a exibi¢io do titulo ou documento, donde consta a consti-
tui¢do da hipoteca (72).

A) 1. Assim para a inscri¢io das hjpotecas ge-
rais (73) é mister apresentar o titulo da constituicio de-
las cu o documento que atesta o fato de que derivain, a
saber:

a)- Se a hipoteca é de mulher casada, — a escritura
antenupcial e a certidio do casamento (74): — a escri-
tura de doagio ou certidio de testamento, no caso de bens
doados ou: deixados com a cliusula de incomunica-
veis (75); :

b) Se é de orfaos ou interditos — o termo de tu-
tela ou curatela (76);

¢) Se é de filho menor contra o pai pela legitima
materna, —— a certidio de &bito da mie ou do termo de
juramento de cabeca de casal (77);

(1) Vej. § 173, acima. _
(72) [Decret. n. 3.457, art. 53, § 1.0, 214, § 1., 220.
(73) Vej. §§ 237 e 238. '

(74) Decret. art. 214, § 1.°, 136, § 5.

(75) Decret. art. 214, § 1.°, 136, §§ 6, 190 e 191.
(76) Decret. art. 214, § 1.°, 136, § 1.°.

(77) Decret. art. 214, § 1., 136, §§ 2 e 201.

BDJur
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d) Se de filho menor contra o pai por bens adven-
ticios adquiridos de terceiros -— o titulo ou a certidio do
titculo de aquisi¢io (78);

e) Se de filhos menores do primeiro matrimdnio
contra o pai ou mae binuba por bens hetdados de filho
do dito matrimdnio — a certidio das segundas nipcias e a
do 6bito do irmic falecido (79).

2. Para a inscri¢ao das hipotecas legais especializa-
das deve a parte exibir a sentenga de especializacic (80).
A dita senten¢a prova a hipoteca, pois que a especializa¢io
nio pode ser consumada sem a demonstracio da existén-
cia da hipoteca (81).

3. Serve de titulo para a inscricao da hipoteca do
coherdeiro o formal de partilha, e para a do exequente a
respectiva carta de senten¢a (82),

4. A inscricio das hipotecas convencionais se faz a
vista das escrituras pelas quais s3o constituidas (83).

B) Ou a hipoteca seja convencional oun legal, nio
sio admissiveis para a inscrico, senio titulos ou documen-
tos legais, isto é:

(78) Decret. art. 214, § 10, 136, §§ 2 e 202.

(79) Decret. art. 214, § 1°, 136, § 4. A hipoteca data das
segundas nupcxas se 2o tempo em que se realizam, o filho do pri-
meiro matriménio ji era falecido; do falecimento, se quando ocorre,
ja existém as segundas niipcias. Ve; acima, § 202, n. 3.

(80) Decret. art. 220,

(81) Vej. 88§ 231 e seg., acima.

(82) Decret., arts. 223 e 224.

(83) Decret. arts. 53.¢ 77, §8§ 1.0 ¢ 135.

\"r?'- BDJur
hltp //bdjur.stjus.br



278 DIREITO DAS COISAS

1. Instrumentos publicos (84).

2.° Os escritos particulares assinados pelas partes,
reconhecidos pelos oficiais do registro e selados, nos casos
em que a lei permite a prova por tais escritos {85).

3.° Os atos auténticos passados em paises estrangei-
ros, legalizados pelos consules brasileiros e traduzidos na
lingua nacional (86).

C) O oficial do registro nio deve fazer a inscri¢io,
se nao lhe é apresentado o titulo ou documento legal; to-
davia se a inscri¢do é tomada, apesar de ndo haver sido exi-
bido o documente ou de nido ter sido exibido em devida
férma, sem embargo ela vale e produz todos os seus efei-
tos (87). E por uma razio decisiva:

No sistema da lei a publicidade da hipoteca resulta
da inscri¢io tomada no registro e nio da nota de regis-
trado langada no titulo ou documento da hipoteca, titulo
ou documento que é entregue a parte e que nao estd su-

(84) Decret. art, 77, § 1.°.

(85) Decret., art. 77, § 2. Ha casos em que a hipoteca legal
pode resultar de escrito particular, como no de doagio, dentro da taxa
da lei, 3 menor ou a mulher casada com a cldusula de incomunica-
bilidade; no de doagio alem da taxa, feita por mulher casada por
contrato exclusivo da comunhdo, a seu filho menor, por antecipagio
da legitima de bens a ela pertencente e de que tem a livre admi-
nistragio.

(8) Decret. art. 77, § 3. Tais sio os atos contendo termos
de tutela ou contratos antenupciais passados no estrangeiro. Vej.
§§ 194 e 200, acima.

(87) A lei n3o decreta nulidade, nem ela resulta da sua razio.
Vej. Decret. art. 235. :

Al {' ur
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jeito ao exame de terceiros. A inscri¢do, portanto, lavrada
no livro competente satisfaz plenamente o intuito da lei,
realiza em toda plenitude a publicidade e deve prevalecer,
nio obstante nio ter sido apresentado o titulo ou do-
cumento, se a hipoteca foi legalmente constituida (88).

§ 242, Formalidades a preencher para se realizar a inscri-
¢do — A) Reg:stro no protocolo

1. O titulo da hipoteca, apresentado para a inscri-
¢ao, ¢ primeiro registrado no protocolo.

Consiste o registro do protocolo em uma ementa con-
tendo a declaragio da apresentacao do titulo, da data em
que é feita, da qualidade do mesmo e do ntiimero de ordem
que lhe compete (89).

A data da apresentagio e o nimero de ordem se re-
produzem no titulo (90).

2. O ntmero de ordem, dado no protocolo ao ti-
tulo, exprime a data do registro e como tal firma a priori-
dade (91), ainda contra titulos que, sendo posteriormente

(88) Trorrong, III, n. 677. ZAcHARIAE, § 275, nota 6. PonT,,
II, n. 940.

(89} Decret. n. 3.453, arts. 45 e 25. Vej. o modelo n. I ane-
xo ao citado Decreto.

(90) Decret. cit., art. 45. A data da apresentagio e o némero
de ordem se reproduzem no documento por esta forma:

“N. 28, pag. 3 do protocolo. Apresentado mo dia 27 de Junho
de 1875 das seis horas da manhi ao meio dia. O oficial F.”

(91) Lein. 1.237, art. 9, § 4, Decret. art. 46.
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apresentados, venham por algum motivo legal a ser ante-
riormente inscritos (92).

Confere-se ao titulo o nimero de ordem que imedia-
tamente se segue a0 nimero de ordem do dltimo titulo re-
gistrado (93).

3. Pode acontecer que se apresentem a registro dois
ou mais titulos ao mesmo tempo.

A locugio “ao mesmo tempo” significa o espaco de
tempo que .vai das seis horas da manhi ao meio dia; —
e do meio dia as seis da tarde: cada um destes espagos cons-
titue a unidade que a lei indica pelas palavras — ao mes-
mo tempo (954).

a) Os titulos de hipoteca que forem apresentados a
registro ao mesmo tempo por pessoas diversas terao o mes-
mo niimero de ordem, quer as hipotecas sejam relativas
aos mesmos imoveis, quer a imoveis diferentes (95).

(92) Decret. cit.,, art. 46. No caso da prenotagio (Decret.
art. 152) ou de diivida oposta pelo oficial (arts. 69 e 74) pode
acontecer que as hipotecas posteriormente apresentadas sejam inscri-
tas antes. Vej. § 230. Mas prevalece sempre o niimero de ordem
do protocolo.

(93) Lein. 1.237, art. 9, § 4, Decret. arts. 24 e 45.

(94) Lei, art. 9, § 5, Decret. 48.

(95) 'Lei, art. 9 § 5, Decret. art. 47. Parece que quando os
titulos se referem a imoveis diferentes, énibora apresentados por pes-
soas diversas, nao havia necessidade de se thes dar o memo niimeroc,
porque € impossivel o conflito de direitos. Mas pode haver divida na
ocasido do registro se os. imoveis sio ou ndo diferentes, e em tal caso
o mais seguro é conferir-se aos titulos 0 mesmo niimero de ordem.
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b) Mas se dois ou mais titulos forem apresentados
pela mesma pessoa: 1.° se se referem aos mesmos imoveis.
receberdo o mesmo nimero adicionando-se-lhe na repeti-
¢ao uma letra segundo a ordem alfabética (96); 2.° se
disserem respeito a imoveis diferentes terdo niimeros se-
guidos (97).

4. O oficial do registro nio tem competéncia para
juigar da validade ou nulidade dos titulos apresentados
para a inscri¢io. E’, pois, obrigado a tomar no protocolo
a nota de apresentagio sob o niimero de ordem que com-
petir 2o titulo (98).

Feito o registro do dito livro, e assegurado destarte
o numero de ordem (99), poderid recusar A inscrigao, se
duvidar da validade do titulo e nesse caso deve entregi-lo
4 parte com a divida escrita, fazendo no protocolo a de-
vida anotagio (100).

Ao juiz de direito da comarca, a cujo conhecimento
a parte levard a divida, compete resolvé-la (101).

(96) Decret. art. 51. E’ uma mera questio de clareza: O ni-
mero de ordem se repete desta maneira:

N. 221.

N. 221 A.

N. 221 B. Vej. o modelo n. I anexo ao Decret.

(97) « Decret. arts. 50 e 51,

(98) Decret. arts. 68 a 74.

(99) A nota de apresentacio do titulo e o niimero-de ordem to-
mados no protocolo resguardam os direitos do credor e evitam os
abusos, a que daria lugar a faculdade de suscitar dbvidas, exercidas
com ma fé,

(100) Decret. arts. 69 e 70.

(101) Decret. art. 71.
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Se a duvida é julgada improcedente, o oficial con-
sumara a inscri¢ao (102); se procedente, o oficial cance-
lard o registro a vista da certidao do despacho enviado pe-
lo escrivao do juiz (103).

CODIGO CIVIL

Art. 838 — As inscrigées e averbagoes, nos livros de hi-
potecas, seguirdo a ordem, em que forem requeridas, verifi-
cando-se ela pele da sua numeragdo sucessiva nmo protocolo.

Pardgrafo unico. O niumero de ordem determina a prio-
ridade e esta a preferéncia entre as hipotecas.

Art. 834 — Quando o oficial tiver duvida sobre a legali-
dade da inscrigdo requerida, declara-la-d por escrito ao reque-
rente depois de mencionar, em forme de prenotagdo, o pedido
no respectivo livro.

Art. 835 — Si a duvida, dentro em trinta dias, fér jul-
gada improcedente, a inscrigdo far-se-d com o mesmo nimero
que teria na data da prenotagdo. No caso contrdrio, despre-

zade esta, receberd a inscrigio o nimero correspondente 4
data, em que se tornar a requerer.

Art. 836 — Ndo se inscreverdo mo mesmo dia duas hi-
potecas, ou uma kipoteca e outro direito real, sobre o mesmo
imovel, em favor de pessoas diversas, salvo determinando-se
precisamente a hora, em gue se lavrou cada uma das escrituras.

(102) Decret. art. 73. Deve o oficial declarar na coluna das

" anotagdes que a divida foi julgada improcedente por despacho do

juiz, mencionando a data.

(103) Decret. art. 72. O cancelamento se faz pela competente
declaracio na. coluna das anotagBes. Vej. modelo n. T anexo ao
Decreto.

DJur
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Art. 837 — Quando, antes de inscrita a primeira, se apre-
sentar ao oficial do registo, para inscrever, segunda hipoteca,
sobrestard ele na inscrigdo desta, depois de a prenotar, até
trinta dias, aguardando que o interessado inscreva primeiro o
precedente.

§ 243. — B) Inscri¢do no livro competente

Registrado o titulo da hipoteca no protocolo, se-
guem-se os atos da inscrigao,

1. A inscricio se faz no livro para ela destinado
(104), a vista do titulo, ji registrado no protocolo, e do
extrato do mesmo titulo (105).

Se o titulo ¢ escrito particular, nos casos em que a lei
o admite, deve a parte apresentar dois do mesmo
teor (106).

2. O extrato é um resumo, em separado, das forcas
do titulo e deve de necessidade conter as declaracSes que
constituem as cliusulas obrigadas da inscrigao (107). Exi-
bem-se dois de igual teor, ambos assinados pela parte ou
por seu advogado ou procurador (108).

(104) Decret. n. 3.457, arts. 26 e 27. Para a inscrigdo das
hipotecas especiais ou especializadas — o livro n. 2; para a ins-
crigio das hipotecas gerais — o livro n. 3.

(105) Decret. arts. 52 e 53, §§ 1.° e 2.°. Vej. acima, § 242.

(106) Decret. art. 54. Vej. § 242, acima.

(107) Decret. art. 53, § 2.°. Quanto as clausulas ou requisitos
da inscricio, vej. adiante §§ 244 e 245.

(108) Decret. art. 53, § 2.%, seg. parte.
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Cumpre que os extratos sejam conformes entre si e
que encerrem com fidelidade os elementos da inscriczo.

E’ da obrigacio do oficial conferi-los entre si com o
titalo (109). Se sio errados ou insuficientes, o oficial,
fazendo a inscricdo, pelo titulo emendari os erros e su-
prird as omissGes (110).

3. Consiste a inscricio em trasladar para o livro
competente as cldusulas que, segundo a lei a constituem
(111), e que devem constar dos extratos, suprindo-se-ihe
as omissOes com o titulo (112).

(109) Decret. art. 98, § 2° e art. 55.

'(110) Decret. arts. 55 e 56.

(1i1) Decret. art. 53, § 2 e arts. 213 e 218.

(112) No sisterna de legislagio francesa os extratos (borde—
raux) sio uma tlmssxdade no sistema da nossa lei uma perfeita inu-
tilidade.

Em Franga o extrato foi estabelecido para poupar trabalho ao
conservador (oficial do registro) e subtraiio a uma responsabilidade
alem dos seus meios. O conservador ndc examina o titulo da hipo-
teca, nio confere com ele o extrato, mas toma o extrato como a fonte
da inscrigio, e tio somente por ele faz a inscrigio. E desde que o
extrato é tomado como a base legal da inscrigdo, era mister exigir
dois do mesmo teor. um para .0 conservador e outro para a parte,
para que cada um pudesse ressalvar a sua responsabilidade. Assim se
o erro ou omissZo acontecida na inscricio é do extrato, cessa a res-
ponsabilidade do conservador ¢ ele defende-se com a cdpia que retem
em seu poder; se porem o erro ou omissio nio estio no extrato, mas
somente na inscrigio, a responsabilidade é do conservador e a parte
-tem 2 prova no extrato que se lhe restituiu. (Vej. TrorLong, III,
ns. 678 e 695, PonT., I, ns. 946 ¢ 947, Marrou, III, n. 1.060).

No nosso sistema, porem, os extratos n3o sio a fonte legal da
inscri¢do: o oficial deve conferi-los com o titulo e pelo titulo suprir-
Thes as omissBes (Decret. art. 98, § 2, arts. 55 e 565 . Portanto os
extratos nio abreviam nem facilitam a tarefa do oficial, ao contrario
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4. Feita a inscrigao, -acusa-se a sua realizagio no
protocolo onde ja se acha notada a apresentacio do titulo
consignando-se scb a rubrica — anota¢bes — a compe-
tente observagdc (113), 2 qual deve ser reproduzida no
titulo (114).

Se a inscrigio é de hipoteca prenotada e se verifica
no prazo legal (115), o nimero de ordem da prenotacio
serd transportado para a sentenga de especializagio que
serve de titulo para a inscrigio (116).

5. Consumada pela maneira exposta a inscri¢io, e
numeradas e rubricadas as folhas dos extratos, o oficial
entregari A parte o titulo e um dos extratos, e arquivara o
outro, com um  dos titulos quando exibidos em do-
bro (117).

aumentam-lhe o trabalho, pois tem de examinar titulo e extratos e
de conferi-los. E desde que os extratos nio sio a fonte obrigada da
inscricio, desde.que o oficial deve suprir-fhes as omissGes pelo titulo,
o erro ou a omissdo da inscrigdo serdo sempre filhes da culpa ou ne-
gligéncia do oficial, porque se os extratos eram imperfeitos, a ele
cumpria emendar cs erros ou Suprir as omissdes com o titulo, e por
consequéncia n3o havia tambem razdo para duplicar os extratos.

. Para que, pois, os extratos no nosso sistema? Para facilitar tra-
balho? Nio, porque 20 .contririo aumentam-no.. Para mostrar- de
quem € 0-erro cu omissdo na inscrigio? Tambem ndo, porque a culpa
do erro ou da omissdo é sempre do oficial, fossem ou nio suficientes

-0s extratos. Para certificar que a inscrigio se fez? Ainda n3o, por-

BDJur
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que no proprio titulo se fazem as motas de apresenta¢io e inscrigio.
(113) Decret. art. 57, § 1.°. A nota aludida é assim: “Regis-
trado no fivro da inscricio especial (ou geral) nadmerc tal, pagina tal.
Vej. modelo n. I, anexc ao Decreto.
(114) Decret. art. 58.
(115) Vej. Decret. arts. 149 e 152 e 0 § 230, acima.
(116) Decret. art. 221.
(117) Decret. arts. 58 e 59.
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6. Se a hipoteca ¢ das gerais que nio sio constitui-
das por titulos, mas por fatos que se provam com docu-
mentos, as notas que se escrevem no titulo constatando a
apresentac¢ao e a inscricdo (118), serdio lancadas no ex-
trato que se entrega a parte, arquivando-se o outro ex-
trato com os documentos oferecidos (119).

7. Quando a hipoteca é constituida em um sé ti-
tulo e o imovel ou imoveis s3o situados na mesma comar-
ca, basta uma sé inscri¢io (120), ainda quando ocorra
alguma das hipdteses seguintes:

1.* A de serem diferentes os créditos garantidos;

2.* A de ser um o credor e mais de um os deve-
dores;

3.2 A de ser um o devedor e mais de um os cre- |
dores;

42 A de serem mais de um os credores e os deve-
dores (121). _

Nestes dois altimos casos, como sio mais de um os
credores, bastard uma sé inscricio, se todos os credores co-

(118) Decret. arts. 45 e 58.

(119) ‘Decret. art. 215.

(120) Decret. art. 226.

(121) Marrou, III, ns. 1.063 . 1.065. Pont., II, ns. 95I
e seg. E’ esta a doutrina francesa, e nem na lei, nem no Decreto ha
disposigio alguma que a exclua.
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letivamente a requererem. Nio havendo acordo para este
fim, cada credor promoverd a sua inscrigio (122).

8. Se sobre o mesmo imovel houver ji outra hipo-
teca inscrita, o oficial deve mencionar na coluna das aver-
bagSes do protocolo o niimero de ordem da hipoteca an-
terior, e certificar no titulo que a hipoteca dele constante
¢ a segunda ou terceira, referindo ao mesmo tempo o ni-
mero ou nimeros de ordem das hipotecas anterio-
res (123).

Ci6DIGO CIVIL

Art. 837 — Quando, antes de inscrita @ primeira, se apre-

- gentar ao oficial do registo para inscrever segunda hipoteca,
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\rhnp f/bdjurstj \us br

sobrestard ele na inscrigdo desta, depois de a prenotar, até
trinta dias, aguardando que o interessado mscreva, primeiro
a p'recedente.

(122) A doutrina exposta é uma consequéncia do principio de
que a inscrigdo sO pode ser requerida pelo credor, seu representante,
ou por uem tiver interesse em que ela se faga, em nenhum dos quais
casos se acham, uns para com os outros, os credores pelo mesmo titulo.
O interesse de cada um é inscrever a hlpoteca na sua parte. -

Se a divida for indivisa, isto €, por partes ndo definidas na es-
critura? Parece que a inscrigio requenda por um sb dos credores
aproveita a todos.

(123)  Decret. art. 225. A prescri¢io deste artigo ndo tem uti-
lidade alguma pritica no sentido da publicidade e ¢ inutil ao credor,
ao qual s6 interessa saber da existéncia de outras hipotecas, enquanto
nio se constitue a sua.
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§ 244. -— C) Cldusulas ou requisitos da inscri¢do

A inscrigdo, instrumento da publicidade, deve conter
as informagGes que s3o necessirias para esclarecer os tercei-
tos acerca da responsabilidade hipoteciria do deve-
dor (124).

Em todo o rigor trés sao as indica¢des necessirias pa-
ra se conseguir aquele resultado: 1.*> a do imovel hipote-
cario; 2.%, a do nome do devedor; 3.?, a da quantia ga-
rantida (125).

Todavia a nossa lei, imitando a legislagio dos povos
civilizados, alem daquelas, exige outras, que sem serem
determinadas por uma necessidade 1dgica, sio no entanto
uteis.

As enunciagbes ou requisitos variam segundo a ins-
cri¢io é de hipotecas especiais e especializadas ou de hipo-
tecas gerais (126).

I. Sao requisitos ou cliusulas obrigadas da inscri-
¢3o da hipoteca especial ou especializada:

1. “O namero de ordem”, isto é, o nimero que
lhe compete no livro da inscricio. Nio se deve confundir
este nimero de ordem com o nimero de ordem do proto-
colo (127).

(124) Trorrong, III, n. 665.

(125) Trorrong, III, n. 668 bis.

(126) Vej. Decret. arts. 213 e 218.

(127) Decret. art. 218, § 1.°. Vej. modelo n. 2, anexo 2o
Decreto.

DJur
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2. “A data em que é feita a inscri¢io” (128). Este
requisito e o antecedente n3o sio substanciais, O nimero
de ordem da inscricio e a data n3o teem efeitos priticos.
A prioridade, como se sabe, é determinada pelo niimero
.de ordem do protocolo e pela data da apresentagao (129).

3. “O nome, o domicilio e profissio do credor”
'(130) : — requisito essencial, segundo a lei, suposto na-
da importe para o conhecimento da situagio do deve-
dor (131).

Se o credor é uma firma social, basta declarar 0 nome
da firma (132); se é falido, ou se fez cessio da hipoteca,
sem embargo inscreva-se-lhe o nome, fazendo-se a com-
‘petente nota nas averbagSes (133).

(128) Decret. art. 218, § 2.

(129) Decret. art. 46. Nos casos dos arts. 152 e 69 a 70 do
Decreto pode acontecer que uma hipoteca inscrita em data postenor
A outra tenha prioridade em relacio a essa outra, por ter sido pn-
:meiro que ela apresentada e registrada mo- protocolo. Vej. acima,
paragrafo 230.

(130) ILei, n. 1.237, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 3.

(131) TROPDONG II1, n. 668 bis, ver. Et-d’abord: Pont., II,
n. 969. Para se con:hecer o onus hlpotecano sobre o imovel ¢ a
:situacio do devedor, é evidente que n3o hi necessidade dé saber-se o
.nome do credor.

(132) Marrov, II, n. 1.608, Ponr., II, n. 963,

(133) Powrt, II, n. 963.

Trata-se do caso em que o credor falece ou faz cessio da hipo-
{eca antes de inscrita.

Em Franca entende-se que a inscrigio pode ser feita no nome
coletivo dos herdeiros ou no nome do cessionario. Entre nds parece
1mais consentdneo com as disposi¢Ses do Decreto que a inscrigio se
‘faga sempre em nome do credor, fazendo-se mengdo do Sbito dele ou
da cessio nas averbagBes, mediante a prova apresentada ao oficial.

—19
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4. “O nome, o domicilio e profissio do deve-
dor (134).

A indicagio do nome do devedor ¢ necessiria para.
determinar a identidade do imovel (135).

A inscri¢do deve acusar sempre o nome do devedor,.
quer ele ji n3o exista, quer o imovel ji lhe tenha saido:
do poder (136). Se a hipoteca é constituida por um ter-
ceiro que nio o devedor, inscreve-se conjuntamente ¢ no-
me do devedor e o deste terceiro (137).

5. *O titulo, a sua data e o nome do tabelido que
o lavrou (138). A indica¢ao do titulo consiste na decla-
ragdo de aus férma como se ¢é escritura publica, sentenca
condenatétia, formal de partilha ou sentenga de especiali-
zacio (139). Requer-se a data para calcular-se a prescri-
¢do, ¢ o nome do tabelido para facilitar a busca.

(134) Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 4.

(135) Trorrong, III, n. 668 bis, Pont, II, 977.

(136) Martou, III, ns. 1.111 e 1.114, Ponr, II, ns. 973
e 975. Na hipbtese de ndo estar o imovel em poder do devedor,
porque ele o alienou a terceiro, a inscrigio s6 & util se é feita antes.
que o adquirente tenha transcrito o seu titulo. Vej. acima §.

(137) DeLeBECQUE, Com. legisl., ni. 441. PoxT, (IL, . 976)
e Marrou (III, n. 1.074) sustentam que sé se deve inscrever o
nome. do dono do imovel; e com razio, porque, nio sendo o imovel
do devedor, nada importa o seu nome para se saber o onus hipo--
tecirio que grava esse imovel, nem um tal onus afeta o crédito real
do devedor.

(138) Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 5, Martou, III,
nintero 1.075.

(139) Ponr, II, n. 982.
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6. “O valor do crédito ou a sua estimagio pelas
partes” (140). A enuncia¢io do valor é indispensivel
para se conhecer a extensio do onus hipotecirio do imo-
vel (141).

7. “Epoca do vencimento”, circunstincia de im-
portancia para os terceiros, no estado atual do nosso Di-
reito (142).

8. “Juros estipulados”: — elemeénto do valor da
responsabilidade (143). '

9. “Freguezia da situagio do imovel”,

10. “Denominac¢io do imovel se for rural”; a in-
dicacio da rua se urbano” (144). Este e o requisito do
nimero antecedente s3ao indispensiveis para manter o
principio da especialidade e determinar a 1dent1dade do
imovel.

(140) Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 6.

(141) Trorrong, IIL, n. 683. Pownt, II, n. 985 MARrTOU,
III, ns. 1.078 e 1. 079.

(142) 1Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 7. Trorrone (III,
ns. 668 e 685) e PONT, (11, n. 992) entendem que esta declaragdo
n3o tem importincia para terceiros. Assim é no sistema do C. C.
francés e da Lei Belga.

Entre nés, porem, interessa miuito aos terceiros conhecerem aquela
clausula, porque o credor hipotecirio que ocupa o primeiro lugar e
ciija divida ainda n3o se acha vencida pode impedir a execugdo do que
esti em segundo lugar. Vej. adiante, § 273.

(143) Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 8.

(144) Lei, art. 9 § 24, Decret. 218, §§ 9 e 10, TroPLONG,
111, n. 689, Poxr, II, n. 999.
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11.  “Os caracteristicos do imovel”. E’ om requi-
sitc que pode ser omitido (145).

E’ licito ao credor eleger na inscricio um domicilio,
onde receba as notificaces relativas i inscricio (146).

A lei declara radicalmente nula a inscricio que nio
contém os requisitos expostos, exceto os mencionados sob
os nimeros 1, 2 e 11, e os relativos & profissio do credor
e devedor (147).

Ha nisso excesso de rigor. O principio cientifico é —
que a inscricio s6 deve ser nula quando se omite algum
dos requisitos que 630 necessirios para dar conhecimento
da situagio do devedor. Estes requisitos sio o0s que se
acham acima mencionados sob os nimeros 4, 6, 9 ¢ 10.
E tal é hoje em Franga a opinido dominante (148).

CO6DIGO CIVIL

Art. 846 — A inscrigdo do hipoteca, legal, ou convencio-
nal, declararg ;

I — O nome, 0 domioflic & & profissde do credor o do

(145) Lei, art. 9, § 24, Decret, art. 218, § 11 e art. 235.

(146} Lei, art. 9, § 24, Decret. art. 218, § 12, 2.* parte. O do-
midlio escolhido s6 vale para as agBes que sio relativas 3 mscm;ao,
como sio as agoes para anuld-la ou rescindi-la e para a remissio;
para as outras acbes prevalece o domicilic real.

PonT, II, 966, MaxrTovu, II, n. 1.069.

(147) Decret. art. 235.

(148) Trorrong, III, n. 668 bis, ¢ PoxnT, II, ns. 956 a 960.
Na Bélgica a doutrina exposta fi consagrada pa lei de 16 de De-
zembro de 1851, art. 85. Vej. Martou, 1II, n. 1.104,

/~ BDJur
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II — A data, a natureza do titulo, o valor do crédito ¢ o
da coisa ou sua estimagdo, fizxada por acdordo entre as paries,
0 prazo e juros estipulados.

T — A situagdo, denominagdo e cs caracteristicos da
caisa hipotecada.

Pardgrafe dnice. O credor, alem do seu domicilio real,
poderd designar outro, onde possa tambem ser citado. — 42.

Art. 847 — Os credores quirografdrios e os por hipeteca
nd@o inscrita em primeiro lugar e sem concurréncia, s6 por via
de agGo ordindric de nulidade ouw rescisio poderdo invalidar
0s eféitos da primeira FKipoteca, a que compete a prioridede
pelo respectivo registo.

Art, 848 — As hipotecas somente valem contra terceiros
desde a data da inscrigio. Enquanto ndo inscritas, as hipote-
cas s¢ subsistem entre os contraentes,

Art. 862 — Salvo convengdo em conirdric, incumbem ao
adquirente as despezas da transerigGo dos titulos de transmis-
sdo da propriedade e ao devedor s da inscrigdo, ou transeri-
¢do dos onus reais.

§ 245. — D) Particularidades dga inscricdo da
hipoteca judicidria

II. A hipoteca judiciiria, a0 constituir-se, n3o afe-
1a bens certos {149). Parece, pois, que devia passar pelo
processo regular da especializagio para que pudesse ser
inscrita.

(149) Véj. 3 226 acima.
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Todavia a lei a dispensa das formalidades daquele
processo (150): — da a quantia como liquidada pela sen-
tenca ¢ deixa a especializagdo a vontade do exequen-
te (151).

E’ na verdade o exequente quem por prépria autori-
dade faz a especializagio e a faz, designando nos extratos
os imoveis do condenado sobre os quais deve a hipoteca
recair (152).

No exercicio deste direito o exequente pode designar-
qualquer ou quaisquer dos imoveis existentes no patrimo-
nio do condenado.

Ainda mais: é-lhe permitido designar os que tiverem
sido alienados em fraude da execugdo (153).

§ 246. — E) Inscrigdo das hipotecas gerais

ITII.  Suposto as hipotecas gerais nio carecam da
inscricio para que valham contra terceiros, a lei por mo-

(150) Decret. n. 3.453, art. 224.

(151) Decret. art. 224.

(152) Decret. cit., art. 224: “a qual recaira nos imoveis do
devedor condenado... designados pelo exvequente nos extratos”.

(153) Decret. art. 224: “existentes na posse dele ou aliena-
dos em fraude da execugio”. '

PEREIRA F Souza, Prim. Linh. Not. 777 da a razio: “A alie-
magio que ¢ feita. em fraude da execucio sempre é mula e... por
titulo nulo nunca sai a coisa do dominio do alienante”.

Quando a venda se entende feita em fraude da execugio? Vej.
PEREI;A E Souza, 777 e Reg. n. 737 de 20 de Novembro de 1850,
art. 494,

Se a alienagio foi feita legalmente, n3o pode o exequente de-
signa-los nos extratos.

BDJur
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tivos de conveniéncia ébvia e por forga das exigéncias do
sistema adotado, recomenda que elas sejam inscritas, esta-
belecendo para esse fim uma combinacdo de meios coer-
citivos,

As clausulas da inscri¢gio de tais hipotecas sdo cal-
culadas para lhes dar a publicidade, compativel com a sua
natureza de gerais.

Gerais, como s3o, é manifesto que no registro delas
nao se pode precisar a importancia da resrponsabilidéde,_
nem tio pouco designar bens certos em que recaiam.

As cliusulas ou indicacdes que a inscri¢io das aludi-
das hipotecas devem conter, sio as seguintes:

1.2 O nome, o domicilio e profissio do responsi-
vel (154);

22 O nome do credor — mulher casada, menor
ou interdito, domicilio e filiagio (155);

3.2 A causa da responsabilidade (casamento, tute-
la, curatela, heranca materna, aquisi¢ao de bens adventi-
«clos, doa¢io ou testamento) (156);

4.> A data da responsabilidade (157): — circuns-
tincia importante, porque as hipotecas gerais produzem
0s seus efeitos désde o momento da sua constitui-
¢do (158).

(154) Decret n. 3.453, art. 213, §§1 2, e 3.
'(155) Decret. art. 213, §§ 4,5e6.

(156) Decret. art. 213, §7

{157) Decret. art. 218., § 8

((158) Vej. acima, §§ 192, 199 201 e 202.
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As irregularidades ou omissGes que porventura ocor-
ram na incricdo destas hipotecas, podem motivar a res~
ponsabilidade do oficial do registro, mas sic absoluta-
mente inGcuas em relagdo as pessoas a quem as ditas hipo--
tecas aproveitam,

§ 247. — Averbagoes

A inscrigao, ou seja de hipotecas especiais ou especia—
lizadas, contém uma rubrica geral destinada a receber a
nota dos fatos e circunstincias que influem ou podem de
qualquer modo influir sobre o direito hipotecirio.

A dita rubrica tem o titulo de — averbagdes (159).

Constituem objeto de averbmgoes, entre outros, os:
fatos seguintes:

1. O fato de ser a inscricio de hipoteca preno-
tada (160);

2. A existéncia de outra hipoteca sobre o mesmo-
imovel anteriormente inscrita (161). Consiste a averba-
¢do em declarar o nimero de ordem do protocolo da hipo~
teca anteriormente inscrita (162;

(159) Lein. 1.237, art. 9, § 26, Decret. n. 3.453, ast. 78..
Vej. modelo n. 2 anexo ao Decret.

(160) Decret. art. 78. A comemoragio desta circunstincia fem.
@ utilidade de explicar a razdo porque a hipoteca, suposto insarita
posteriormente a outras, tem pnomdade sobre elas, Vej. Decret.
art, 152, §§ 10 e 2.

(161) Decret. art. 225.

(162) Vej. § 242, acima.
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3. A circunstincia de ser a hipoteca inscrita consti-
tuida para firmeza da transmissio do préprio imovel hi-
potecado, constante do mesmo titulo. A averbacio deve
fazer referéncia i transcri¢ao (163);

4. A cessio ou subrogacio da hipoteca feita antes
ou depois da inscricao (164);

5. A extin¢do da hipoteca ou da inscri¢io (cance-
lamento) (165).

Todas as averbagOes devem ser numeradas, datadas e
assinadas (166).

As averbac¢Ges que nao sio tomadas ao mesmo- tempo
que a inscricio (167), mas em data posterior, se fazemx
com as mesmas formalidades da inscrigao (168).

§ 248. — Irregularidades da Inscrigdo

Determinam a nulidade da inscri¢io as irregularida-
des que resultam de érro ou omissio de formalidade es-
sencial.

(163) Decret.. art. 229,

(164) Decret. art. 78.

(165y Decret, art. 78. A averbagio, em que se consigna a ex-
tingGo da hipoteca ou da inscrigio, tem o nome de cancelamento.
Vej. § 250, adiante.

(166} Decret. art. 76.

(167) Tais averbagGes sob ns. 1, 2 e 3 do nosso texto.

(168) Decret: art. 60. A parte que requer a averbdcio deve:
apresentar o titulo ou documento donde consta o fato que. é objeto da-
averbaggo, como, por exemplo, a escritura de cessdo ou documento da:
extingdo .da hipoteca, comi os respectivos extratos; faz-se no proto-
colo a nota de apresentagiio, data e niimerc de ordem; reproduz-se esta
nota no titulo e procede-se em seguida a averbagdo no livro da ins-
crigdo.
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1. Assim s3o nulas as inscri¢des:

1.° Quando tomadas em comarca diversa daquela

em que ¢ sito o imovel (169);

2.° Quando se deixa de dar ao titulo apresentado o
nimero de ordem que lhe compete no protocolo (170);

3.° Quando se omite alguma ou algumas das enun-

clagdes substanciais, como a do nome do devedor, a da

situagdo do imovel (171). ,

Os érros e as omissOes dos extratos, que nio passa-
rem para a inscri¢ao, em nada a afetam (172). Mas o érro
ou omissdo da inscricao produz o seu efeito irritante, 2in-

.da que os extratos sejam completos (173). E por uma
razao 6bvia: A fonte de informagOes para os terceiros é a

inscricdo; os extratos nao siao instrumentos de publicida-

.de, nem como tais se exibem, mas se conservam subtraidos

ao exame do publico (174).

2. A hipoteca, como se sabe, contém uma excecio
das regras gerais de direito (175): dai resulta que todos

aqueles a quem aproveita a nulidade da inscricio, como

.s30 os credores hipotecirios do mesmo devedor, tem o di-

(169) Vej. acima, § 239.

(170) Vej. § acima, 243.

{171) Decret. art. 235.

(172) Decret. art. 56. Marrou, III, n. 1.062.

(173) Decret. art. 236, MarroU, art. n. 1.062.

(174) TroproNg, II1, n. 695, PonT, II, n. 1.012. Vej. acima

-paragrafo 243.

(175) 'Vej. acima, § 185.
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reito de invocar as irregularidades que substancialmente
viciam a inscrigio (176).

Os terceiros adquirem aquele direito desde o momen-
to em que acontece a nulidade (177).

3. Uma vez terminada a inscri¢do, nio é licito ao
oficial do registro reparar as nulidades ocurrentes (178).
A admissio de uma pratica tal, alem de importar ofensa
de direitos de terceiros, abriria espago a graves abu-
sos (179). '

Ao credor em tal caso nao resta outro recurso senio
o de requerer nova inscricio (180).

§ 249. — Perempgdo do registro

A) As inscricdes das hipotecas especiais ou espe-
xializadas vigoram por trinta anos, mas podem ser reno-
vadas enquanto as ditas hipotecas nio se -extin-
guem (181).

Ao cabo daquele prazo as inscri¢bes, nio tendo sido
renovadas, se consideram peremptas e perdem por conse-

(176 Decret. art. 237. Podem invoci-lo os terceiros adqui- -
‘rentes. E os credores quirografarios? Nio, porque ndo Ihes assiste di-
reito real algum sobre o imovet.

{177) Decret. art. 237.

(178) Decret. art. 237.

(179) Atenta a importincia dos direitos resultantes. da inscri-
30, é mister afastar dela tudo quanto possa criar suspe:tas

(180) TrorLong, III, a. 655 bis, PoNT, II, n. 1.012.

(181 'Decret. n. 3. 453 art. 238..
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quéncia a virtude de dar valor a hxpoteca contra tercei-
ros (182).

2. O dito termo conta-se da data da inscrigio, ex-
cluindo-se o primeiro e incluindo-se o Gltimo dia (183).

3. A perempgio da inscri¢gio nio traz de si mesmo
a prescri¢ao da hipoteca. A hipoteca prescreve com a obri-
gacio, mas a obrigagio, pelas suspensGes e interrupgdes
de que ¢é suscetivel a prescrigdo a que estd sujeita, pode
durar indefinidamente (184). E pois ocorre muitas ve-
zes a perempgio da inscricdo, continuando no entanto a
subsistir o direito hipotecirio (185).

4. O renovamento da inscri¢io pode ser feito no de-
curso dos trinta anos, ou depois de terminado este prazo
(186). Feita dentro do prazo, a renovagao restaura a ins--
crigdo originiria com todos os seus efeitos e lhe conserva

(182) Trorrong, III, n. 713, Mourwon, III, n. 1.584,
Marrouv, III, n. 1.147.

(183) Dzes a quo non compuiatur sn fermino. Dies termink
comipuputatur in termino. Vej.. TrorLowng, III, n. 714, Pont, II,
mirtero 1.039.

(184) Pode a obrigagio por via de sucessivas interrupgBes da
prescrigdo, vir a perdurar quarenta, cinquenta, cem anos. Vej. PoNT,.
II, n. 1.035.

(185) Decret. art, 238: “Se entre ela ¢ a segunda nio houver
interrup¢io”. Mourron, III, n. 1.584, PonT, II, n. 1.035..

H3 todavia casos em que a perempgio da inscrigio da lugar a
extingdo da hipoteca, como, por exemplo, se, pererapta a inscrigio e
antes de ser ela rencvada, o devedor aliena o imovel e o adquirente
transcreve o tftulo, ou se se abre faléncia ac devedor. Pont, II,
a. 1.036, Motmmn, IIT, n. 1.585.

(186) Decret. ‘art. 238, in fine.

\f*
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o nimero de ordem que lhe competia (187). Realizada,
porem, depois do prazo, vale como uma nova inscri¢io,
donde resulta que s6 produz efeito da sua data em
diante {188).

5. A removagio s6 é necessiria quando 2 inscrigio
nao tem produzido todos as seus efeitos dentro do prazo
dos trinta anocs, Assim, se os bens bipotecados sio excu-
tidos ou remidos dentro do prazo, seria inutil a renova-
¢do (189).

Ha, porem, casos em que a inscri¢io se teputa ter
produzido o seu efeito, sem que todavia a divida esteja

paga (190). Dai a necessidade de determinar com preci-

§30 0 momento em que se verifica aquele fendmeno, isto
¢, em que a inscri¢io tem preenchido o seu destino.

A inscri¢io, pelo que respeita a preferéncia, é havi-
da como tendo produzido o seu efeito desde o momento
em que, arrematados os bens, se deposita o preco. Na ver-
dade, depositado o prego; os direitos dos credores se consi-

,(18.7)‘ Decret. art4 238: “Conservando, porem, a hipoteca o
mesmo niwnero de ordem da primeira inscrigio, se entre ela e a segun-
«da nio houver interrupgio.” Vej. Trorrowg, III, n. 716 bis,
Movukrow, 111, n. 1.584, Pont, 11, 5. 1.053.

(188) ‘Decret. cit., art. 238.

(i89) Diz-se que a inscricio tem produsgido os seus efextos
quando ela hi dado o resultado que é destinzdo a gerar e que por-
#anto pode cessar sem prejuizo do credor.
© (190) Mouwrron, III, n. 1.590: “1i yaemdemment un moment
it Pinscription ayant prodmt tout son cffet, il n'est plus necessaire
de Ia rerouveller quoique le creancier n'ait pas encore encaissé sa
«reance”.
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deram fixados de uma maneira irrevogéivel, substituindo
as preferéncias existentes até aquele momento (191).

Desta doutrina resulta:

a) Que, se no prazo dos trinta anos se acha inclui--
da a época do depédsito do preco, nio ha necessidade de:
renovagao;

b) Que, ao contririo, se no tempo em que se veri-
fica o depdsito do preco, ja esti findo o prazo dos trinta
anos, o credor nao pode ser aceito como hipotecirio, salvo
se oportunamente renovou a inscricao (192).

Pelo que respeita ao direito de sequela, a inscrigio
se hd como tendo preenchido o seu destino, desde que o
preco da remissdo é pago ou depositado (193).

6. A renovagio pode ser requerida pelas mesmas.
pessoas que sio competentes para fazer a inscrigio e se con-
suma pela mesma maneira e com as mesmas formalidades:
com que se opera a inscricio (194).

B) As inscri¢des das hipotecas gerais subsistem por
todo. o tempo do casamento, tutela, curatela, ou adminis--
tracio dos pais, e por mais um ano (195).

(191) Troprong, III, n. 722 bis, PoNT, II, ns. 1.056 e 1.057..
Movurron, III, ns. 1.590 e 1.591. E tanto é verdadeira a doutrina.
exposta que a arrematagio purga o imovel da hipoteca. Vej. § 277.

(192) Powt, II, n. 1.056.

~ (193) Decret. arts. 238, 298 e 308. Vej. Mourrow, III, né-
mero 1.591, 2.2, PonT, I, ns. 1.060 e 1.061.

- (194) Decret. art. 238: “devem ser renovados pela mesma.
forma estabelecida neste capitulo.”

Ha apresentagio do titulo e extratos, registro no protocolo e ins--
crigdo no livro competente, com averbagio.

(195) Decret. art. 216.
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Todavia, se ao-findar o ano, penderem em juizo
acoes relativas as responsabilidades que aquelas hipotecas
garantem, as inscrighes continuardo a subsistir enquanto
as ditas agSes ndo forem decididas (196).

Convém notar que o prazo da prescricio das hipote- _
cas gerais coincide com o prazo da perempgio da inscrigao.
As hipotecas gerais cessam de existir nos mesmos casos em
que @ inscri¢io se entende perempta (_197).

Mas a prescrigio das hipotecas gerais ¢ distinta da
prescricio das obrigacdes que elas garantem. Assim que
pode a hipoteca estar prescrita, subsistindo no entanto a
obrigagio (198).

§ 250, — Cancelamento da inscrigdo

1. O cancelamento de uma inscricio é uma nota
lancada no registro por via da qual se faz constar que dai
em diante cessa a inscricio de-existir (199),

(196) Decret. cit., art. 216.

(197) Lein. 1.237,art. 9, § 3.

(198) A regra ide direito é que a hipoteca, acessério da obri-
gacdo, sb prescreve, quando prescreve a obrigacio. (Vej. adiante,
§ 278) . No caso vertente se da uma excegdo da dita regra: — a hipo- -
teca prescreve, mas a obrigacio pode subsistir. A obrigagio do tutor,
do curador, do pai, por atos de administragio, s6 prescreve em trinta
anos. Pode acontecer que o menor, quatro ou cinco anos depois de
cessar a tutela, pega contas ao-tutor. Em tal caso subsiste a obrigagio
do tutor, mas sem a garantia da hipoteca.

(199) Decret. n. 3.453, art. 102; Troprong, II, n. 737,
Ponrt, II, n. 1.069. Na nossa pratica o cancelamento é conhecido:
pelo nome de baiza. Vej. o Reg. de 14 de Novembro de 1846, arti--
gos 18 ¢ 19.

% BDJur
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A inscrigdo cria a eficicia da hipoteca contra tercei-
ros; o cancelamento suprime-lhe aquela virtude.

2. O cancelamento nio é em si mesmo senio a ma-
nifesta¢io legal da causa, por efeito da qual a inscri¢do dei-
xa de ter existéncia real,

O cancélamento, pois, é determinado:

a) Pelas causas que tornam 2 inscricio nula (200).
b) Pelas causas que acarretam ou a nulidade ou a
extingio da hipoteca (201).

3. Sio competentes para requerer o cancelamento
as pessoas a quem a inscricio prejudica, a saber:

O devedor ou o senhor do prédio hipotecado;

Qs terceiros, adquirentes ou possuidores do imovel;

Os credores por hipotecas posteriormente inscri-
tas (202).

4. Q cancelamento ¢ ou voluntirio ou necessirio.

a) O cancelamento voluntirio é o que se opera de
consentimento do credor (203). Deve o consentimento ser
expresso e constar de documento auténtico, isto é:

(200) ~ Decret.- n. 3.458, art, 108 Trortowng, III, n. 746,
PONT n. 1. 082

(201) Decret. arts. 78 e 108, verb... e nio f1a nulidade ou
solugio de’ contrato”. Quanto aos modos de extin¢io da hipoteca,
“vej. § 275, adiante.

(202) = Decret. art. 104, PON’T II 1.071. Niio podem requerer
0 cancelamento os credores qmrograianos porque nio lhes assiste
menhum direito read sober a coisa. Vej. § 274, adiante.

(203) - Decret. art. 105, § 20, 'E’ competente para dar.o con-
-sentimento o herdeiro ou cessnonano do. credor. Carece. o herdeiro
‘provar a.sua” qualidade, isto &, exnblr o formal de pattilha. Vej.
Mazrrou, HI,-n. 1 182.

ur
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De instrumento péblico,

Ou de instrumento particular reconhecido nos casos
permitidos por lei (204).

O consentimento para o fim declarado importa vir-
tualmente a confissdo de um fato que tem a virtude de ex-
tinguir uma garantia de direitos; nio pode, portanto, ser
dado sendo por pessoas que estio ma livre administragao
dos bens (205).

Se o credor pertence a classe dos incapazes, o consen-
timento é prestado por seu representante, mediante as for-
malidades legais (206).

b) Cancelamento forcado é o que é feito em vir-
tude de sentenga passada em julgade (207).

Assiste & parte a quem aproveita o cancelamento,
acio para pedi-lo judicialmente (208). O cancelamento
pode ser o objeto principal da acidc (209) ou pode ser
pedido como consequéncia do objeto principal (210).

(204) O cancelamento tem a natureza-de ato liberatério.

(205) TrorLONG, I, n. 738 bis, Pong, II, n. 1.075, MarToU,
II, n. 1.183. o

(206) Se é um menor o credor, deve proceder alvari do juiz
de orfies. '

(207) Decret. art. 105, § 2. »

(208) Esta agdo ¢é ordinaria, tem por fundamento qualquer das
causas que determinam o cancelamento, como a de nulidade da ins-
crigdo.e ¢ dirigida contra o credor. E’-competente o juiz do domicilio
eleito na inscrigio e na falta de domicilio eleito, o do domicilio real..
Vej. § 248, acima. ’ _

. .(2~09), Como se a agio tem por finico objeto a nulidade da
inscrigio. -

(210) "Por .exemplo, Be pede a nulidade do contrato e por via
de consequéncia a nulidade da inscri¢io. :

— 20
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E’ suficiente para determinar o cancelamento toda a.
senteng¢a que firma a existéncia de causa que importa a ex-
tingao da hipoteca (211).

5. O oficial do registro é obrigado-a fazer o cance-
lamento, desde que lhe sio apresentados em férma legal.
Os Instrumentos respectivos, isto ¢, a prova do consenti-
mento do credor, ou a senten¢a passada em julgado (212).

6. O cancelamento se consuma por meio de uma.
certidio lavrada na coluna das averba¢oes do livro da ins-
cri¢ao, datada e assinado pelo oficial. Nessa certidio deve.
o oficial declarar o cancelamento, a razao dele e o titulo-
em virtude do qual é feito (213).

7. Pode o cancelamento ter por objeto, nio a ins-
cricio toda, mas uma de suas clausulas, como acontece-
quando por acordo do credor a hipoteca é reduzida a um.
dos imoveis inscritos (214).

8. O cancelamento n3o importa de si mesmo a ex-
tin¢ao-de hipoteca que ji nao esteja extinta por uma cau-
sa legal. O credor, pois, se a hipoteca continda a subsistir,

(211) Como por exemplo:

a) A sentenga que julga provado o pagamento da divida, ou a-
propria divida prescrita;

b) A que julga o pagamento feito por depésito;

c) A que julga a remissdo (Decret. art. 308);

d) A carta de arrematagio ou de adjudicacio (Vej.'§ 277,.
adiante) . : ,
(212) Vej. Pont, II, ns. 1.097 e 1.098, Marrou, I1I, mi--
mero 1.180. '

(213) Decret. art. 102. O cancelamento é uma das espécies.
de averbagfio. Vej. § 247, acima.

(214) Decret. arts. 78 e 109,

BDJur
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pode requerer nova inscri¢do (215). A nova inscri¢io, po-
rem, s6 valerd da sua data em diante (216).

9. E’ o cancelamento suscetivel de ser anulado ou
por vicio substancial ou por ulterior revogagio da sen-
tenca que o motivara (217). Neste caso nio revive a an-
tiga inscrigio; hi necessidade de se tomar nova que s
subsistird de sua data (218). Assim o requer o regime da
publicidade, cuja virtude repousa na fé absoluta que de-
vem merecer as declaragdes do registro.

10. Enquanto nio é cancelado, o registro produz
todos os seus efeitos, ainda que se prove por outra manei-
ra que o contrato esta desfeito, extinto, anulado cu rescin-

dido (219).

(215) Decret. art. 107.

(216) Decret. cit., art. 107.

(217) Como se houve concessdo ‘de Revista e o Tribunal Re-
visor reformou a sentenga em virtude da qual se fez o cancelamento.
Vej. Ponr, 11, n. 1:107.

. (218) TROPLONG III, n. 746, Poxnt, II, n. 1.107, Marrou,
III n. 1.224,

(219)  Lei, art. 11, § 6, Decret. art. 106.

Esta disposigdo contraria principios fundamentais de direito, da
Iugar a absurdos intoleraveis e nio é reclamada pelas necessidades 16-
gicas do sistema da publicidade.

1. E um princz’pio fundamental de Direito que o contrato nulo
1pso-jure, como é o de divida de jogo confessado na escritura e de di-
vida proveniente de compra de bens da tutela ou testamentaria pelo
tutor ou testamenteiro, ndo pode ser aceito em juizo. Mas, segundo a
citada disposigio do artigo 106 do Decreto, se um contrato tal se acha
garantldo por escritura’ de hipoteca inscrita, enquanto a inscricio
n3o for anulada por agio ordiniria, o juiz hi de aceitd-lo e dar-lhe
execugio!

2. O credor hipotecdrio é pago da dxvxda,, passa quitagao por
escritura piiblica, mas omite-se o consentimento para o cancelamento.

/bdjucty jusbr
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CODIGO CIVIL

Art. 850 -— A extingdo da hipeteca s¢ comega a ter efeito
contra terceiros depois de averbada no respective registo.

Art. 851 — A inscrigio cencelar-se-d, em cado um dos
casos de extingdo de hipoteca, 4 visia da respectiva prova ou,
independente desta, a requerimentc de ambas as partes, st
forem capazes, ¢ conhecidas do oficial do registo.

Se este credor se apresenta em concurso de preferéncia, nio poderd
ser repelido perque a inscrigio n2o estd cancelada.

A inscri¢an € nuia, porque nela sc omitiu o nome do devedor ou
o quantum da divida (Decret. art. 235). O credor vem a concurso
de preferéncia; ha de ser recebido, hi de triunfar, porque a inscricio
ainda n3o foi cancelada por virtude de sentenca!

' Pode a razio humana tolerar absurdos deste quilate?

3. A razio do sistema da publicidade nio exigia a consagragio
do absurdo arguido.

O principio dominante do sistema é que nio vale contra terceiro
onus ou direito real que ndo esieja acusado no regisiro. Nisto é que
estid a virtude e a utilidade do registro.

Mas o sistema ndo requer, nem é da sua natureza que valha por
forga contra terceiro um onus inscrito mas que nio temn existéngia
Jundlca., Em que aproveita a terceiro que vatha um onus, um direito
real extinto?

O citado art. 11, § 6 e o.art. 106 do Decret. s3o evidentemente
o resultado de confusio de idéias ‘alids claras. Sem divida nio pode
wvaler contra terceiros wm onus, um direifo real que nao consta do
registro. Mas seria absurdo concluir deste principio que todo o onus,
s0 porque consta do redistro, deve prevalecer contra terceiros. Szo
duas ordens de idéias muito distintas.

Martov, III, n. 1.215: “Une mscmptlon perimée, une inscription
viciée par une nulhte une inscription, dont la creanee est eteinte par
le payement, la remise de la dette ou la prescription, existe aussi
materiallement, mais ne s’en trouve pas moins destituée, d’effect a
P'egard des persounes au prejudicef desquelles on voudrait s’en servir.”

4. 'Podem-se todavia evitar os notados absurdos, aceitando-se
a inteligéncia exposta em a nota 21 ao § 54, acima.

% BDJur
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CAPITULO VI
DA CESSAO E SUBROGACAO DE HIPOTECAS
§ 251, — Cessdo de hipoteca

1. A cessio propriamente dita é a transferéncia que
o credor faz a terceiro, do seu direito contra o devedor
(1), ou por titulo gratuito ou por onetoso (2).

A cessdo nio opera a extingio da divida. Por for¢a
dela o crédito passa da pessoa do cedente para a do cessio-
nario, tal qual existe: o cessionirio representa o cedente,
sucede no lugar dele; é na realidade, um procurador em
causa ptépria (3).

(1) Orea, Cessionib. (Q. I, n. 100): Cessio est quas: traditio
et juris et ac jonis ex ahquo tltulo m alium facta translatio™.
Arciato: “Proprii juris in allium facta translatio aut collatio.
BALDO “Modus quasi-traditionis, ex quo jus transfertur in.ces-
smnarlum
y V:;; MUHLENBRUCH § 496, Mourwon, III, n. 673, TroPLONG,
a. 340.
(2) A cessio pode ter por causa umia doagfo, uma compra
e venda. Vej. MACKELDEY, § 369, in fine, TrOPLONG, I, n. 340.
. (3) MACKELDEY, §383 MURLENBRUCE, §500 TrorLoNG, I,
tiimero 340,

”r
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310 DIREITO DAS COISAS

2. Por uma consequéncia da sua propria natureza,
a cessiao da divida importa a cessao dos acessérios da divi-
da — juros, privilégios e hipotecas (4).

3. Em virtude do dito principio a cess3o da divida
hipotecaria, feita em devida férma (por escritura pébli-
ca) acarreta necessariamente a cessio da hipoteca, embora.
n3o haja a respeito declaragio expressa (5).

Mas, se a divida consta de titulo separado e distinto
da escritura de hipoteca, como é a letra de cambio, nota
promisséria e semelhantes, a cessio da divida por si s
nio importa a cessao da hipoteca; em tal caso carece a hi-
poteca de cessio expressa (6).

4. A cessao de hipoteca, qualquer alids que seja 0
titulo da divida, deve ser feita por escritura puablica ou
por termo nos autos., E' uma formalidade essencial (7).

5. A . averbagao da cedéncia no livro da inscricao
nao é uma necessidade do sistema do nosso regime. A pu-
blicidade se firma pela inscri¢ao da hipoteca. A cessio nao
acrescenta nem diminue os onus do imovel hipotecirio; o
conhecimento dela, portanto, nio interessa a terceiros (8).

(4) Fr. 6, 23, D. de heredit vel act. vendit. 18, 4, C. 7, C..
eodem. 4, 39, MUHLENBRUCH, § 500, MACKELDEY, § 373; n. 3.

(5) .Lei n. 1.237, art. 13, Decret. n. 4.453, arts. 245 e 246.

(6) Decret. art. 246 verb. “carece de expressa cessio da hipo-
teca pelos meios estabélecidos no art. 245”.

(7) Lei m. 1.237, art. - 13, Decret. art. 245.

(8) TrorLoNg, I, n. 363: “Si le cedant a pris avant e transport.
une mscmptlon de nature 2 conserver son prmleg», le ‘cessionaire en
est investi par Pexistence méme de la cessmn ele b°nefxce de Pins-
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A lei, pois, deixa a averbagdo da cedéncia a vontade do
cessionario (9).

6. .Pode ser transferida por cessio toda e qualquer
hipoteca, — a convencional, a judicial, a legal, exceto a
da mulher casada na constiancia do matrimdnio (10).

7. Nao ¢ permiiido desligar a hipoteca da divida e
cedé-la em separado (11).

CODIGO CIVIL

Art. 755 — Nas dividas garantidas por penhor, anticrese
-ou Kipoteca, a coisa dada em garantia fica sujeita, por vinculo
‘real, ao cumprimento da obrigagdo.

“cription lui profite de telle sorte qu’il n’est obligé de faire aucun
acte de publicité pour mettre au grand jour les nouveaux droits qu’il
:acquiert, Et en effet qu'importe aux tiers intéressés que les droits
du cedant soient exercés personnelement par lui ou par  quelqu'un
qui le represente?” '

(9) Lei n. 1.237, art. 13: “O cessiondrio do crédito hipote-
-cario. .. tem o direito de fazer inscrever & miargem da inscrigio prin-
-cipal a cessdo.” ‘O exercicio do direito é livre em si; alids seria obri-
‘gacio e nio direito. .

O Decret. art. 248 fazendo dependente da averbacio o exér-
«cicio dos direitos do cessionario sobre o imovel hipotecado como que
‘a torna obrigatéria. Nesta parte o Decret. corrige a lei. — Nio o
podia fazer.

/A averbagio da cedéncia sO interessa ao cessionirio, pois que
‘tem a utilidade de impedir que o cedente de méi fé se possa conluiar
«comi outros credores e cancelar a inscricio, perdendo a prioridade da
primeira inscrig3o. '

€10) Vej. § 191, acima.

(11) :JourpaN, Hypothép.: Cap. 39. No direito francés é per~
-niitido 4 muther renunciar a sua hipoteca para abrir espage 3 hipo-
'}eca convencional de credor do marido. TrorLoNG, II, n. 601, Ponr,
1, n. 421,

I, BDJur
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§ 252. — Subrogacdo

1. A subrogacio, como se sabe, é a substitui¢io do:
credor que é pago por aquele que paga a divida ou fornece-
a quantia para o pagamento (12).

2. Difere a subrogacio essencialmente da cessdo:

1.° A cessao nio extingue a divida, mas a transfere
a outrem; o pre¢o por que é feita representa o valor do
crédito cedido; o credor contina obrigado_pela mesma.
divida (13).

A subrogagio, ao contririo, extingue a divida: a
quantia que o credor reoebe é destinada a lhe pagar a divi-
da; o devedor fica exonerado da divida paga e responde
por nova divida ao subrogado — ao que fornece a quan--
tia para o pagamento (14).

(i2) ReNuUsson define a subrogagio: “La mutation d’un créan--
cier en un autre créancier, quand les droits du créancier qm est payé-
passent 3 l'autre qui a fourm ses deniers pour le payement”.

DumouLIN (de usuris): “Subrogatio est transfusio unius cre--
ditoris in alium, eadem vel miitiori conditione”. Vej. TrorLONG, I,.
a. 349, Mourwox, II, n. 1.360, JourpaN, cap. 39. '

A palavra subrogagio vem do Direito Canénico. Os Romanos-
exprimiam a idéia pelas palavras cessio actionum a leége, beneficium
cddentarum actionum, successio, substitutio, MUHLENBRUCH, §§ 321
e 486, TrorLONG, I, n. 351.

(13). Mackerpey, § 373, MUELENBRUCH, § 500, Maynz, II,
paragrafo 274.

As condxgoes pessoais do devedor podem determinar modificacdes+
na existéncia da divida. Assim se o cessionario é impibere, a pres--
crigdo da divida fica suspensa.

(14) TrorLong, I, n. 349, Mourwon, II, n. 1.360, ARNTZ,.
II, n. 180, JourpaN, cap. 39.
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2.° Na cessio a inten¢do das partes é alienar e ad-
quirir (o crédito). Na subrogacao o creder nio tem em
mira alienar a divida, mas pagar-se dela: o intuito do for-
necedor do dinheiro é fazer um favor ao devedor e nao es-
pecular (15).

3. A cessdo s6 pode ser feita pelo credor; a subro-
gagdo pode sé-lo ou pelo credor ou pelo devedor (16).

3. A nossa lei admite expressamente a possibili-
dade da subrogacio de hipoteca, E como em nada lhe alte-
rou a natureza, é visto que a subroga¢io subsiste tal qual
a constitue o direito preexistente (17).

4. A subrogag¢io ¢ convencional ou legal (18).

A convencional, em relagdo & hipoteca, se pode dar:

(15) TwropLONG, cit. n. 394, MourLox, II, n. 1.355, 22, Du-
MOULIN. .. maetior: conditione, ARNTzZ, cit. 180.

(16) Fr. 3, D. qua res pignor. (20, 3); fr. 12, § 8 D. Qui
potiores, C. 1, C. Qui potior. (8, 18) TROPLONG., I, n. 354 Jourpan,
cap. 39, ARNTZ cit. n. 180.

(17) Lei n. 1.237, Titulo VI. “Das cesses e subrogaces”.
Art. 13: O cessionario do crédito hipotecirio, ou a pessoa validamente
subrogada no dito crédito. Vej. Decret. n. 3.453, art, 247 e art. 248.

Os praticos confundem muitas vezes a cessido e a subrogagio, —
erro de que felizmente escapou a nossa lei. Da linguagem por ela
usada ve-se que na sua mente cessdo e subrogacio sdo coisas distintas.
O art. 248 do Decret. 3.453 alude exclusivamente & subrogagio e ogn-
sagra um principio que lhe € peculiar — a necessidade da prova do
pagamento de que ela resulta.

(18) TropLowg, I, n. 352, Mourrox, II, n. 1.365, JourpaN
cap. 39, § 2.
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a) Em favor do comprador do imovel hipotecado
que paga a divida .(19).

b) ‘Em favor daquele que paga a divida hipotecs-
ria, ou fornece quantia para o pagamento (20).

5. A subrogagio legal, isto é, a que se opera de
pleno direito, ocorre:

a) Em favor do credor hipotecirio que paga a di-
vida hipoteciria do credor que tem propriedade sobre
ele (21).

b) Em favor do fiador que paga a divida hipote-
caria que afiancou (22).

(19) {Fr. 17, D. Q.ui potior. 20. 4, fr. 6, D. de distrah. pig.
(20, 5); C. 3, C. Qui pot1or 8, 18, Mavynz, § 250, not. 8 e § 273,
-notal ]OURDAN cap. 39, § 4, MuHLENBRUCH § 321, nota ‘3.

" No Direito francés este caso é de subroaagao lecra1 C. Civil,
rt. 1.251, 2.°, TrorPLONG, I, n. 378. Nao temos d1sp051c_ao_ de lei a
respeito, ‘rege, portanto o Direito Romano como subsididrio.

Vej. adiante § 261.

(20) " Fr. 3, D. Que res piandr. 20, 3;4r. 12, § §8 ¢ 9. D.
Qui potior., Maywnz, § 250, e not. 7, MUHLENBRUCH, § 321, 2, JoUR-
“DAN, cap. 39 § 4. ROCHA § 154. ng Port, 1, art. 1.097.

(21) Fr. 16, D. Qm potior. C. 7, C Qui potior. 8, 18,
Mayxz, § 250, not. 10, MUnLENBRUCH, § 321, 3, RocHa, § 153,
~Dig. Port., 1, art. 1.101. : A :

(22) Ord., 3, 92, RocHA, § 153, Digest. Port., 1, art. 1.098,
Repert. das Ord., tom. II phg. 429 nota, Consohdagao das Leis Civis,
:art. 796, nota.

H3 grande controvérsia entre os escritores para explicar o pro-
cesso légico pelo qual a subrogagdo opera a transferéncia, ao subro-
-gado, da hipoteca que pertencia ao credor pago.

MUBLENBRUCH, MOURLON, ARNTZ e outros resolvem a dificul-
.dade sustentando que hi uma cessdio ficticia, legal ou convencional,
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6. Para que a subrogagio, quer convencional, quer
Tegal, produza os efeitos, é necessirio que o pagamento de
que ela resulta, conste de instrumento publico (23).

7. A averbacio da subrogagio é, como a da ces-
830, deixada ao arbitrio do subrogado (24).

isto €, que no fato da subrogagio se pressupde uma cessdo da hipo-
teca do credor em favor do subrogado.

Esta -doutrina, alem de defectiva, cai diante de uma impossibifi-
«dade juridica. A subrogagio pode ser feita pelo devedor, fato incom-
‘pativel cont a cessdo, que s6 pode ser feita pelo credor. A subrogagio
-extingue a divida, e uma vez extinta a divida, nig se compreende como
-0 credor possa conservar direito 3 hipoteca e transferi-la.

O jurisconsulto alemio BACROFEN diz — que nio ha exphcagao a
dar, que a subrocra.gao ¢ um fato irredutivel como a sucessio no di-
reito do defunto, isto ¢, que, paga a divida hipotecaria e concorrendo
os elementos legais de subrogagio, o subrogado sucede na hipoteca
da divida extinta. :

. JoUrRDAN imagina uma teoria, préxima da de BACHOFEN, que

~-alids ele censura energicamente. Segundo JourpAN, a divida e a hipo-
.teca se extinguem com a subrogaco: criada esta situagio, trata-se de
saber, a quemn aproveitara o desapareciment6 da divida e da hipoteca:
-aproveita, diz ele, dquele que com dinheiro seu cperou a2 extingdo da
divida e hipoteca, com a condigdo de ter ele um direito real sobre a
-coisa gravada pela hipoteca.

Esta teoria é manca: — nio explica a suFbrogac;ao em favor da-
quele que paga ou fornece dinheiro para o pagamento da divida, sem
‘ter direito real preexistente sobre a coisa hipotecada.

A nbés, nos parece preferivel a teoria de BACHOFEN: — reconhece
franoamente a realidade do fato e lhe di uma explicacio sxmples que
nio mutila-a suibrogagao € que ndo repugna aos Processos usuais do
“Direito.

(23) Decret. n. 3.453, art. 247. Vej. fr. 24, § 3 de reb. aucto.
Jud. possident. 42, 5. JourDAN, cap. 39, § 2.

~ (24) ILein. 1.237, art. 13. Vej. o art. 248 do Decret. ni-
amero 3.453, e a nota 9 ao § 251 acima.
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8 O credor subrogado adquire os mesmos direitos:
e as mesmas agOes qui competiam ao primeiro credor (25)..

(25) Lei, art. 13, Decret. art. 248. Decret. de 14 de Julho de
1759: “subrogado representa a pessoa e faz as vezes daquele em cujo
lugar se subroga”. D3 noticia deste Decret. FERNANDES THOMAZ no
seu Repertério..
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CAPITULO VII

§ 253. — Efeitos da hipoteca

A hipoteca — direito constituido em favor do cre-
dor — produz trés ordens de efeitos:

a) Efeitos em relagio ao senhor do imovel;

b) Efeitos em relagdo aos terceiros detentores do
imovel;

¢) Efeitos em relagao aos diversos credores do mes-
mo devedor, quer hipotecarios, quer privilegiados ou sim-
ples quirografarios,

I. § 254. — Efeitos em relacdo ao dono do imovel

A hipoteca consiste no vinculo real que prende o ob-
jeto gravado ao cumprimento da obrigacio (§ 174); ela,
pois, deixa na pessoa do senhor do imovel o dominio com
‘todos os seus corolirios, salvo as limitagSes que o dito vin-
<ulo impde (1).

(1) Vej. § 174 acima.
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Assim o dono do imovel, quer ele o houvesse hipote-
cado por divida sua, quer por divida alheia (2), retem:

1. O direito de ter a coisa sub sua posse e de exér-
cer os interditos criados para proteger ou reivindicar essa.
posse (3).

2. O direito de usar e gozar do imovel, de perce-
ber-lhe os frutos, arrenda-lo; enfim de tirar dele todas as.
vantagens que sio compativeis com a stua natureza (4).

3. O direito de constituir nele enfiteuses, usofruto
e servidGes. Estes direitos sio resoluveis. A resolucio se.
verifica no caso de execu¢io pela divida hipotecaria (5).

4. O direito de exercer a agao de reivindicagdo con--
tra quem quer.que injustamente o detenha (6).

(2) Vej. § 212 acima.

(3) §7,1. deact. 4,6.

(4) Fr. 2, 8§09, D. de releg. (11,7): fr. 35, § 1.° de pignorib..
(13,7). Mavnz, § 246, not. 2, ZACHARIAE, § 286, ns..2¢ 3. .

Se do uso e gozo resultarem deterioragSes que tornem o imovel
insuficiente para garantir a divida, ao credor assiste o direito de pedir-
reforgo, e de, em caso de recusa, exigir o pagamento incontinente. Lei.
n. 1.237, art. 4, § 3, Decret. n. 3.453, art. 128.

(5) PFr. 205, D. de reg. jur. (50, 17), C. 15, C. de pignorib..
(arg.) 8; 14; Maynz, § 246, not. 5. ‘A utilidade pratica que ha em
constituir Os ditos direitos reais no imovel hipotecado, é — que, paga:
a divida e extinta a hipoteca, eles ficam subsistindo e desde a data
da sua constitui¢io. _ ’

- (6) Fr. 40, pr., D. de pignorib. 13; 7; fr. 205, D. de reg. jur..
50, 17, MayYNz, § 246, nota 2.
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5. O direito de consumar a prescri¢io aquisitiva
que se achava em andamento ao tempo da constitui¢io da
hipoteca (7).

§ 255. — Pode o devedor hipotecar o mesmo imovel
segunda vez?

1. O sistema hipotecirio é organizado no sentido
de dar ao crédito real todo o elastério de que ele é capaz.

A lei, pois, permite ao proprietrio tirar do seu imo-
vel todo o proveito que oferece, como fonte ‘de ¢rédito,
guardados, porem, os limites que a boa fé e o direito
alheio impdem. ‘ '

2. Assim o devedor que constitue hipoteca em um
1mmovel, nio fica inibido de hipoteci-lo segunda vez a no-
vo credor, desde que o-valor do mesmo imovel ¢ suficiente
para o pagamento de todas as dividas hipotecirias (8).

3. Se a primeira hipoteca se extingue por qualguer
razio -de direito, como por pagamento, reniincia, prescri-
¢30, a segunda hipoteca retrai a sua compreensio ao imo--
vel todo e exclue em consequéncia as hipotecas posterior-
mente constituidas ou inscritas (9).

\(7) Fr. 16, D. de usurp. 41, 3, MACKELDEY, § 350, n. 3.

(8) Léin. 1.237,art. 4, § 7, Cé6d. Criminal, art. 204, § 3.

(9) Lei, cit., art. 4, § 7. A lei alude expressamente ao caso de
extingdo por pagamento, mas subsiste a mesma razio nos outros casos-
de extingio de hipoteca. A lei, pois, exprithiu 0 que pleurumque fit.
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4. Pode a segunda hipoteca ser feita no mesmo ins-
trumento em que ¢ constituida a primeira; mas neste caso
¢ essencial a declaracao de que ela s6 compreende os rema-
mescentes ou sobras (10). Em falta de uma tal declara-
¢do, entende-se que o imove] é dado em uma s6 hipoteca
(in solidum) laos demais credores em condiges iguais,
sem prelagdo de uns sobre outros (11).

5. Se o dewvedor hipoteca segunda vez o imovel ¢ o
valor dele n3o basta para cobrir as dividas garantidas, a
segunda hipoteca é sempre vilida (12), ainda nos casos
em que a lei a proibe (13). Torni-la nula seria na ver-

(10) A segunda hipoteca pode ser passada na mesma ou em di-
versa escritura. Tanto num como noutro caso se costuma declarar
que a segunda hipoteca s6 recai no que sobrar, paga a primeira... A
dita clausufa € usada ndo s6 para firmar a ordem da hipoteca, como
para afastar a suspeita do estelionato do citado art. 264, § 3, do Céd.
Criminal.,

(12) Maynz, § 246, not. 8, 19 e 21, LEMONNIER, ns. 127 e 128.
E’ a doutrina corrente em todas as legislagGes.
(13) A disposigio do Céd. Crim., art. 264 é a seguinte:

“julgar-se-a crime de estelionato:

“8§ 3. A hipoteca especial da mesma coisa a diversas pessoas,
~mnao chegando o seu valor para pagamento de todos os credores hipo-
- Yecarios™.

O elemento moral da dita espécie de estelionato consiste na fraude,

-no dolo, pelo qual o devedor obtem dinheiro do segundo credor, ocul-
"tando a existéncia da primeira hipoteca, e destarte enganando-o com
wma garantic iluséria. Assim é corrente que deixa de haver estelio-
‘nato, sempre que o devedor declara ao segundo credor a existéncia
da primeira hipoteca. E tal é a doutrina do Direito Romano, fonte
do citado art. 264. Fr. 3, § 1, Stelionatus, 47, 20. Maxime si. quis
Tem alii obligatam, dissimult;ta obligatioue, per calliditatem alii dis~
wiraxerit. VOET, D. eodem, n. 2; Idemque est, si rem alteri rursus
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dade converter em prejuizo do segundo ctedor uma pro-
vidéncia que foi introduzida principalmente em favor dele
para ressguarda-lo das maquinag¢bes da fraude (14).

6. A segunda hipoteca, no caso figurado, corre as
vicissitudes seguintes:

obliget, dissimulata obligatione. Vej. tambem o fr. 36, § 1.5, D. de
pignorib. act. 13, 7, e Mavnz, § 246, Observat.

Entendida neste sentido a disposigdo do. § 3, art. 264 do Cdd.
Crimi., é fora de ddvida que a segunda hipoteca, ainda quando o valor
do imovel nio é suficiénte para o pagamento de todos os credores hi-
potecarios, nio pode constituir estelionato, estando inscrita a primeira
hipoteca. ,

No sistema da lei n. 1.237 a publicidade, feita a inscrigio, se pre-
sume juris et jure. A ninguem com efeito é licito alegar ignordncia
da hipoteca inscrita (Vej. § 225 acima).

Isto posto, o devedor, inscrita a primeira hipoteca, ndo pode ilu-
dir a boa fé do segundo credor, porque ai esti o registro, fonte de in-
formagdo para .os interessados.

O credor, por seu turno, ndo pode alegar ignorancia, porque a pu-
blicidade do registro legalmente a exclue. Se aceita hipoteca -sobre o
imovel ji gravado de outra hipoteca, é porque quer e nio porque se
deixasse .iludir,

Desaparece, pois, o elemento moral do delito. - Nemo videtur frau-
dare eos qui sciunt et consentiunt (fr. 154, D. de reg. jur. 50, 17).

No sentido exposto entendem os escritores fraticeses o art. 2.059
do C. Civil. Vej. Mourtonw, 111, n. 1.197.

Se, porem, a primeira hipoteca ji estava reduzida & escritura pié-
blica, mas nio tinha sido ainda inscrita, e o devedor faz segundo hi-
poteca a terceiro: se ém tal caso a primeira é inscrita antes dz se-
gunda, di-se o estelionato, porque a boa fé do segundo credor, viste
ignorar ele a existéncia.da primeira hipoteca, foi iludida e a fraude
triunfou.

Vemi .em confirmagio da doutrina expedida as disposi¢Bes da lei
n. 1.237, art. 9, § 22 e Decret. n. 3.453, art. 198 e 212. Vej
acima §-237, n. III e 238, n. 5.

(14) C. 6, C. de legibus: Quod favore quorumdam constitutum
est, quibusdam casibus ad lesionem eorum molumus. inventum videri.
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a) Se a primeira hipoteca foi.inscrita antes dela,
prevalece a primeira (15).

b) Se ambas foram inscritas ao mesmo tempo, vin-
gam uma e outra e ocupam a mesma ordem (16).

c) Se a segunda hipoteca foi inscrita antes da pri-
meira, triunfa a segunda (17). |

d) Prevalecendo a primeira por haver sido inscrita
em data anterior, a segunda, uma vez extinta a primeira,
passa a subsistir no imovel todo (18).

CODIGO CIVIL

Art. 812 — O dono do imovel hipotecado pode constituir
sobre ele, mediante novo titulo, outra hipoteca, em favor do
mesmo, ou de outro credor,

§ 256. — Pode o devedor alienar o imovel hipotecado?

Acerca da alienagio da coisa hipotecda, h4 a fazer as
distingGes seguintes:

1. A alienagdo é em si mesma vilida, mas n3o pre-
judica as hipotecas especiais inscritas, nem as gerais (19)
anteriores em data, inscrita ou nio (20).

(15) Lein. 1237 art 2,89, Decret. art. 115,

- (16) 1.e1c1tart2§9 Decret.arts 47, 48 e 49.

(17). Lai, cit. art. 2, § 9, Decret. art. 115 Seapnmexra ndo
esti inscrita, ndo pode ser alegada contra terceuos ’

-(18) Lei, art. 4, § 7.

(19) Hipotecas gerais — a da mulher casada., e a de menores
¢ interditos.

- (20) Vej. § 227.
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A alienagio, pois, transfere o dominio sobre o imo-
vel ao adquirente; o imovel, porem, passa ao ddquirente
com o onus hipotecirio (21).

2. A aliena¢io do imovel gravado com hipoteca es-
pecial, constitue o crime de estelionato, se ao tempo :em
que se-consuma, a hipoteca ainda nio esteja inscrita, e o
adquirente nio foi avisado da existéncia dela (22). Con- '
correndo as mesmas circunstincias, incorre igualmente nas
penas do estelionato o responsivel por hipoteca. geral, que
aliena qualquer dos seus imoveis (23).

II. § 257. — Efeitos da hipoteca em relagdo a terceiros
detentores

- 1. O efeito da hipoteca em relagdo a terceiros de-

‘tentores consiste, como em outro lugar sé disse, no direitc

de. sequela (24).

‘A hipoteca, como direito. real que &, acompanha o
imovel pelas mutagdes por que passa e subsiste sempre em
pleno vigor, enquanto nio s¢ extingue por algum dos mo-

dos legais (25).

(21) Fr. 205, D. de reg. jur. 50, 17, Nofella, 112, cap. 1;

" fr. 18 § 2, D..de pignorib. 13, 7, C. 15, C. de pign. 8, 14,

MAYN? § 246, Observat. A lei n. 1.237 e o Decret. n. 3.453

‘pressupde a "doutrina do nosso texto nas disposicdes - relatwas 3 re-
missio (Lei, art. 10, § 3-11,- Decret. art. 309-315)

(22) Vej. o § antecedente, nota 6.
(23) Ilein. 237art9§22Decretn3453art 198

.e 212,

(24) Vej. acima, § 174.
'(25) Vej. adiante, § 275.
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O direito de sequela é o préprio direito hipotecirio
em agdo; — ¢é o direito em virtude do qual o credor pode
ir haver o imovel em posse de quem quer que o detenba
e fazé-lo vender em praga (26).

2. Atenta » virtude do direito de sequela, nio des-
fazem nem ofendem a hipoteca os atos seguintes:

a) As alienagbes posteriores do imovel, no todo ou
em parte, por titulo oneroso ou gratuito, singular ou uni-
versal, esteja o adquirente de boa ou mi fé (27).

b) A desmembracio de qualquer dos elementos que
formam o dominio, como a constitui¢io de usofruto, ser-
vidio, anticrese. Estes direitos se resolvem com a execu-
¢do do imove] pela divida hipoteciria (28); salvo se os

(26) Lein. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, art. 10, § 1.,
3° e 4.0, Decret. n.. 3.453, de 26 de Abril de 1865, art. 309
Ord., 4, 3 pr.:

“Se o devedor que obrigou alguma sua coisa ao seu credor, 2
vender a outrem ou a alheiar por qualquer outra maneira.., pas-
saré a coisa com sew emcargo da obrigagdo e poderi o credor de-
mandar o possuidor dela... para.haver por ela pagamento de sua
divida”. '

(27) Lein. 1,237, art. 10, § 1° ¢ 42, 0Ord., 4, 3, pr. “...2
vender a outrem ou a alheiar por qualquer outra maneira”. TrOP-
108G, II1, n. 775, Pont, II, n, 1.112 e1.113. VoEr, Pandect.,
20, 1, n. 13: “Effectus hypotheca in go consistit quod' res ipsas affi~
ciat demceps transituras cum suo onere in quemvxs possessorem, sive
ille oneroso sive lucrativo titulo in alium, sive comscium sive sgnarum
vinculi pignoris, translate sint”. ByNxersoex J. P., L. 2, ¢. 16,
n. 8.

(28) Lei, art. 8 Decret. art. 264. Em Fram;a ha questao
3 respeito. TROprG 11, n. 777 bis.
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respectivos titulos foram transcritos anteriormente a ins-
cri¢io da hipoteca (29).

c) Os contratos dos quais resultam direitos pura-
mente pessoais em relagio ao imovel, como o arrendamen-
to a curto ou longo prazo, quer celebrado antes, quer de-
pois de constituida a hipoteca (30).

3. O direito de sequela ¢é exercido contra o terceiro
detentor, por via de penhora, em execucio da sentenga
condenatéria do devedor (31).

§ 258, — Posigdo do terceiro detentor

1. O terceiro detentor, como adiante se diri, pode
se eximir plenamente dos efeitos do direito de sequela, ope-
rando a remissio do imovel (32).

Mas, se nio pde em pritica aquele alvitre, fica ex-
posto a sofrer a expropriagio judicial do imovel (33).
Esta necessidade em que o detentor se acha de sofrer
& expropriagio judicial, é uma consequéncia direta da hi-
poteca. Na verdade, o terceiro detentor nio contraiu obri-

(29) Vej. os artigos citados em a mota pacvedente.

(30) Lei, art. 6, § 1.°: “Os outros onus que 0s proprietarios
imipuserem aos seus prédios, se haverdo como pessoais; -€ nio podem
prejudicar os credores hipotecirios” Decret. art. 263. Cir. a
ord., 4.

(31) Lei, art. 10, § 5, Decret. arts. 309 ¢ 310. Vej. § 271
adiante.

(32) Vej. § 262, adiante.

(33) Lein. 1.237, art. 10, § 1.5, 3° e 4.°, Decret. n. 3.457,
arts. 293 e 309.
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gacio alguma pessoal para com o credor, mas a. posse em
que ele estd do imovel hipotecado o sujeita & obrigagio, -
por assim dizer, real, vinculada ao objeto (34).

2. O detentor que, por nio haver remido o imovel,
estd obrigado a suportar a expropriagio judicial, pode
eviti-la:

a) ou pagando integralmente a divida hipoteca-
ria (35);
b) ou opondo certas excecdes de direito (36).

3. No sentido genérico, detentor significa todo
aquele que tem o objeto sob seu poder fisico. No sentido,
porem, em que ¢ empregado na relagio sujeita, exprime o
terceiro que possue o imovel com dnimo de senhor, como,
por exemplo, aquele que o houve por compra, por suces-
s30, 0 que esti em via de prescrevé-lo. Assim a lei as mais
das vezes o denomina adqu’rente (37).

Nio estio, portanto, sujeitos ao: sequestro, execugio
e.aos corolirios resultantes, aqueles que sio méros deten-
tores do 1movel como o depositirio, o colono, o arrenda-
tirio, o feitor, o administrador. Nestes casos a execugio

- (34) Ord., 4, 3, pr... “passard a coisa com seu encargo da
obrigacdo”. E’ a obrigacio, que o possuidor assume propter rem.
Vej. Mourron, 111, n. 1.638, Pont., II, n. 1.127 ¢ 1.129."

(35) Lei, art. 10, § 4 Decret. art 310 § 3.
(36) Vej. o § antecedente,
31§37) Lei, art 10, § 1o, 32, 42 6¢, 7° e 82, Decret. art. 3G9
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deve correr contra o verdadeiro possuidor, isto é, contra a
pessGa que os detentores representam (38).

§ 259. — Expropriacdo forcada

1. O adquirente que se resigna a sofrer a expropria-
¢ao judicial do imovel hipotecado, fica obrigado:

-1.° A figurar de réu em. todos os atos da execu-
¢ao (39).

2.° A receber o imovel por adjudicagio, quando
nio haja lancador (40), preenchendo destarte a diferenca
entre o preco da aquisicdo e o da avaliagio (41).

O preco da avaliagao nunca serad inferior ao prego da
aquisi¢io (42).

3.° A pagar as despesas e custas judiciais (43).

4.° A indenizar aos credores hipotecirios a dimi-

(38) Lei art. 10, § 3.°. “O adquirente fica obrigado”. Vej.
TrorLonG, III, n. 784, bis. . :

- (39) Lei n. 1.237, art. 10, §§ 1.° e 3°, Decret. n. 3.453.
art. 309, § L.°. ' '
" (40) Decret. art. 312. .

(41) Lei, art. 10, § 3( Decret. art. 309, § 3.°. No caso de
adjudicacio o adquirente € obrigado a depositar o preco da avaliagZo.
Se o prego da avaliafo é superior ao da aquisigdo, é evidente que o
detentor adianta a diferenca. Vej. § 261. B

(42) Lei, art. 10, § 3, in fine, Decret. art. 311.

(43) Lei, art. 10, § 3, Decret. art. 309, § 2.°. Quais sdo as
despesas judiciais que nio entram na definicio de custas? Veja Pe-
REIRA E SouzA. Nota.
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328 DIREITO DAS COISAS

nuicdo do valor do prédio, proveniente das deterioracdes
por ele causadas (44).

2. O adquirente, porem, n3o responde:

a) Pela perda ou deteriora¢gio do imovel proceden-
te de causa estranha a sua vontade, como incéndio, inun-
dacio (45). '

b) Nem tio pouco, porque nio contraiu obrigagio
pessoal para com os credores, pela diferenca entre a impor-

tincia total da divida e o preco da arrematacio ou o da
adjudicacio (46).

3. A facuidade de abandonar a coisa para se eximir
da obrigagio real inerente i posse da mesma coisa, é um
direito de todo o possuidor. E’ esta a doutrina do Direito

(44) Lei, art. 10, § 1°, Decret. art. 309, § 4°. Esta in-
denizagio s6 pode ser pedida por agio: depende da prova do dano
causado, de quem foi a causa, e de avaliagio.

O adquirente possue o imovel como seu, obra portanto em re-
lagio 2 ele com a conciéncia de dono; parece, pois, que nao devia ser
responsavel a terceiros pela diminuigio de valor resultante de seus
atos. Qui quasi rem snam neglexit, nulli querele subjectus est.
(fr. 31, § 3, D. de heridet. pet.). A publicidade da hipoteca, po-
rem, modxflca esta doutrina: o adquxrente supoe-se legalmente sa-
bedor da.hipoteca pela inscrigdo; tomando, pms posse do imovel, &
tido como57 se fora guarda dele. Pont. II, n. 1.199; MoURLON, T,
n. 1.6

(45) Fr. 16, § 3, D. de pig. 20, 1. Pont., II, n. 1.20%;
MourLoN, n. 1,657,

(46) Maynz, § 252. A lei nfo impde tal obrigagdo, nem ela
resulta juridicamente da posi¢io do detentor.
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Romano e das legislacGes dos povos cultos (47). A nossa
lei, porem, rompendo com a ciéncia e com a tradi¢io abo-
liu em matéria de hipoteca aquela faculdade e coloca o ad-
quirente na necessidade, se ndo puder eviti-la pelos outros
meios, de sofrer a expropriagao judicial com todos os seus
corolarios (48).

4. O terceiro detentor tem direito a haver dos cre-
dores hipotecirios a indenizagio das benfeitorias necessi-
rias e uteis que houver feito no imovel, pelc principio de
que elas vertem em utilidade desses credores (49).

O dito direito, porem; é puramente pessoal. E para
torni-lo efetivo o detentor nido pode usar da retengdo,
porque a retencio nio pode ser oposta & hipoteca (50),
nem induzir preferéncia, porque a lei nio . di (51).

O terceiro detentor vem a ser, pois, um meéro credor
quirografirio do valor das benfeitorias.

(47) Fr. 66, pr., D. de evict. 21, 2; MayYNz, § 252, ¢) not. 18,
Ord., 4, 3 pr. “poderd o credor demandar o possuidor dela que
ou lhe pague a divida... ow lhe dé ¢ entregue a dita coisa” Cdd.
Civil francés, art. 2.168.

48) Le, art. 10,.§ 2, Decret. art. 314. E’ uma injustica
que nada justifica. Esta idéia foi ventilada em Franga por ocasido
do projeto de reforma hipoteciria de 1848, mas nido triunfou.

(49) Fr. 29, § 2, de pig. et hyp.; Céd. Civil franc., ar-
tigo. 2.175, Pont., II, n. 1.205 e seg. Mourwox, III, n. 1.657.

A indenizagio é devida pelo custo das benfeitorias, se o custo
inferior ao valor acrescentado; pelo valor das benfeitorias,. se o custo
superior. Vej. acima, § 40.

i(50) A hipoteca s6 podem ser opostos direitos reais anterior-
mente transcritos. Lei, art. 6, §§ 1.0 e 2°,

(51) As preferéncias que nio derivam da hipoteca, nio ihe
podem ser opostas. Lei, art. 5, § 2°; Pont., II, 1.208; ZacHARIAE
§ 287 e nota 11, '

é
é
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§ 260, — Pagamento integral da divida: excecGes
de direito

1. O terceiro detentor que é obrigado a sofrer a ex-
propriagio forcada por nao ter oportunamente remido o
imovel, pode eviti-la ou suspendé-la, pagando a divida
hipoteciria (52).

E’' mister, porem, para alcancar aquele resultado, que
pague integralmente a divida e juros, ainda que s6 possua
uma parte do imovel (53), Esta disposi¢io é uma conse-
quéncia da indivisibilidade da hipoteca (54).

2. E’ de advertir que a alienagdo que o devedor faz
do imovel, nio derroga o termo e as condicdes da divida.
O terceiro detentor, por consequéncia, goza do prazo con-
cedido ao devedor (55).

3. O Direito Romano (56) e a nossa antiga legis-
lagiao concediam ao terceiro detentor o beneficio de ordem
ou execugao, isto é, o direito de forcar o credor hipoteca-

(52) Fr. 16, § 3, D. de pig. et hypothec. 20, 18; fr. 2, 12,
-§ 1o, D. quib. mod. solvit. 20, 6, Ord. 4, 3, pr... “e podera o
credor demandar o possuidor dela que ou lhe pague a dwzda ou.
L_eln 1.237, art. 10, § 3, Decret. n. 3.453, art. 310, § 3.

(53) Lel art. 10, § 3, Decret. art. 310, §. Veja,-se Pont., II,
n. 1.130; ZACHARIAE, §.287.

(54) Pont., II, n. 1.130; Trorrong, IIL, n. 7838. Aquele
que possue uma parte do lmovel hxpotecado fica h}potecanamente
responsavel por toda divida; se resta s6 uma parcella da divida 2
pagar, sem embargo.a hxpoteca subsistird na totalidade do imovel.
-Veja § 176, acima.

(55) TROPLONG, III, n. 788.

' (56) Novella, 4, cap. 2; MayNz, § 252.
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tio a executar primeiro os bens do devedor e seus fiado-
res, quer a hipoteca fosse geral, quer especial (57). Hoje
nio é mais licito ao detentor usar daquele beneficio: abo-
lin-o a lei (58). |

4. Pode, porem, o detentor opor ao credor hipote-
cario, alem das excegOes gerais de nulidade da divida, de
pagamento, de prescricio (59), a excegdo chamada de ga-
rantia, como no caso do credor se tornar herdeiro da pes-
soa de quem o adquirente houve o imovel (60).

A exce¢io de cedéncia de acOes  (ceden darum aetio-
num) nao ¢ admissivel no nosso Direito (61).

C6DIGO CIVIL

Art. 816 — § 4.° Dispord de agdo regressiva contra o
vendedor, a odquirente que sofrer expropriagdio do imovel me-
diante licitagdo, ou penhora, o que pagar a hipoteca, o que por’
causa da adjudicagdo ou licitagdo, desembolsar com o paga-
mento da kipoteca importincia excedente & da compra e o
que suportar custas e despezas judiciais. — 985 III.

(57) Otrd., 4, 3 p. “Demandando, porem, o credor primeiro o
-seu devedor, e fazendo em seus bems e de seu fiador (se. o tiver
dado) execugdo como se por Direito deve fazer”.

(58) Lei, art. 10, § 2, Decret. art. 313.

(59) Se a divida esti paga ou prescrita, a hipoteca se con-
sidera extinta, portanto é fora de divida que o detentor pode invocar
tais excegGes.

(60) Quem de evictione tenet actio, eumdem agenten repellzt
exceptio. E’.a celebre excecio doli moli. Vé&ja PoTHIER, Orieans,
20, n. 41; Trorrong, III, n. 806, PonT, II, n. 1. 167 MARTOU
III n. 1.273.

(61) Veja adiante, § 261, n. 4.
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§ 261. — Acgdo regressiva do adquirente contra o
vendedor

1. O adquirente, que sofreu a expropriagio forca-
da ou pagou a divida hipoteciria, tem a ag3o regressiva
contra o alienante do imovel para rehaver:

A) No caso de expropria¢io:
1. As despesas e custas judiciais (62);
2.° O preco da aquisi¢do, se j4 o havia pago (63);

3.° A diferenca entre o preco de aquisi¢do e o va-
lor por que lhe foi adjudicado o imovel (64);

4.° As despesas e danos que lhe causou a expropria-
cio (65).

Se o preco, pelo qual o imovel foi arrematado, é su-
perior 3 importaincia da divida, juros e despesas, o adqui~
rente recolhe o excesso (66).

B) No caso de haver evitado a expropriagao, pa-
gando a divida: '

(62) Lei n. 1.237, art. 10, § 8 Decret. n. 3.453, art. 315,
4

(63) Lei, art. 10, § 8, Decret. art. 315, § 2. Se o prego
ainda nd3o estava pago, é claro que o detentor nio tem direito a ha-
vé-lo. Mourwon, III, n. 1.662.

(64) Lei, art, 10, § 8, Decret. art. 315, § 3. O adquirente
tem direito a esta diferenga quer o preco esteja pago, quer n3o.

(65) Trorrong, III, n. 838 e 844, Ord., 3, T. 45, § 4.
Doutrina das Acédes, § 355, nota 825, -

(66) MourLon, III, nL VLFBF, n. 5 e n. .1.704; Pont, I
n. 1.394. Vej. § 265, nota 16.
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1.° A importdncia que despendeu com a solugio da
divida, se o preco da aquisi¢io ja estava pago (67);

2.° Ou, se o pre¢o nao esti pago, a diferenga entre
a importancia despendida e o dito preco (68).

A acio regressiva, de que se trata, nio é senio a pré-
pria agao de evicgdo, a qual, como se sabe, compete a todo
adquirente por titulo oneroso contra o alienante para
obriga-lo ou a lhe restituir o preco, perdas e danos, se a
coisa lhe foi tirada, ou a lhe satisfazer as -despesas que fez
para assegurar a posse da coisa, perturbada por causa pre-
existente & alienagio (69).

2. Pode acontecer que o alienante nio seja o de-
vedor, como se ele houvesse adquirido ji onerado de hi-
poteca. Ainda neste caso tem o terceiro detentor agdo de
eviccdo contra o alienante (70); e a de gestor de negdcios
contra o devedor (71).

3. Se o titulo pelo qual o terceiro detentor adqui-
riu o imowvel, é uma doag¢ao, nio lhe assiste a¢io de evicgdo

(67) Lei, art. 10, § 8, Decréet. 315, § 2.

(68) MourroN, III n. 1.662, 1.°.

(69) Ord. 3, 45 § 3, TROPwNG II1, n. 844 VENTE, n. 415;
MourcoN, III, n. 1.661; PownT, II, n. 1. 218 ZAQHAR §355 E’
de advertir que no caso sujeito nio ha necessndade de charnamento
do alienante 3 autoria. A lei (art. 10, § 8) nfo a exige. Trop-
LONG, cit., n. 844,

(70) Lei, art. 10, § 8; Mourtox, III, n. 1.662.

71) Momu,on III n. 1.662; Pont, II, n. 1.218; Mar-
Tou, IIT, n. 1.331. Aquele que paga 2 divida alhela, nio fica su-
brogado nos direitos do credor, mas é comsiderado como gestor de.
negécios do devedor e por via da actio negotiorum gestorum pode
haver a importincia do devedor. MOURLON, loc. cit.
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334 DIREITO DAS COISAS

contra o doador, pois que o doador nio estd obrigado a
evicgdo (72), mas pode usar da agio de gestor de negdcio
ou contra o préprio doador, se ele é o devedor da quantia
a que o imovel se acha hipotecado (73), ou contra quem
quer que seja o devedor (74). '

4. No estado atual do nosso Direito o fato da
exproptiacio for¢ada ou do pagamento da divida hipo-
teciria ndo induz a subrogagdo legal do detentor nos di-
reitos e ag¢des do credor. O detentor, portanto, nio podera
exercer os direitos e agio do credor hipotecirio, sendo me-
diante cedéncia expressa e por escritura piblica da divida
e hipoteca (75).

(72) Movurwon, III, n. 1.663.

(73) - MOURLON, Il., n. 1.663. Na verdade o donatirio nao
contrai a obrigacio.de pagar as dividas do doador.

(74) Mourron, III, n. 1.663.

(75) Lei, art. 13 Decret art. 245-248 e § 252 acima.

Nesta subrogacio hi a atender-se a subrogagio da divida- e a
subrogacio da hipoteca. A da divida pode ser por simples escrito
particular, se a divida for daquelas que podem ser contraidas por
um tal meio; a-da hipoteca deve ser sempre por escritura piblica
(Vej. § 252)

Mas a propria- subrogagio da dmda deve ser expressa, pois fora
dos casos declarados em lei ndo se admite a subrogagio mecesséria.
E. tal era a doutrina do Direito Romano. Vej. Olea, de Cession.
T. 4, q. 1, Maynz, II, § 273. CoeLHo pa RocEA (§ 153, n. 5)
e C. TeLres (Digr, Port., 1, art. 1.097) sustentam- qie segundo
o nosso Direito o possuidor que pagar a divida, hipotecaria, fica le-
galmente subrogado nos direitos do credor. Aqueles ilustres escri-
tores aplicaram ao nosso direito uma disposi¢io de direito estran-
geiro, expressa em textos positivos. (Céd. Civil fr., art. 1.251).
Mas como resolver com textos de lei estrangeira uma questio, como
a da subrogagiio necessiria, que n3o pode ser resolvida, sendo por
texto expresso que ndo temos ?

Por Direito Romano o possuidor podia repelir a expropnaqao
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Hi toda conveniéncia para o detentor em obter a ce-
déncia das a¢des e hipoteca dos credores. Armado dos di-
reitos dos credores, ele podera, no caso de surgirem novos
credores por hipotecas posteriores sobre o imovel, exclui-
los em concurso de preferéncia (76); poderd ainda haver
as indenizagdes, que lhe s3o devidas, pelo preco de outros
imoveis pertencentes ao alienante e que houvessem sido hi-
potecados conjuntamente com o imovel que lhe foi ex-
propriado ou que ele reteve por haver pago a divida (77).

§ 262. — Remissdo

1. O adquirente de imovel que vem gravado de hi-
poteca no todo ou em parte, fica sujeito, como ja se disse,

judicial com a excegio cedendarum actionum, isto é, tinha o;’direito
de forcar o credor a lhe fazer cessdo expressa da divida e hipoteca,
sob pena de ndo prosseguir a execugdo contra ele. Mavnz, I, § 252,
not. 32.
Sera uma tal pratica admissivel no nosso Direito, segundo o qual
tambem a hipoteca n3o se entende subrogada sendo mediante cessio
expressa? o
‘ Parece-nos que nio. A lei di ao credor hipotecirio o direito
-absoluto e incondicional de ser pago pelo imovel hipotecado. A obri-
gacio de renunciar o seu dircito em favor do possuidor que lhe paga
a divida, reniincia que lhe podé ser prejudicial no caso da hipoteca -
abranger outros imoveis que lhe garantam outro crédito contra o
mesmo devedor, é um limite e um onus que nio pode ser admitido.
sem disposicio expressa. C. TrLLes (Dig. Port., I, art. 1.106)
admitia no nosso antigo Direito a excegdo cedendarum actionum).

(76) Vej. Mourwon, III, n. 1.636. Podem por exemplo sur-
gir “hipotecas gerais ocultas. Se forem posteriores 3 hipoteca ce-
dida ao adquirente, com esta ele as repeliri em concurso.

(77) Pont, II, n. 1.133; TrorroNG, III, n. 788 bis.

al#,  BDJur
A hitp:fbdjurstjus b



336 DIREITO DAS COISAS

a sofrer a expropriagio for¢ada ou a pagar integralmente
a divida hipoteciria (78).

A expropriagao forcada, alem de expd-lo 4 perda do
imovel, onera-o com acréscimo de despesas e com as custas
judiciais (79). O pagamento integral da divida é sem-
pre vexatério, sobretudo quando a importincia dessa di-
vida excede o prego de aquisi¢io (80).

E num e noutro caso corre o adquirente o risco de
nio poder rehaver o preco, se ji o pagou e o alienante se
acha em estado de insolvabilidade.

Para prevenir contingéncias tais, a lei ministra ao ad-
quirente um meio de eficicia decisiva —a remissdo (81).

‘2. Consiste a remissdo em libertar o imovel da hi-
poteca ou hipotecas, pagando aos credores as dividas, nio
pela sua importincia total, mas até a concurréncia do pre-
¢o ou valor do mesmo imovel (82).

E’ da maior conveniéncia para a ordem civil e eco-
némica o dar ao adquirente meio pronto de liquidar o seu

(78) Vej. § 258, acima.

(79) Vej. § 259, acima.

(80) Vej. § 260, acima,

(81) A remissic (purge) é uma criagdo do Direito. moderno.
Nio a conheceram os Romanos. A nossa antiga legislagdo ja a con-
sagrava, mas regulava-a de uma maneira imperfeita. Vej. Ord., 4,
T. 6.
(82) Lein. 1.237, art. 10. § 4, 5, 7 ¢ 8; Decret. n. 3.457,
art. 293 e 308; Ord., 4, 6 pr. “Leve logo e ofereca o prego por-
que a comprar, perante o juiz ordinirio do lugar... E tanto que
isto assim for feito e o prego oferecido e consignado, o comprador
haverid seguramente a coisa comprada, e nunca lhe mais podera ser
demandada por algum credor, & que pelo devedor fosse obrigada”.
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dominio sobre o imovel e de escoimi-lo de toda incerteza,
porquanto a seguran¢a e a firmeza do dominio facilitam
a circulagao dos bens.

A remissao criz um momento de completa e abso-
luta libertagio do imovel (83).

E’ esta a sua razio de ser.

 E se é de vantagem para o adquirente: em nada pre-

Jjudica aos interesses dos credores, pois, que eles vem afinal
a receber aquilo que estava nos seus cilculos e foi a base
de sua confian¢a — o valor do imovel (84),

3. Da razio de ser da remissao derivam os corola-
rios seguintes:

a) A remissio pode ser requerida e consumada,
ainda que as dividas nio estejam vencidas (85) ou ainda
.quando os credores -se abstenham de vir com as suas acdes
contra o devedor (86). A dependéncia do vencimento das
dividas ou das a¢des dos credores tenderia a prolongar o es-
tado de incerteza do dominio, que a remissio é destinada
a cortar.

b) E’ uma faculdade que compete a todo adqui-
rente (87), uma vez que ele nio tenha figurado como
‘parte ou no contrato de que procede a obrigacio garanti-

(83) Vej. Pont, II, n. 1.266; Marrov, II, n. 1.371 e
1.376. Palavras de PERsiy no seu Relatério de 1847

(84) Pont, II, n. 1.266.

(85) Lei, art. 10, § 10, Decret. art. 303.

(86) Movurron, III, n. 1.681; Martou, IV, n. 1.410.

(87) Lei, art. 10, §§ 3, 4 ¢ 8; PownT, II, n. 1.270; Mour-
non, III, n. 1.683; Marrou, IV, n. 1.378.

—22
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da, ou na conven¢io da hipoteca (88), qualquer alids que:
seja o titulo de aquisi¢ao, oneroso, como a venda, a troca;.
gratuito, como a doagio (89).

<) A remissio é por igual admiss’ivel ainda quan-
do o detentor houvesse adquirido, nio o todo, mas uma
parte, divisa, ou indivisa, do imovel (90).

4. Pois que a remissio tem por' fim expurgar o
imovel das hipotecas preexistentes, ¢ evidente que sé po-
dem ser objeto dela as coisas e direitos suscetiveis de hipo-
tecas (91). Assim que nio podem ser remidos o usofruto,.
o uso, a habitagio, as serviddes (92).

CODIGO CIVIL

Art. 815 — Ao adquirente do imovel hipotecdrio cabe:
igualmente o direito de remi-lo. — 849, 1V, 9285, 11

§ 1o — St 0 a.dqui'}ente quiser 'fowar-se aos efeitos da
. execugdo da hipoteca, notificard judicialmente, dentro em trinta
dias, o seu contrato aos credores hipotecdrios, propondo, para:

(88) Vej. o § seguinte.

(89) O legatario de coisa singular pode remir o imovel legado 3
nio o pode porem o herdeiro o qual se reputa continuar a pessoa.
do defunto com os mesmos direitos ¢ dbrzgagoes, salvo se ao de~
funto pertencxa. o direito de rermr e ele nio o exerceu em vida e ainda.
nio esti passado o prazo para a remissio. Vej. o §-seguinte.

(90) Pont, II, n. 1.270; Marrou, IV, n. 1.378, in. fine.
Nio é preciso dizer que a remissdo sb compreende a parte adqui--
rida pelo detentor.

(91) Lei, art. 10, §§ 3 e 4, Decret. art. 298 e 308.

(92) Vej. Decret .art. 141; PonT, II, n. 1.281 e seguinte;
Martou, IV, in f., 380
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a remiss@o, no minimo, o prego por que adquiriu o imovel, —
533, 816, § 2.°, 818,

A notificagdo executar-se-d no domicilio inscrito (artigo
846, pardgrafo wunico), ou por editais, si ali ndo estiver o
credor.,

§ 2.° — O credor notificado pode, no prazo assinado para
a oposi¢do, requerer que o tmovel seja licitado. — 816 e § 1.0,

Art. 814 — A hipoteca anterior pode ser remida, em se
vencendo, pelo credor da segunda, si o devedor ndo se-oferecer
a remi-la.

§ 1.o — Para a remissdo, neste caso, consignard o segundo
credor a importinecia do débito anterior para levantidi-lo e o
devedor para remi-la, si quizer,

§ 2. — O segundo c'redor, que remir a hipoteca anterior,
ficard ipso facto subrogado mos direitos desta, sem prejuizo
dos que lhe competirem contra o devedor comum.

Art. 818 — E’ lictto aos interessados fazer constar das
escrituras o valor entre st ajustado dos imoveis kipotecados, o
qual serd a base para as arrematagoes, adjudicagses e remis-
soes, dispensada a avaliagdo. ‘

As remissées ndo serdo permitidas antes de realizada a

. primeira praga nem depois da assinatura do auto de arrema-
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Art. 821 — Nos casos de insolvéncia ou faléncia do de-
vedor hipotecdrio, o direito de remissdo devolve-se d massa,
em prejuizo da qual ndo poderd o credor impedir o pagamento
do prego por que foi avaliado o imovel. O restante da divida
hipotecdria entraré em concurso com as quirografdrias.

No caso de insolvéncia, cabe aquele direito aos credores
em COncurso.

Art. 822 — Pode o credor hipotecério, no caso de insol-
véncia au faléncia do devedor, para pagamento de sua divida,
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requerer o adjudicagdo do imowvel, avaliado em. gquantia tnfe-
rior o esta, desde que dé quitagio pela sua totalidade,

Art. 828 — Sdo nulas, em beneficio da masse, as hipo-
tecas celebradas, em garantia de débitos anteriores nos 40 dias
precedentes d declaragio legal, de tnsolvéncio ou quebra.

§ 263, — Quem pode requerer a remissdo?

A remissio pressupSe o dominio, como meio que é
de livra-lo do onus hipotecirio,

O direito, pois, de remir pertence exclusivamente ao
que adquire dominio sobre o imovel ou esti em via de
prescrevé-lo (93).

Uma vez posta em pritica, a remisio derroga em
pontos importantes o contrato de que procede a obrigacio
principal e a propria convengio hipotecitia, a saber:

Quanto & obrigacio principal, torna-a vencida antes
do prazo estipulado, e for¢a, por consequéncia, o credor
a receber o pagamento, antecipadamente, no todo ou em
parte (94).

Quanto & conveng¢io hipoteciria, aniquila o direito
real sobre o imovel e substitue a garantia da coisa pelo di-
nheiro (95)

(93) Lei, art. 10, §§ 3 e 4, Decret. art. 309 e seguintes
Pont, 11, n. 1.270; ZAcar., §293 bis; Mourion, III, n. 1.683.

(94) Ponr, 11, n. 1271 MOURDON III, n. 1.683.

A lei Belga (art. 113, 2+ aunea) consagra doutrina contriria..

- Marrou, IV, n. 1.431.

(95) Poxr, II n. 1.271; Mourtox, III, n. 1.683.
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Nzo ¢ licito, como se sabe, dquele que se acha pes-
soalmente ligado pelo contrato, infringi-lo. Dai o prin-
cipio que sio proibidos de requerer a remissio os que fo-
Tam pdrtes ou no contrato principal ou no acessério da
hipoteca (96).

Nio podem, portanto, exercer a faculdade de remir:

1. O principal devedor, quer a hipoteca fosse cons-
tituida em imovel seu (97), quer em imovel de terceire
que posteriormente ¢le adquirisse (98).

2. Os fiadores pessoais do devedor (99).

3. O terceiro que constitue hipoteca em imovel seu
por divida alheia (100).

(96) Zacar., § 293 bis; Marrou, IV, n. 1.379; MoURLON,
III, n. 1.683: “A pessoa que foi parte mo contrato principal nio
pode nem pagar por antecipagdo, nem se libertar por parte. A sua
condicio é, por conseguinte, incompativel com o beneficio da remis-
sio (purge) ... A mesma coisa se diz daquele que for parte no
contrato constitutivo da hipoteca, porquanto a hipoteca... induz..

o empenho de deixa-la subsistir até o pagamento integral da d1v1da.
garantida”.

(97) Poxr, II, n. 1.271; Mourton, IIT, n. 1.685. Se o de-
vedor, proprietairio do imovel hipotecado, quisesse remi-lo, o credor
the diria: Nio me podeis forgar a receber a divida antes do seu ven-
cimento e por partes porque destarte infringireis as vossas estipu-
agOes.

(98) O devedor pode vir a adquirir o imovel que outrem deu
em hipoteca para lhe garantir a divida. Neste caso o devedor nio
pode remir porque é parte no contrato principal.

(99) Mourron, III, n. 1.685, 3.°. O fiador toma a si a
obrigagdo, como se fora devedor principal, ou subsidiario.

al  BDJur
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4. Os herdeiros-do devedor, dos fiadores, e do ter-
ceiro no caso do nimero antecedente (101).

Nio comprende esta proibi¢io o legatirio de coisa
singular, pois que n3o sucede nas obriga¢cdes do de-
funto (102).

5. O herdeiro, a quem é dado em partilha uma
parte do imovel hipotecado, embora haja pago a sua por-
¢io viril. Na verdade suposto com o pagamento cesse para
ele a obrigac¢do pessoal, todavia fica, como herdeiro, su-
jeito a convengdo constitutiva da hipoteca, estipulada pelo
defunto, e pela qual o mesmo defunto tomara o empenho
de deixar subsistir a hipoteca até o pagamento integral da
divida (103).

CO6DIGO CIVIL

Art. 766 — Os sucessores do devedor. nGo podem reunir
parcialmente o penhor ou a hipoteca na proporgio dos seus
quinkies; qualgquer deles, porem, pode fazé-lo no todo. — 7T58.

(101) Mourron, IIL, n. 1.685, 4°; PonT, II, n. 1.273. O
therdeiro representa a pessoa do defunto, toma sua posigdo juridica:
e portanto nio pode fazer o que nio o pudera o defunto.

(102 Mourron, III, n. 1.685, 5.°; Martou, IV, n. 1.378.

(103) Mourwon, III, ns. 1.686 ¢ 1.687; Ponr, I, n. 1.273.

Sustentam alguns escritores a opiniio contriria, argumentando
que — desde que o herdeiro paga a sua quota da divida, cessa a obri-
gacio pessoal e portanto nio € mais obrigado pessoalmente, sendo
como detentor do. imovel (propter rem) e que destarte vem a se
achar colocado em posigio de um possuidor estranho.

Esta argumentacio ndo colhe, porque se em verdade a obrigagdo
pessoal cessa de existir com o pagamento da porgio viril, subsiste
sempre a obrigacio hipotecdria, contraida pelo defunto — de deixar
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Pardgrafo vnico. O herdeiro ou o sucessor que fizer a re-
‘missdo, fica subrogado nos direitos do credor pelas quotas que
houver satisfeito.

Art. 767 — Quando, excutido o penhor, ou executada o
hipoteca, o produto ndo bastar para pagamento da divida o .
despezas judiciais, continuardi o devedor obrigado pessaal-
‘mente pelo restante, — 1.556.

§ 264. — Férma da remissio

1. A remissio nio pode ger exercida senio por
quem tem dominio sobre o imovel (§ 263). O dominio
sobre imoveis ndo se adquire sendo depois de transcrito o
respectivo titulo, se ¢ entre vivos (§ 48). Dai vem que o
adquirente nio pode requerer a remissio senao depois de
transcrito o titulo de aquisi¢gdo (104)

-a hipoteca durar até o pagamento integral da divida. E a hipoteca,
-como se sabe, é indivisivel e prevalece pela totalidade da divida con-
tra cada um dos herdeiros quinhoados no imovel. Vej. § 176, acima.

(104 Lei n. 1.237, art. 10, §§ 3 e 4, Decret. n. 3.453,
art, 295. O adquirente nio é obrigado a fazer transcrever os ti-
tulos de aquisicio dos proprietarios precedentes que deixam de sa-
tisfazér essa formalidade; basta que transcreva o seu. ZACHARIAE,
§ 294, nota 2; Maxrou, IV, n. 1.419.

No sistema da nossa lei s6 sio sujeitos 2 transcrigdo os atos.
translativos do domfnio entre vivos (§ 50, acima). Isto posto, se
-0 imovel foi adquirido a titulo de legado, ha lugar a remissio (§ 263,
n. 4) ; mas o legado ndo estd sujeito 3 transcricio. Devera o tes-
tamiento ser inscrito para que possa efetuar-se a transcrigio? N
caso de resposta negativa, de que data deve ser contado o prazo de
trinta dias? Na Franga e na Bélgica, onde subsiste & este respeito
-disposicio aniloga 3 nossa, entendem os escritores que para a re-
‘missdo na hipdtese figurada deve o testamento ser transcrito. Trop-
ZoNG, IV, n. 903; Ponrt, II, n. 1.921; Martou, IV, n. 1.389.

% BDJur
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A lei marca um prazo fatal dentro do qual a2 remis-
sao deve ser iniciada, Esse prazo é de trinta dias a contar
da data da transcricio (105). Passado o dito prazo, de-
cai o adquirente do direito de remir (106).

2. Para se operar a remissio é mister que sejamx
notificados todos os credores que teem hipotecas inscritas
sobre o imovel (107).

Na notificagio deve o adquuente determinar o imo-
vel e declarar:

(105) Lei art. 10, §§ 3 e 4, Decret. arts. 295 e 309.

Esta disposicio € tirada da lei francesa II brumaire, an. VII
art. 30. O «Céd. Napol. (art. 2.183), fora do caso de ‘intimago-
dos credores 20 adquirente para pagar a divida ou largar o imovel,
caso em que fixa o prazo de trinta dias, deixa-lhe a hberdade de re-
querer a remissdo, quando lhe aprouver, feita porem a transcrigio..
A. lei belga no caso de intimagio marca o prazo de trinta dias; mp
falta de intimacdo o de um ano. (Arts. 110 e 111, vej. MartoU,
1V, a. 1.417). Arntz (II, n. 1.931) diz que a lei marca aquele
prazo para que os credores nio sejam obrigados a permanecer longo
temipo na incerteza e para que n3o dependa do movo proprietirio o
escollier 34 sua vontade o miomiento mais favoravel a seus interesses,
como por exemplo, o de uma depreciagdo acidental ou passageira.

(106) Decret. art. 295. Dentro dos trinta dias pode o ad-
quirente repelir a penhora, pois dentro desse prazo lhe é licito fa~
zer a remissdo a qual exclue a penhora.

(107) 1Lei, art. 10, §§ 3 e 4, Decret. art. 293; Ponr, II,
n. 1.302; Marrou, IV, n. 1.405.

Nao ha necessidade de motificar aos credores, cujas hipotecas
foram inscritas depo1s de transcrito o titulo do adquirente, porque
essas hipotecas nio podem ser opostas ao dito titulo. Marmou, IV,

a. 1.420.

Se algum credor por_ hipoteca anteriormente inscrita deixa de
ser intimado, a remissdo ndo produz efeito em relagio a efe. PoNT,
II, n. 2.302; Marrou, IV, n. 1.405. Se a inscrigio esti. perempta P
Vej. § 249, acima.

DJur
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I. A natureza do titulo de aquisi¢io (108).
II. O nome do alienante.

ITII. O prego pelo qual o houve (109), ou o walor
em que o estima. A pritica de declarar o valor se observa
ou quando o detentor quer oferecer preco maior que o da
aquisigio, ou quando obteve o imovel por titulo gratuito,
ou o houve por um s6 preco, conjuntamente com OUtros
imoveis livres, ou com coisas moveis (110).

IV. A oferta de pagar aos credores inscritos a im-
portancia das dividas até a concurrente quantia do prego
ou do valor estimado (111).

(108) Lei, art.. 10, § 4, Decret. art. 296.

(109)° Lei, art. 10, § 4, Decret. art. 266. No prego se de-
vem incluir todos os elementos que o complem, como o onus im-
posto ao adquirente de pagar uma certa renda por certo prazo.. (Trop-
LONG, IV, n. 925; Zacar., § 294, ¢). Nio é mister advertir que
70 caso do imovel ser ad]udlcado a terceiro, este onus caduca.

(110) Lei e Decret. arts. citados na nota precedente Poxr,
II, ns. 1.307 e 1.308 e seg.; Marrou, IV, n. 1.307; MoUrLON,
III n. 1.705.

(111) Lei, art. 10, §§ 4 e 7, Decret. arts. 293, 296 e 298,
PonT, II, n. 1.318. ZAcar. §294 3o, Assim se a divida h1po-
tecaria for de importancia- inferior a0 - prego, o adquxrenté s6 pagara
a importancia da' divida: se de importdncia superior, s6 até o prego
oferecido ou fixado pela licitagio.

G Cod. Nap (art. 2.183) e a lei Belga (art 110) exigem
um grande nimero de declaragSes tendentes a esclarecer os credores -
hipotecirios, como por exemplo, a de ‘todas as hipotecas inscritas,
elementos indispensaveis para que os credores possam saber se lhes
convem aceitar o prego ou valor estimado, ou pedir a fiictagio. A
nossa lei, que s6 da aos credores vinte quatro horas para deliberarem,
deixa a cargo deles o verificar a importincia das dividas inscritast
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A notificagio se faz a cada credor no domicilio eleito
ma inscrigio, e por edital, se ai nio ¢ encontrado (112). -

3. Os credores, uma vez notificados, podem ou
aceitar o preco ou valor oferecido,” ou requerer dentro de
vinte e quatro horas gue o imovel seja posto em licita-
¢ao (113).

4. A aceitacao expressa ou ticita da oferta impor-
ta para o adquirente a obriga¢ao pessoal para com os cre-
dores de lhes pagar as dividas até a concurréncia do prego
ou valor declarado (114); dai a consequéncia — que se
o imovel perece depois da aceitagio, contindia o adquiren-
te, nio obstante, obrigado aos credores pelo dito preco ou
valor (115).

(112) Lei, art. 10, § 4, Decret. art. 297. O jﬂuiz compe-
tente é do foro civil do lug'ar da situagio do imovel. Se ndo hi do-
micilio eleito, a notificagio deve ser feita no domiicilio verdadeiro. E’
a regra de Direito. Vej. Marrtou, IV, n. 1.404.

(113) Lei, art. 10, §§ 5 e 7 Decret. art. 296, 298 e 299.
As vinte quatro horas devem ser assinadas em audiéncia. Alvara
de 22 de Janeiro de 1819, § 33.

A aceitagio € expressa quando os credores comparecem e de-
claram estar pelo preco, ou valor declarado; ticita, quando deixam
«correr as vinte quatro horas sem requerer a licitagdo.

(114) ‘Troricxg, IV, u. 931, bis; Ponrt, II, n. 1.320; Mar-
-pou, IV, n. 1.436 ¢ 1.537: “O adquirente nio € mais devedor em
razio da detengio do imovel, mas por virtude do vinculo pessoal
criado pela aceitagio, pelos credores, da sua oferta’

Sem embargo de dizer a lei (art. 10, § 7) — que n3o sendo
requerida a licitagdo, o preco ou valor declarado se havera por de-
jiniti'wzmente fizado, — todavia se a declaragio do prego ou valor
mao é verdadeira, mas fraudulenta, aos credores assiste direito para
haver do adquxrente a quota dissimulada. Pownt, II, n. 1.330; Mar-
wou, IV, n. 1.534; Zacar., § 294, 3.

(115) MARTOU IV, n. 1.537.
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5. Se os credores, por entenderem que O preco ou
valor estimado ¢ inferior ao valor real do imovel e 3 im-
portincia das dividas inscritas, recusaram a oferta e re-
.querem a licitacdo, ao juiz cumpre ordeni-la (116), mar-
cando dia e fazendo-o anunciar por trés editais publicados
“em trés dias seguidos sem interpolagio (117).

A licitagio é destinada a resolver uma questio de
preco entre ¢ adquirente ¢ os credores. S6 eles, pois, s3o
admitidos a tomar parte nesta opera¢io. Todavia permite
a lei que tambem concorram a ela os fiadores do deve-
dor (118).

A licitagdo requerida por um sé credor aproveita a
todos: Dai procede que a desisténcia de um nio prejudica
aos outros (119).

Serve de base para a licitagao o preco ou o valor de-
clarado pelo adquirente. Nio podem os langos exceder o
quinto daquele preco ou valor (120),

6. O imovel é adjudicado ao licitante que maior
Tango oferece. Em igualdade de circunstincias deve ser pre-
ferido o adquirente, isto é, o imovel lhe serd adjudicado
tanto por tanto, atento o maior lanco, se ele o qui-
Zer (121).

(116} O juiz commpetente é ¢ da situacio do imovel. Segundo
a Ord., 4, 6 pr. era o juiz do lugar do contrato de aquisigio do
imovel. :

(117) Decret. art. 299.

(118) Lei, art. 10, § 6, Decret. art. 300, §§ 1.°, 2° e 3.

(119) Lei, art. 10, §§ 5 e 6; PonT, II, n. 1.384,

(120) Decret. art. 301.°

(121) Decret. art. 302.
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7. Ou os credores aceitem a oferta do adquirente
ou a licitag3o se torne efetiva; o imovel nio se reputa re-
mido e as dividas extintas, senio depois de pago o prego:
ou valor, ou de consignado em juizo 122).

Pago ou depositado o preco, a remissio é julgada por
sentenca. E a vista da sentenga se cancela a inscri¢io (123).

As hipotecas gerais, porem, continuam a subsistir,
salvo se o adquirente praticou as diligéncias, por via das:
quais elas podem ser remidas ou substituidas (124)

CODIGO CIVIL

Art, 816 — Séo admitidos a licitar :
I — Os credores hipotecdrios.
Il — Os fiadores.

Il — O mesmo adguirente.

§ 1.0 — Ndao sendo requerida a licitagdo, o pre¢o da aqui--
sigdo ou aquele que o adquirente propuzer, kaver-se-d por de-
finitivamente fizado para a remissdo do imovel, que, pago ow
depositado o dito prego, ficard livre de hipotecas. . |

§ 2.° — Ndo notificando o adquirente, nos trinta dias do
art. 815, § 1.°, os credores hipotecdnios, ficam obrigados :

I — As perdas e danos para com os credores thot&
‘ca,nos. _

(122). Decret. arts. 298 e 300. Se entre os credores hipo-
tecarios ha perfeito acordo sobre a ordem' de suas preferéncias, 0
pagamento se pode fazer amigavelménte; sc hi questio a respeito,.
o preco deve ser comsignado. Reg. a. 737, art. 393, § 3°. Vej.
Ponr, II, n. 1.334.. -

(123) Decret. art. 299 e 308.

(124) Zacar., § 294, 4°. Vej. § 266 adiante.
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Il — As custag e despezas judiciais.

III — A diferenga entre a avaliagdo ¢ e adjudicagdo,

-0aso esta se efetue.

§ 8.2 — O imovel serd penhorado e vendido por conta do

-adquirente, ainda que ele queira pagar, ou depositar o prego

do venda, ou da cvaiiagdo, exceto si o eredor consentir, si o
prego de venda ou do aveliagdo bastar para a solugdo da hi-
poteca, ou se 0 adquirente a resgatar

A avaliagdo ndo seré nunca em prego inferior ao da vende.

§ 4. — Disgpord de agcdo regressiva contra o vendedor o

adquirente, que sofrer expropriagdo do tmovel mediante lici-
tagéo ou penhora, o gue pagar a hipoteca, o que por causa da

‘adjudicagdo ou licitagdo, desembolsar com o pagamento da hi-

poteca importéncia ezcedente & da compra e o que suportar
custas e despezas judiciats. — 985, 11

3§ 265. — Direttos do adquirente no decurso da remiss@o
e depois dela consumada

1. O adquirente conserva o dominio do imovel, en-

:-Quanto, nio ¢ ele adjudicado a terceiro licitante (125).

Dai os corolarios seguintes:
\

1.° Subsistem, mas sob condi¢io resolutiva, os di-

“reitos reais que pelo adquirente fossem até aquela data
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constituidos no imovel. (126).

(125) A alienago do imove! hipotecado nio é nula, mas trans-
fere a coisa com o onus hipotecario. Ord., 4, T. 6. Veja-se § 256
acima; TROPLONG, Vente, n. 79, Hypoth. et Privil., IV, n. 949;
ZACAR , § 2%, 4.

(126) Troprroxng, IV, n. 962; DaLroz, 35, I, 23.
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2.° Perecendo o imovel antes da adjudicagio a ter-
ceiro, perece por conta do adquirente (127).

2. Se o imovel é adjudicado ao adquirente, a adju--
dicacdo nao ¢ para ele o titulo de aquisicdo, mas apenas a
confirmag¢io do titulo anterior pelo qual o houve. Assim
entende-se que nessa hipdtese o imovel permaneceu sem--
pre no dominio do adquirente (128).

Se porem o imovel ¢é adjudicado a terceiro, o dominio-
dele passa no mesmo instante para esse terceito ¢ o imo-
vel ¢ tido como se nunca houvera pertencido ao adquirente
(129); donde procede que se resolvem todos os onus, que:
o adquirente constituira sobre o mesmo imovel em favor
de quem quer que seja (130).

3. O adquirente, consumada a remissio, tem agio-
(131) para haver do alienante:

a) No caso de aceitagdo do prego oferecido, o dito
‘preco, se ja estava pago (132), ou a parte do preco que
efetivamente dispendeu (133);

(127) Mourton, III, n. 1.699.

(128) PonT, II, n. 1. 388; MoOCURLON, III n. 1.703; ZACAR.,.
§ 294, 4.

(129) Veja MourtoN, 11, n. 1.700, nota (1) ; TrorLONG, IV,
n. 962; Zacar., § 294, 4.°.

(130) TROPLONG IV, n. 962; Marrou, IV, n. 1.559; ArNTZ,
II, n. 1.942, 1°.

(131) E a ‘agiio de evicgdo.

(132) Lei n. 1.237, art. 10, § 8 Decret. art. 315, § 1.°.

(133) Pode a divida ser menor que o preco do imovel; neste
caso se 0 prego estd pago, o adquirente tem direito a haver a quota.
que dispendeu.
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b) No caso de aceitagio do valor estimado, o prego
e a diferenca entre o prego e o dito valor, se o prego estava.
pago (134), se nio estava pago tio somente a diferen-
¢a (135);

¢) No caso do imovel lhe ter sido adjudicado, a
diferenca entre o preco de aquisi¢ao e o valor da adjudi-
cag¢io (136).

d) No caso de adjudicagio a terceiro, o pre¢o do-
imovel, se esse preco ja estava pago (137).

¢) Em todos estes casos as despesas e custas judi-
ciais (138).

4. Se o imovel foi havido por titulo gratuito, o
adquirente nao tem agio de evicgdo contra o doador, pois,
como em outro lugar se disse, o doador nido ¢ obrigado a.
eviccdao; mas assiste-lhe a agdo de gestor de negdcios (actio
negotiorum gestorum) para rehaver as quantias, despen-
didas com a remissio do devedor, & cuja responsabilidade-
estava hipotecado o imovel, quer esse devedor seja pessoa.
estranha, quer seja o préprio doador (139).

(134) Lei, art. 10, § 8, Decret. art. 315, § 3.

(135) Se o preco nio esti pago ao alienante, paga-o o ad—
quirente ao credor, e¢ s6 lhes resta haver a diferenca.

(136) Lei ,art. 10, § 8, Decret. art. 315, § 3.°.

(137) Lei, art. 10, § 8, Decret. art. 315, § 1.°.

(138) Lei. art. 10, § 8, Decret. art. 315, § 4.°.

(139) MourwoN, III. n. 1.661 a 1.663 e 1.704; Ponr, II,.
n. 1.393.

‘O donatirio é sucessor individual, portanto nio fica obrigado a.
pagar as dividas do doador: Se as pagar, para conservar o imovel,.
tem agGo de gestor de megécios contra ele. Veja acima § 261.
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5. Se recolnido o preco da licitagio, e pagos os cre-
.dores, restam sobras; essas sobras pertencem de direito ao
alienante; e o adquirente n3o tem sobre elas preferéncia
para ser pago das indenizagles que lhe sio devidas (140).

6. Os credores s3o obrigados a satisfazer ao adqui-
.rente as benfeitorias uteis e necessirias que lhe houver fei-
1o no imovel (141).

$ 266. — Remiss@o das hipotecas legais: a) gerais,
b) especializadas

1. As hipotecas gerais (142), enquanto nio sio
especializadas, nio podem ser remidas pelo processo acima
descrito {§ 264); falta-lhes para isso um requisito indis-
pensivel — a fixagdo da importincia da responsabili-
dade (143). |

(140) Mourwon, IV, n. 1.704; PonT, II, n. 1.394; ZacGARr.,
§ 294, 4-°. ' \

A diferenca que se nota entre o caso de ezproprza;ao forgada
(§ 261, nota 5 acima) e o presente, provem de que neste (o de re-
missio) o imovel, uma vez arrematado por terceiro, é havido como
.se nunca houvera pertencido ao adquirente (§ acima, n. 2) e pois
n3o lhe pode pertencer o excesso de valor, pagas as dividas hipote!
«Arias; entretanto que no caso de expropriagio forcada, o adquirent
.sempre conserva a qualidade de dono e por consequéncia de direito!
.lhe pertence o aludido excesso. - Vej. Mourron, III, n. 1.626.

(141) Ponr, II, n. 1.397; Mourrox, IV, n. 1.542 e 1.543.

© (142) - As dnicas h1potecas gerais que a lei adm1te sio a da
.mulher casada e a dos. menores e interditos.

(143) Se nio é conhecida a importincia precisa da responsa-
Ddilidade, como saber a quantia que deve ser paga ao credor?
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Mas a lei, atenta a conveniéncia de facilitar ao ad-
quirente um meio de liquidar o seu dominio, ministra um
outro expediente — permite a substituicdo das ditas hi-
potecas por fiangas idéneas (144).

Deve a fianca ter a mesma compreensio que a hi-
poteca, isto é, cobrir a responsabilidade em toda sua ex-
tensio (145).

Importa que os fiadores reunam as condigdes de ido-
neidade (146).

Presta a fianga o responsivel (147). E’ ouvido a res-
peito o promotor piblico como curador geral (148).

Prestada a fianca e julgada boa pelo juiz compe-
tente (149), o imovel se reputa livre da hipoteca (150).

2. As hipotecas legais que se acham especializadas,
revestem os caracteres das hipotecas especiais, e como tais

ficam sujeitas as regras do direito relativas a este 1ltimo

género de hipotecas (151).

(144) Lein. 1.237, art. 10, § 11, Decret, n. 3.453, art. 305.

(145) Decret., cit. art. 305, “serdo substituidas por fiangas”.

(146) Decret., cit., art. 305. Veja Pereira E Souza, § 172
e Not. 370, Dig. Port., 1, art. 415.

(147) Decret. art. 305. E’ a regra.

(148) Decret. art. 306.

(149) Decret. art. 306. E’ competente o juiz do civel, se a
hipoteca é de mulher casada, o de orfios, se de menores e interditos.

(150) A hipoteca deixa de subsistir no imovel remido, mas
subsiste nos imoveis que ficam sob o dominio do responsavel.

(151) Decret. art. 185 e 186.
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As hipotecas legais especializadas sio, portanto, re-
miveis, COMO O S30 as especiais, NOs mMesmos termos e se-
gundo as mesmas formalidades (152).

Na remissao destas hipotecas figura:

Pela faZenda piblica, o empregado designado;

Pelas corporagbes de mao-morta, o promotor de ca-
pelas;

Pela mulher casada e menores interditos, o proniotor
publico, como curador geral (153).

3. Acerca da remissio das hipotecas legais especia-
lizadas, ha uma particularidade que convém notar:

As hipotecas legais, como é sabido, garantem res-
ponsabilidades eventuais que nio s6 podem deixar de exis-
tir, como ainda s6 sdo exigiveis depois de oportunamente
verificadas. A -responsabilidade do tutor, por exemplo,
s6 se torna liquida e exigivel quando na tomada de contas
se apuram alcances (154). |

Isto posto, e feita a remissio em ¢poca em que 2
obriga¢io do responsivel ainda nio se acha apurada: qual
o destino que se deve dar ao preco e valor do imovel?

A dita importancia evidentemente nio pode nem de-
Ve ser paga i pessoa a quem pertence a hipoteca, porque
nio bi ainda divida verificada e é possivel que ela venha
a nio existir.

(152) Lei, art. 10, § 11, 2° perfodo, Decret. art. 304.

(153) Decret. art. 304. )

(154) No mesmo caso estd a responsabilidade do marido, 3
dos coletores, a dos sindicos das corporagGes de mao-morta.

al#  BDJur
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Parece, pois, que o preco ou o valor do imovel remi-
do deve ser consignado em depésito para ser levantado
por quem de direito, isto é:

Pelo credor, se oportunamente se verificar alcance do
responsivel;

Pelo responsivel, se nio houver alcance (155).

C6DIGO .CIVIL

Art. 816 — Sao admitidos a licitar :

I — Os credores hipotecdrios,
I — Os. fiadores.
IIT — O mesmo adquirente.

§ 5.° — A hipoteca legal é remivel na forma por que o
sdo as hipotecas especiais, figurando pelas pessoas, a que per-
tencer, as competentes, segundo a legislagdo em wigor.

III. § 267. — Efeitos da hipoteca em relagdo
aos credores.

1. O direito de preferéncia ou prelagdo, eis o efeito
da hipoteca em relagdo aos credores. (156).

Todos os bens do devedor, segundo as regras fun-
damentais de d'reito, estio obrigados ao pagamento de
todas as suas dividas.

(155) Os escritores franceses aconselham diversos alvitres,
como o de ficar a quantia em mio do adquirente, o de€ entrega-la
aos credores hipotecarios, que vem na ordem das preferéncias depois
da hipoteca legal, com obrigacdo de restituirem-na, verificado o al-
cance. Nenhum destes alvitres oferece a seguranga do deposito.
Veja TropLONG, IV, n. 993 e PonT, II, n. 1.426.

(156) Vej. § 174, acima.
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E se o valor dos bens nio basta para a solugio inte-
gral das dividas, ha lugar o rateio entre os credores, na
proporgio do crédito de cada um (157).

A hipoteca derroga aquele principio, criando a pre-
feréncia ou a prelagio em, favor do credor hipoteca-
rio (158).

2. Consiste a preferéncia ou prelagio no direito que
tem o credor de tomar precipuamente para seu pagamento
todo o prego do imovel hipotecado, ou a parte que é sufi-
ciente para o dito pagamento, excluidos os credores em
cujo favor nio militam hipotecas da mesma gradua-
¢ao (159).

3. O direito de sequela  vincula por um lago real a
coisa hipotecada ao cumprimento da obrigagao. O direito
de preferéncia assegura ao credor a aplicacio precipua do
preco da coisa a0 pagamento da divida. A sequela é, pois,
uma condi¢do de eficicia da pfef_eréncia (160).

Entram estes dois elementos na composi¢io da hipo-
teca nos termos seguintes:

(157) § 185, acima. Mourron, III, n. 1.236 e seguintes;
TrorLONG, I, n. 4.

(158) Sio tambem derrogacdes do mesmo principio o direito
de retengdo (MourLow, III, n. 1.241) e os privilégios.

(159) - Decrét. n. 4.357, art. 243, 244 e 292, § 3, 2.* parte.

(160) Trorrong, III, n. 775. E’ por isso que os privilégios,
reduzidos pela nossa lei a direitos puramente pessoais, sio hoje uma
-garantia manca. Que ¢ feito, por exemplo, do privilégio do credor
que forneceu dinheiro para a compra do prédio, desde que o prédio
se acha posto por meio legal fora do patriménio do devedor?
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A sequela férma a substéncia, a esséncia da hipoteca
(161); a preferéncia é uma qualidade extrinseca que a lei
liga 3 hipoteca (162). H4 hipoteca sem o efeito da pre-
feréncia (163); nio bhi hipoteca sem a sequela.

§ 268. — O que é que determina a preferéncia?

O credor hipotecario, ao haver o pagamento pela coi-
sa hipotecada, pode ter em frente trés ordens de credores
do mesmo devedor:

~Outros credores hipotecarios,
Credores privilegiados,
Credores quirografarios,

I. A questido de preferéncia surge entre credores hi-
potecirios, quando as duas hipotecas recaem sobre o mes-
mo imovel e o preco dele é insuficiente para o pagamento
integral de todos.

Ocorrendo esta hipltese, 3 qual dos credores cabera
a preferéncia?

1. A preferéncia, ou concorram sé credores por hi-
potecas especiais, ou s6 os credores por hipotecas gerais,

(161) A hipoteca € um direito real; sem a sequela, que é o
direito real em agdo, ela deixaria de existir. Vej. acima, § 174 e
nota 8.

(162) A preferéncia pode andar ligada a um direito puramente
pessoal ; tal é a preferéncia que di o privilégio.

(163) A hipoteca judiciaria. Decret. art, 111.
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ou conjuntamente credores por hipotecas gerais e especiais,
é determinada pela prioridade da hipoteca (164).

Pode-se, pois, formular o principio seguinte: Exclue
as demais hipotecas concurrentes aquela que tem por si a
priordade (165).

2. A prioridade é estabelecida, cu pela data da
constitui¢ao da hipoteca, ou pela data da inscrigdo, segun-
do a espécie da hipoteca (166), a saber:

a) Quanto as hipotecas gerais (da mulher casada,
menores e interditos) pela data da sua constitui¢io (167).

b) Quanto as legais que dependem de inscrigdo,
pela data da constituigao, se s3o inscritas dentro do prazo
da prenotagio (168).

¢) Quanto as convencionais e as legais que nio fo-
ram prenotadas, pela data da inscri¢do, isto ¢, pelo nume-
ro de ordem (169).

- (164) Lei n. 1.237, art. 2, § 9, Decret. n. 3.453, art. 115.

(165) Fr. 3, pr.; fr. 8 D. de pig. et hyp. 20, 1; C. 2, 4,
6, 7 e 8 C. qui potior. 8, 17; Nowell., 91, cap. 1.

E’ a antiga regra: prior in tempore, potior in jure — regra
absoluta no nosso Direito, e cuja consagragio simplificou de uma
maneira admiravel o assunto, removendo as questdes de preferencms,
tio abstrusas e enredadas no Direito Romano e ainda no francés.

(166) Ha hipotecas, cuja existéncia legal contra terceiros ¢o-
meca da data da sua constltungao (a da mulher casada, a de menores
e interditos, e as legais inscritas no prazo da prenotagio), e ha ou-
tras, que s6 valem da’'data da inscricio (as convencionais e as legais
inscritas fora do prazo da prenotagio). .

(167) As das mulheres casadas, menores e interditos. Lel,
art., 3, Decret. art. 116, § 1.° e 123. ' :

(168) Decret. art. 116, § 20 ¢ 152, § 2°. Vej. § 230, acima.

(169) Decret. art. 116, § 3.
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O numero de ordem do protocolo, como se disse em
outro Jugar, representa a data da inscrigdo, data que firma
a existéncia da hipoteca contra terceiros (170).

3. A prioridade entre as hipotecas que valem sem
a inscri¢ao (as gerais) e as hipotecas que dependem da in-
scri¢ao, nio pode ser resolvida pelo niimero de ordem, por-
que as gerais, niao sendo inscritas, nio teem o dito ni-
mero (171).

Procede a mesma observagio em relacio as hipotecas
legais inscritas no prazo da prenotagio, porque a priori-
dade delas, é tambem determinada pela data de sua cons-
tituicao (172).

No concurso, pois, de tais hipotecas com as conven-
cionais ou com as legais inscritas, mas nio prenotadas, a
prioridade se resolve pela comparagdo de datas, isto ¢, da

(170) Vej. acima,” § 242.

(171) Lei, art. 9, 2.° periodo, Decret. art. 123.

(172) Decret. art. 116, § 2 e 152, § 2. E’ de notar que
a lei.(art. 9, § 27) proibia a inscrigdo de outras hipotecas dentro
do prazo da prenotagio. Neste ponto, como em outros, o Decreto
corrigiu a lei, permitindo a inscri¢do no dito prazo, mas com a de-
claragio de que a inscrigio nfo valerd contra a hipoteca prenotada,
se esta for inscrita no prazo da prenotagio. Decreto art. 152, §§ 1.°
e 2°e Av. n. 60, de 7 de Fevereiro de 1866. O Decreto cedeu a ne-
cessidade pratica. Na verdade, se nio se tomasse o mimero de or-
dem, no protocolo, das hipotecas apresentadas no prazo da preno-
tagdo, em que ordem, passado aquele prazo, seriam elas inscritas?
Seria mister criar um registro provisério para elas, alids ficaria ao
arbitrio e capricho do oficial do registro a colocagdo delas, em re-
lagdo aos niimeros que lhes deviam tocar, ou entio seriam conside-
radas como apresentadas ao mesmo tempo. O Decreto solveun a di-
ficuldade pela maneira exposta (art. 152, §§ 1.° e:2.°).
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data da constituicdo daquelas e da data da inscri¢io des-
tas (173).

4. A hipoteca geral, como acima se disse, perime
sempre as hipotecas especiais posteriores. Todavia os bens
especialmente hipotecados nao podem ser executados por
credores gerais anteriores, senao depois de executados os
outros bens do devedor (174).

(173) O nimero de ordem representa a data da inscrigio.
Lei, art. 9, §§ 4, 5 e 6. Ainda resta uma dificuldade.

Para se determinar o mimero de ordem, o dia se divide em
dois tempos — 1.° das seis horas da manhi ao meio dia — 2.° do
meio dia 3s seis horas da tarde — cada um destes tempos repre-
senta uma data. No entanto para as hipotecas, cuja prioridade é
firmada pela data da sua constitui¢do, o dia tomado em sua mtegrldade
representa uma data.

Isto posto: No concurso de hipotecas inscritas e de hipotecas,
cuja prioridade é determinada pela data da constitui¢io, como cal-
cular-se a prioridade? Parece que os dois tempos em que se divide o
dia para a inscrigdo, se deve para este efeito considerar como" for-
mando uma sé data, sendo indiferente que no caso figurado a ins-
cricio tenha sido feita de manhi ou de tarde.

Mas, se concorrem duas hipotecas inscritas no mesmo dia, uma
de manhi e outra de tarde, com uma hipoteca geral constituida 10
mesmo dia em que foram inscritas as duas, comio solver a dificuldade?
Considerar as duas inscritas como iguais em tempo a geral? Mas
a que foi inscrita de manhd vence a que foi inscrita de tarde; por-
tanto como iguala-las em frente da geral? Eis um caso em que se
pode exclamar como CUJACIO: crux juris studisorum.

(174) Lei, art. 14, § 3, Decret..art. 240, § 4.

Em contrério o Direito Romano: fr. 2, D. qui potior. 20, 4.
C. 6. C. eod. VoEr, Pandect.,” 20, 1, n. 15. A disposicio ro-
triana € uma consequéncia logica da indivisibilidade da hipoteca: —
forcar o credor por hipoteca geral a excutir os outros bens do de-
vedor que ndo o especialmente hipotecado, é dividir-lhe a hipoteca,

. € reduzi-la; é ainda impor-the onus e impeiorar a sua condigio, se
os outros bens sdo de dificil execucfio, se sio sitos em lugares re-
motos. Vej.” TrorLoNG, III, n. 750 e seg.
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Esta doutrina envolve derrogagio do principio da
indivisibilidade, mas assenta em uma razio de equidade
— resguarda os interesses do credor da hipoteca espesial
sem prejuizo do credor pela hipoteca geral (175).

5. Se gravam o imove] duas ou mais hipotecas ins-
critas sob o mesmo nimero, ou tendo a mesma data le-
gal (176), é manifesto que cessa entre elas a questio de
prioridade, e os credores, a quem pertencem, se consideram
iguais nos seus direitos: — o pre¢o do imovel, em conse-
quéncia, se divide entre uns e outros na propor¢ac de seus

- créditos (prorata) (177).

ur

C6DIGO CIVIL

Art. 759 — O credor hipotecdrio e o pignoraticio, teem
o direito de exculir a cotsa hipotecada, ou empenhada, e pre-

(175) Sem o favor da citada disposi¢io do art. 14, § 3, o
credor da hipoteca ‘especial ficava exposto 3 perda inevitavel. Exe-
cutado & imovel, que lthe estava especialmente hipotecado, desapa-
receria a sua hipoteca, e ele descria & posigio de quirografario.

Se todos os imoveis do devedor se acham especialmente hipote-
cados, e o devedor ndo tem outros bens, cessa a disposi¢io: — .o
credor da hipoteca geral anterior podera livremente excutir qualquer
desses imoveis. ‘

(176) Hipotecas, cuja prioridade é determinada pela data da

“constituigdo.

(177) 1lei, art. 9, § 6, Decret. art. 49.

Fr. 20, § 1. D. de pig. act. 13, 7: Si pluribus simur res pig-
nori detur, @qualis omnium causa est. Fr. 18, § 8, D. de pig. 20,
1: Si duo pariter de hypotheca pasciscuntur, in quantum quisque
obligatam hypothecam habeat, utrum pro quantitate debitz aut pro
partis dimidiis queeritur: et magis est ut pro quantitate debiti pignus
habeant obligatum.

':':Z" hetp://bdjur.stijus.br



362 DIREITO DAS COISAS

ferir, no pagamento, a outros credores, observada, quanto &
hipoteca, a prioridade na inscrigdo. — 765, 838, § unico.

Pardgrafo dnico. Excetua-se desta regra a divida prove-
niente de saldrios do trabalhador agricola, afim de ser pago
pelo produto da colheita, para a qual houver concorrido com
o seu trabalko, precipuamente a quaisquer outros créditos. —_—
1.560, 1.653,

§ 269. — Credores privilegiados e quirografdrios

II. 1. A lei atribue a certos créditos, por virtude
da qualidade que lhes é inerente, ou causa de que derivam,
o predicamento de serem pagos de preferéncia aos créditos
que nao se acham revestidos dos mesmos caracteres (178).

Na preferéncia concedida por motivos tais consiste a
prerrogativa denominada na matéria sujeita -— privilé-
gio (179).

2. E, pois que o privilégio procede da qualidade ou
da causa da divida, a preferéncia que ele determina é re-

(178) Vej. Mourion, III, a. 1.247- TrorLONG, I, ns. 17
e segs. ; ZACARIAE, § 256.

Podem determinar o privilégio:

Razdes de equidade (despesas e custas judiciais, fornecimento
por terceiro do dinheiro para a4 compra do imovel).

Razdes de humanidade (despesas da dltima enfermidade).

Razdes de interesse geral (despesas funerarias). Vej. Mour-
LON, loc. cit.

(179) A palavra — privilégio — tem em Direito outras acep-
G¢oes. Vej. Mavnz, § 90.
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gulada, nio pela prioridade, mas pela maior prerrogativa,
1sto ¢, pelo maior favor que o crédito merece (180).

3. No estado atual do nosso Diteito o privilégio é
uma direito puramente pessoal — produz a preferéncia,
mas nio da a sequela; pode ser oposto acs credores do mes-
mo devedor, mas nao pode ser invocado contra terceiros
detentores (181).

(180) ¥r. 32, D. de reb. auctor. judic. poss. 42, 5. Pri-
vilegia non extempore extimantur, sed ex causa, et si ejusdem fuerint
tituli concurrent, licet diversitas temporis in his fuerit. PEREIRA E
Souza, § 469.

(181) Segundo a lei n. 1.237 (art. 6 ¢ § 1.°), ndo hi ou-
tros direitos reais alem dos que se acham enumerados no citado ar-
tigo Os privilégios ndo se acham. contemplados no dito artigo, nio
sdo por consequencxa dxrextos reais, mas devem ser havidos como di-
reitos pessoais.

No Direito Romano prevalece a mesma doutrina. O privilégio,
segundo aquele. Direito, € sempre pessoal, e s6 se confunde com o
direito real, quando ligado 4 hipoteca. Mas neste caso o vinculo real
provem da hipoteca e ndo do privilégio. Cujyaclo, Recitat. solem.

. Qui potior, c. 7.

Em Franga os privilégios sdo tidos como reais € em consequén-
cia gravam a causa. TROPLONG, I, n. 23. Na antiga jurisprudén-
cia prevalecia a doutrina do Direito Romano ( TrOPLONG, cit., n. 23).

Cumpre advertir que continuam a subsistir com a natureza de
reais certos privilégios ou preferéncias que o Cédigo Comercial esta~
belece em relagdo a navios ou mercadorias. Lei n. 1.237, art. 2,
Decret. niimero 3.453, art. 112. Eram verdadeiras hipotecas, que
hoje em presenga do sistema da lei perderam aquela denominagdo,
& vigoram como obriga¢des reais. (Decret. cit., art. 112).

Tem-se suscitado a questdo de saber se as hipotecas legais pri-
vilegiadas, estabelecidas pela nossa antiga legilagio e derrogadas pela
lei n. 1.237, continuam a vigorar com o mero carater de «prmleglos.
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5. O nosso antigo Direito imprimia em certas hipo-
tecas o carater de privilegiadas e Thes dava preeminéncia so-
bre as hipotecas simples, legais ou convencionais. A lei,
atualmente vigente, derrogou um tal sistema. Hoje, a hi-
poteca, legal ou convencional, é pura e ilide e perime sem-
pre o privilégio, qualquer que seja a sua prerrogati-
va (182).

Este principio ¢ absoluto; s6 se lhe conhece uma ex-
cecdo — a que respeita as despesas e custas judiciais feitas.
com a execugio do imovel. As ditas despesas, por decteto
expresso da lei, sio precipuamente tiradas do produto da
arrematac¢io da coisa hipotecada (183).

6. Os privilégios, pois, s6 subsistem e produzem
efeito, quando ou se referem a moveis, ou a imoveis que
nio estio hipotecados (184).

III. Credores quirografdrios se dizem aqueles que
nio teem por lei direito a ser pagos de preferéncia.

O credor quirografirio fica sob o império do direito
comum, Exclue-o a hipoteca, ainda que de data poste-
rior (185).

Parece-nos que sim. Os créditos, a que competia hipoteca legal pri-
vllegnada reuniam o duplo predicamento do privilégio e da hipo-
tecd, razdo porque exclulam a hipoteca simples. Abolida pela lei a
hipoteca, é fora de divida que subsiste o privilégio, o qual ndo fot
expungido.
(182) Lei, n. 1.227, art. 5, § 3, Decret. n. 3.453, art. 244.
(183) Lei, m. 1.237, art. 5, § 1.°, Decret. art. 243.
(184) Lei, art. 5, § 2.
(185) Vej. acima, § 185.
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IV. A preeminéncia que a lei confere 3 hipoteca so-
bre o privilégio e o quirdgrafo ¢é decisiva e absoluta.

Assim que:

1. Os credores privilegiados ou quirografirios nio
podem, sob pena de nulidade, excluir os imoveis hipoteca-
dos, salvo nos casos de faléncia ou insolvabilidade (186).

2. Ainda nos casos de faléncia ou insolvabilidade,
nio ¢ licito aos ditos credores disputar preferéncia com os
hipotecirios, nem mesmo contestar a legitimidade da hi-
poteca, uma vez que ela conste de escritura pablica e es-
teja devidamente inscrita (187). '

(186) Decret. n. 3.453, art. 240, § 5.

Parece que o Dec. se refere as nulidades dependentes de acio
Tescisoria.

(187) Decret. n. 3.453, art. 240. § 6, n. 5 e art. 292, § 3.

Se as nulidades, porem, s3o.de pleno direito, como por exemplo
s¢ a escritura n3o estd assinada por duas testemunhas, se nio foi

Jlida &s partes, parece que o quirografirio pode invocd-las. Uma

higoteca que sofre tais vicios, perde o seu carater juridico, ndo tem
existéncia legal e o juiz.ndo pode aceiti-la. Vej. Reg. n. 737, ar-
tigos 682 e 683, §§ 1 e 2: Prrera £ Souza, Not. 465.

E’ tambem para nds fora de divida que o quirografirio em
concurso de preferéncia pode arguir as nulidades da inscrigdo, visi-
veis pela propria escritura, ou provadas por certiddo do registro,
<como se na inscrigio nio vem declarado o nome e a situagio d
imovel, quantia determinada (Decret. art. 235). T

A nota 8 ao § 248 deve ser entendida de harmonia com a pre-

. sente nota e com a 7 do § 274, isto é: O credor quirografario nio

tem acdo para fazer declarar as nulidades arguidas, mas em concurso
de preferéncias pode invoca-las.
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C6DIGO CIVIL

Art. 759 — O credor hipotecdrio e o pignoraticio, teem
o direito de excutir a coisa hipotecada, ou empenhada, e pre-
ferir, no pagamento, a outros credores, observada, quanto @
Rkipoteca, a prioridade na inscrigdo. — 765, 833, § unico.

Pardgrafo dnico. Excetua-se desta regrea o divide pro-
veniente de saldrios do trabalhador agricola, afim de ser pago
pelo produto da colheita, para a qual kouver concorrido com
o seu trabalko, precipuamente a quaisquer outros créditos. —
1.560, 1.563.

alt
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CAPITULO VIII
ACOES RELATIVAS AO DIREITO HIPOTECARIO
§ 270. — Acgbes do credor:. nogdo histérica

1. O Direito Romano dava ao credor hipotecirio
uma acao especial, destinada a fazer valer e a tornar efe-
tiva a hipoteca. Esta agao, a principio chamada — quase
serviana, tomou afinal o nome de — a¢io hipoteciria
(Actio hypothecara) (1).

Podia ser intentada contra todo o possuidor, quer
fosse o préprio devedor, quer um terceiro (2) e tinha por

objeto forcar o detentor a entregar a coisa hipotecada ao
credor (3).

(1) §7 I. de actionib. 4, 6, C. 1, C. Com. de legat. 6, 43;
Maynz, § 232. Tambem se denommava — actio ngneratztza

(2) Fr. 12 pr. e § 7 D, de Qui potior. 20, 4; C. 14 ¢ 18
C. de De pign., 8, 14.

(3) Fi. 16 § 3;fr. 17 pr., fr. 21, § 3, D. De pign. 20, 1.

Nesta a¢ao o credor devia provar:

1. ‘O dominio daquele que constituisse a hipoteca (no caso
da agdo ser intentada contra terceiro possuidor) ;

22 A existéncia da divida;

3.2 A constituigdo da hipoteca.

Vej. Mackewpey, § 260. Quanto 3 férmula, KELLER, pari-
grafo 33.

% BDJur
w4 hutp:/bdjur.stj.jus.br



368 DIREITO DAS COISAS

Uma vez posta a coisa sob a detengio do.credor, era-
Ibe licito ou vendé-la ou reté-la até ser pago (4).

2. Na nossa antiga pratica a ag¢ao do credor hipo-
tecirio contra o devedor tinha um cariter puramente pes-
soal. A sentenca se executava mos bens hipotecirios sem
nenhuma particularidade (5). Os efeitos da hipoteca se
conservavam, por assim dizer, latentes, para entrar em
atividade t3o somente no caso de sobrevir concurso de pre-
feréncia (6).

A agao, propriamente hipotecdria, sé era usada con-
tra terceiro possuidor (7) e tinha por fim obrigi-lo ou a
pagar a divida ou a entregar a coisa hipotecada para nela
correr a execucio (8). Esta pritica era uma consequéncia
das disposi¢Ges que vigoravam acerca da matéria hipoteca-
ria. Na verdade o terceiro possuidor gozava do beneficio
de execugdo; e contra ele ndo era exequivel a sentenga con-

~denatéria do devedor (9).

(4) Lewmonier, De Phypoth. en Droit Rom., n. 167; VoET,
Pandect., XX, 4. ' '

(5) Vej. Doutrina das Agdes, § 168.
~ (6) A hipoteca é uma garant:a contra terceiros: — o direito
de sequela e o de preferéncia s6 entram em atxvxdade em relagio 3
terceiros; Vej. acima, § 174, n. 5.

(7) Vej. Doutrina das Acdes, cit., § 168.

(8) Acio propriamente hipotecéria, isto é, agio real, tendo
por objeto um direito real — o0 direito hxpotecano

(8) Or. 4, 3 pr.: “poderad o credor demandar o possm-
dor dela que ou lhe pague a divida ou the dé e entregue a dita
coisa, para haver por ela pagamento de sua divida.”

(9) Ord. 4, 3 pr.: “demandando o credor primeiro o seu de-
vedor”

2l BDJur
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-CO6DIGO (CIVIL

Art. 818 — O registo de imoveis compreende :

I — A transcricio dos titulos de transmissGo da pro-
.priedade.

II — A transcricdo dos titulos enumerados no art. 532.

III — A transcrigio dos titulos constitutivos de onus
sreats sobre coisas alheias.

IV — A inscrigdo das hipotecas.

§ 271. — Agdo do credor segundo o direito atual

A lei atualmente vigente acabou com a a¢io propria-
“mente hipotecdria (10).

O seu sistema a respeito se reduz ao seguinte: — da
ao credor agao pessoal contra o devedor e torna a sentenga

exequivel contra o terceiro possuidor da coisa hipote-
cada (11).

Neste' sistema o direito de sequela nio carece do apa-
:relho das acOes para produzir os seus efeitos contra tercei-

(10) A aglo propriamente hipotecdria é real porque deriva de
~um direito real. TropLoNg, III, n. 779.

A lei n. 1.237; tyt. 7 e o Decret. 3.453, tit. 4, chamam hipo-
“tecaria a agio do credor contra o devedor. E’ uma denominacio
impropria.

g o(11') Lei, art. 10, § 1.° e art. 14, Decret. arts. 282 e 309,
:§ 10.

— 2
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370 DIREITC DAS COISAS

ros; mas entra em atividade e recebe a consagracio judicial
na instancia da execuc¢io e por via da execugio (12).

A agao do credor varia, segundo a hipoteca é con-
vencional ou legal (13).

A) 1. A agio que compete ao credor por hipote--
ca convencional para haver a divida, ¢ a de assinacio de
dez dias (14).

A lei, porem, n3o decretou, nem podia decretar a dita
acao em termos absolutos e incondicionais, nem derrogou
os principios que lhe regulam a competéncia (15).

2. A assinagao de dez dias, segundo o Direito pre-
existente, nio é admissiel para as obriga¢bes iliquidas, ou
dependentes de fatos ou condigbes que carecem ou de pro-
vas aliundé ou de provas que nio podem ser ministradas
incontinenti (16).

Esta regra, sem ddvida, vigora para as dividas hipo-
tecirias que, nos termos expostds, sao iliquidas ou depen-

(12) 1Lei, art. 10, § 1.°: “exequiveis contra suem quer que
for o detentor”. Decret. art. 309, § 1°: A sentenga é exequivel con-
tra terceiro detentor, ainda quando a hipoteca seja simplesmente le-
gal (art. 10, § 1., da lei).

(13) A agido de que trata a lei art.14 e §§, e o Decret. ar-
tigos 282 e seg., é privativa do credor de hipoteca convencional,
lei diz: “Aos credores de hipotecas convencionais, inscritas e cele--
bradas depois desta lei, compete...”.

(14) Lei, art. 14, Decret. art. 282. A lei manda seguir o
processo € a execucio estabelecidos pelo Decret. n. 737, de 25 de.
Novembro de 1850

{(15) Lei, art. 14, Decret. art. 282. ,

(16) Decret. n. 737, art. 248; Pererra E Souza, not. 957.
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DIREITO DAS COISAS 3N

dentes de fatos nao provados. A assinagio de dez dias pres-
supde instrumentos que por seus caracteres de certeza e ver-
dade excluem razoavelmente dividas ou suspeitas de en-
gano (17). Seria pois incivil e antijuridico admitir a der-
rogacao de um principio tio importante & defesa, sem dis-
posicao expressa,

3. Igualmente a assinagao de dez dias s6 é pratici-
vel entre as proprias partes contratantes (18). Nio obs-
tante, competird ao credor hipotecirio cessionirio? Pa-
rece que nio (19). H3 todavia julgados em contri-
rio (20).

4. A a¢io por divida e hipoteca convencional é
sempre <civil, ainda que seja mercantil a causa de que pro-

(17) Vej. Ord. 3, 25, Decret. n. 737, art. 247.

(18) Decret. n. 737, art. 267.

(19) 1. Porque a lei faz remissio ao Decret. n. 737, cujo
art. 267 é expresso;

20 Porque a assinagdo de dez dias é uma agio violenta, que,
mutilando o direito de defesa, autoriza a condena¢io antes de dis-
cussio regular; e excepcional como é, nio pode ser ampliada por
via -de interpretagdo.

(20) A jurisprudéncia dos Tribunais tem variado. Os que
sustentam a doutrina contraria, argumentam — que a intengio da lei
foi dar 3 escritura de hipoteca uma execugio rapida e expedita, —
que todo o seu sistema se acha combinado para o fim de proporcionar
ao credor todos os mcios de rehaver com maxima facilidade o ca-
pital emprestado — o que contribue para fortificar e aumentar o
crédito terirtorial, principal intento da lei. Esta argumenagdo, por
mais plausivel que pareca, ndo é suficiente para fundamentar o pres-
suposto. O art. 267 do Decret. n. 737 é expresso, e entendendo
ele com o direito de defesa, nio seria juridico di-lo como derrogado,
ndo por virtude de disposi¢ies expressas, mas por motivos gerais,
deduzidos da razio da lei.
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372 DIREITO DAS COISAS

cede a mesma divida (21). Neste particular, a lei subor-
dina a divida que ¢é principal, 3 hipoteca que é o acessé-
rio. Nio ha que discutir se a divida foi contraida conjun-
tamente com a hipoteca na mesma escritura ou se pre-
existia & hipoteca; eis que a divida estd garantida por hi-
poteca convencional, a agao é civil.

5. Na execu¢io de hipotecas convencionais (22))
se observam as particularidades seguintes:

1. Os imoveis hipotecados podem ser arremata-
dos, ainda que o seu valor exceda o débro da divida (23).

2.* Nio prevalece contra o credor hipotecirio o
privilégio de integridade em favor das fibricas de acucar
¢ mineragio (24). B ~

(21) lei, art. 14, Decret. art. 283.

(22) As particuaridades que se seguem no nosso texto sob
ns. 1.0 2° e 3.°, sio excecdes decretadas tio somente em favor das
execugdes por hipotecas convencionais:

1. Porque se acham consagradas no art. 14 da lei, artigo que
s6 trata da a¢do do credor de hipoteca convencional. As excegOes
sio sempre restritivas.

2. Porque os motivos que determinaram- aquelas excegdes —
necessidade de facilitar os empréstimos sobre a propriedade imovel
pela prontiddo do reemboiso para destarte desenvolver o crédito ter-
ritorial — nfo tem conexdo alguma com as hipotecas legais, desti-
nadas nio a favorecer interesses econdmicos, mas 3 proteger certas
pessoas incapazes de por si mesmas defenderem os seus direitos’
(Vej. § 187, a’cima).

(23) Lei, art. 14, § 1.°, Decret. 292, § 1°. Assim pois em
relacio as execucdes por hipotecas convericionais se acha derrogado
0 § 24 da lei de 20 de Junho de 1774 .-

(24) Lei, art. 14, § 2, Decret., art. 292, § 2.

Acha-se 1gualmente nos mesmos tem1os- cerrocada a lei de
30 de Agosto de 1833, isto é, tio somente em r\.lac a0 a execucdo
por hipoteca convencional.
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3.* Nao sio admitidos a disputar preferéncia com
o credor hipotecario credores que nio tenham por seu tur-
no hipotecas sobre o imovel arrematado (25).

B) Aos credores por hipoteca legal assistem as
agoes que forem competentes, atenta a natureza das divi-
das (26). Estas ag¢Oes sio sempre civis (27).

C6DIGO CIVIL

Art. 826 — A execugdo do‘ imovel hipotecado-far-se-d& por
agdo .executiva. Ndo serd vdlida a venda judicial de imoveis
gravados por hipotecas devidamente inscritas, sem que tenkam

(25) Decret., art 292, § 3.

O citado § 3 é concebido assim:

“S6 podem disputar preferéncia com o credor hipotecirio ou-
tros credores que se apresentarem com higotecas inscritas sobre o
mesmo imovel”.

Esta redagio é imperfeita. Os credores por hipotecas gerais ndo
inscritas (menores, interditos e mulheres casadas), quando o deve-
dor ndo possue outros bens, ou depois de executados os que tiver,
podem disputar preferéncia sobre o imovel especialmente hipotecado.
lei, art. 14, § 3, art. 2, § 9, Decret. art. 240, § 4, arts. 115
e 116; doutrina esta que o dito § 3 do dito art. 292, contrario, re-
digido como esta.

(26) Assim se a divida é do fisco, compete agio executiva;
se de tutores para com menores, executa-se a sentenca que julga o
alcance de contas; s¢ do marido para com a mulher por dote e a
quantia ¢ liquida, pode ser usada a assinacio de dez dias, entre as
proprias partes, como em caso de divércio.

Desde que a lei e 0 Decret. s6 'dio a assinagio de dez dias aos
credotes por hipotecas convencionais, é manifesto que ficam exclui-
das as agBes por hipotecas legais, as quais continuam a ser regu-
ladas pelo direito preexistente.

(27) As dividas a que a lei vigente confere hipoteca legal, sio

. todas civis. Vej. § 187, acima.
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374 DIREITO DAS COISAS

sido notificados judicialmente os respectivos credores hipote-
cdrios que nio forem de gqualguer modo partes na execucdo.

§ 272. — Sequestro

A ac¢do do credor por hipoteca convencional pode
ser precedida de sequestro do imovel ou imoveis hipote-
cados (28), contra quem quer que seja o detentor (29).

Tirando a coisa de sob a deten¢io do possuidor, o
sequestro realiza até certo ponto, e por via mais ripida, o
fim imediato da acio hipoteciria do Direito Roma-
no (30).

Tem o sequestro duplo fim: — sujeitar 3 hipoteta
(31) os frutos e rendimentos do prédio, percebidos desde
o momento em que ele se realiza (32), e impedir da sua

(28) Lei n. 1.237, art. 14, Decret. n. 3.453, art. 284. E
licito ao credor dispensar o sequestro, remédio extraordinario intro-
duzido tio somente por utilidade sua.

Conrvem advertir que nfo podem usar do dito remédio os cré-
dores por hipotecas legais. T.i, art. 14, Decret. arts. 282 e 283.

(29) Lei, art. 14, Decret., art. 284. .

(30) Em Direito Romano o fim imediato da agio hipotecaria
€ reivindicar a coisa para 0 poder do credor.

(31) 1Isto é, ao vinculo real ¢ & preferéncia.

{32) Decret. art. 286, § 1.0 — O sequestro nio pode com-
preender os frutos colhidos ainda quando armazenados no estabe-
lecimento hipotecade. Uma vez colhidos, os frutos tornam-se mo-
veis e escapamn a hipoteca. TrorLoxg, III, n. 404.

A penhora tambem produz o efeito de sujeitar 4 hipoteca 08
frutos que se colherem.
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«lata em diante a mobilizagdo dos acessérios do imovel e
dos imoveis por destino (33).

Para a concessio do sequestro basta a exibigio da es-
critura pablica da hipoteca (34), mas ¢ mister que a es-
.critura: I. contenha a constitui¢io de hipoteca de existén-
«ia juridica (35) II. e nio padeca vicio substancial vi-
sivel (36).

(33) Os acessbrios ¢ os imoveis por destinacdo, tambem es-
capam & hipoteca, desde que sdo separados do imovel principal.
TrorLoNG, I, ns. 404 e 141. Vej. acima, § 180.

(34) Decret., art. 284.

(35) Esta nas atr1bu1<;oes do juiz repelir_ex-officio os instru-
mientos publicos ou particulares contendo contratos ou estipulagles
-proibidas por lei. Assim se o credor apresenta uma escritura de hi-
poteca. de moveis, de escravos separados do imovel, de navios, nio
the pode conceder o sequestro, porque a lei vigente nio adm:te hi-
-poteca de moveis.

A disgosi¢io do art. 284 “o sequestro deve ser deferido inde-
pend‘*ntemente de outro reqmslto que nio seja a falta de paga-
mento” pressupde a existéncia da hipoteca nos termos da lei. Se
nio hi hipoteca juridica, e isto se depreende do inmstrumento exibido,
como conceder o sequestro?

(36) E' tambem outro principio que se nio deve aceitar em
.juizo, escrituras substancialmente nulas por motivo de vicies visi-
veis, como se ndo estio assinadas por uma das partes ou por duas
testemiunhas, ou quando ndo consta haverem sido lidas as partes.
Em presenca de uma escritura assim viciada, como permiitir o se-
questro? Vej. § 250 e nota 21.

Acerca do processo do sequestro subsistem as disposigies se-

1. © sequestro carece da formalidade da conciliagdo, que pode
ser amterior ou posterior: esta mesma conciliaggd serve para a agio.
Decret. art. 288.

2. O sequestro s6 admite embargos de extin¢io da hipoteca.
‘Decret. art. 289.

3. N3o admite outro recurso que nio seja o de agravo. De-
«creto, art. 290. Pode pois o possuidor do imovel agravar:
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§ 273. — Meios de preservar a hipoteca

A hipoteca — direito real com existéncia prépria
constituido na coisa alheia — enquanto nio estd vencida
a divida, fica exposta a contingéncias que podem amni-
quila-la.

Assim é possivel que um credor com segunda hipo-
teca sobre o imovel, o sequestre e penhore antes que a di-
vida do credor da primeira hipoteca esteja vencida (37).

E’ tambem possivel que um terceiro, em posse do
imovel, esteja em via de consumar a prescrigao aquisitiva,
antes de se vencer a divida hipoteciria (38).

Quais os recursos do credor para conjurar perigos
tais?

A) Para o caso em primeiro lugar aludido, o Di-
reito francés consagra uma providéncia simples e decisi-:
va: — a primeira hipoteca se reputa vencida e o credor

- a) do despacho que concede o sequestro;

b) do sequestro depois de realizado;

¢) de qualquer despacho relativo a procedéncia do sequestro..

4. 10 sequestro, legalmente feito, sé cessa pelo pagamento da-
divida, isto é, pela extin¢io da hipoteca. Decret., art. 268. Se,.
pois, o sequestro é nulo, como se foi decretado por virtiude de titulos
de pleno direito, pode ser julgado improcedente por despacho dos
juiz, despacho do qual cabe agravo.

(37) A arrematagio do imovel hipotecado extingue -todas as:
hipotecas que o gravam (§ 277, n. 8). Se, pois o credor da pri--
meira hipoteca nio vencida nio tivesse meio de obstar a execugio,.
perderia inevitavelmente a sua garantia hipotecaria.

(38) Antes de vencida a divida o credor nfo pode sequestrar”
ou penhorar o imovel. Como, pois, interromper a prescrigdo aqui~
sitiva que se esti consumando em favor de terceiro?

al#  BDJur

44 http://bdjurstjjus.br



L\

DIREITO DAS COISAS 371

fica destarte habilitado para entrar em concurso e excluir
o credor da segunda hipoteca (39).

A nossa lei nao contém disposi¢ao expressa a respeito.

E’ certo que ela adotou a pritica francesa nos casos
de faléncia e insolvabilidade, declarando as dividas hipote-
cirias vencidas em qualquer daquelas ocurréncias (40)..
Mas, muitas vezes se verifica a hipétese, a que estamos alu-
dinido, sem que o devedor esteja falido ou insolvivel (41)..

No siléncio da lei vigora como subsididrio o Direite-
Romano, o qual sem embargo das diferengas no que diz:
respeito a distragio do imovel hipotecado, ministra toda--
via principio para resolver a dificuldade.

- Segundo o dito direito, o credor primeiro em ordenr
(prior in tempore) podia impedir que, antes dele, os cre--
dores posteriores executassem a coisa hlpotecada '(42)..
Esta disposigio é perfeitamente juridica.

Mas o dito direito de impedir a execu¢ido aos credo--
res posteriores tem como razio fundamental a necessidade-
de acautelar o aniquilamento da primeira hipoteca. Desde-

(39) TrorroNGg, III, n. 804; ZacHARIAE, § 295; MARTOU,.
II1, n. 1.272.

(40) Decret. n. 3.453, art. 240, § 6, n. 2.

(41) Dé-se diariamente o caso de estar um prédio sujeito a.
duas hipotecas, sem gue no entanto o devedor se ache falido ou in--
solvavel.

(42) Fr. 15, § 5, D. de ri judic. 42, 1, C. 8 C. Qui potior..
8, 18:

Diversis temiporibus eadem re duobus jure pignoris obligata,.
eum qui prior, data mutua pecunia, pignus accepit, potiorem haberis
certi et manifesti juris est; sic alias secundum (creditores) distra--
hendi potestatem hujus pignoris consequi, nisi priori creditori de--
bita fuerit soluta quantitas.
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que, pois, cessa a dita necessidade, com ela cessa o direito
consequente. Estando, portanto, vencida a primeira hipo-
teca, podem os credores da segundz executar o imovel, por-
que entido nada impede o credor da primeira de fazer va-
ler a sua preferéncia (43).

O meio que assiste ao primeiro credor para impedir
a execugao do imovel hipotecado, antes de vencida a sua
divida, é o de embargos de terceiro prejudicado (44).

3. A prescrigdo aquisitiva, ordindria ou extraor-
dindria, corre, como ¢ sabido, contra o credor hipotecério.
Se a divida esti vencida, desaparece o perigo, porque
o credor pode interromper o curso da prescri¢io pelo se-

questro ou pela penhora (45).

Se, porem, a divida ainda ni3o se venceu, o credor no
estado atual do nosso Direito, nio tem meio de interrom-
per a prescrigao. '

{43) Segundo o Direito Romano o credor prior in tempore
podia obstar a tristractio aos segundos credores, ainda mesmo e€s-
tando vencida a sua divida (Mayxz, § 250). Nesta parte o D.
‘K. ndo pode ser aceito entre nés; falta a necessidade que justifica
o direito de impedir a execucio.

(44) Neste sentido h3 ja casos julgados. Nfo pode ser em-
harago a disposicie do art. 604 do Decret. n. 737. O citado ar-
tigo, redigido em época anterior i reforma da legislagio -hipotecéria,
‘nfo podia cogitar de uma hipdtese que havia de surgir no domdihio
-de. uma let ainda. ndo existente.

E’ de notar que se o credor da primeira hipoteca ndo impede
a ekxecugdo, resta-lhe .o direito de haver por acio ordinéria dos cre-
dores. que hajam recolhido. o prege da arrematagio, a parte precipua
que the 'devia tocar como hipotecirio. Vej..Decret. n. 737, art. 610,
ord. 4, 6, § 2 e Peremra E Souza, Nota 90t.

(45) O sequestro e a penhora interrompem a prescrigio. Vej.
‘8§ acima 74, n. 3 e 15, n. 1.
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O nosso Direito s6 admite dois modos de interrom-
per a prescriao aguisitiva — a citagdo para a reivindica-
¢3o da coisa ou protesto no caso de auséncia do possuidor.
Estes dois meios pressupdem a possibilidade que falece ao
credor hipotecdrio, uma vez que a hipoteca nao estd ven-
cida (46).

CODIGO CIVIL

Art. 813 - Saivo o caso de insolvéncia do devedor, o cre-
dor de segunda hipoteco, embore vencida, ndoe poderd executar
0 imovel antes de vencida a primeira.

Pardagrafo sinico. Ndo constitue fundamento para a insol-
véncia a falta de pagamento das obrigagoes garantidas por
hipotecas posteriores 4 primeira,

Are, 817 — Mediante simples averbucdo, requerida por
ambas as partes, poderd prorrogar-se o hipoteca, até perfa-
zer trinta anos, do data do contrato. Desde que perfaca trinta

{46) Vej. acima, § 74.

Os franceses teem para interromper & prescricdo a agao on -
terruption, que compete ao credor higotecario contra o possuidor.
E’ uma ag¢io que foi criada pelos costumes e estilos.

Nota. O D. Romano dava ao credor hipoiecirio os seguintes
meios conservatdrios: i

1» O direito de intentar wuiiliter as agBes negatérias e confes-
sérias de servidOes em relagio zo imovel hipotecado;

2. de denunciar obra nova.

3> de pedir caucio Damni infecti.

4° de usar do interdito guod vi aut clam. Vej. Mavnz, § 247;
JourpaN, cap. 44,

Serfo admiissiveis na nossa pratica estes meios? Parece-me que
sim. Nio temos na nossa leglsiaqao principio algum a que repugne -
-0 emprego de tais meios.
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anos, sé poderd subsistir o contrato de hipoteca, reconstituin-
do-se por novo titulo e novae inscrigdo e, nesse caso, lhe serd
mantide a precedéncia, que entGo lhe competir.

Art. 818 — E’ licito aos interessados fazer constar das.
escrituras o valor entre si ajustado dos imoveis hipotecados,.
o qual serd a base para as arrematagoes, -adjudicacoes e re-
missdes, dispensada a avaliagdo.

As remissées ndo serdo permitidas antes de realizada. a.
primeira praga, nem depois da assinatura do auto de arremoa~

tagdo.
§ 274. — Acbes de terceiros contra a hipoteca

A hipoteca pode ser nula:
1.° Porque é nula a obrigagio que ela garante (47)

2.° Por vicio substancial, interno ou externo, ine-
- rente & prépria convengio hipoteciria (48).

Pode ainda ser ineficaz contra terceiros por inobser-
vancia de formalidade substancial da inscrigdo (49).

A lei d4 as acBes competentes para a declaragio da-
quelas nulidades (50). ,

Estas a¢Oes, porem, s6 podem ser intentadas:

(47) Vej. § 175, n. 2 e adiante, § 276, acima.
(48) Vej. § 225, acima. Vicio interno, como se.a hipoteca
é simulada;. se é constituida por pessoa incapaz .(§ 212); vicio ex-
- terno, como se a esritura nio estd assinada pela parte ou per duas:

testemunhas.
' (49) - Vej. acima, § 248.
(50) Lei, art. 11, § 5, Decret. art. 105, § 1.°, 108, 240; § 6,
m. 5 e 249, parigrafo 5.

o
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DIREITO DAS COISAS 381

a) Pelo devedor;

b) Pelos credores hipotecirios, a quem a hipoteca
-ou a inscricio prejudica (51);

¢) Por terceiros adquirentes do imovel {52).

Os credores quirografirios, como é sabido, nio tem
«direito real sobre os bens que formam o patrimdnio do
<devedor. A obrigagao do devedor para com eles é pessoal.
Sem divida quem se obriga, obriga os seus bens, mas por
via de consequéncia, ¢ nio, diretamente, por vinculo real.

E desde que falece aos quirografirios direito real so-
‘bre os bens do devedor, é visto que nio podem disputar
por via de agio a questdo de validade da hipoteca, que é
um direito real (53).

(51) Trorrong, III, n. 745; PonT, II, n. 1.083.

(52) TROPLONG, cit., n. 745; PoNT, cit., n. 1.083. O ad-
quirente com titulo transcrito tem interesse em anular a hipoteca
inscrita em data anterior.

(53) Em concurso de preferéncia, porem, caso em que todos
os haveres do devedor se acham apurados para a solugdo de suas
dividas, o quirografirio tem o direito de pedir a declaracdo das nu-
lidades absolutas e dos vicios substanciais da inscri¢io. Vej. not. 10,
do § 269, acima. -
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CAPITULO IX

DOs MODOS PELOS QUAIS SE EXTINGUE A HIPOTECA .

§ 275. — Extingdo da hipoteca

A extin¢ao da hipoteca é determinada:

1. Pela extingio da obrigagio principal (1);
2. Pela perda da coisa hipctecada (2);

3. Pela rentincia do credor (3);

4. Pela confusio do dominio e da hipoteca: na mes--
ma pessoa (4).

‘ 5. Pela resolu¢do do dominio de quem. constitue a
hipoteca (5);

(1) Lei, n. 1.237, art. 11, § 1.°, Decret. n. 3.453, art. 249,
paragrafo 1.°. .

"(2) Lei, art. 11, § 2, Decret. art. 249, § 2.

(3) Ilei, art. 11, § 3, Decret. art. 249, § 3. A

(4) Fr. 29, D. De pig. act. 13, 7; fr. 9, D. Quib. mod...
pign. 20, 6; fr. 30, in fine. De excep. -rei judicat. 44, 2.

(5) Fr. 3, D. Quib. mod. pign. 20, 6, fr. 31, 20, 1; fr. 4,..
§ 3, D. De in diem addict., 18, 2.

% BDJur
## " hutp://bdjurstj.jus.br



384 DIREITO DAS COISAS

6. Pela expropriacio por utilidade publica (6);
7. Pela remissio do imovel (7);
8. Pela arremata¢io solene em praga piblica (8);
9. Pela prescricio (9).

~CODIGO CIVIL

Art, 849 — A hipoteca extingue-se :
I — Pelo desaparecimento da obrigagGo principal.

II — Pela destruigio da coisa ou resolugio do domi-
- ndo. — 1, T8, 647, '

IIT — Pela renincia do credor.
1V — Pela remissio. — 815.
V — Pela sentenga. passada em julgado.
VI — Pela prescrigio. — 177.
VII — Pela arrematagio ou adjudicagdo
Art. 762 — A dfvida considera-se vencida — 954.

I — Si, deteriorando-se, ou depreciando-se a coisa dada em
seguranga, desfalcar .a garantia, e o devedor, intimado, @ ndo
reforgar. — 764,

II — Si o devedor cair em insolvéncia, ou falir.

(6) Lei, art. 2, § 3. ,

(7) Lei art. 11, § 4, Decret. art. 249, § 4.
(8) Vej. § 277, adiante.

(9) Lei, art. 11, § 7, Decret. arts. 254 e 255.
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III — Si as prestagdes nido forem pontualmente pagas,
toda vez que deste modo se achar estipulado o pagamento.

Neste caso, o recebimento posierior da prestacio atrazade
tmporta reniincia do credor ao seu direito de execugio ime-
diata.

IV —. Si perecer o objeto dado em garantia, hipitese
na qual a indenizagdo, estando ele seguro, ou havendo quem
a tenka afiangado, se subrogard ma coisa destruida, em bene-
ficio do credor, a quem assistird sobre ele preferéncia até o
seu completo reembolso. — 1.158, I.

V — 8i se desapropriar a coise dade em garantia, de-
positando-se a parte do prego, que fér mecessdria para o pa-
gamento integral do credor. — 1.558, II,

Pardgrafo unico. Nos casos dos ns. IV e V, s6 se ven-
cerd a hipoteca antes do prazo estipulado, st o sinistro, ou a
desapropriagdo recair sobre o objeto dado em garantia e esta
ndo abranger outros; subsistindo, no caso contrdrio, o divida
-reduzida, com a respectiva garantia sobre os demais bens, ndo
desapropriados, danificados, ou destruidos. — 768,

Art. 768 — O antecipado vencimento da divida nas hipo-
tecas do artigo anterior, pardgrafo #inico, ndo importa o dos
juros correspondentes ao prazo convencional per decorrer.

§ 276. — Pela extingdo da obrigagdo principal,
perda da coisa e rentncia do credor

1. A hipoteca, como puro acessorio que ¢ da obriga-
¢io principal, extinta a dita obriga¢io, perde a razio de
ser, deixa de ter objeto, e portanto cessa de existir (10).

(10) Vej. § 175, acima.
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Extinguem a hipoteca, em consequéncia, todas as cau-
sas que extinguem 2 obrigagio, como o pagamento, o
perddo, a novagio, a confusio (11).

E’ mister que a exting¢io da obriga¢io seja:

1.° total. Se subsiste alguma coisa da obrigagic, a
hipoteca, por efeito da indivisibilidade, persevera em sua
integridade (12).

2.° def:nitiva (13). Na verdade se a obriga¢io re-
vive por alguma razio de direito, com ela revive a hipo-
teca como aconteceria se a obrigagio se extinguisse por°
dagio em pagamento, e mais tarde a coisa dada em paga-
mento fosse evicta ao credor (14)

E’ de advertir, quanto a este caso, que se a inscri¢io
nio foi cancelada, a hipoteca restaurada conserva o seu

(11) PonT, II, n. 1.228. A ex promissio e a delegagio do
devedor, extinguem a hipoteca, salvo estipulagio em contririo. Vej.
Poruier, Oblig., n. 563. TropLong, I, n. 346; MACKELDEY, ppa-
ragrafo 530.

(12) Fr. 9, § 1° D. De pign. act. 13, 7; Accarias, n. 288;
TrorroNg, II, n. 846; PonT, II, n. 1.229,

(13) TrorLong, 1V, a. 847; Ponr, II, 1.230.

(14) Fr. 46, D. de movat. 46, 2, C. 8§ C. de sentent. et
interlocut.- 7, 45. Hi grande controvérsia entre os intérpretes do
Direito Romano acerca deste ponto, isto é: se, tirada ao credor a coisa
dada em pagamento, revive a antiga obrigacio do devedor; ou se
a dita obrigacio se considera extinta, cabendo ao credor, nio a an-
tiga agdo, mas a aglo de eviclione. .

O efeito pratico desta questo é — que se revive a antiga obri-
gacdo, com ela revive a hipoteca; mas, se a obrigagio extinguiu-se
ao .comprador compete a agio de evicgio, extinta tambem fica a hi-

~ poteca. No primeiro sentido Cuyacro, Observat. 19, 38 e outros.
No segundo, Doneau, n. 25, C. 4, C. de evict. VogT, Pandect.;
46, 3, n. 13; TrorroNg, IV, n. 852 ¢ Ponr, II, n. 1.230.
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nimero de ordem; se, porem, a inscrigdo se cancelou. ¢
necessirio fazé-la de novo e a hipoteca terd o nimero de
ordem que entio lhe venha a competir (15).

2. A perda ou destruigio da coisa.hipotecada ar-
rasta a perda da hipoteca no todo ou em parte, segundo a
perda da coisa é total ou parcial (16). A ruina do edifi-
cio n3o opera a extingao da hipoteca no solo (17).

3. A rentincia da hipoteca pode ser expressa ou

tacita. : !
E’ expressa quando o credor a enuncia em termos

diretos e formais (18). :
A técita resulta de atos do credor que necessarizmente

a pressupbem, isto é, que n3o podem ter outra explica-’

¢io (19). A '

' Assim, a hipoteca se reputa tacitamente renunciada:

- 1.° Se o credor consente na venda do imovel que
Jhe esta hipotecado (20).

(15) TrorrLoNG, IV, ns. 857 e 858; Ponr, II, n. 1.230.

(16) Lei, art. 11, § 2, Decret., art. 249, § 2. A ruina total
pode ser causada por.terremoto ou inundacio.

(17) - Os edificios que se levantam no solo hipotecado sezuem
a condigio do solo pelo principio de acessio. Vej. acima. § 179.
nota, 8.

(18) TroprronG, IV, n. 868.

(19) TrorPLONG, cit., n. S68. ,

(20) Fr. 4,% 1°. D. Quib. mod. pig. solvit.

Si in venditione pignoris consenserit creditor, vel ut debitor hane
rem permutet, vel donet, vel in dotein det, dicendum erit pignus li-
berari. O consentimento deve constar da escritura pablica da alie-
‘nagao.
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2.° Se a assina conjuntamente com o devedor a es-
critura de aliena¢do do imovel, ¢ a sua assinatura nio
pcde ter outra explicagio que nio a rentfincia (21).

3.> Se consente que o devedor hipoteque o imovel
a outrem (22).

§ 277. — Pela confusdo, resolugdo do dominio, expro-
priagdo, remissdo e arrematagdo

Acontece is vezes adquirir o credor o imovel que lhe
esti hipotecado. A reuniio da qualidade de credor i de
proprietirio do imovel hipotecado, acarreta a extin¢io da
hipoteca, porque ninguem pode ter hipoteca naquilo que

(21) Trorrong, IV, n. 869; Ponrt, II, n. 1.237.

Assim, se o credor houvesse assinado a escritura de venda, como
testemunha, fanguam merus testis dumtaxat, nido se entenderia haver
renunciado a hipoteca.

(22) Fr. 12, D. Quib. mod. pign. solv. 20,6:

Paulus respondit. Sempronium antiquiorem creditorem consen-
tientem quum debitor eamdem rem tertio creditori obligaret, jus suum
pignoris remisisse videri.

Na diivida pelas circunstincias, de qual seria a intengo-do cre-
dor, se deve presumir que a renfincia é unicamente em favor do cre-
dor a quem a hipoteca é consentida, e ndo absoluta ergo omnes.
Fr. 9, § 1o, fr. 12, pr., D. Quib. mod. pig. solvit. 20,6; fr. 12,
§ 4, D. Qui potiores, 20, 4. Trorrong, IV, n. 871.

Se o credor assinasse a escritura de hipotaca do imovel a ou-
trem, como notario ou come testemunha, nio se poderia presumir- a
renimcia salvo se a escritura declarasse o imovel livre e desembar-
gado. Trorrong, IV, n, 871; Ponrt, II, n. 1.237 e Martou, IV,
n. 1.340.

ur
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é seu (23). A hipoteca, como se sabe, ¢ um direito real da
coisa alheia (24).

Mas a hipoteca revive, se o imovel ¢ tirado do poder
do credor por for¢a de uma causa anterior e necessiria,
como por exemplo, por execugao de outros credores hipo-
tecarios (25).

5. A hipoteca constituida por quem tem dominio
resoluvel no imovel, como ¢ o comprador com a cliusula
a retro, se resolve e se extingue com o dominio (26). Este
efeito, porem, sé se produz quando a resolugio é determi-
nada por causa inerente & aquisigdo. Se a resolugao nio se
prende i causa da aquisi¢do, mas se opera por calisa super-
veniente, como no caso de revogaciao de doagao por ingra-
tidao, subsistem as hipotecas constituidas (27).

6. Expropriado o imovel por utilidade publica, a
hipoteca passa dele para o prego e se extingue, portanto,
no imovel (28).

7. A remissio, como se viu em outro lugar
(§ 262), opera a exting¢ao definitiva das hipotecas que
gtavam o imovel (29).

(23) Fr. 29, D. de pig. act. 17, 7; fr. 9, D. Quib. mod.
pign. solvit. 80, 6 fr. 80, § 1.o. D. de except. rei )udxcat 44,
2:... ‘Neque enin potest pxgnus perseverare, domino constitito cre-
dltore Ponrt, II; n. 1.

(24) Vej §§ 159 e 174 a.cxma.

(25) Accarias, n. 288, 3°; Pont, II, n. 1.223.

(26) Fr. 3, D. Quib. mod., pign. solvet. 20, 6; fr. 4, D.
De in diem addict. 17, 2; Pont, II, n. 1.223; 'I‘xormnc Iv,
n. 888,

(27) Vej. § 219, acima.
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8. A arrematagio, feita por autoridade da justica
em execu¢ao regular (30), extinguia, segundo o nosso an-
tigo Direito, as hipotecas sobre a coisa, salvo as hipotecas
legais do fisco (31).

Nem a lei, nem o decreto que a regulamentou, in-
cluem entre os modos de extin¢io de hipoteca a arremata-
¢do (32). Que concluir desta omissio? Foi ela intencio-
nal? Foi obra do acaso?

Parece-nos que a omissio foi meramente casual e que,
portanto, continia a substituir a antiga doutrina (33),
s6 com este corretivo que resulta da indole da hipoteca,
tal qual foi consagrada pela nova lei — que a arrematacao
extingue tambem a hipoteca legal do fisco (34).

Na verdade, a lei constituiu as hipotecas legais em
perfeita igualdade, nio dando preferéncia a uma sobre ou-
tras; derrogou pois neste ponto o direito preexistente, o
qual conferia maior prerrogativa a hipoteca legal da fazen--
da publica (35).

(30) Arrematagdo em execugio de sentenga e nio as arre-
matacBes sem solenidade e s6 por mero despacho, como as que se
usam no juizo de inventario e partithas.

(31) Ord. 4, 6, §§ 2 e 3, Orden. de fazenda, cap. 156 e
Lei 2° de 22 de Dezembro de 1761, T. 3, § 15. Veja-se Pereira
E Souza, § 433 e not. 860. Consolidacéo das leis Civis, art. 1.297.

(32) Igual omissio se nota no Céd. Civil franc., art. 2.180.
- (33) Vej. Dr. PerpiGAio MALHEIRO, Reperténo da Lei Hi-
potecéria, nota 44. Para admitir-se que a antiga legislacio nio foi
neste ponto derrogada, basta ponderar que em a nova lei nio ha
disposi¢io alguma em contrario.

(34) 'Vej. Consolidaggo das leis Civis, art. 1.297, nota.

(35) Sobre as hipotecas legais da fazenda pubhca seguindo
a antiga legislacio, vej. a Consolldacio das Leis Civis, art. 1.272,
§§ 1°a 5° e 1.275.
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A arrematagio ¢ um ato publico e-solene: precedem-
na editais; consuma-se em audiéncia, Nio h4, pois, neces-
sidade de intimagdo dos credores hipotecirios para que a
coisa arrematada passe livre ao arrematante (36). Na re-
missao, ao contrario, é indispensavel a intimagio dos di-
tos credores, porque a venda é particular e nao tem a pu-
blicidade dos atos judicidrios (37).

§ 278. — Extingdo por prescri¢do

A hipoteca tambem se extingue:

a) Pela prescrigdo extintiva, por via de conse-
quéncia;
b) Pela prescricio aquisitiva, diretamente.

A) A hipoteca, como acima se disse, se extingue
pelos mesmos modos por que se extingue a obrigacio prin-
cipal (38).

A prescri¢io, pois, que extingue a obrigacao princi-
pal, extingue, por via de consequéncia, a hipoteca (39).

.

(36) PrrerA E Souza, nota 860, in fine.

Em Franga exige-se a citagio dos credores hipotecarios ins-
critos, € o chamamento pela imprensa dos credores de hipotecas ge-
rais nio inscritas. Mourton, III, ns. 1.721 e 1.722.

A adjudicagio solenemente feita produz os mesmos efeitos que
a arrematagdo.

(38) Vej. § 276, acima.

(39) Lei, n. 1.237, art. 11, § 7, Decret. n. 3.459, art. 254.

Segundo o Direito Romano, a agio hipoteciria se reputava ex-
tinta pela prescri¢io: )

a) contra terceiros possuidores, em trinta 3nos;
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A prescricio da hipoteca, operada por este modo,
aproveita nio s6 ao devedor como a qualquer terceiro que
porventura esteja na posse do imovel como senhor (40).

B) A extincio da hipoteca, outrossim, se consu-
ma por efeito de uma espécie de prescri¢do aquisitiva (41).

b) contra os proprios devedores ou seus herdeiros em qua-
renta anos. Vej. Accarias, n. 288, 7.°. .

E no dominio do nosso antigo Direito, a agao hipotecaria pres-
crevia contra o devedor e seus herdeiros em vinte anos entre pre-
sentes, quarenta entre ausentes & contar da obrigagdo. Ord. 4, § 1.,
in fine, verb. “E se a coisa obrigada sempre for no poder do de-
vedor...” ‘

A lei vigente simplificou o assunto, estabelecendo para a hipo- -
teca a mesma prescri¢io extintiva da obrigagdo. :

(40) Arntz, 'II, n. 1.918, 1.°; Movrwon, III, n. 1.671.

(41) Tal é a doutrina do Direito Romano, dar Ord. Filip. e
do nosso Direito atual. :

1) Const. 8, C de pracript, trigint. vel quadragint. an 7,
39: Si quis emptionis vel dona ionis vel. alterius cujuscumque con-
tractus titulo rem aliquam bona fide per decem vel virginit posside-
rit et longe temporis exceptionem contra dominos ejus vel creditores.
hypothecam. preetendentes sibi acquisierit, posteaque fortuito casu pos-
sessionem ejus rei perdiderit, posse euni etiam actionem ad vincican-
dam rem eamdem habere sancimus.”

. '2) Ord. 4, 3, § 1°o. “Esta demanda lhe podera fazer até dez
anos cumipridos, se ambos credor e devedor eram moradores em uma
comarca. E sendo moradores em desvairadas comarcas entdo podera
‘ser feita a demanda até vinte anos acabados. Os quais dez e vinte
anos se contardo do primeiro dia que a coisa foi a poder do possuidor
com tituflo de boa fé. E vindo a coisa obrigada 3 poder do possuidor
sem ‘titulo algum, poder-lhe-d a demanda ser feita até trinta 'anos
cumpridos, contados pelo modo scbredito.” As citadas palavras se
referem 3 prescri¢io aquisitiva, pois que aludem -expressamente 2
prescri¢do fundada na posse. .

3) Alein. 1.237, art. 11, nada diz quanto a prescrigio aqui-

sitiva como modo de extinguir a hipoteca; subsiste, portanto, a dou-~

al#  BDJur
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Esta prescri¢ao (libertatis usucapio) pressupde Os
mesmos requisitos da prescrigao aquisitiva da proprieda-
de — boa fé, e posse por dez anos entre presentes e vinte
entre ausentes se fundada em justo titulo, por trinta anos
se desacompanhada de justo titulo (42).

Aquele, pois, que possue um imovel com os requi-
sitos da prescricio aquisitiva, o adquire livre das hipotecas
preexistentes.

A dita prescri¢ao, porem, ¢ distinta da aquisitiva do
dominio, embora possam muita vez coincidir. A primeira
cotre contra o credor, a segunda contra o dono do imovel
— o que determina diferengas importantes (43).

trina da Ord. acima transcrita e pressupde-na vigente o art. 255 do
Decret. n. 4.453.

O § 7., periodo 2°, do citado art. 11 da lei se acha redigido
assim:

“A prescrigio da hipoteca nio pode ser independente e diversa
da obrigagio principal.”

Estas palavras entendem exclusivamente como a prescrigio ex:
tintiva e tiveram por fim derrogar a Ord. 4, 3, § 1., in fine, 2 qual,
reproduzindo o D. Romano, requeria para a prescri¢io da hipoteca,
quando a coisa obrigada continuava no poder do devedor ou de seus
herdeiros, vinte anos entre presentes e quarenta entre ausentes, ao
passo que a obrigacio prescrevia em trinta.

Seria, pois, um erro deduzir da citada disposicgio — que ela
havia abdlido o modo de extingio da hipoteca pela prescri¢io aqui-
sitiva. E ai esta o art. 255 do Decret. n. 3.453 para tirar toda
a divida.

(42) C. 8 e § 1°, C. da precript. ‘trig. vel quadrag. ann.
6, 39; Ord. 4, 3, § 1.°; Trorwong, IV, n. 877; Mourion, III,
n. 1.675; PoNt, n. 1.247.

(43) Maynz, § 254, 6°; ZacArag, § 293; Mourwon, IIL,
an. 1.673; TrorPLoNg, IV, n. 87/8; Pownt, 11, n. 1.254.
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Assim que:

1. - Figure-se que o possuidor adquiriu o imovel
do verdadeiro dono (a dominio) e por titulo legal, mas
que o imovel lhe veiu onerado de hipoteca. Neste caso o
possuidor o prescreve, ndo para adquirir o dominio que lhe
foi transferido por titulo que dispensa a prescricio, mas
tio somente para liberti-la da hipoteca. Eis, pois, a pres-
pricdo aquisitiva da liberdade do prédio a funcionar sem o
concurso da prescricio aquisitiva do dominio (44).

2. Pode acoutecer que uma corra e que outra esteja
suspensa ou interrompida, como se o dono do imovel ¢é
maior e o credor menor de quatorze anos ou vice-versa
(45) ou se um reside na provincia e outro nio: donde
vem que bem pode o possuidor consumar a prescricdo
aquisitiva do dominio, antes de consumada a aquisitiva
da liberdade do imovel.

3.° Os atos que importam a interrup¢io de uma
das ditas prescri¢Ges, nao acarretam a interrup¢io da ou-
tra (46). '

A boa fé na prescricio aquisitiva da liberdade do
prédio consiste-na ignordncia, em que o possuidor se acha
da existéncia da hipotéca (47). A inscricio embora tenba

(44) Mourwon, III, . 1.672.

(45) O dono do imovel € maior: corre contra ele a prescrigdo,
o credor é menor de.quatorze anos: em relagio a ele a. prescrigdo
fica suspensa. Vej. § 75, acima.

(46) -Zacariag, § 293; Trorrong, III, n. 878 bis.

(47) Pont, II, n. 1.240; Trorrong, IV, ns. 879-882.
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por efeito a publicidade da hipoteca, nio é por si s6 su-
ficiente para induzir o possuidor em mi fé (48).

Quanto ao prazo, a aludida prescri¢gio tem uma par-
ticularidade, a saber:

O prazo, se se trata da prescricao ordiniria de dez e
vinte anos, conta-se, nio do dia da posse, mas da data da
transcri¢ao do titulo de aquisicio (49).

Na prescrigdo extraordinidria (trintendria) o prazo
comega a correr da posse. A razao é manifesta, A prescri-
¢do extraordiniria ndo carece de titulo, ag contririo, su-
pre-o (50).

€6DIGO CIVIL

Art, 525 — E® plena a propriedade, quando todos os seus
direitos elementares se acham reunidos nmo do proprietdric;
limitada, quando tem onus real, ou é resoluvel.

Art, 829 — Quando os bens do criminoso ndo bastarem
para a solucdo integral das obrigagdes enumeradas no art. 827,
ns. VI e VII, a satisfagcdo do ofendido e seus herdeiros pre-
ferird as penas pecunidrias e custas judiciais.

(48) Ponr, 11, n. 1.250; TrorrLoNg, IV, n. 883.

Em contririo C. TeLLEs, Doutrina das Agdes, Adig. ao § 171.
(49) Decret. n. 3. 453 art. 255.

(50) Pownr, 11, ns. 1. 251 e 1.252; Momrwon, II1, n. 1.672.

TROPLONG, IV, n. 883
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AcdEs. — Veja-se o direito a que é
relativa.

AGQDEs possessorias.
possessorios.

AcEssA0: modo de adquirir, § 38 —
de imovel a imovel, § 39;

— de moveis a imovel, § 40, de mo-
vel a movel, § 41.

AqQuisigio: por titulo singular, por
titulo universal; diferencas, efei-
tos, § 32, n. 2.

AGUAs: a quem pertencem? § 26, n, 3.

ALvEO: do rio abandonado: 39, n. 2.

ANTICRESE: defini¢cio, contrato, di-
reito, formalidades, § 168.

— Anticrese nas suas relagdes com
a taxa de juros, § 169. Direitos
do credor anticresista, § 1790;
obrigacoes § 171.

ARVORE: a quem pertence? § 40.

AVERBAGAO — Veja-se Inscricio e
Transcricéo.

- Interditos

B

BENFEITORIAS: § 40, ns. 2.9, 3.0 e 4.9,

§§ 85, 105, 106, 109, 51, n. 3,

183.

— Direitos do possuidor sobre as
benfeitoriaz em relagdo ao credor
hipotecéirio, § 258, n. 4.

BeNs adventficios, castrenses e quase
castrenses. — Veja-se Hipoteca
legal dos menores.
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CAGA:. modo de adquirir; leis que a
regulam, § 34.
CASAMENTO. — Veja Hipoteca da

mulher casada.

CANCELAMENTO. — Veja Inscrigdo e
transcrigdo.

CessAo de hipoteca: § 251.

Comixtio: modo de adquirir domi-
nio, § 42.

Compossessao: § 7 e § 3.

ConpIgiEs: O que é? Como influem
na hipoteca para garantia de
obrigacdes que lhe sdo subordina-
das? 8§ 177 e 210, notas 1 e 2.

OoNpomiNio: § 30 e § 7.

CoNFUsA0: modo de adquirir, § 42.

CONSTITUTO possessério: § 14.

CORPORAGOES de mao-morta: Podem
constituir enfiteuses, exceto as
ordens regulares, § 142; mas ndo
tomé-las para si, § 142.

— Tem hipoteca legal, § 204.

— Podem constituir- hipoteca legal,
exceto as ordens regulares, § 215,
n. III.

Crecores hipotecdrios. —
Hipoteca.

CREDORES quirograférios: § 279, nd-
mero IIIL

CREDORES privilegiados: § 269.

CriAs de animais: § 100, n. III.

CONsUL: competente pars lavrar es-
crituras de hipoteca mnos paises,
onde residem, § 224, n. 3.

CUrADOR: de interditos, § 197.

Veja-se
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DesForgo: § 23.

DETENTOR: § 23.

DireITOS pignoraticios: § 159.

DIREITOS pessoais: § 1.

DireiTOS reais: § 1.

Divipa hipotecdria: § 177.

DoAGio: com clausula exclusiva da
comunhdo, § 188. — Veja-se: Hi-
poteca legal de mulher casada.

Dominio: Nogdo, caracteristicos, pa-

" ragrafo 24.

— Direitos elementares do dominio,
§ 25.

— Que coisas podem ser objeto do
domfnio, § 26.

— Dominio resoluvel.
tune, § 27.

— Dominio pleno, dominio limitado,
§ 28 e & pag. 602 o art. 825 do
Céd. Civil.

— Dominio util, § 139.

— Restricdes legais do dominio, pa-
ragrafo 29.

— Condominio, direitos dos condo-
minios, § 30.

— Modos de adquirir o dominio:
Condicdes gerais, § 31.
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89, 90, 91 e 92.
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Nocdo, § 81, Rei vmdlcacao eon-
dicdes, § 82 coisas que podem
ser reivindicadas, § 83; objeto da
reivindicacdo,.§ 84: prestacdes do
-autor, § 85; excegdes e defesa do
réu, § 86.

— Acag negatéria, condi¢bes, obje-

_ to, § 87.

— Acdo Publiciana, § 88.

Dote: Esti sob a protecio da hipo-
teca legal, § 188.

E

Ex nunc, ex

Epiricio: construide mno terreno
alheio, ou no terreno préprio com
material alheio, § 40.
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— Compreende-se na hipoteca de
solo, § 17¢ e § 183.

EMBARGOs de terceiro: remédio pos-
sessério, § 20.

ENFITEUSE: origem histérica, §§
137 e 138.

— Definicdo, caracteristicos, § 139.
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§ 140.

— Que coisas podem ser objeto dela,
§-141.
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fiteuse, § 142.
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para si, § 143.
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Por convencdo, § 144; por testa-
mento, § 145; por preseri¢do
aquisitiva, § 146.

— Direitos do enfiteuta, § 147.

— Obrigagbes do enfiteuta: pagar a
pensdo, § 148; pedir consentimen-
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§ 140, outras obrigactes, § 130.

— Direitos do senhorio direto, para-
grafo 151: continuvacdo, §, 152;
laudémio, § 153.

— Indivisibilidade do wnrazo, § 154.

— Sucessdo, § 155.

— Como acaba a enfiteuse, § 156.

— Subenfiteuse, § 157

— Acdes relativas 3 enfiteuse, para- .
grafo 158.

— Pode ser cbjeto de hipoteca, pé-
ragrafo 179, n. III.

ESPECIALIZACADO DA HIPOTECA — Em
que consiste, §§ 226 e 221.

— Por quem pode ser requerida e
a que juiz, § 231 A.

— Arbitramento da responsabilida-
de, de51gnacao e avadliagdo dos
imoveis, § 232.

— Julgamento por sentenca, § 233.

~— Particularidades da especializa-
¢do da hlpoteca da mulher casa-
da, § 234.

— Efeitos da especializacdo, § 235.

EsPeciFicAGRo. — Modo de adquirir:
dominio, defini¢io, condigdes, ph- -
ragrafo 37.

Excepcio: de dominio na forca fur-
bativa (unde vi), inteligéncia -do
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Assento de 18 de fevereire de

1786, § 22, n. 3.

— de doli mali {(rei vendite et ira-

ditwe), § 88.
— de execuc¢do, § 160, n. 3.
— cedendarum gctionem, §

F
FEras: bravias, mansas, domésticas,
§ 34.
FonTES: § 26, n. 3. — Veja-se ser-
viddes.

FRruTos: aquisi¢do dos frutos da 2oi-
"sa alheia: adguire-os o possuidor
de boa fé; frutos pendente ex-
tantes, consumidos, § 55.

— Questdes sobre o dominio dos fru-
tos extantes, § 56.

— Boa fé do possuidor, § 57.

— O possuidor de boa fé os adquire
pela simples separacdao e porque
raz3o? Da mesma formz o cre-
dor anticresista e o enfiteuta, pé-
ragrafo 99.

— O que é fruto, § 99.

FiLuos: - Veja-se Hipoteca legal.

H

HaBITAGAG: Direito real, em que con-
siste, § 123.

HipoTECA: Direito real. plgnoratxr-lo,
§ 159,

— Origem histérica, § 172.

— A antiga legisla¢do; novissima
reforma, § 173.

— Definicdo, caracteristicos, § 174.

— Natureza da hipoteca, § 175.

— Indivisibilidade, § 176.

— Condicdes da hipoteca, obrigacéo,
§177.

—_ Cmsa, § 178

— Que imoveis podem ser hxpoteca-
dos, § 179.

— Qual a sorte dos moveis, separa-
dos dos imoveis hipotecados, pa-
réagrafo 180.
~— Imoveis que ndo podem ser hlpo-
tecados, § 181.
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— Subrogacio do imovel no preco
(sinistro, desapropriacdo e inde-
irizagdo) § 182.

—_ Compreenséo_ da hipoteca quanto
a4 cusia e quanto 2 obrigacdo, pa-
rigrafo 183.

— Hipoteca geral, especial, § 184.

— £ hipoteca é um direito excep-
cionai, § 185.

— Czusas de hipoteca (legal, judi-
cial e convencional), § 186

HIPOTECAS LEGAiS: nog¢2o gera] para-
zrafo 187.

—- I. hipoteca legal! da mulher ca-
sads, condicdes, § 188.

— Qais os direitos garantidos pela
hipoteca legal da mulher casada,
§ 189.

— Sobre que bens do marido recaii,
§ 109,

— Pode a mulher ceder ou renan-
ciar & sua hipoteca, § 191.

— Como se constitue e desde que
data, § 122,

— Restricdo da hipoteca aos imo-
veis designados na escritura an-
tenupecial, § 193.

— Hipoteca lezal da mulher estran-

. geira. § 184, :

II. Hipoteca legal de 6rfaos e in-
terditos: causa da hipoteca, ‘pa-
régrafo 195.

— A auném compete, § 186.

— Contra quem. § 197.

— Que obrigacoes garante, §198.

— Como se constitue desde que da--
ta, § 199,

— Hivoteca legal dos menores e in-
terditos estrangeiros. § 200.

111, Hlpoteca dos fithos sobre os
imoveis do pai, § 201.

Iv. proteca legal dos filhos sobre
os imoveis do pai ou m&e binu-
ba. § 202.

V. FHivoteca lezal do Estado. § 203

VI. Hipoteca da igreia e corpora-
¢Ses de mio-morta. § 204

VII. Hinoteca leeal dos ofendidos e
coherdeiros, §§ 205 e 206: e & n&i-
gina 602, 0 art. 829 do Céd. Civ.

— Hipoteca judicidria: Nocio e his-
térico, § 207.
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— A hipoteca judicial e o direito
de penhorar bens alienados em

) fraude da execug¢io, § 208.

— Quais as senten¢as que produzem
a hipoteca judicial, § 200.

— Hipoteca convencional: condicdes,
elementos da capacidade, pars-
grafo 210.

— Capacidade (direito de alienar),
§ 211.

— Pessoas capazes de hipotecar,
§ 212.

— Incapazes de hipotecar: a mulher
casada, § 213.

— Filho familias, menores e interdi-
tos, § 214; falidos, herdeiros pro-
visorios e corporacdes de maio-
morta, § 215.

— Capacidade (dominio), § 216.

~— Poder de administrar nido contém
poder de hipotecar, § 217.

— Nulidade da hipoteca convencio-
nal dos menores e interditos, pa-
rigrafo 218.°

— Influéncia sobre a hipoteca das
condi¢les a que estd sujeito o imo-
vel, § 219.

— Formalidades externas, § 220.

— Especialidade da hipoteca conven-
cional, § 221.

— Direito de pedir reforco da hipo-
teca, § 222.

— Influéncia da hipoteca sobre o
vencimento da obrigacéo, § 223.

— Hipoteca convencional constituida
em pais estrangeiro, § 224.

— Veja-se Publicidade, Prenotagdo,
Especializacdo e Inscrigio.

-« Efeitos da hipoteca, § 253.

I. Em relacio 20 dono do imovel:
conservar o direito de reter o
imovel, de usufrui-lo, de consti-
tuir servxdoes, ete. § 254.

— Fode o dono do imovel hipoteci-lo
segunda vez, § 255. Quando a se-
gunda hipoteca constitue estelio-
nato? cit. §, mota 10. — Sorte
da segunda hipoteca, cit. §, n. 10.

— Pode o devedor aliena» o 1movel
‘hipotecado, § 256.

TI. Efeitos da hipoteca em relacio
a0s terceiros detentores: direito de
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sequela. Niao prevalecem contra
a hipoteca as alienacdes posterio-
res, a constituicdo de onus reais,
nem as obrigagbes pessoais em
relagdo ao imovel, § 257.

— Posicao do terceiro detentor: obri-
gagéo de suportar a execucdo se
nido rime o imovel ou nio paga
a divida, § 258.

— Expropria¢io forcada: faculdade
de abandonar o imovel, § 259,
—"Pagamento integral da divida —
beneficio de ordem ou de exe-
cucdo, § 260.  — Excepciio ceden~

darum actionum, cit., §.

III. Efeitos da hipoteca em rela-
¢do aos credores: Consistem na
preferéncia, § 267.

— A preferéncia é determinada pela .

prioridade. Diversas questdes .
acerca da prioridade, § 268.

— Credores privilegiados' e quirogra-
firios; sua natureza, é direito pu-
ramente pessoal, § 269. Cede di-
ante da hipoteca, cit. § 269.

— Acdes relativas ao direito hipo-
tecdrio: Acdo do credor, nocdo
histérica, § 270.

— Ac@o do credor segunde o direi-
to atual; diversas questdes & res-
peito, § 27 1.

— Sequestros, § 272.

- Meios de preservar a hipoteca,
§ 273.

— Acdes de terceiros contra a hipo-
teca, § 274.

— Modos pelos quais se extingue a
hipoteca, § 275.

— DPela extingdo da obrigac¢io prin-
cipal, § 276, n’. 1.

— Pela perda da coisa, cit. 276 nd-
mero 2.

— Pela rentincia, § 276, n. 3.

— Pela confusdo, § 277, n. 4.

— Pela resolugio do dominio, cit.
§ 277, n. 5.

—'Pela expropriacdo, cit.,
nimero 7.

— Pela remissdo, cit. §.277, n. 7.

— Pela arrematacio em praca, pa-
rigrafo 227, n. 8.

§ 27,
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— Pela prescricio extintiva, para-
grafo 278, A.

— Pela prescricio aquisitiva, cit.
§ 278, B

I

JGREJA: tem hipoteca legal, § 204.

ILHAs: que se formam nos rios pi-
blicos e particulares, § 39.

Imovers, §§ 178, 179 e 181,

INDIVISIBILIDADE: das serviddes; para-
grafos 116 e 117: dos prazos,
§ 154; da hipoteca, § 176.

INsCRIGAO: da hipoteca, § 225; atos
‘preparatérios, § 226.

— Hipotecas sujeitas &
§ 227.

— Pessoas que podem requerer a
inscricdo, § 236.

INSCRIng das hipotecas legais ge-
rais, quem 2 pode requerer" a de
mulher casada, § 237; a de me-
nores ¢ interditos, § 238.

INsSCRICOES das hipotecas especiais ou
especializadas. Pessoas que a no-
dem requerer, § 239.

—_ -Lugaz‘- em que deve ser feita a
insecrigdo, § 240; tempo, § 241.

— Titulos para a 1nscru;ao, § 242.

— Formalidades da inscri¢do: regis-
to no protocolo, § 242.

— Inscrig¢do no livro competente, pa-
ragrafo 243.

— Clausulas da mscnqao § 244

— Particularidades -da inscricéio da
hipoteca judicial, § 245.

— Inscrigbes das hipotecas gerais,
§ 246.

— Averbagies, § 247.

~— Irregularidades da inscri¢do, pa-
régrafo 248.

— Perempcio do reglsto § 249.

~— Cancelamento da inscricdo, § 250.

INTERDITOS. — Veja-se Hipoteca le-

insericdo,

J

; da divi-
da hipotecéria, § 183 C.
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L
LAuDEMio: § 183.
M
MENORES. — Veja-se Hipoteca le-
gal.
Minas: pertencem ao dono do solo,
§ 26, n. 2.
— Podem ser objeto de hipoteca,
§ 179, n. 4 B.
Movos de perder o dom.imo -§§ 89‘
90, 91 e '92.

MULHER casada. — Veja-se Hlpote-
ca legal.

N

NuLipabe:

— Da Transcricao,
transcrito, § 54.

—-Dz hipoteca, §§ 175 e 225, ns. 3
e 4 e §§ 269 e 274.

— Da inscrigdo, §§ 225, 248, 230,
n. 10, §§ 269 e 274.

— Acgdes de nulidade da hipoteca,
paragrafo 274.

§ 53; do ate

0

Ocupagko: modo de adquirir, § 33.
OBRIGAGAO: direito pessoal, § I.

. OBRIGAGERO: quais as que a hipoteca

garante, § 177.
OrGAo (direito): § 132, n.

3

PACTO ANTENUPCIAL: gquando produz
hlpotecha legal § 188.

Par: og imoveis de sua propriedade
sujeitos a hipoteca legal dos fi-
lhos, §§ 195 a 200.

PaTRIMONIO: §§ 1 e 24.

PeDREIRAS: Pertencem ao dono do
sblo, § 26, n. 3.

PENHOR: Nogﬁes,
real, § 160.

contrato, direito

— 26
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— Condig¢des, obrigacio, coisa, para-
grafo 161.

— Porque pode ser constituido e co-
mo se constitue. Necessidade da
tradicdo, § 162.

— Quando o objeto é um direito, pa-
ragrafo 172.

— Efeitos do contrato do penhor;
direito real dc credor, posse, di-
reito de executar a coisa empe-
nhada, de reivindica-la, pacto co-
missério, § 163.

— Direito de sequéncia e de prefe-
réncia, § 163.

— Indivisibilidade do penhor, § 163.

— Obrigagio do credor, § 164; do de-
vedor, § 166.

— Modos de extingdo do penhor,
§ 167.

Pesca: modo de adquirir, leis que a
regulam, § 34

Posse: qual o lugar que ocupa nas
instituicdes do Direito Civil, § 1,
C) n. 6.

— Nog¢do da posse; como se distin-
gue do dominio; quais as razoes
que determinaram a sua criacdo,
‘paragrafo 2.

— De que elemento se compde, § 2.

— FEfeitos legais, § 4.

— E? direito ou fato, § 5.

-— Que coisas podem ser objeto de
posse, § 6.

— Compossessdo, § 7.

_ Terminolog.ia da posse, qualifica-
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justa, injusta, viciosa, § 8.

— Como se adquire, § 6.

— Apreensdio, ficta, simbélica, vpa-
rdgrafo 10.

— Intencio; conciéncia do possui-
dor; pessoas que ndo podem ad-
quirir, § 11.

— Posse derivada: sem apreenséo
(a do herdeiro) sem detencio (a

do enfiteuta e do pignoraticio),

pardgrafo 12.

— Como se adquire a posse por ter-
ceiro, § 13.

— Constituto .possessério, expres:o,
tacite, § 14.
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— Como se perde a posse, pelo fato,
pela inten¢ao, § 15.

— Perda da posse por terceiro, § 16.

— Quase posse, elementos que a
constituem; doutrina do Direito
Candnico a respeito, § 16.

— AcGes que resultam da posse, in-
terditos possessérios, § 18.

— Interditos retinende possessionis:
I. Acdo de forga turbativa (uti-
possidetis) objeto, condigdes, ex-
cepgdes, § 19,

II. Embargos de terceiro possui-
dor,. § 20.

TII. Interditos proibitérios, § 21.

— Interditos recuperande possessio-
nis. 1. Acles de forgca turbativa
(unde wvi), objeto, condigdes, ex-
cepgdes, § 22.

II. Desforco, § 23.

— Interdicio adipsiscende possessio-
nis, § 18.

PrErERENCIA: efeito do penhor, § 163,
nimero 6.

— Efeito da hlnoteca § 174, n. 2.

— Em que consiste, § 269.

PRENOTAGRO: § 226.‘

— Em que consiste, § 227.

— Prazo da prenotacio; a quem
compete marci-lo, § 228.

— Como se realiza, § 229.

— Efeitos, § 230.

PRESCRICAO AQUISITIVA:

renca da extintiva, § 59.

— Fundamento da aquisicio, § 60.

— Definicdo; é modo de adquirir,
pariagrafo 61.

— Coisas e” direitos que podem ser
adquiridos pela prescrigao, § 62.

-— Diversas espécies de prescricéo,
parégrafo 63.

— Preecncao ordindric. aquisitiva,
§ 64; coisa habil, § 65; posse,
§ 60; lapso de tempo, § 67; justo
titulo, § 68; boa fé, § 69.

—- Prescricdo extraordindria: Re-
quisitos: é subsididria da ordiné-
ria, § 70

— Regras comuns 3 ordinfria e ex-
traordindria:

~— Como se conta o tempo, § 71.

— Acess@o de posse, § 72.

Noc#o, dife-
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— Causas que impedem a preseri-
¢do, § 73, que interrompem, § 74,
que suspendem, § 75.

— Quem tem qualidade para invo-
car a prescrigao; deve ser alega-
da, § 77.

-— Renincia da prescrigdo, § 78.

— Efeitos da prescrigdo, § 79 .

— Prescricdo imemorial, § 80.

PRIORIDADE: § 242 e § 267. — Veja-
se Hipoteca.

PriviLEGIO: quais os que a novissima
reforma deixou subsistir, § 269.

— Nao vale contra a hipoteca, pa-
réigrafo 269.

— Em que consiste; nio tem natu-
reza de direito real. § 269,

PROPRIEDADE: direito, diversas acep-
¢oes, § 24.

‘PUBLICIDADE: dos atos entre vivos
translativos de dominio sobre imo-
veis, §§ 43 e 48.

— Da hipoteca, § 225. Veja-se Ins-

crigéo.
Q
QUIROGRAFAR®D (credor}: § 268, ni-
mero III.
R

ReMEpros possessfrios. — Veja-se
Posse.

Remissio: O que é, § 263.

— Quem pode requerer a remissio,
§ 263.

— Formalidades da remissdo, § 264.

— Direitos do adquirente no deéurso
da remissfio e depois dela consu-
mada, § 275,

— Remissdo das hipotecas legais,

_ gerais e especializadas, § 266.
‘REIVINDICAGRO (ac¢do), § 82.
BesoLUGA0 do dominio, § 27.

S

"SENTENGAS: quais as que produzem
hjpoteca, § 209.
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SEQUELA: efeito do penhor, § 163,
n. 5; hipoteca, § 174, n. 1.
SEQUESTRO, meio preparatério da

acdio hipotecéria, § 272.

ServiDOEs: Defini¢zo, § 114.

— Principios fundamentais, § 115.

— Indivisibilidade, § 118.

— Efeitos da indivisibilidade, § 117.

— Direitos e onus inerentes, § 118.

— Divisdo das servidoes quanto a
sua natureza — urbanas, risti-
cas; continuas, descontinuas, apa-
rentes, nio aparentes, § 119,

— Classificacfio, quanto a sua ori-
gem — lcgais e convencionais,
§ 120.

-— Serviddes legais.

— De escoamento natural das dguas,.
§ 121.

— De passagem déagua, § 122.

— De escoamento de 4guas estagna--
das, § 123.

— De 4guais supérfluas, § 124.

— De passagem do prédio encrava-
do, § 125.

— Negativa de janelas e frestas, pa-
ragrafo 126.

— De meter traves, § 127.

SERVIDOES convencionais:. observacio,
§ 122

— Urbanas: de apoiar o nosso edi-
‘ficio no edificio ou muro alhelo
(dneris ferendi) § 128, n. 1; de
madeirar na parede alhela, (tlgm
immittendi) § 129, n. 2; stiilicid#,
§ 129, n. 3; de luz e vista, $ 129,
n. 4; altius non tollendi, § 129,
nimero 5.

— Rasticas: de transito, § 130, n. 1;
de navegar, cit. §, n. 2; de pas-
sagem dégua (aqwductus) cit.
n. 4; de pasto (pascerdi), cit. §,
ndmero 4.

— Quase .posse das serviddes, § 131.
— Por quem podem ser constituidas
e por quem adquiridas, § 132.

— Como se constituem, por atos en-
tre vivos, testamento, destinacio -
do proprietdrio, adjudicacio e
prescri¢io aquisitiva, § 133.

— Como se extinguem, § 134.

— Acdes, § 135.
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~— A¢Oes possessérias, § 136. B

SuBrROGAGAO: do imovel no preco;
consequéncias, § 182,

— Da hipoteca, necessaria, volunta-
ria, § 252.

EsTELIONATO: § 237, n. 5, 111, § 238,
n. § d) e § 255, n. 6.

SUPERFICIE: direito real abolido, § I,
II, § 179.

T

Tesouro: Definicdo; pertence meta-
de ao inventor, a outra metade
ao dono do sélo, § 35, n. 3.

— Achado em terreno aforado, me-
tade pertence ao senhorio direto e
ndo ao enfiteuta, § 151, n. 2.

Tiruro: justo titulo e modo de ad-
quirir, § 31, n. 4.

TraDIGAO: Nocdo geral histérica, pa-
ragrafo 43.

— 10 que é tradicido? tradicdo nia,
tradigdo, elemento dos contratos
reais; tradigio, modo de adqui-
rir, § 44.

— Condicbes da tradi¢do para trans-
ferir o dominio, § 35.

— Erro quanto & tradicio efeitos,
pardgrafo 46.

+— Modo prético de operar a tradi-

cao § 47.

TrANSCRICAO: Histérico, § 43.

— O que é transcricio: quais seus
efeitos, § 48.

— Condicées para a eficicia da
transerigio, § 49.

— Atos sujeitos & transcrigcdo, pa-
régrafo 50; enumerag¢io desses
atos, § 51.

— Formalidades da transcricio: co-
mo se faz a transcri¢io, § 52,
n. 1; lugar em que deve ser fei-
ta, cit. §, n. 2; a quem compete
promove-la, cit. §, n. 3; forma
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do titulo para a transcricdo, cit.
§, nimero 4.

— Nulidades da transcrigcdo, § 53.

— Averbagdes, cancelamento, § 54.

— Conflito entre duas transcrigdes,
§ 55.

TuTELA: causa da hipoteca legal,
$§ 187 e 195.

Tumor: § 197, — Veja-se hipoteca.

4]

Uso: Defini¢do, particularidade,
obrigacdes do usudrio, § 112.

Usurruto: Definigdo, § 93.

— Em que coisas se pode constituir
o usufruto, § 94. -

— Por quem e por que modo pode
ser constituido, § 95.

— Relagdes entre o proprietario e o
usufrutudrio, § 95.

~— Direitos do usufrutuirio, para-
grafos 97 e 98.

~— O que é fruto, § 99.

— Direitos do usufrutusrio em rela-
¢do a4 Arvores, minas e crias de
animais, § 100.

— Cesséo do usufruto, § 101.

— Ccmo adquire o usufrutuédrio os
frutos, § 102.

— Obrigacées do  usufrutuario:
prestar caugdo, § 103.

-— Usufruir a coisa como bom pai

de familia, § 104.

— Obrigacdes quanto aos onus e re-
paros, § 105; quanto a conserva-
cdo, § 106; quanto is dividas do
proprietério, § 107.

— Quase-posse do usufruto, § 108.

—£ Como acaba o usufruto: efeitos,
paragrafo 109.

— Quase usufrute, § 110.

— A¢bes que nascem do usufruto,
paragrafo 111. .
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Direito das Coisas — Volume 11 (edigdo fac-similar), de
Lafayette Rodrigues Pereira, foi impresso em papel vergé
areia 85g/m?, nas oficinas da SEEP (Secretaria Especial
de Editoragio e PublicacGes), do Senado Federal, em Braslia.
Acabou-se de imprimir em setembro de 2004, como parte
integrante da Colegao Histéria do Direito Brasileiro — Série
Direito Civil (Volume 8).
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