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ZClecd0 HISTORIA DO DIREIT O BRASILIIRO

£

No prefacio de sua monumental A Politica Exterior do Império, dizia
Caldgeras, referindo-se a histéria diplomaética do pais, que era preciso
evitar se perdesse “o contato com esse passado tao fecundo em licdes e
tdo cheio de seiva alentadora para quem o sabe consultar”. Foi com a
mesma finalidade, agora com foco na histéria das institui¢des juridicas
brasileiras, que o Senado Federal e o Superior Tribunal de Justica
celebraram convénio para a reedicio de grandes obras do Direito Civil
e Penal patrio que comporao a colegdo intitulada Histéria do Direito
Brasileiro.

O projeto nasceu de sugestdo que me fez o pesquisador Walter Costa
Porto, advogado, professor universitario, ex-Ministro do Superior
Tribunal Eleitoral, emérito constitucionalista, personalidade
merecedora do respeito de todos quantos o conhecem, a quem presto
neste ensejo a justa homenagem que lhe é devida.

Seu objetivo é atualizar, num corpo orgénico, parte da histéria de
nosso Direito e, dessarte, colocar a disposi¢ao de especialistas e demais
interessados obras da literatura juridica nacional hoje esgotadas ou de
dificil acesso. A importancia da iniciativa é evidente: por um lado,
contribui para a preservacdo de nosso patriménio cultural; por outro,
ajudara os estudiosos da evolugao das institui¢des do Direito brasileiro.

Quer nos escritos, quer nas biografias, evidencia-se a magnitude
das personalidades a serem reeditadas. Com efeito, ndo se trata apenas
de jurisconsultos e autores de obras de Direito, mas de luminares da
cultura nacional, que foram também catedréticos, literatos, jornalistas,
ocupantes de elevados cargos publicos e militantes da politica.

A colegao publicard onze livros de Direito Civil e dez de Direito
Penal. Aqueles sao os seguintes:
- A Propriedade pelo Cons. José de Alencar — com uma prefacdao do Cons.
Dr. Antonio Joaquim Ribas, trazendo de volta livro cujo autor, além de
dar expressiva contribuicéo as letras brasileiras, teve importante carreira
politica e ocupou o Ministério da Justiga no gabinete Itaborai. Acresce
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ser o livro prefaciado por Antonio Joaquim Ribas, jurista que também
serd reeditado na colegao.

- Consolidagdo das Leis Civis, de 1858, e Cddigo Civil: esbo¢o, dois
trabalhos de reconhecido valor histérico, da lavra de Augusto Teixeira
de Freitas. O primeiro foi-lhe encomendado pelo governo imperial; a
comissdo encarregada de revé-lo, apés dar o laudo aprobatério,
acrescentou que sua qualidade recomendava a habilitagcdo de Teixeira
de Freitas “para o Projeto do Cédigo Civil, do qual a Consolidag¢do é
preparatério importante”. Seu esbogo de Cédigo Civil, ndo aproveitado
no Brasil, serviu de base para o Cédigo Civil da Reptblica Argentina.
Quanto a Consolida¢do, seu mérito histérico é realcado pela visao da
visceral repulsa ao escravismo manifestada pelo autor.

- Curso de Direito Civil brasileiro, de Antonio Joaquim Ribas, que, como
dito acima, prefaciou A Propriedade, de José de Alencar. No prefécio da
22 edicdo do Curso de Direito Civil (1880), Ribas disse, em palavras que
condizem com o objetivo da colecdo Histéria do Direito Brasileiro, que
“Sem o conhecimento [da] teoria [do Direito Civil patrio] ninguém
pode aspirar ao honroso titulo de jurisconsulto, e nem exercer digna e
satisfatoriamente a nobre profissdo de advogar ou de julgar”.

- Direitos de Familia e Direito das Coisas, de Lafayette Rodrigues Pereira,
datados respectivamente de 1869 e 1877, ambos adaptados ao Cédigo
Civil de 1916 por José Bonifacio de Andrada e Silva. Lafayette foi
advogado e jornalista liberal, Ministro da Justica, Senador, Presidente
do Conselho e, last but not least, defensor de Machado de Assis contra
a critica feroz de Silvio Romero. Com graga, dizia, a respeito de seu
renome, “Subi montado em dois livrinhos de direito”. Sdo esses
“livrinhos” que aqui estdo vindo a lume, obras cujo método Lacerda de
Almeida - outro nome na lista de autores da colegdo - utilizou para a
exposicdo sistemadtica do direito das obrigacoes.

- Direifto das Cofsas, de Clévis Bevildqua, permitird aos estudiosos
hodiernos familiarizar-se com um gigante da literatura juridica nacional,
autor, a convite do Presidente Epitacio Pessoa, do projeto do Cédigo
Civil brasileiro. Modernizador, expressou no projeto sua revolta contra
a vetustez do Direito Civil vigente no Brasil.

- Institui¢ées de Direito Civil brasilesro, oferecidas, dedicadas e consagradas
a Sua Majestade Imperial o Senhor Dom Pedro 11, por Lourengo Trigo de
Loureiro, nascido em Portugal (Vizeu) e formado em Olinda, onde mais
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tarde ocupou a céitedra de direito civil; teve cargos politicos, foi
professor de francés e tradutor de literatura francesa, inclusive do teatro
de Racine. Seu livro, datado de 1850, constitui valioso elemento para
aquilatar o cendrio contra o qual, meio século depois, Bevildqua
expressaria sua revolta.

- Obrigagoes: exposi¢do systematica desta parte do Direito Civil patrio
segundo o methodo dos “Direitos de Familia” e “Direito das Cousas” do
Conselheiro Lafayette Rodrigues Pereira, de Francisco de Paula Lacerda
de Almeida. Publicado em 1897, é um dos muitos livros sobre temas de
direito civil deixados por Lacerda de Almeida.

- Direitos Autorais: seu conceito, sua prdtica e respectivas garantias em
face das Convenges Internacionais, da legislacdo federal e da jurispru-
déncia dos tribunass, de autoria de Pedro Orlando. Autor de obras sobre
direito comercial, questdes trabalhistas e fiscais, Orlando é também
autor do Novissimo Diciondrio Juridico Brasileiro.

- Nota Promissoria — estudos da lei, da doutrina e da jurisprudéncia cambial
brasileira, por Antonio Magarinos Torres. Advogado, catedratico e vice-
diretor da Escola Superior de Comércio do Rio de Janeiro, juiz e
presidente do Tribunal do Juri da entéo capital do pafs. Prolifico autor,
escreveu sobre direito comercial, fiscal, penal e finangas.

Os dez livros dedicados ao Direito Penal incluem:

- Tratado de Direito Penal allemdo, prefdcio e tradugdo de José Hygino
Duarte Pereira, de Franz von Liszt, jurista alemao, catedrético da
Universidade de Berlim. A par, por si s6, do elevado conceito do Tratado,
quisemos, com a publicagdo, destacar o alto valor do prefacio de José
Hygino, de indispensavel leitura, que, por isso mesmo, ajusta-se a
finalidade da colegao a respeito da histéria do direito brasileiro.

- Licées de Direito Criminal, de Braz Florentino Henriques de Souza,
autor de trabalhos sobre Direito Civil e Criminal, designado membro
da comissao encarregada de rever o Cédigo Civil em 1865. Licoes de
Direito Criminal data de 1860.

- Annotagoes theoricas e praticas ao Codigo Criminal, de Thomaz Alves
Junior. Critico do Cédigo Penal de 1830, que considerava prolixo e
casuistico, Thomaz Alves o analisa detidamente, historiando sua
apresentacgido, discussdo e aprovagdo. Desse modo, as Anotagoes
iluminam os leitores do século XXI quanto ao pensamento dos
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legisladores brasileiros do Império e constituem leitura complementar
a obra de Braz Florentino.

- Menores e loucos em Direito Criminal e Estudos de Direito, de Tobias
Barreto. Conhecido por sua poesia, Barreto era talvez mais jurista que
poeta. Formou-se na Faculdade de Direito do Recife, da qual foi depois
catedratico, tendo entre seus discipulos Clévis Bevildqua, Graga Aranha
e Silvio Romero. Fizeram parte da denominada “Escola do Recife”, que
marcou 0 pensamento brasileiro (a propésito, entre outras, de Nelson
Saldanha, A Escola do Recife, 1976 e 1978, e, de Miguel Reale, O
Culturalismo da Escola do Recife, de 1956). Tobias foi um inovador;
lutou incessantemente contra a estreiteza do ambiente cultural entio
imperante no Brasil.

- Codigo Criminal do Imperio do Brazil annotado, por Antonio Luiz
Ferreira Tin6co. O Cédigo do Império, reconhecido como “obra
legislativa realmente honrosa para a cultura juridica nacional” (Anibal
Bruno), filiava-se a corrente dos criadores do Direito Penal liberal (entre
eles, Romagnoni e Bentham); admiravam-lhe a clareza e a concisao,
entre tantos outros juristas, Vicente de Azevedo e Jiménez de Asda,
por exemplo. “Independente e autonomo, efetivamente nacional e
proprio” (Edgard Costa), foi o inspirador do Cédigoe Penal espanhol de
1848 (Basileu Garcia e Frederico Marques). Acolheu a pena de morte,
€ certo, mas D. Pedro II passou a comuté-la em galés perpétuas apés a
ocorréncia de um erro judicidrio, ao que se conta. Segundo Hamilton
Carvalhido, a obra de Tin6co “nos garante uma segura visdo da realidade
penal no tltimo quartel do século XIX".

- Codigo Fenal commentado, theorica e praticamente, de Jodo Vieira de
Araujo. Abolida a escraviddo, Nabuco apresentou projeto, que nem
chegou a ser discutido, para autorizar a adaptagdo das leis penais a
nova situagdo. Sobreveio, logo apés, o Cédigo Penal de 1890, cuja
elaboragio fora cometida ao Conselheiro Baptista Pereira. O Cédigo
receberia varias criticas. Em 1893, Vieira de Aradjoapresentoua Camara
dos Deputados projeto de um Cédigo, sem éxito; logo depois,
apresentava outro esbogo, também sem sucesso.

- Codigo Penal da Republica dos Estados Unidoes do Brasil, per Oscar de
Macedo Soares. Diplomado em Direito pela Faculdade do Large Sao
Francisco, ffoi jornalista, secretério das provincias de Alagoas e ‘Ceard,
politico conservador, advogado e autor de vérias obras de Direito.
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- Direito Penal brazileiro segundo o Codigo Penal mandado executar pelo
Decr. N. 847 de 11 de outubro de 1890 e leis que o modificaram ou
completaram, elucidados pela doutrina e jurisprudéncia, de Galdino
Siqueira. Desembargador do Tribunal de Justica do Distrito Federal e
autor de livros sobre Direito Penal, em 1930 Siqueira foi incumbido
pelo Ministro da Justica e Neg6cios Interiores de redigir um anteprojeto
de Cédigo de Processo Civil. Em 1917 tinha participado, pela acusacio,
no julgamento do assassinato de Pinheiro Machado.

- Cédigo Penal dos Estados Unidos do Brasil comentado, de Antonio José
da Costa e Silva, livro que antecedeu a preparagao, em 1938, do projeto
de Cédigo Criminal encomendado por Francisco Campos a Alcantara
Machado. Costa e Silva participou da comissdo revisora do projeto, a
qual contava com luminares como Nelson Hungria e Roberto Lyra e
cujo resultado foi o Cédigo Penal de 1940.

O leitor pode compreender, em face do que precede, a relevincia da
iniciativa tomada conjuntamente pelo Senado Federal e o Superior
Tribunal de Justiga.

Como pais jovem, na afoiteza de perseguir os objetivos de progresso
e desenvolvimento, as vezes nos temos descuidado do passado cultural,
sacrificando-o erradamente, ao confundir o que é antigo com o que é
obsoleto. Almejo que a publicagdo da Histéria do Direito Brasileiro
concorra para remediar 6tica tdo equivocada, porque, nas palavras de
Ginoulhiac em sua Histoire générale du droit francais, “Ce n’est pas
seulement dans la suite des faits, des evénéments, que consiste I'histoire
d’un peupPg; mais encore, mais surtout, dans le développement de ses
institutions et de ses lois.”

——— L"V_‘\—";/

Ministro Nilson Naves
Presidente do Superior Tribunal de Justica
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Nota do Editor

O Superior Tribunal de Justica e o Senado Federal estdo reeditando
alguns dos titulos essenciais da literatura juridica brasileira. A Colecao
Histéria do Direito Brasileiro, com titulos de direito civil e penal, devera
ocupar um lugar importante nas bibliotecas de magistrados, advogados
e estudiosos de direito.

Esta colecdo se insere no programa editorial do Senado, que se
destina ao desenvolvimento da cultura, a preservagdo de nosso
patriménio histérico e & aproximacao do cidaddo com o poder
legislativo.

o e

Senador José Sarney
Presidente do Conselho Editorial do Senado Federal
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Legislacio Comparada
— LICOES DE LEGISLACAO COMPARADA.
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TITULO V
Dos direitos reaes de garantia
CAPITULO I
PRINCIPIOS GERAFES

§ 89

NOCOES GERAES E DADOS HISTORICOS PRELIMINARES

I. A expressio garantia é tomada, no direito, em
varios sentidos, Umas vezes, ¢ a responsabilidade imposta
a0 alienante pela integridade do direito, que eile transfere
ou pelas qualidades do coisa alienada. Exemplo do pri-
meiro caso: a garantia pela evicgao, isto é, acontecendo
que o adquirente do dominio, posse ou uso de uma coisa,
por effeito de um contracto oneroso, seja condemnado,
por sentenca, a entregal-a, total ou parcialmente, a outrem,
» alienante ¢ obrigado a restituir o preco e a pagar as des-
pezas resultantes da eviccio, as custas judiciarias, e os fru-
ctos, que forem entregues ou pagos ou evictor (1). Exem-

(1) <Codigo Civil, arts. 1.107 e segs.
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10 DIREITO DAS COISAS

plo de segundo caso: a garantia pelos vicios da coisa rece-
bida em virtude de contracto commutativo. O adquirente
pode rejeitar a coisa ou reclamar o abatimento do preco
pela acgdo redhibitoria ou pela quantiminoris, desde que o
objecto se mostre com defeitos, nio percebidos pelo ad-
quirente, no momento da celebragio de contracto, que a
tornem impropria ao uso, a que se destina, ou lhe dimi-
nuam o valor.

Outras vezes, a lei garante preferencia a cortos cre-
ditos sobre outros, como no caso dos privilégios geraes ou
especiaes.

E ainda, além de casos particulares, assignalam-se a
garantia real, que assegura a solugio do credito, vinculan-
do ao pagamento delle determinados bens, e a garantia
pessoal da fianga.

II. O direito primitivo desconhecia, geralmente, a
garantia real. No antigo Egypto, o devedor insoivente era
adjudicado ao credor; entre os hebreus, o devedor remisso
era reduzido 4 escravidio com a sua mulher e filhos; em
Roma, ao tempo dos decemvivos, o credor podia amarrar
o devedor insolvente, mettel-o a ferros e até vendel-o ou
matal-o (2). O Codigo de Man, entretanto, ja se refere
a garantias dadas por um campo ou um animal (3). E
o direito romano, antes de assentar os fundamentcs juri-
dicos do penhor e da hypotheca, creara a fiducia, que nao
teve entrada na collec¢io justineanea, mas foi muito usada
anteriormente. Consistia, em sua func¢do mais commum,
na transferencia de uma coisa do devedor ao credor, a ti-
tilo de garantia, obrigando-se este ultimo a restituil-a,
quando solvida a divida. Era uma especie de pignus, mas

(2) V. o meu Direito das obrigagbes, 5.2 ed., § 9, p. 40 e 41, com
apoio na Biblia, em HERMANN Post, AuLo GEeL1O, CARLE e HERSILIO DE
SouzA. Adde: DAResTE, Nouvelles études d'histoire du droit, II, p. 14.
(Codigo de Hamurabi).

(3) V. HersiLio de SouzA.. Novos direitos e velhos codigos, p. 135
.2 seguintes.

i uj
i hetp://bdjurstjjus.br



.j,—

PRINCIPIOS GERAES 11

deste differia, principalmente, porque ella transferia a
propriedade, condicionalmente, e o penhor somente a
posse; e a fiducia prestava-se a varias applica¢des, que nao
diziam com o penhor. Servia para assegurar um deposito
em poder de um proprietario, ou, ainda, uma doagio
mortis causa e outras rela¢des juridicas. A fiducia cum cre-
ditore, em verdade, é a origem do penhor (4).

§ 90
DEFINICAO E ENUMERACAO

I. Direitos reaes de garantia sdo os que, recaindo
sobre determinada coisa corporea, a vinculam ao cumpri-
mento de uma obrigagdo.

Differem dos direitos reaes de uso e gozo por sua fi-
nalidade, que ¢é asegurar o pagamento de uma divida e,
consequentemente, por apparecerem, sempre, juntamente
com uma obrigagdo e nio como figuras autonomas, de vi-
da propria, de poder sobre alguma coisa.

E’ claro que as coisas inalienaveis, embora corporeas,
nao podem ser objecto de direitos reaes de garantia.

II. O direito patrlo conhece as seguintes figuras de
direitos reaes de garantia:

O penhor, que pode ser convencional pou legal; e o
primeiro, mercantil, commum ou rural;

A caugio de titulos de credito, que é modalidade do
penhor;

(4) GIrRARD, Droit romain, p. 517 e segs.
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12 DIREITO DAS COISAS

A antichrese;
E a hypotheca.

Em face de certas legislagbes, ha controversia a res-
peito da natureza juridica dos privilegios, que alguns con-
sideram direitos pessoaes, outros reaes; ainda outros dis-
tinguem, segundo o objecto dos privilegios, e consideram
real os que recaem sobre immoveis e simples direitos de pre-
ferencia os que recaem sobre moveis. STOLFI. no seu trata-
do de direito civil, terceira parte do segundo volume, in-
clue os privilegios entre os direitos reaes de garantia. Alias
no direito italiano, como no francez, o privilegio sobre im-
move} tem preferencia até sobre a hypotheca. Il credito
privilegiato & preferito a tutti gli altri credite; anche ipo-
tecari, declara o art. 1.953 do Codigo Civil italiano. O
Codigo Civil francez, art. 2.095, havia, anteriormente, es-
tatuito: — Le privilége est un droit que la qualité de la
créance donne a un créacier d’étre preféré aux autres créan-
ciers, méme hypothecaires.

A concep¢io, que reflecte o nosso direito civil sobre
esta materia, ¢ differente. O privilegio ¢ direito pessoal e,
s6 excepcionalmente, a lei lhe di preferencia sobre o cre-
dito real (5).

III. A individualizagio da propriedade e a valori-
Zagao social da pessda tornaram possivel a creagao das ga-
rantias reaes, que os tempos primitivos desconhecem. E
tdo vantajosas se mostraram que o seu desenvolvimento
se accelerou e fortaleceu, de modo consideravel, o que se
explica pela vantagem dada ao credor de ter o seu credito
a coberto das perturbag¢Ses economicas do devedor. Num
concurso de creditos, o real prefere ao pessoal, ainda que
privilegiado. A esta preferencia geral, o nosso direito abre,
apenas, as seguintes excep¢Oes: as custas judiciaes com a

(5) Codigo Civil, art. 1.560. V. SyLvio MarTiNs TEIXEIRA, Con~
curso de credores, cap. XIV.
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execu¢do hypothecaria; as despezas de conservacio do bem
hypothecado feitas por terceiro, com assentimento do de-
vedor e do credor, depois de constituida a hypotheca (Co-
digo Civil, art. 1.564); a divida proveniente de salario do
trabalhador agricola, pelo produto da colbeita para a gqal
houver concorrido com o seu trabalho (Codigo Civil, ar-
tlgo 759, paragrapho unico). Apesar de que os privile-
gios sejam de interpretagio restricta, entendo que o privi-
legio em favor das custas judiciaes, que o Codigo Civil es-
tabelece no caso de execugao hypothecaria, estende-se, por
analogia, as custas com a liquida¢gio para se effectuar o
pagamento dos credores em concurso (6).

O decreto n. 22.866, de 28 de Junho de 1933, de-
~lara que os impostos e taxas devidos a Fazenda Publica,
em qualquer tempo, s3o pagos, preferencialmente, a quaes-
quer outros creditos, seja qual fOr a sua natureza.

As debentures preferem ao credito hypothecario de
inscrip¢ao posterior.,

O decreto n. 24.637, de 10 de Julho de 1934, ar-
tigo 35, determina que fica assegurado o principio da in-

demnizagio por accidente de trabalho, prevalecendc so-

bre quaesquer outros creditos privilegiados. Talvez nio
fosse a inten¢io do autor do decreto dar a esse privilegio
©o caracter de geral; mas o facto é que ficou diminuida,
<omo observa MARTINS TEIXEIRA (7) a preferencia con-
sagrada, anteriormente, pela lei n. 3.724, de 15 de Ja-
neiro de 1919, que prevalecia contra o credito hypotheca-
1io @ recahia sobre a producgio da fabrica, em que se desse
o accidente (art. 25). Assim, o privilegio, que era especial
< gozava prefrencia sobre o credito real, garantido por hy-
potheca, volveu 3 condicio de privilegio geral, tendo ape-

{6) ©Obs. 3 a0 art. 1. 564, no wvol. V do Codigo Civil commentado.
S. MarTiNs TEIYEIRA parece nio desapprovar este accrescimo e, por sua
vez, propde outros.

(7) Op. cit., p. 180-181 da od. de 1936.
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nas precedencia sobre os de sua classe. Diz o citado art. 35,
em seu paragrapho unico: No concurso de quuesquer cre-
ditos privilegiados, o de que trata este artigo prevalecerd
sobre os demats.

O dispositivo é vago; mas, nio determinando sobre
que objecto incide o privilegio, deu-lhe o caracter de ge-
ral; e nio declarando a sua prevalencia sobre o credito
hypothecario, como fizera o decreto de 1919, reduziu-
lhe a importancia.

IV. Devido & crescente moralidade do meio social
e 4 maior seguranga das rela¢Ges juridicas, tem-se observa-
do “ novo surto do credito pessoal”, como assignalaram
PLANIOL-RIPPERT et BECQUE; e vale por exemplo fri-
sante a idéa, que vae tendo acceitagio, de se considerar pro-
va sufficiente da obrigacio, que a nio exige especial, a
simples assignatura do declarante. O Ante-Projecto do
Codigo das Obrigages consigna essa norma (8).

§ 91

QUEM PODE DAR GARANTIA REAL E SOBRE QUE BENS
PODE ELLA RECAHIR (1)

I. Somente aos que podem alienar é que é permit-
tido constituir direitos reaes de garantia, porque, se as di-

(8) Art. 7 — “Para que se prove a obrigagdo, qualjuer que seja
o valor, basta que o declarante assine o documento, quando nio forem
exigidos requisitos especiaes.”

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, II, 8% 160-162, 178, 210 e 216-
218; Azevepo MARQUEs, A hypotheca, p. 15 e se¢s.; Bario pE LotEeToO,
Trabalkos da Camara, 11, p. 143 e 144; CHIRONI, Istituzioni, I, § 213;
AFrFonNso FRAGA, Direitos reaes de garantia, ns. 35-39; PrLanioL, Traité,
II, ns. 2.770-2.779; Huc, Commentaire, XI1I, ns. 201 e 209: GUILLOUARD,
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———— —

vidas por elles asseguradas nao forem solvidas, as coisas
dadas em garantia serdo vendidas para satisfacao dos cre-
ditos respectivos (penhor, hypotheca); ou, pela percep¢ic
dos fructos, serio pagas as dividas (antichersse). Portan-
to, sO o proprietario do bem pode oneral-o com garantia
real. O onus real importa em alienagio do valor da coisa
ou de seus fructos, na medida necessaria para o pagamen-
to da divida garantida; e somente o proprietario tem ca-
pacidade juridica sufficiente para realizar tal alienagao.

Nem sempre, entretanto, o proprietatio pode cons-
tituir direitos reaes de garantia, por nio ter a livre dispo-
sicao de seus bens, em geral ou siquer a respeito da classe
de bens, a que se refere o direito de garantia, segundo se
expoc adeante.

Os menores até 16 annos sio absolutamente incapa-
zes (Codigo Civil, art. 5); mas, achando-se sob o patrio
poder, o genitor (ou a genetriz, se a esta couber o exer-
cicio do patrio poder) pode dar em penhor os moveis do
filho, com autorizacio do juiz, ¢ tambem hypothecar jm-

-moveis (Codigo Civil, art. 386). Identica é a situacao

dos menores, apds 16 annos, enquanto perdurar o patrio
poder, que se extingue com a matoridade ou com a eman-
cipagio (2). O art. 386 do Codigo Civil nio distingue
entre menores até os dezeseis annos e depois dessa edade;
mas combinando-o com o disposto no art. 384, V, verifi-
car-se-a que os primeiros sio, legalmente, representados
pelo pae, ¢ os segundos sio assistidos nos actos, em que

Qles priviléges et hypothéques, 11 ns. 234 e segs.; PAuL PoNT, Des pri-
vt .é”es, et hypothéques, 11, ns. 605 e segs.; ZACHARIAE, Droit civil fran-
gai8, V, § 799; SancHez RoMAiN, Derecho civil, 111, cap. XIX; MARrTI-
NHO GARCEz, Direito das coisas, §5 273 a 285.

(2) - Codigo Civil, art. 9. Aos casos de emancipagio declarados
n}q art. 9 do Codigo Civl, accrescente-se o do brasileiro dec 18 annos,
alistado como eleitor (Const., art. 117). A emancipagio do decreto

n. 20.320, de 27 de Agosto de 1931, refere-se, exclusivamente, ao sor-
teio e alistamento militar,
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forem partes. vale dizer: intervém nessas operac¢des juri-
dicas, porque sua incapacidade ¢ relativa,

Apesar da opinido em contrario dos doutos civilistas
AZEVEDO MARQUES e AFFONSO FRAGA (3), entendo que
nao podem ser hypothecados os immoveis dos tutelados
e curatelados (exceptuados os prodigos), porque: primei-
1o, a alienagao dos immoveis dos tutelados s6 é permitida,
autorizando o juiz, quando houver manifesta vantagem,
e sempre em hasta publica (Cod. Civil, art. 428 e 429);
e nao vejo como se possam conciliar a constitui¢ao da hy-
potheca destinada a garantir uma obrigacio e a hasta
publica. A venda em hasta publica entede-se bem; a cons-
titui¢ao de hypotheca para garantir uma obrigagio é dif-
ficil. Por outro lado, a hypotheca de immovel do tutela-
do pressupbe divida e nio se harmoniza com a funcgio
de tutor contrahir dividas, onerando o patrimonio do
pupillo.

Dir-se-4 o mesmo das hypothecas le immoveis per-
tencentes a curatelados, exceptuado o prodigo, autorizado
a constituil-a, mediante assentimento do curador (Codigo
Civil, art. 459).

O marido e a mulher nio podem hypothecar nem
dar em antichrese bens immoveis, sejam communs ou pro-
prias, sem consentimento de um ao outro (Codigo Civil,
arts. 235, I, e 242, II), ou supprimento do juiz. No ca-
so em que a mulher assume a administragao e direc¢io do
casal, por se achar o marido em logar remoto ou nao sa-
bido, encarcerado por mais de dois annos ou interdicto,
cabe-lhe hypothecar os immoveis de sua propriedade, in-
dependentemente de autorizagio ou supprimento; e Os

(3) Azevepo MARQuUEs, Hypotheca, ns. 11 a 15; AFFONSO IRAGA,
Direitog reaes de’ garantia, n. 35. Veja-se 0 meu Codigo Civii comentado,
vol. III, ao art. 756, onde se trata desta matéria. J. ViLrAsBOAs, Hypo-
theca maval apoia o ponto de vista aqui adoptado (Cap. XVI). A pra-
tica de autorizarem os juizes a hypotheca dos tutelados ou curatelados,

afigurava-se-me sem base legal,
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PRINCIPIOS GERAES 17

immoveis communs ou do marido, mediante autorizagio
especial do juiz (Cod. Civil,, art. 251).

II. 86 as coisas, que se podem alienar poderdo ser
dadas em penhor, antichrese ou hypotheca, preceitua a lei.
Nio podem, portanto, ser dados em garantia real os bens
publicos, os immoveis dotaes, os submettidos 4 clausula
de inalienabilidade, os penhorados, ou que se acham na
imminencia de penhora, ji iniciada a execugao.

As coisas alheias, ¢ de pura evidencia, nio podem ser
objecto de hypotheca. Discute-se, porem, se a supervenien-
cia do dominio, revalida a garantia real. As opinides di-
videm-se. Uns attendendo 4 nullidade substancial do acto
nao admittem a revalida¢io. O que é nullo de pleno di-
reito nic pode convalescer. Outros se inclinam pela reva-
lidagdo, quando o acto é praticado de bda fé. O nosso Co-
digo Civil seguiu uma orientagio intermedia. No para-
‘grapho unico do art. 756, estatue: O dominio superve-
niente revalida, desde a inscrip¢do, as garantias reaes esta-
belecidas por quem possuia a coisa a titulo de proprietario.
E’ condigdo essencial para a revalidagdo ter o constituinte
da garantia posse a titulo de dono, porque, a apparencia
de propriedade justifica a supposi¢io da sua realidade. A
transcrip¢io no registro de immoveis ¢ modo de adquirir
e meio de publicidade para as muta¢des de dominio e para
os casos indicados no art. 532, n. I, do Codigo Civil (4).
Quando o registro de immoveis declara que tal predio
pertence a alguem, esta affirmacao vale, emquanto o re-
gistro nao for annullado por meio legal. Pode acontecer
que o immovel mencionado no registro nio pertenca real-

. . (4) Codigo Civil, art. 532 — Serio tambem transcriptos: I — Os
julgados, pelos quaes, nas acgdes divisorias, se puzer termo a indivis?o.
11 — As sentengas, que, nos inventarios e partilhas, adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca. III — As arrematacgdes
e as adjudicagdes em hasta publica. Os actos referidos nos numeros II
«¢ III ndo transferem o dominio, sendo da data em que se transcreverem.
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18 ' DIREITO DAS COISAS

mente a quem ahi é dado como dono. O registro podera
ser annullado. Mas, antes de surgir a questdo referente a
-verdade do registro, foi constituida hypotheca sobre im-
movel. Se, posteriormente, mas antes de ser annullado o
registro, o possuidor a titulo de proprietario adquire o
dominio, revalida-se a garantia real. Outras hypotheses
podem ser imaginadas. _

A revalidagdo alcanga a hypotheca, precisamente,
na data da sua inscrip¢ao e o penhor na de sua transcri-
pcio. As duvidas, que se levantavam a esse respeito, estio
desfeitas (5).

§ 92
DOS DIREITOS SOBRE COISAS ALHEIAS EM CONDOMINIO (1)

I. A coisa commum a dois ou mais proprietarios
pode ser dada em garantia real, nas seguintes condicOes:
a) Na totalidade, se todos estiverem de accordo; b) Por
qualquer dos condominos, individualmente, na parte que
lhe couber, se a coisa for divisivel. E' o que estatue o Co-
digo Civil, art, 757.

(5) Vejam-se AFFONso FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 38
e 0 meu Codigo Civil commentado, obs. 4 ao art. 576.

(1) LAPAYETTE, Direito das coisas, 11, § 219, 1II; LACERDA DE AL-
MEIDA, Direito das coisas, I, § 167; DipiMmo pA VEIGA, Direito hypothe-
cario, n. 172; AZEVEDO MARQUES, A hypotheca, ps. 17 e segs.; A. D.
GAMA, Dg hypotheca, n. 191; Lysipro GARCIA, Registro de immoveis, II,
ps. 115 e segs.; BARAO DE LoRETO, nos Trabalkos da Camaru, 11, ps. 144
e 145; Titro FuLGeNcio, Jurisprudencia hypothecaria, ps. 253 e segs.;
AFPONso FRAGA, Direitos redes de parentia, ns. 40 e 41; Aucusto Vaz,
Revista da Faculdade de Direito do Recife, XX, ps. 107 e segs.; AUBRY
et Rau, Cours, II, 266; Dias FERREIRA, Codigo Civil portuguez, ao art, 915.
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Se a garantia real é dada por todos os condominos,
o caso ¢ simples, nao oferece particularidade; porque os
consortes formam unidade e a situagao se equipara i do
devedor singular.

Se algum dos condominos di em garantia real a sua
parte, ainda indeterminada corporalmente, a garantia nio
tera efficacia se a coisa nio for divisivel, porque, entio,
o condomino nao terd nella uma parte corporea; tel-a-a,
sim, no valor; porquanto, se a coisa ¢ indivisivel, ou sera
adjudicada a um dos consortes, que indemnizari os ou-
tros, ou serd vendida e partilhado o preco (Codigo Civil,
art. 632). Somente o condomino, que ficar com a coisa,
por accordo com os outros, ou por compra, terd a proprie-
dade da coisa, os outros receberio o valor do seu qui-
nhio. Se a garantia real tiver sido dada por aquelle para
cujo patrimonio entrar a coisa, integralmente, com ella
entrard o onus da garantia real. Os outros condominos
sao estranhos ao vinculo real. Se, porem, outro f6r o con-

sorte que der a garantia, esta sera nulla por falta de
objecto.

Quando a coisa ¢é divisivel, considera-se que o qui-
nhio de cada condomino ji lhe pertencia, ao tempo da
communhac, porque a partilha é meramente declarativa e
nao attribuitiva dos direitos dos compartes; consequente-

mente a garantia real incide sobre uma parte physica da
coisa partilhada,

II.  Se o valor da obrigagdo garantida excede ao va-
lor do quinhio do consorte, fica elle responsavel pelo res-
tante, porem como chirographario. Mas, se, durante o es-
tado de communhio, o devedor adquirir outra parte no
condominio, a esta parte se estenderi a garantia real?
Naio, porque o vinculo real foi estabelecido sobre a parte
pertencente ao devedor e nio sobre a que elle, posterior-
mente, adquiriu, de outro condomino. Esta ultima parte
ndo.¢ accessoria da primeira, nem o caso ¢ de revalidagio,
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20 DIREITO DAS COISAS

porque o consorte nao deu em garantia a parte que velo
a adquirir de outro, e sim, exclusivamente, a sua.

Esta solucdo applica-se tanto aquelle que, durante o
condominio, adquiriu uma ou differentes partes de outros
consortes, quanto ao que obteve a coisa commum, inte-
graimente, por alguns dos meios legaes (Cod. Civil, ar-
tigo 532). Se o quinhao correspondente & parte ideal nio
cobrir o valor da obrigagio, o resto do credito é puramen-
te pesscal, coma acima ficou dito.

III. Esta materia da garantia real dada por algum
dos condominos do immovel tem sido fonte de longos
debates.

Estabelecido o principio da especializagdo para as
hypothecas sobre immoveis, e como esta nio podia appli-
car-se a uma parte indeterminada do immovel, manifes-
tou-se a opinido de que o condomino nio podia, indivi-
dualmente dar, em garantia real, aquiilo.que lhe viesse a
caber na divisio do bem. DiAs FERREIRA, em Portugal,
chegara a essa conclusio: “Desde que, observou, a parte
do proprietario nio era susceptivel de ser determinada,
isto &, de ser especializada, era impossivel o registro e nao
podia constituir-se a hypotheca (2).

O Projecto primitico do Codigo Civil, a cujo autor
se haviam apresentado essas mesmas consideragOes e as
difficuldades manifestadas em varios pleitos, estabeleceu
a regra seguinte: Art, 855 — O bem commum a diversas
censenhores somente pode ser dado em garantia real, me-
diante o consentimento de todos.

Nada mais logico em face dos principios do que essa
solucao. Consideraram-na, porem, muito radical. A Com-
missio reviscra do ‘Governo preferiu manter o art. 4.°,
§ 8.°, do decreto n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890,
que estatue: “O immovel commum a diversos proprieta-

{2) Codigo Civil portuguez, 11, ao art. 915.
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rios nio pode hypothecar-se na sua totalidade, sem o con-
sentimento de todos; mas cada um pode hypothecar, in-
dividualmente, a parte, que nelle tiver, se for divisivel, e
§O a respeito dessa parte vigorara a indivisibilidade da hy-
potheca. Nio ¢é admissivel no registro uma hypotheca de
immove] possuido em commum, sem o consentimento dos
co-proprietarios, ou divisibilidade manifesta”

Na discussio perante a Commissio especial da Ca-
mara dos Deputados, appareceram diversas solugOes, ten-
tando conciliar as divergencias.

A difficuldade da materia procede da indivisibilida-
de da hypotheca e da especializagio do bem hypothecan-
do. Nao sendo a coisa divisivel, o condomino, em verdade,
nao tera nelle uma parte real, quando se der a partilha.
Nao sendo possivel especializar um quinhio indetermina-
do, a garantia real, tendo por objecto coisa meramente
possivel, a solug¢io logica é a que propuzera o Projecto pri-
mitivo. Foram, portanto, razdes de ordem economica e
nao de ordem juridica as que actuaram para a tentativa
de conciliagio constante do art. 757 do Codigo Civil, pa-
ra a qual, alias, concorreu o autor deste livro. Mas, na re-
dac¢io final do Projecto da Caamra houve uma alteracio,
que nio corresponde 4 emenda proposta e acceita. Dizia
a emenda, na parte controvertida: — “mas cada co-pro-
pnetano pode hypotthecar, individualmente, a parte, que
tiver no immovel commum, se este fér manifestamente
divisivel e 56 a respeito dessa parte subsistird a hypotheca.

O art. 757 do Codxgo nio conservou o adverbio
manifestamente, que aliis é indispensavel. Sem elle, 2 ba-
§e em que, materialmente, ird assentar a hypotheca, ¢ in-
consistente, possivelmente inapprehensivel.

IV. Quando o immovel pertencer a uma pessoa
juridica, embora se trate de uma uniio de pessdas, a pro-
pnedade ¢ individual, nio é commum. Se essa uniio de
pessdas constituir uma sociedade nio registrada, havera
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communhao: — coisa commum a dois ou mais proprie-
tarios. E' o caso previsto no art. 757, initio,

V. Vejamos como algumas legisla¢des resolveram
esse caso embaracoso da garantia real, tendo por objecto
uma parte em coisa indivisa.

O art. 915 do Codigo Civil portuguez em nada dif-
fere do art. 757 do nosso. Disp&e assim: “O predio com-
mum de diversos proprietarios nio pode ser hypothecado
na sua totalidade, sem consentimento de todos; mas, se
for divisivel, cada um pode hypothecar, separadamente,
a parte que nelle tiver, e s a respeito dessa parte vigora a
indivisibilidade da hypotheca”.

O Codigo Civil italiano, no titulo de condominio
(comunione), apresenta o art. 679, que, in fine, depois de
ter assegurado aos condominos a liberdade de alienar, de-
clara: “Mas o effeito da alienag¢ao ou da hypotheca se li-
mita 4 por¢ao que vier a caber ao participe na divisio”.
O Codigo Civil venezuelano, att. 755, in fine, traslada
esse preceito,

Na essencia, a idéa é a mesma, expressa por outra
forma, pelo Codigo Civil hespanhol, art. 399.

A solucio do chileno, art. 2.417 toma outra forma,
determinando: “O communheiro pode, antes da divisio
da coisa commum, hypothecar a sua quota; verificada, po-
rem, a divisio, a hypotheca recahira, somente sobre os
bens, que, em consequencia da dita quota, lhe adjudiquem,
sendo elles hypothecaveis. Se o nio forem, caducard a hy-
potheca”. E’, entdo, a garantia real dada pelo condomino,
claramente, condicional.

Alids, em nosso direito, a hypotheca se esvae, se a
parte do condomino na coisa hypothecada, por ser indivi-
sivel, fér convertida em dinheiro ou equivalente. O Co-
digo uruguayo, art. 2. 330, é identico ao chileno. Am-
bos accrescentam, 4 parte acima transcripta, um segundc
membro do dispositivo, dizendo que podera subsistir a
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hypotheca (do condomino) sobre os bens adjudicados
a0s outros participes, se estes consentirem, e assim constar
de escriptura publica averbada 4 margem da inscripgao
hypothecaria.

O Codigo Civil allemao, art. 1.114, admite a hypo-
theca da fraccao de um condominio. Nio, porem, a fra-
c¢ao de um immovel de propriedade individual. Tambem

a fraccao de comproprietario de coisa movel pode ser dada
em penhor.

Observam commentadores que um immovel herda-
do, conjunctamente, por diversos herdeiros, assim como o
pertencente a uma sociedade civil, ou a uma communhio
conjugal estd nas condi¢Ges do que é objecto de proprieda-
de individual: somente no todo pode ser dado em hypo-
theca. A propriedade, nesses casos, é collectiva e nio indi-
visa (3).

Distinguindo entre compropriedade e communhio,
o Codigo Civil suisso, dispde, art. 800; a) Cada um dos
proprietarios de um immovel pode gravar a sua parte com
um direito pignoratitio; b) No caso de propriedade com-
mum, o immovel nio pode ser gravado por garantia real,
sendo na totalidade e no nome de todos os communistas.

Ha compropriedade, explicam ROSSEL et MENTHA
(4), quando os diversos titulares do direito nio se acham
unjdos entre si, a n3o ser pelo simples facto de serem pro-
prietarios da mesma coisa. E' 2 Miteigenthum germanica.
Pode ser legal, como nos casos de cerca de immoveis, ou
cc?nvencional, como no caso de dependencias servindo a
dlvers_os immoveis, pertencentes, individualmente, aos
proprietarios dos predios interessados; no caso de compra

(3) Code Civil allemand, publié par la Comm. de droit étranger,
II, ao art. 1.114.

(4) Droit civil suisse, 1I, tit. XVIII, C (ps. 21 e 22).
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de uma coisa por diversos, se nao ha entre elles intencio de
attingir a um fim commum, e em outros semelhantes.

Ha propriedade commum ou de mdao commum (Ge-
samtetgenthum) informam os mesmos autores, quando os
proprietarios se acham unidos por um lago juridico pes-
soal, em virtude do qual sao proprietarios conjunctos da
mesma coisa. A communhao entre cOnjuges, estabelecida
por convengio, podendo prolongar-se alem da morte de
um deles, entre o sobrevivente e os filhos communs; as in-
divisOes contractuaes entre parentes; a communhio here-
ditaria entre co-heredeiros (5).

Essa construcgao ¢ especial ao direito germanico. En-
tre nods, a compropriedade ou condominio conceitua-se
differentemente. Mantivemos as idéas romanas a este res-
respeito, como foi exposto no primeiro volume desta
obra, § 52.

Com o Codigo Civil argentino, arts. 3.123 e 3.124,
voltamos 4s idéas romanas. Cada um dos condominos po-
de hypothecar sua parte indivisa no immovel, ou uma par-
te materialmente determinada, porem os effeitos da hypo-
theca ficam subordinados ao resultado da partilha ou lici-
ta¢3o entre os condominos,

VI. O decreto n. 15.788, de 8 de Novembro de
1922, art. 16, determina: “O navio pertencente a dois
ou mais proprietarios s& poderd ser hypothecado com o
consentimento de todos os condominos e deve ser consi-
derado indivisivel”. Nio é permittido hypotheca de uma
parte da embarcacio commum por qualquer dos condo-
minos, porque ella é indivisivel materialmente, como bem
observou WALDEMAR FERREIRA.

“Em face de texto legal tio claro, a hypotheca de
navio pertencente a varias pessdas, diz o primeiro, s6 é

(5) Op. cit., ps. 2T e 29.
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possivel com o consentimento de todas ellas, e nenhuma
dellas podera hypothecar sua parte no navio por for¢a
de sua indivisibilidade”. “Indivisivel o navio, affirma o
segundo, s6 pode ser hypothecado no seu todo e com o

consentimente expresso de todos os seus proprieta—
rios” (6).

VII. Pela mesma razio, a aeronave pertencente “a
dois ou mais proprietarios, nio poderd ser hypothecada,
sem o consentimento expresso de todos os condominos,
como estatue o art. 144 do Codigo do ar. Aliis, esse prin-
cipio, posto em relevo para a hypotheca de embarcacio,
nao ¢ estranho 4 hypotheca.do immovel. Se este for indi-
visivel, ndo é possivel a hypotheca da parte do condomino
(Cod. Civil, art. 757, 2.* parte. A embarcacio e a aero-
nave sapo indivisiveis; por isso o condomino nio pode hy-
pothecar a sua parte em taes bens.

§ 93
DA INDIVISIBILIDADE DA GARANTIA REAL (1)

I. Consiste a indivisibilidade da garantia real em
que o vinculo por ella estabelecido: a) Adhere inteiro ao
bem dado em garantia e a cada uma de suas partes; b) Nio
se fracciona, nio se adquire nem se perde por partes,

(6) ViLLASBOAS, Hypotheca maval, ns. 182 a 185, onde se 1& o
echo acima citado do professor WaLDEMAR FERREIRA e outro de OCTAVIO
MENDES, no, mesmo sentido.

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, II, § 176; LACERDA DE ALMEIDA,
Direito. das coisas, II, § 130; Dibimo pa VEIGA, Direito hypothecario,.
ns. 287-200; Quro PrETO, Credito, movel, ns. 22 e 212; ArroNso Fraca,
Direitos, reaes de garantiz, ns. 42 e 43; Huc, Commentaire, XII, n. 399;
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Contestam alguns autores este predicado da garan-
tia real, como, entre nés AFFONSO FRAGA. O que pode-
riam dizer é que a indivisibilidade nio ¢ attributo natural
da referida garantia. E’ attributo que a lei lhe di, no in-
tuito pratico de facilitar a sua efficacia em proveito do
credor e, reflexamente, das relacbes economicas de cre-
dito. Alids, certos autores francezes, por influencia do Co-
digo de seu paiz, consideram a indivisibilidade attributo
natural da hypotheca, fundados na formula celebre de
DUMOULIN, — est tota in toto et in qualibet parte, fonte
do art. 2.114 do Codigo Civil francez.

A nossa let n. 1.237, de 14 de Setembro de 1864,
art, 10, seguiu, alids, com a devida cautela, a orientacio
do direito francez, estatuindo: A hypotheca é indivisivel,
grava o immovel ou immovels respectivos, integralmente
e em cada uma de suas partes, qualquer que seja a pessda
em cujo poder se acharem. O decreto n. 169-A, de 19 de
Janeiro de 1890, art. 10, reproduz, sem a mais leve alte-
racdo, esse dispositivo da lei de 1864. O Codigo Civil,
nos arts. 757 e 758 manteve o mesmo principio, ainda que
o expresse por modo differente. O primeiro desses artigos
affirma o principio da indivisibilidade, o segundo, com-
pletado com o art. 755, nos rd a substancia desse princi-
pio: a cotsa dada em garantia fica sujeita a um uvinculo
real (755), isto é, ainda que passe a outro dono, perma-
nece vinculada ao pagamento da divida; e, emquanto esta
nao foér paga integralmente, subsiste o vinculo. Nao diz,
porem, o direito patrio que a indivisibilidade é da nature-
za da hypotheca,

GUILLOUARD, Des priviléges et hypothéques, I, n. 148, ns. 636-641, III,
1.532-1, 535, PauL PoNT, Des priviléges et hypothéques, I, ns. 325 e
330-335; PrLaNioL, Traité, 11, ns. 2.653-2.655; PLANIOL-RIPERT et BecquE,
Droit civil frangaw XII, ns. 339-343; AUBRY et Rau, Cours, 111, § 284, 3.0;
N. SroLri, Dirttto cwzle II, 32 par'oe I diritti reali di garanzia, ns. 472
e 473; WlNDSCHElD, Pandette I, § 226 a; CHIRONI, Istituzioni di diritto
-etvile, I, § 213.
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No direito italiano, cujo Codigo Civil nao reproduz
o art. 2.114 do francez, a hypotheca é reconhecida como
indivisivel, mas nio por natureza. Alids essa é a verdda-
deira doutrina de DUMOULIN, Preceitua o Codigo Civil
italiano, art. 1.964, 2.* parte: Essa (l'ipoteca) ¢ indivi-
stble, e susiste per intero sopra tuti e beni vincoiati, sopra
ciaseune de essi e sopra ogni loro parti.

O portuguez, porem, no seu art. 893, considera a
a indivisibilidade da propria natureza da hypothela e nao
creagao da lei.

Os Codigos Civis do Uruguay, arts. 2.317 ¢ 2.336:
do Chile, arts. 2.405 ¢ 2.408; da Argentina, art. 3.112;
da Venezuela, arts. 1.927 e 1.950, declaram a garantia
real indivisivel, mas n3o dizem que seja da essencia dessa
garantia o referido predicado.

O Codigo Civil allemio e o suisso nao se referem a
indivisibilidade das garantias reaes.

Em nosso direito, esse attributo é preceito expresso
de lei. E as objec¢es, que lhe oppde o illustre AFFONSD
FRAGA, nio proredem: A garantia real divide-se desde que
a obrigac¢io que ella garante é divisivel. Com o fallecimen-
to do credor, como pelo do devedor, divide-se a respon-
sabilidade pelo debito entre os herdeiros do devedor e, pe-
1a morte do credor, divide-se entre os herdeiros deste. Evi-
dentemente, nio colhe a objeccio, porque nio se diz que
a divida se torna indivisivel, por estar submettida a garan-
tia re_al. O pagamento de uma ou mais prestacbes da divida
Nnao itmporta exoneracdo correspondente da garantia, ain-
c’la que esta comprehenda varios bens. O que ¢é indivisivel
€ o vinculo da garantia real. Assim, ainda que os herdei-
ros, depois da partilha, respondem somente pelas dividas
da heranca na proporcio das partes, que lhes couberem
(Cod. Civil, art. 1.796), subsiste o vinculo real emquan-
to a divida ndo foér integralmente paga. A mesma coisa se
dird, mutatis mutandis, quando o credito se dividir en-
tre herdeiros do credor: o bem continua vinculado, inte-
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gralmente, 4 solu¢io de cada uma das frac¢les, em que se
repartir o credito garantido.

Continua o douto civilista: “nada obsta que “sof-
fram a divisao no acto mesmo de serem constituidas (os
direitos reaes de garantia), ou em ulterior ratificacio,
quando as partes, livremente, pactuem que, paga a metade
do credito, se reputara extincto o vinculo em rela¢io 4 me-
tade da coisa onerada” (pag. 97). Este argumento nio
vale contra a indivisibilidade da garantia, pois que, nio
sendo ella da essencia da garantia real e sim creada por lei,
é deixada as partes a liberdade de convencionarem a re-
nuncia desse predicado, como, em seguida se dird, analy-
sando o conteudo da indivisibilidade.

II. -1.° A indivisibtlidade importa na submissio do
bem, integralmente, e, em rada uma de suas partes, ac pa-
gamento da divida assegurada por garantia real.

Desta proposi¢do resulta:

a) Que, se o devedor pagar uma parte da divida,
o bem dado em garantia continua, integralmente, garan-
tindo o pagamento do resto. A reducgido do débito nio im-
porta alteracio na garantia, salvo estipulagao em contra-
rio (Cod. Civil, art. 758).

b) Se o credor motre, e o credito garantido é attri-
buido, na partilha, a mais de um herdeiro, a garantia real
nao se divide; permanece integra, assegurando o pagamen-
to a cada um dos herdeiros.

2.° A garantia real nio se adquire nem se perde
por partes. Consequentemente, se alguem adquire parte
do bem hypothecado, sobre essa parte recae a garantia, in-
teiramente, continuando integra sobre a outra parte, que o
dono da coisa reteve comsigo. Essa alienagio em nada mo-
dificou a garantia, que nio foi perdida em relagao 4 parte
alienada do bem, como nio seria adquirida, parcialmente,
por quem obtivesse uma fraccio do credito. O vinculo é
indivisivel, ainda que se divida a coisa ou a obrigacio.
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III. Nio sendo a indivisibilidade da essencia da
garanta real, pode o credor (em beneficio de quem a lei a
estabelece) renuncial-a, seja no acto constitutivo da ga-
rantia, seja em acto posterior, celebrado com a mesma so-
lemnidade exigida para a constituicio da garantia. Esse
direito é reconhecido, expressamente, pelo CodigoCivil,
art. 758, in fine. Depois de preceituar que o pagamento de
uma ou mais prestagoes da divida nao importa exoneracao
correspondente da garantia, accrescenta: salvo disposi¢do
expressa no titulo ou na quita¢do. Vale dizer que o credor
pode declarar, no titulo, ou na quitagio, que, paga uma
prestacdo, a garantia diminue, proporcionalmente, ji nao
abrange o bem dado em garantia em sua toiidade; a ga-
rantia estd dividida de accordo com as prestagdes. E nada
obsta a que o credor, solicitado pelo devedor, lhe permitta
alienar uma parte da coisa, sem que o vinculo real acom-
panhe essa por¢io alienada.

§ 94

COMO OPERAM O PENHOR, A HYPOTHECA E A ANTICHRESE
NA EIFECTUACAO DA GARANTIA

L. O penhor e a hypotheca asseguram ao credor,
‘Pignoraticio ou hypothecario, o direito de excutir a coisa
—mpenhada ou hypothecada, para ser pago pelo producto
da venda judicial do bem dado em garantia, com exclusao
dos outros credores. Havendo mais de uma hypotheca so-
brg © mesmo immovel observa-se a prioridade na inscri-
p¢ao (Cod. Civil, art. 759).

As custas judiciaes nas execugdes hypothecarias, as
-despesas de conservagao feitas por terceiro, mediante ac-

b
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cordo dos interessados, os impostos e taxas devidas 4 Fa-
zenda Publica, e as debentures anteriores a inscrip¢io da
bvpstheca, segundo ja ficou exposto no paragrapho 90,
III, acima, preferem ao credito hypothecario, e mutatis mu-
tandis, ao pignoraticio.

Como tambem, no mesmo paragrapho, se fez notar,
a lei n. 3.724, de 15 de Janeiro de 1919, art. 25, esten-
dera o pr1V1leg10 excepcional, concedido ao trabalhador
agricola s indemniza¢Ges por accidente no trabalho, mas
o decreto n. 24.637, de 10 de Julho de 1934, classificou
essa preferencia entre os privilegios geraes, que cedem o
passo as garantias reaes.

A antichrese assegura ao credor antichretico o di-
reito de reter a coisa dada »m garantia, emquanto a divida
nao fér paga. Extingue-se, porem, decorridos trinta an-
nos, contados do dia da transcrip¢gio (Cod. Civil, ar-
tigo 760). '

II.  Diffetrem os tres direitos reaes de garantia em
que a hypotheca e o penhor dio direito & execugao do bem
hypothecado ou empenhado, direito que nio confere a
antichrese. Tem esta o poder de reten¢do, que nio ¢é dado
4 hypotheca. O penhor confere, egualmente, a posse do
objecto empenhado mas nio lhe percebe os fructos o
credor p1gnorat1c1o ao passo que, para o antichretico, ¢é
com a percepgao dos fructos, que se vae pagando. Ac-
centuar-se-io essas differencas com a analyse, em seguida,
desses direitos reaes, que, alem das normas communs 2 to-
dos, tem regras, que lhes sio proprias.

As semelhancas procedem de serem direitos, que as-
seguram o cumpnmento de obrigacOes e, por isso mesmo,
serem accessorios, isto é, nio se conceberem senio como li-
gados is obrigacdes, cuja execu¢io garantem, as quaes im-
primem, alids, caracter real, numa substanciagao, em que
o accessorio predomina.
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§ 95
REQUISITOS PARA A VALIDADE DAS GARANTIAS REAES

Os requisitos exigidos para a validade das garantias
reaes sao, segundo o art. 761 do Codigo Civil:

Declara¢io do total da divida ou sua estimagao;
Do prazo fixado para o pagamento;

Da taxa de juros, se houver;
Da coisa dada em garantia, com as suas especificagoes.

Declara a lei que, sem essas declaragdes, os contractos
de penhor, antichrese e hypotheca deixario de valer con-
tra terceiros. Importa dizer: nio podem constituir direitos
reaes de garantia; sio meras convengOes entre as partes.
Estd expresso em lei; mas ainda que assim nao fosse ex-
pressamente declarado, seria consequencia forgosa, nao
somente da nogio de direito real, que prevalece contra to-
dos, como dos principios juridicos referentes 4 especie. E’
de tal evidencia a consequencia que nio posso perceber a
objecgio que lhe oppde o egregio AFFONsO FrRaGa (1).
A lei diz: sem taes declara¢des os contractos nao valem
contra terceiros; os direitos reaes valem contra terceiros;
portanto, sem as declara¢des exigidas os referidos contra-
Ctos sio simples obrigaghes entre as partes; nao se trans--
formam em direitos reaes.

Diz o eminente civilista: “No penhor e antichrese,
sejam ou nio celebrados com a insercio das declaragdes le-
gaes, ao credor assiste o direito de reter os bens em seu po-
der, direito que pode exercer erga omnes, o que, por si sO,.

ety ey

(1) Direitos reaes de garantia, n. 47.
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ja manifesta a natureza de um verdadeiro direito real”.
Mas, precisamente, a lei determina o contrario: sob pena
de ndo valerem contra terceiros, isto é, de nio se poderem
exercer contra terceiros.

Supponha-se que faltem no contracto todas as decla-
racOes exigidas por lel. Qual eo Ob]éCt.O da garantia? Em
que tempo o credor exigira, pelos meios legaes, o cumpri-
mento da obriga¢do, que se pretende garantida, embora
nio declarada, precisamente, nem estimada? O bem, a que
sere fe refere o contracto, foi mencionado, sem as especi-
ficacOes necessarias para caracterizal-o; consta do contra-
cto de penhor, que foi empenhada uma joia, e no contra-
cto de hypotheca se ' menciona um predio. Nio ¢é possivel,
sobre essa indeterminagdo, fundar um direito real.

Figurou-se a ausencia de todas as declaragdes, que a
lei exige. Mas a carencia de uma s6 basta, para que o con-
tracto nao possa valer contra terceiro, nio possa ser fun-
damento de um direito real de garantia.

§ 96

DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA ASSEGURADA
POR GARANTIA REAL (1)

I. O cumprimento das obrigagdes, em geral, pode
ser exigido antes de vencido o prazo estipulado no contra-
cto ou estabelecido por lei, nos casos de concurso credito-

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 182, 222 e 223; LACERDA DE
ALMEIDA, Direito das coisas, II, §§ 192 e 193; DipiMo pa VEIGA, Direito
hypothecario, ns. 43 e 45; J. X. CARvVALHO DE MENDONGA, Direito com-
.mercial, VII, ns. 376 a 388; AZEVEDO MARQUES, Hypotheca, ns. 29 e
segs.; A. D. GaMA, Da hypotheca, ns. 147-150; BarAo pE LorEro, Tra-
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rio; de penhora, por outro credor, do bem dado em ga-
rantia real; e no de cessarem ou diminuirem as garantias
do debito, fidejussorias ou reaes, sem que as reforce o de-
vedor (Codigo Civil, art. 954).

Nas dividas garantidas por penhor, antichrese ou
hypotheca applicam-se estas mesmas normas e outras, co-
mo em seguida se expora, de accordo com o art. 762 do
Codigo Civil.

IT. Considera-se vencida a divida garantida por di-
reito real:

1. Se, deteriorando-se ou depreciando-se a coisa
dada em segurancga, desfalcar a garantia e o devedor, in-
timado, a ndo reforgar.

A deterioragio e a depreciagao da coisa dada em ga-
rantia a tornam impropria ao fim para o qual foi estabele-
cida. Deixa de assegurar o cumprimento da obrigagio.
E’ claro, e esta expresso na lei, que a depreciagio economi-
ca, assim como-a deteriora¢ic physica, somente autorizam
a antecipa¢io do vencimento da divida, se, de qualquer

desses factos, resultar que o valor da garantia ndo cobre o
do debito.

Naio attende a lei 4 causa da deterioragio. Opinam
alguns que a diminui¢io do valor da garantia somente au-
toriza o vencimento antecipado da divida, quando resulte
de degradagio material ou de mudanga no estado physico

a coisa; n3o basta diminuicio devida a causas geraes, co-
Mo crises economicas e outras, para dar motivo ao venci-

—————— e,

balhos da Camara, II, ps. 146 e segs.; AFFONSO FRAGA, Direitos reaes
de garantie, § 13; PLanioL, Traité, 11, ns. 386-392 e 3.349-3.352; Huc,
Coyn{m:entarre, VII, ns. 287-289, e XIII, ns. 224-226; GUILLOUARD, Des
%mmleqeg et hypothéques, 111, ns. 1.551-1.587, 1.615-1.622; PauL PonT,
é8 priviléges et hypothéques, II, ns. 689-704; Epuaroo EspinoLa, Codigo
Processo Civil dg Bahia, arts. 590-597, e as respectivas notas.

— 3

ali#  BDJur
w8 hps/fbdjurstj jus.br



% BDJur
“. htp://bdjur.stj jus.br

34 DIREITO DAS COISAS

mento antecipado da divida (2). A razdo juridica e o
preceito legal n3o apoiam essa distincgao.

A razao juridica lhe recusa apoio, porque a garantia
real é dada para assegurar o pagamento integral do divi-
da; se ella soffre degradagio material ou desvalorizacio
economica, ja nio pode realizar a func¢io, a que é desti-
nada, e, por esse motivo, para evitar que a garantia de to-
do se desfaca, cabe ao credor a faculdade de obviar a esse
desastre. A causa da insufficiencia da garantia nio inte-
ressa ao credor. O que lhe interessa é o facto da insufficien-
cia. Ainda nos casos em que a diminui¢ao do valor da ga-
rantia resulte de caso fortuito ou for¢a maior, ao credor
cabe fundar-se nesse facto, para exigir, antecipadamente,
o pagamento do debito.

Se, porem, o valor da garantia era insuffciente ao
tempo em que foi dada, ji nio pode a credor invocal-a,
para pedir reforco de garantia ou pagamento da divida
antes do prazo, porque acceitou, contractualmente,. essa
insufficiencia. N3o quer essa proposi¢ao dizer que, no ca-
so de garantia inferior 4 divida, ao tempo da sua consti-
tuicdo, nao seja licito ao credor exigir reforco e, nio sendo
attendido, executar o credito. O que se affirma é que o cre-
dor nio pode allegar a inferioridade das garantias, por elle
acceita no acto do contracto.

Intimado o devedor para reforcar a garantia desfal-
cada, se attende, continua a vigorar o prazo conferido em
seu favor. Se ndo quer ou nio pode reintegrar a seguranga
real, a divida torna-se exigivel, desde 0 momento em que
se verifica essa falta ou incapacidade economica do de-

vedor.

(2) Ausry et Rau, Cours, IIl, § 286, in fine, p. 711 da 5.2 edi¢do;
LANIOL-RIPERT et BECQUE, Droit civil frangais, XII, n. 441; AFFoNso-
FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 49.
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A nossa let nao deixa duvida quanto a interpreta¢ao
que lhe foi dada: qualquer que seja a causa da insufficien-
cia superveniente da garantia, se o devedor nio a reforga,
o credor tem o direito de cobar a divida antes do venci-
mento do prazo.

O Codigo Civil diz: Se, deteriorando-se ou deprecian-
do-se a coisa dada em seguranga, desfalcar a garantia,e o
devedor, intimado, ndo a reforgar. . Deterioracio é a
degradacao physica; depreciagio é a diminui¢io do valor.
Nio se allude 4 causa; por isso, ainda quando a insuffi-
ciencia da garantia resulta de forca maior ou de caso for-
tuito. o credor pode pedir refor¢o e, nio o obtendo, exi-
gir a solu¢do do debito. Mas se assim é, como suppor que
a depreciagio resultante de crise economica (como ensi-
nam os autores francezes) nao torna a divida vencida?
Esses autores interpretam o Codigo Civil francez, artigo
2.131, que somente se refere é degradagdo que ¢é deteriora-
¢a0, facto de ordem physica (3), nido cogita da deprecia-
€30 economica, independente de qualquer degradagio phy-
sica. Neste ponto, consequentemente, a licio desses mestres
nao nos aproveita. Alids, GUILLOUNARD (3) apresenta
opiniio differente, dilatando o alcance do art. 2.131 do
Codlgo Civil francez, para abranger os casos de deprecia-
¢30 de ordem economica, sem deterioragio.

As differentes legislagdes nio regulam este caso de
modo identico,

O Codigo Civil italiano,, art. 1.951 e 1.980, so-
mente se refere 4 deterioragio, que torne insufficiente a
garantia. E’ o ponto de vista do Codigo Civil francez,
que tambem foi adoptado pelo venezuelano, art. 1.964.

—_—
(3) Ausry et Rau, Cours, III, § 286, 4.0; BAUDRY-LACANTINERIE et

NES, Droit civil, II, n. 1.392; Huc, Commentmre, XIII, n. 225.
(3-a) Traité des priviléges ‘et hipothéques, 111, n. 1. 618.
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O Codigo Civil portuguez apresenta outro modo de
ver. Refere-se 4 insufficiencia da garantia por qualquer
motivo, Preceitua o art. 901: “Quando, por qualquer mo-
tivo, a hypotheca se tornar insufficiente para seguranca
da obrigagao contrahida, o credor tem o direito de exigir
que o devedor a reforce; e nio o fazendo este, pode o cre-
dor pedir inteiro pagamento da divida, como se estivera
vencida”. A causa da insufficiencia é posta de lado, por-
que, em verdade, nio ha razio para ser considerada.

2. Se o devedor cahir em insolvencia ou fallenca.

Insolvencia ¢ o estado economico do devedor, em que
o seu activo ¢ inferior ao passivo, ou, por outros termos,
em que as dividas excedem a 1mpcr-anc1a dos bens do
devedor.

AZEVEDO MARQUES negou a existencia de insolven-
cia civil em nosso direito, apesar das referencias em grande
numero (25 vezes contou EPITACIO PESSOA), que o Co-
digo Civil faz a esse desequilibrio economico (4). O fun-
damento, em que se apoiou o douto jurista, foi a rejeicao,
pelo Poder Legislatico, da fallencia civil, proposta com re-
gulamentagio adequada pelo Projecto Primitivo e acceita
pelo Revisto. Mas a razio ¢ improcedente, porque, se nao
acceitou o Poder Legislativo toda a ritualidade desenvol-
vida por aquelles Projectos, acceitou muitas das normas
por elles estabelecidas, neste particular, e manteve o con-
curso de credores, nos arts. 1.554 e seguintes do Codigo
Civil, que o Codigo do Processo Civil regulou em seus ar-
tigos 1.017 a 1.030.

(4) As idéas que defendeu AzZEvEpo MARQUES foram combatidas por
Eprttacio PessOA, no 2.0 Parecer da Comissio de Justica e leglslacao do
Senado, em 1917 ps. 46-51, e, depois, por FErreira CoELHO, Codigo Ci-
vil, 531é4VIII, n. 56 e MARTINS TEIXERA, Concurso de c:edores 1939,
ps. - .
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Aberto o concurso de credores, porque a execugio
demonstrou que os haveres do devedor eram insufficientes
para o pagamento de suas dividas, consideram-se estas
vencidas (Cod. Civil, art. 954). Eis o estado de insolven-
cia perfeitamente qualificado, que, embora sem a rituali-

dade adequada, se equipara, na sua essencia, ao estado de
fallencia.

A fallencia, no direito patrio, ¢ instituto do direito
commercial, que se acha, actualmente, regulado pela lei
n. 5.746, de 9 de Dezembro de 1929, como execugio col-
lectiva, visando “aproveitar quanto possivel os elementos
do activo do devedor, para o pagamento proporcional dos
credores, mantendo entre estes a devida egualdade” (5),
attendidas, entretanto, as preferencias, que a lei estabelece.
Reunem-se os credores, arrecandam-se os bens do devedor,
e liquidam-se os valores apurados entre os credores, res-
peitado o merito dos creditos.

Sendo a fallencia uma execugio geral, todas as divi-
das commerciaes e civis do fallido consideram-se vencidas;
todavia, ha que fazer restriccdes a esta regra. Assim é que,
como exple o egregio commercialistas J. X. CARVALHO
DE MENDONCA, ndo se consideram sujeitas a ella as obri-
gacGes que procedem de contractos bilateraes a prazo, as
sujeitas a condigdo suspensiva, as letras hypothecarias
emuttidas pelas sociedades de credito real, as obrigagGes so-
lidarias a prazo relativamente a terceiros coobrigados com
o fallido, as fiancas prestadas ao fallido, por dividas
¢ommerciaes ou civis ainda ndo vencidas (6).

3.° Se as prestacGes ndo forem, pontualmente pa-
gas, toda vez que deste modo se achar estipuado o paga-
mento.,
h““—
(8) J. x. ireit er-
cial, VIL 1. 11, CarvaLHO DE MENDONGA, Tratado de direito comm
(6) Tratado de direito commercial, VII, ns. 281 a 286.
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Neste caso, o recebimento posterior da prestacdo atra-
zada importa renuncia do credor ao direito de execucdo
immediata.

Nao pagando cada prestagio no tempo devido, o de-
vedor incorre em falta, infringe o contracto, que fora ce-
lebrado com a concessio ao devedor, de pagamento em fra-
c¢Oes, mas constituindo cada uma dellas uma divida ga-
rantida pelo bem vinculado ao credito integral. Dessa in-
frac¢do do contracto pelo devedor, resulta o desappareci-
mento do prazo concedido, sob condi¢io da pontualidade
no pagamento das prestagoes.

Discutem os autores se a impontualidade no paga-
mento dos juros importa, egualmente, na .atecipagio do
vencimento da divida (7). Em principio, ndo é licito es-
tender aos juros 0 que d lei estatue a respeito das presta-
¢Oes, desde que ella os nio mencionou. Mas as partes po-
derao estabelecer clausula a respeito declarando que o nao
pagamento dos juros importard antecipagao do vencimen-
to da divida, ou incluir nas parcellas das prestages e mon-
tante dos juros correspondentes.

Como a antecipagao de vencimento da divida ¢ esta-
belecida em favor do credor, este pode renunciar esse direi-
to expressamente na escriptura, ou, tacitamente, recebendc
a presta¢io atrazada. Neste ultimo caso, a renuncia so-
mente se refere 4 presta¢io recebida com atrazo; pode o
credor usar do direito de exigir o pagamento immediato,
se, posteriormente, occorrer outra falta de pagamento, no
prazo determinado.

4.° Se perecer o-objecto em garantia.

O. perecimento do objecto extingue, necessariamente,
a garantia, que sobre o mesmo recae. E’ esse um caso parti-

(7) V. ArroNso FRraca, Direitos reaes de garantia, ps. 110 e 111.
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cular da regra geral, segundo a qual — perece o direi-
to, perecendo o objecto (Cod. Civil, art. 77), por lhe fal-
tar, entao, um dos seus elementos essenciaes.

Dado o perecimento ou deterioragio do objecto da-
do em garantia, se estiver seguro, se for desapropriado, ou
se alguem tiver de responder pelo damno, a indemnizacao
se subrogard na coisa destruida ou deteriorada, em bene-
ficio do credor, como se fora ella mesma, ou a parte des-
falcada. Quando houver mais de um objecto dado em ga-
rantia, nio se dard vencimento antecipado, quando o va-
lor das que nio soffreram perecimento, damno ou desa-
propriagao, addicionado 4 indemnizacio, foér sufficiente
para cobrir o debito. E’ o que, justa e racionalmente, esta-
tue o0 § 2.° do art.’' 762 do Codigo Civil.

O segurador e a pessba obrigada pelo damno, devem
consignar, em favor do credor a somma necessaria ao pa-
gamento da divida ou toda a importancia da indemniza-
¢a0 se esta nao cobrir a divida, ou apenas fér equivalente
4 mesma.

Quando o preco da indemnizagio fér applicado 4 re-
construc¢ao do predio segurado, sobre este recahira a hy-
potheca.

5.° Se se desapropriar a coisa dada em garantia,
depositando-se a parte do preco, que f6r necessarta para
© pagamento integral do credor.

Este caso é semelhante ao do numero anterior. So-
bre a parte da indemniza¢io depositada incide a garantia
real; a divida considera-se vencida; o desapropriante nio
Paga a indemnizagio, integralmente, ao dono da coisa, ¢,
sim, obrigado a depositar a parte correspondente 4 divida
garantida,

II.  As regras, acima expostas, a respeito do venci-
mento antecipado, applicam-se, mais propriamente, 3 hy-
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§ 98
DA CLAUSULA COMMISSORIA (1)

I. Consiste a clausula commissoria na estipulacio
de que o credor ficard com a coisa dada em gerantia real,
se a divida n3o f6r paga no vencimento. Prohibe-a o nos-
so Codigo Civil, art. 765, como a prohibiam o direito
anterior (2) e o direito romano (3). Essa clausula é nul-
la; mas nao contamina o contracto.

A prohibigao tanto se refere ao acto constitutivo da
garantia, quanto 4 convengio posterior. Nem ha 2730 pa-
ra distinguir os dois momentos, porque o fundamento da
nullidade da clausula commissoria é de ordem moral: a
protec¢ao do fraco em face da explora¢ao gananciosa do ar-
gentario, que usa desse meio para extorquir do devedor,
por preco irrisorio, o0 bem que este lhe di em garantia do
pagamento, O imperador Constantino reagiu contra a
aspereza crescente dessa manobra ardilosa, e fulminou-a
com a nullidade.

II. As legislagdes modernas seguiram-lhe a traga.
O Codigo Civil francez, art. 2.078, 2.° parte, estatue: “E’
nulla toda clausula que autorize o credor a se apropriar
do penhor ou delle dispor sem as formalidades (prescri-

(1) LArAYeTTE, Direito das coisas, § 163; LACERDA DE ALMEIDA, Di-
reito das coisas, § 113; Ouro PRreTO, Credito movel, ns. 24 a 28; AFFON-
s0 FRaGga, Direitog reaes de garantia, n. 54; BArAO DB LorEr0, nos Tra-
balhos da Camara, 1I, ps. 151 e 152; CoeLHO DA RocHA, Instituigdes,
§ 631; Huc, Commentaire, XII, ns. 382-383 e 417; PranioL, Traité, 11,
ns. 2.456-2.460.

" {2) Ord., 4, 56, pr. e § 1°; dec. n. 370, de 2 de Maio de 1890,
art. 377, § 2.0; CArRLOs DE 'CARVALHO, Direito Civil, art. 681; T. pE FRrer-
-TAS, Consolida¢@o, art. 765.

(3) Cod., 8, 28, leis 4, 7 e 14, initio; 8, 35, lei 3.
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ptas no primeiro membro do artigo). Dispositivo seme-
lhante relativo 4 antichrese, art. 2.088.

O italiano, arts. 1.884 e 1.894, reproduz o estabele-
cido pelo francez. O suisso, art. 816, segunda parte, com
referencia 4 garantia immovel, dispde: “E’ nulla toda clau-
sula que autorize o credor a se apropriar do immovel, na
falta de pagamento”. A hespanhol, art. 1.859: “O credor
nao pode apropriar-se das coisas dadas em penhor ou hy-
potheca, nem dispor dellas”. Nao se refere 4 antichrese,
porque, devendo o credor, por esse direito, pagar-se com a
percepgao dos fructos, mal se ajusta a antichrese o pacto
comissorio. Sido os seguintes os dispositivos do Codigo
Civil portuguez. Quanto ao penhor, o art. 864, autoriza
o credor a ficar com o objecto mediante avalia¢gdo, que nao
seja feita por elle.

O nosso direito (Cod. Civil, art. 774, III) admitte
a venda amigavel do penhor, se expressamente estipulada
no contracto, ou se © devedor nelia consentir, mediante
procuragao especial, passada ao credor. Parece-me prefe-
rivel esta provisio 4 do Codigo Civil portuguez, por ser
mais facil intervir o credor na avaliagio do que na venda
amigavel; e, consequentemente, menos assegurados se
acham os interesses do devedor no direito portuguez .

Com referencia 4 hypotheca, o Codigo Civil portu-
guez, art, 903, depois de exigir a execugio da hipotheca,
em todos casos, “seja qual for o valor do predio e o da
-divida hypothecada, accrescenta: “salvo se o credor con-
-sentir em outra coisa” . ‘

O Codigo Civil argentino, arts. 322 e 323, condem-
na 3 clausula commissoria, mas permite que o devedor com-
bine com o credor que a coisa empenhada pertenga ao se-
gundo pela avaliagao, que da mesma se tiver feito no tem-
PO do vencimento da divida. O do Uruguay, 2.338, de-
cla.rava nulla toda clausula que autorize o credor a apro-
‘Priar-se da coisa hypothecada, ou a dispor della privada-
dmente; assim como a que prive o credor da faculdade de
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pedir a venda da coisa, ainda quando o credito seja liqui-
do e exigivel. O Codigo Civil do Chile admitte que seja
o objecto-do penhor avaliado por peritos e adjudicado ao
credor até a concorrencia do credito, sem prejuizo do di-
reito de prosseguir 0 mesmo, por outros meios, na solu-
¢do da obrigagdo original. E-lhe vedado o direito de dis-
por do penhor ou delle se apropriar, senio pelos meios,
que a lei offerece (art. 2.397). O credor hipothecario nio
se faz dono do immovel por falta de pagamento ¢ a sua
preferencia sobre os outros credores sera determinada pelo
contracto hypothecario (art. 2.441). O Codigo Civil
peruano dispbe, com louvavel simplicidade: *“Ainda que.
a divida ndo seja paga, o credor ndo pode apropriar-se do
penhor pela quantidade do credito, e é nullo o pacto ce-
lebrado contra esta disposi¢ao” (art. 1002). E quanto i
hypotheca “Ainda que nio se cumpra a obrigacao, o cre-
dor nio adqulre a propriedade do immovel pelo valor da
hypotheca e é nullo o pacto que se celebrar contra esta
proihibi¢ao (art. 1.024) .

O Codigo Civil allemio, art. 1.149, nio permitte
que, antes de vencido o credito (solange nicht die Forde-
rung ihm gegenueber faellig geworden ist) o proprieta-
rio possa, afim de satisfazer o chedor, conceder-lhe o di-
reito de exigir a transferencia da proprledade do immovel
ou de effectuar-lhe a aliena¢ao, a nio ser por via de exe-
cucdo. E, no art. 1 229, fulmina de nullidade a conven-
¢io, segundo a qual o credor pignoraticio se aproprie do
penhor ou este lhe seja cedido, se a divida nao for paga
no devido tempo (4) .

Como se vé, o pacto commissorio é, geralmente con-
demnado .

(4) Vejam-se mais os seguintes Codigos Civis: suisso, art. 816,
2. parte, austriaco, 1.371, venezuelano, 1.921 e 1.922, japonez, 349.
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§ 99

INADMISSIBILIDADE DA REMISSAO PARCIAL DO PENHOR
E DA HYPOTHECA

I. O direito real de hypotheca, ou penhor, pois que
recie sobre o bem no seu todo e em cada uma de suas
partes, nao pode ser remido, parciaimente, isto é, liber-
tado do vinculo real, que subsiste enquanto a divida nio
é paga. A remissiao ha de ser integral. O herdeiro ou su-
cessor do devedor responde, somente, por sua parte, mas
0 bem dado em garantia responde pela totalidade da di-
vida; de modo que, sc um dentre elles pagar o debito por
inteiro fica subrogado nos direitos do credor (Codigo Ci-
vil, art. 766), assegurando-ihe a lei todas as vantagens
decorrentes do credito real, para exigir o pagamento da
quota de cada um dos sucessores na divida, ou coobriga-
dos por ella, incjusive o direito de execucio do penhor ou
da hypotheca .

A remissio, de que se tratard mais detidamente, em
logar proprio, ¢ a libertacio do bem gravado pelo paga-
mento da divida ao credor. O proprio devedor pode re-
mir o penhor, antes do prazo estabelecido para a solugio
do debito. Na phase da execucio, podem remir o penhor
a mulher, os ascendentes ou os descendentes, antes de ser
assignada a carta de arrematagio. Essas mesmas pessdas
pqdem' remir a_hlpotheca em execucio, até ao momento
acima indicado: 4 assignatura da carta de arrematagio. O
adquirente do predio hypothecado tambem pode remi-lo.

.. II. Nio se refere o Codigo Civil 4 remissio da an-
tgchrese, porque o credor nio executa o devedor antichre-
tico, sob pena de perder a sua garantia, como a perderd se
consentir que outro credor o execute, sem oppor o seu di-
Teito ao exequente, pois é, na phase da execucao, que se
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exerce o direito de remir. Pode, porem, o devedor pagar
a divida antes do vencimento e assim libertar o seu pre-
dio. Assim procedendo, solve o debito, e, consequente-
mente redime o seu immovei. A remissio judiciaria, no
decurso da execugao ¢ que pressuppde o pagamento da di-
vida por outrem, que nio seja o devedor.

III. A palavra remissao é tambem tomada no sen-
tido de perdao da divida por acto unilateral benefico do
credor. Occorre esse emprego do termo no Direito das

obrigacdes, designando um dos modos de extinguil-as.

Ainda que, nos dois casos, haja a idéa de libertagao, nio
ha identidade nos actos. No direito das coisas, remissic
¢ libertacio do bem gravado pelo pagamento da divida.
No direito das obrigagbes ¢é extinc¢ao da divida sem pa-
gamento .

§ 100

DA APLICACAO DO PRODUCTO DA EXECUCAO DO PENHOR
E DA HYPOTHECA

Se o devedor nio paga o que deve com garantia real,
o credor executa a garantia, penhor ou hypotheca, e a
execu¢do demonstra se o valor da garantia apenas cobre
a divida, ¢ insuficiente ou excedente.

No primeiro caso, se, deduzidas as despezas judiciais,
o valor do bem cobre o da divida, sem deixar falta ou
resto, o credor estara satisfeito, nada terd que reclamar e
o devedor, inteiramente desobrigado.

Se o valor do bem empenhado ou hypothecado for
insufficiente para solver a divida e as despezas judiciaes,

ur
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determina o Codigo Civil, art. 767, continuard o deve-
dor obrigado, pessoalmente, pelo restante, porque a cons-
tituigio da garantia real ndo exclue a pessoal. A garan-
tia real retira da comum, determinados bens, destinados a
solugao da divida; mas, por esse facto, o credor nio re-
nuncia a differenga entre o valor do seu credito e o que se
verificar que é o do bem levado 4 praca. E, nio obstante
ser o credor meramente chirographario a respeito dessa
differenca, esta dispensado de obter nova condemnacio do
devedor. Este serd apenas citado para dar bens 4 penhora
quantos bastem para a solucao do restante da divida, se-
guindo-se os termos normaes do processo.

Tal é a regra adoptada entre nds. Parece, entretanto,
a AFFONSO FRAGA, ser eia contraria i equidade, a qual,
segundo pensa, exige que, extincta a garantia real pela
senten¢a, que pOe termo 4 execugio, extincta esteja toda a
divida, pois, “ordinariamente, os bens dados em garantia
tém, de facto, valor excedente ao da divida”. Os outros
credores seriam beneficiados com essa solu¢io “por fica-
rem livres de um concorrente no rateio”, e tambem o seria
o devedor, que, “com a completa libera¢3o, teria outro es-
timulo para restaurar, pelo esforco e trabalho, a situagao
economica, que perdera” (1).

Sem duV1da, organizado com essa orlentagao o di-
reito pignoraticio e o hypothecario, ter-se- iam os resulta-
dos vantajosos, que o-egregio tratadista aponta; mas, en-
tio, os credores tomariam cuidado em nio acceitar garan-
tias, que nio lhes dessem certeza de completo pagamento,
de onde, possivelmente, resultariam difficuldades para a
vida economica da sociedade.

.

(1) Direitos reacs de garantia, n. 57.
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CAPITULO 11
DO PENHOR
§ 101

DADOS HISTORICOS

Entre as figuras de direitos reaes de garantia exis-
tentes no direito grego, encontramos o penhor, que se for-
ma pela entrega de coisa movel ou immovel ao credor, o
qual a detem em sua posse até ser pago, integralmente. A
terminologia ¢ imprecisa para distinguil-o da hypotheca;
> Quando recahia sobre immovel, cotrespondia, em parte,
a antichrese do direito moderno, porque o credor ihe co-
lhia os fructos equivalentes aos juros do capital empres-
tado. A designacio mais commum do penhor era eneky-
*on, que indica a transferencia da posse ac credor (1). E
€ssa variagio da nomenclatura desuncia a jnconsistencia
da figura juridica.

u €1)  Beaucwer, Histoire du droit privé de la Republique athenienne,
ddy 1-7@ e segs.
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A palavra pignus (penhor) apparece no comeco da
historia do diretto romano, como penhora extra- judicial,
na institui¢ao da pignoris capio. Por um lado, o magistra-
do tinha o direito de penhorar os cidadios, que desatten-
diam as suas ordens, e, por outro, certos creditos priviie-
giados eram tutelados per pignoris capionem, nasc acgdes
da lei. Mas o contracto de penhor teve a sua origem no
instituto da fiducia, em virtude do qual a coisa movel ou
immovei, dada em garantia do cumprimento de uma obri-
gag¢ao, passava para.o patrimonio do credor, por acto so-
lemne, ao passo que, por pacto accessorio, o mesmo cre-
dor promettia restituil-a, quando fosse pago, podendo
vendel-a ou tornal-a, definitivamente, sua, no caso de in-
adimplemento da obrigacio. Com a progressiva decaden-
cia do contracto de fiducia e proteccio da posse pelo edi-
cto, accentuou-se a figlira do penhor convencional, iden-
tificando-se, como diz PADELETTI, “com o systema de
credito real, usado nas provincias, onde se falava o gre-
go, vale dizer com a hypotheca” (2).

Em sua forma definitiva, o penhor do direito ro-
mano consistia na entrega de uma coisa a titulo de segu-
ran¢a, dada ao credor, pelo pagamento da divida. Ao cre-
dor pignoraticio ¢ reconhecida a posse defendida peios in-
tedictos, nio somente contra terceiros, como, ainda, contra
o proprio devedor. Com a creacao da hypotheca, elle foi
provido de uma acgao real. Para rehaver a coisa empenha-
da, quando o credor nio a devolvia, em seguida 3 solugao
da divida, o devedor dispunha da agdo pignoraticia dire-
cta. Por essa mesma acgio, podia o devedor exigir presta-
¢io de contas pela falta de zelo do credor na conservagac
da coisa, ou pela percepcdo dos fructos, que devia imputar
no pagamento dos juros e, depois, no capital (3).

o X Ifi?\)f PADELLETT:-CocLlpLO, Storia del diritto romano, capitulos XIX

(3) GirARD, Droit romain, ps. 532-533 da quinta edigio.

BDJu

\ heep://bdjur.sti. un br



DO PENHOR 51

§ 102

NOCOES GERAES (1)

I. PENHOR é o direito real, que submette coisa mo-
vel, ou mobilizavel, ao pagamenio de uma divida. Por
outros termos, é o direito real, que compete ao credor so-
bre coisa movel ou mobilizavel, susceptivel de alienacio,
que o devedor, ou alguem por elle, entrega, effectivamen-
te, a0 mesmo credor, em garantia do debito (Codigo Ci-
vil, art. 768).

A palavra penhor é tomada ora no sentido do di-
reito real, que acaba de ser definido, ora no do objecto da-
do em garantia, ora no do contracto constitutivo do pe-
nhor. Tambem no direito romano o vocabulo pignus
comprehendia o direito real e a coisa dada em garan-

tia (2).

(1) LArAYETTE, Direito das coisas, $§ 160 e segs.; LACERDA DE AL-
MEIDA, Direito das coisas, §§ 109 e segs.; TEIXEIRA DE FREITAS, Consolida-
¢do das leis civis, arts. 767 e segs.; DIONYsio GAMA, Penhor civil, mer-
cantil etc.; Arronso FRAGA, Direitos reaes de garantia, §§ 18 ¢ segs.; Mar-
TINHo GARCEZ, Direito das coisas, § 287; ALMAcHIO Diniz, Direito das
cowas, § 69; Ouro PreTo, Credito movel, ns. 7 e segs.; S. VAMPRE, Ma-
nual, 11, § 101; A. D. Gama, Contractos por instrumento particular,
ns. 813 e segs.; BARAO pE LoORETO, nos Trabalkos da Camara, II, ps. 152-
187; CoeLmo pa RocHA, Instituicées, § 628; LAUrReNT, Cours, 1V, ns. 247
€ segs.; PranioL, Traité, 11, ns. 2.388 e segs.; Huc, Commentaire, XII,
ns. 345 e segs.; AUBRY et RAu, Cours, VI, §§ 431 e 432; Code civil alle-
mand, publié par le comité de lég. étrangére, aos arts. 1.204 e segs.;
ENDEEMANN, Lehrbuch, 11, §% 135 e 136; DERNBURG, Pand., IV, §§. 261
© segs.; WINDSCHEW, Pand., I, 224 e segs.; J. KoHLER, Lehrbuch, II,
28 parte, §§ 163 e segs.; CORDEIRO ALVAREZ, Ttratado de los privilegios,
cap. XII.

. (2)_ Inst. 4, VI, § 7: Nam pignoris appecllatione eam proprie com-
tinerc dicimus, quae simul etiam traditur ¢ editori, maxime si mobilis sit.
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II. Os elementos essenciaes 4 formac¢io do penhor
s30: a) o contracto escripto de onde consta o accordo das
partes, que devem ser capazes; b) coisa movel ou mobili-
zavel (penhor agricola), dada em garantia do pagamen-
to de divida; ¢) a tradicao do objecto empenhado ao cre-
dor, (excepto se o penhor fér rural ou legal); d) uma
obrigagdo principal, a que o penhor accede, dando segu-
ranca do seu cumprimento, porquanto o penhor, como di-
reito real de garantia, presuppOe, necessariamente, uma
relagao juridica, mais frequentemente, o mutuo, a que sir-
va de garantia,

O contracto de penhor presuppOe, nos contrahentes,
nio somente a capacidade de obrigar-se, em geral, mas ain-
da, especialmente, a de alienar. Deve constar de instru-
mento particular ou escriptura publica (Codigo Civil, ar-
tigos 770 ¢ 701), que determinard o valor do debito; a
coisa dada em penhor de modo a individualizal-a, salvo se
for fungivel, caso em que bastara declarar-lhe a qualidade
e a quantidade; o prazo fixado para o pagamento; a taxa
de juros, se houver (Codigo Civil, arts. 761 e 770). Sen-
do particular o instrumento, serd lavrado em duplicata,
ficando um exemplar com cada um dos contrahentes.

Discutia-se, antes do Codigo Civil, se o penhor mer-
cantil exigia instrumento escripto para a sua validade
(3). Segunds o Codigo Civil, o instrumento escripto ¢
substancial para a constitui¢do do penhor e esse preceito
vale para o direito mercantil, como ramo, embora auto-
nomo, do direito privado.

(3) Teixelra DE FREITAS, Consolidacao das leis civis, nota 1 ao ar-
tigo 767; HENRIQUE MILET, O penhor mercantil (dissertacdo); DEscAkTES
MAGALHAES, Penhor mercantil, nos Estudos juridicos dedicados ao pro-
fessor FELINTO BAstos, Bahia, 1916.
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§ 103
DO OBJECTO DO PENHOR

I. O objecto do penhor commum deve ser coisa
movel alienavel, pertencente ao devedor ou a terceiro, que
voluntariamente a entregue ao credor pignoraticio, pata
assegurar o pagamento da divida de outrem.

Sem expresso assentimento do proprietario, nio ¢ li-
cito dar coisa alhcia em penhor. Parece ociosa essa propo-
slgao; mas nao o ¢, pois que legislagGes ha que permittem,
em dadas condigdes, o penhor de coisa atheia, e autores
conceituados Thes dao apoip.

Fundadas na regra en fait de meubles la possession
vaut titre, do art, 2.272 do Codigo Civil francez, ¢ dou-
trina corrente na jurisprudencia da Frang¢a que € valida “a
entrega da coisa ao credor pignoraticio, ainda que © cons-
tituinte do penhor nao seja proprietario, contanto que ©
credor pignoraticio estivesse de boa fé, quer isso dizer, te-
nha acreditado que fora immettido na posse pelo verda-
deiro proprietario, e que a coisa Nao estivesse perdida nem
fosse roubada” (1).

No intuito de assegurar o credor pignoraticio de bda
fé, o Codigo Civil allemio, art. 1.207, dispde: “Se a coisa
nao pertence a quem a deu em penhor appllcam se as dis-
posicoes dos arts. 932, 934 e 935, referentes 24 ,aqulslgao
da propriedade”. Esses tres dispositivos abrem excepgOes
a regra geral estabelecida pelo art. 929, segundo a qual so-
mente o proprietario da coisa pode, efficazmente, alienal-a.
Tém por fundamento juridico essas excepgdes a bda fé do

1) PranioL-RiPErT €t BECQUE, Droit «ivil framgpais, XII, m. "78‘
AuUBRY <t Ray, Cours, V, n. 432; BAUDRY-LACANTINERIE €t ’szsn—:R De
Prescription, ms ‘868 @ segs...
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54 DIREITO DAS COISAS

adquirente e obedecem 3 pressio de suppostas necessidades
necessidades economicas. Applicando os mencionados dis-
positivos a theoria do penhor, o direito civil allemio per-
mitte que este possa ter por objecto coisa alheia, sem per-
missao do dono, desde que o credor pignoraticio esteja de
bda fe.

O Codigo Civil suisso, art. 884, determina: aquelle
que, de bda fé, recebe uma coisa movel em garantia real,
adquire o direito de penhor, ainda que a pessda, que em-
penhou, n3o tenha a qualidade de dispor della; ficam, en-
tretanto, reservados os direitos derivados da posse anterior
dos terceiros.

Entre nds sempre prevaleceu a doutrina de que é nul-
lo o penhor de coisa alheia, sem consentimento do dono
(2), como preceituava o direito romano. Voluntariamen-
te, podia o proprietario dar em penhor coisa sua, para ga-
rantir obriga¢do alheia, como tambem podia ratificar o
penhor de coisa sua dada pelo devedor sem sua previa ac-
quiescencia. E' o que nos diz PAULO: aliena res pignor:
dari voluntate domini potest; sed et si ignorante eo data
sit, et ratum habuerit, pignus valebit (D. 13, 7, fr. 20)
Dada, porem, coisa alheia em penhor e paga a divida, nap
podia o credor retel-a, sob fundamento de que o devedor
nao era dono. E’ o que affirma o seguinte fragmento de
ULPIANO: [s quoque, qui rem alienam pignori dedit, so-
luta pecunia potest, pigneratitia experiri (D., h. t., § 9,
fr. 4).

Esse ¢ o nosso direito. Cumpre salientar, alids, de
accordo com o direito romano, que o dono da coisa empe-

(2) CoeLHO pA ROCHA, Inst., § 627, seguiu outro rumo, influenciado
pelo direito prussiano e pelo francez. A verdadeira doutrina, porem,
é a ensinada por LAFAYETTE, Direito das coisas, § 161, 3, e AFFONsSO FRra-
GA, Direitos reaes de garantia, n. 63.

Em face do Codigo Civil, ndo é possivel duvida. O art. 756 estatue
que somente aquelle que pode alienar poderi empenhar e que o dominio
superveniente revalida a garantia real estabelecida por quem possuia a
coisa a titulo de proprietario.
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nhada por outrem, sem o seu consentimento, nio pode re-
tiral-a do poder do credor pignoraticio por autoridade
propria. Podera reivindical-a judicialmente, porcuc, em
ncsso direito, os moveis sao reivindicaveis,

II. O objecto do penhor ¢ coisa movel alienavei,
corporea, podendo ser até fungivel. Entrou em auvida se
tambem as incorporeas, isto ¢, direito sobre coisas movets,
estao nesse caso. Questiona-se, em particular, a respeito do
direito do credor pignoraticio: — se lhe é permittido ga-
rantir divida sua com o objecto, que lhe foi dado em pe-
nhot. LAFAYETTE opinava que nio era prohibido ao de-
vedor dar em penhor a terceiro a propria coisa, que lhe cs-
tava empenhada (3), e funda a sua affirmacio no direiio
romano (D. 20, 1, fr. 13, § 2). Mas dar em penhor a pro-
pria cois2, empenhada era furto. Si pignore creditor uta-
tur, furti tenetur (D. 47, 2, fr. 54, pr.). Portanto o sub-
pignus, o pignus pignori datum, somente se ha de enten-
der como o penhor do direito de garantia, segundo explica
MACKELDEY, cuja licgio adoptou OURrRO PRrRETO (4).

Vale examinar se essa construc¢ao se harmoniza com
o necsso direito vigente.

O direito pignoraticio recie, immediatamente, sobre
a coisa cmpenhada, a qual fica sob a posse directa do cre-
dor. Dado em penhor o vinculo juridico sobre a coisa em-
penhada, ipso facto, sera transferida a propria coisa, pois
que o penhor impiica a posse do bem empenhado. Se o
segundo credor pignoraticio executar o seu devedor, que
¢, por sua vez, credor do pnmelro devedor, for¢osamente
a execugio recahird sobre a coisa empenhada, porque o
vinculo pignoraticio, objecto do segundo penhor, nao se

desprende della. A posse da coisa empenhada constitue,

(3) Direito das coisas, § 161, 2, b,

(4) Credito movel, n. 17, e nota, citando MACKELDEY, Droit romain,
§ 340, n. 3.
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56 DIREITO DAS COISAS

conceitualmente, elemento substancial do penhor. Se, po-
rem, o primeiro credor pagar a divida? Como o primeirc
credor é obrigado a entregar a coisa empenhada, o segun-
do penhor deixa de existir, entende LAFAYETTE (4-a).
Por essa intelligencia do subpenhor, serd esta relacdo juri-
dica insubsisteente. Nio é um direito real de garantia.

O direito romano nio é interpretado harmonicamen-
te pelos romanistas. A bibliographia allema a respeito do
nosso assumpto ¢ extensa, o que derxa perceber que as
opinides sio divergentes.

DERNBURG, que dedicou especial atten¢io a esta ma-
teria, conclue: “Vemos no sub-penbor, somente, uma ex-
pressio para indicar a dagip em penhor do credito daquel-
le que da o penhor, juntamente com o seu direito pignora-
ticto”. “As partes falam em sub-penhor, accrescenta, por-
que lhes importa, particularmente, a seguranca mediante
os direitos sobre o penhor constituido a favor do que em-
penha o seu direito pignoraticio” (5). WINDSHEID nos
da a sua opiniio nos termos seguintes: “O direito de pe-
nhor sobre um: direito de penhor dé a faculdade de exercer
esse direito em fogar do credor pignoratico, a quem o mes-
mo compete” (6).

Considerando bem fundadas as opiniGes desses dois
grandes mestres, ponho de lado a douta controversia, que
as fontes romanas suggerem, para affirmar que, tambem
no direito patrio é permittido o subpenhor; mas entendido
como a transferencia do direito pignoraticio do primeiro:
credor ao seu. proprio credor, dado que nao ¢, juridicamen-
te, possivel desligar o direito pignoraticio da coisa empe-
nhada.

(4-a) Nota, 8 ao § 161 do Direito das coisas, com. apoio em TRo-.
PLONG, Nantissement, n. 82 e Digesto portuguez, III, art. 1.220.

(5) Pandectas, trad Cicaia, § 292, in. fine.

(6) Pandectas trad. FAppa e BENSA I, 2= parte, § 239, 3.

As notas 13 e 14 do. § citado apresentam estensa. blblxographxa sobre:
o. assumpto, e as: divergencias: dos: autores. mais. conceituados:.
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O decreto n. 24.778, de 14 de Julho de 1934, em
seu art. 1.° declara que podem ser objecto de penhor os
creditos garantidos por hypotheca ou penhor; e, no ar-
tigo 2.°, estatue que o credor pignoraticio poderd levar d
praga os creditos dados em garantia, ou executal-os dire-
tamente® para seu pagamento.

O credor pignoraticio, a que se refere o citado decreto.
¢ o segundo, o que recebeu em penhor o. credito em garan-
tia do que lhe deve o pnmelro visto. como. este ul-
timo recebeu em penhor coisa movel e nao credito. Ainda
que a linguagem do decreto, em seu artigo segundo, nio
seja muito precisa, nao se tThe pode dar interpretacio dif-
ferente da que acaba de ser exposta; consequentemente, se
o segundo credor pignoraticio pode executar, directamen-
te, o credito, que lhe foi dado em garanti’a vale dizer: o
credito do primeiro credor pignoraticio, o subpenhor, re-
gulado pelo decreto n. 24.778, de 14 de Julho de 1934,
importa em transferencia do direito pignoraticio do pri-
meiro credor. E, assim, fica, legalmente, confirmada a
doutrina acima exposta com fundamento na logica juri-
dica e na autoridade de mestres. J& o decreto n. 21.499,
de 9 de Junho de 1932, art. 5. autorizava garantia por
creditos hypothecarios e pignoraticios; mas as: providen-
cias dadas pelo decreto n. 24.778, de 1934, sio mais com-
pletas.

§ 104
DOS: PENHORES QUE DISPENSAM TRADICAO EFFECTIVA

A tradicdo effectiva da coisa empenhada é um dos
elementos constitutivos do penhor. “Sé se pode constituir
o penhor, diz o Codigo Civii, art. 769, com a posse da
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58 DIREITO DAS COISAS

coisa movel pelo credor”. Ahi mesmo se abre excepcio pa-
ra o penhor agricola e o pecuario, “em quc os objectos con-
tinuam em poder do devedor, por effeito da clausula
constitutt.”

Outras excepgoes semeihantes foram creadas por leis
exigidas pelas necessidades da vida economica em constan-
te movimento de expansao. Assim é que o decreto numero
13.047, de 1919, permitte as pessdas naturaes e juridi-
cas, que possuirem em suas fabricas tecidos e materia pri-
ma (algodao ou las nacionaes), contrahirem emprestimos
com o Banco do Brasil, sob a forma de penhor mercantil
(7); o decreto n. 2.502, de 24 de Abril de 1897, autori-
za o penhor de mercadorias depositadas nos armazens das
Alfandegas e Companhias de Docas, por meio de endosso
dos warrants; os decretos-leis n. 1.271, de 16 de Maio de
1939 e n. 1.697, de 23 de Outubro do mesmo anno' regu-
lam penhores da mesma categoria, sendo que o primeiro
dos decretos citades dispoe sovre penhor de machinas e
apparelhos utilizades na industria, e o segundo mandou
estender aos productos da suinocultura, no que fossem
applicaveis, os dispositivos do primeiro; o decreto-lei n.
3.169, de 2 de Abril de 1941, considera  objecto de pe-
nhor, independente de tradi¢do effectiva, o sal ¢ as ma-
chinas, instrumentos, utensilios, animaes, vehiculos terres-
tres e pequenas embarca¢des, quando servirem 4 explora-
¢ao da salina.

Tambem -0 penhor legal se effectua independente-
mente de tradicao effectiva e nio é prejudicado pelo pe-
nhor industrial (dec.-lei n. 4.191 de 18 de Marco de

1942).

(7) Sobre o penhor mercantil, consultem-se CARVALHO DE MEND-
DONCA, Tratado de direito comiercial brasileiro, VI parte I, ns, 1.2585
'© segs.; AFFONsO FRAGA, Direitos reaes de garantia, ns. 74 e 75; e Dio-
NYSIO GAMA, Penhor civil, mercantil e agricola.

i  BDJur
w0 bitp/djurstjus e



s‘,«';.

DO PENHOR 59

§ 105
DOS DIREITOS DO CREDOR PIGHORATICIO (1)

Sio direitos do credor pignoraticio:

¢) Reter a coisa empenhada emguanto nio for
cumprida a obrigacao, que o penhor garante, e nio foresm
pagas as despezas de conserva¢ao e outras decorrentes da
guarda e defesa de penhor (Codigo Civil, art. 772, se-
gunda parte).

Este poder de retensao decorre, immediatamente, do
direito pignoraticio, que confere ao credor a posse do coi-
sa, munida dos interdictos retinendae e recuperandae pos-
sessionts (2). Nio se confunde este direito de retengao,
com o que a lei concede 2o pessuidor de bda fé para garan-
tia de bemfeitorias necessarias e uteis, ao locatario pelo
mesmo fundamento, quando as bemfeitorias uteis sio
consentidas pelo locador e em outras relagdes juridicas se-
melhantes. Muito menos se confunde com a retengao nao
expressa em lei, mas resuitante de situagio analoga as que
acabam de ser lembradas, na qual o devedor obrigado a
entregar uma coisa pode retardar a entrega, emquanto o
seu credor nao cumpre o que lhe deve por facto de que se
origina a sua propria obrigacio (3).

O credor pignoraticio tem a posse fundada no seu
direito real, que vincula a coisa para garantir o cumpri-
mento de uma obrigacao. A retengia nos casos acima refe-

(1) LAFAYETTE, Dircito dus coisas, § 163; Ouro Preto, Crodito mo-
vel, ns. 57 a 59; DioNYsi0 GAMA, Contractos por instrumento particular,
847-849; ArronNso Fraca, Direitos reaes de garantia, n. 111; WINDSCHEID,
Pandectas, trad. Fappa e BENsA, §§ 233, e, 234 e segs.

(2) Ouro PreTO, Credito movel, n. 118; D. 13, 7, fr. 8, pr..

(3) V. o vol. I desta obra, § 62, IV.
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60 DIREITO DAS COISAS

ridos ¢ mero direito pessoal, que nao fundamenta interdi-
ctos, nem prevalece contra todos (4).

b) Exigir reforgo ou substituicdo da coisa empe-
nhada, que, sem culpa sua, se tenha deteriorado, extravia-
do ou perecido {Codigo Civil, art. 762).

¢) Exigir do devedor satisfacdo do prejuizo, que
fhouver soffrido por wicio da coisa empenhada (Codigo
Cawvil, art. 773). Se o vicio € conhecido do credor, ao rece-
ber a coisa empenhada, nao lhe cabe reclamar indemniza-
¢ao. Si sciens creditor acciptat... morbosum, contrariam
el mon competit, escreveu PAULO (5).

d) Excutir a coisa empenhada, tendo preferencia
sobre os outros credores, exceptuando o trabalhador agri-
cola, cujo credito serd pago, precipuamente, a quaesquer
outros pelo producto da colheita, para a qual houver con-
corrido com © sem trabalho (Codigo Civil, art. 759). A
victima de accidente no trabalho tambem goza de privi-
fegio geral no concurso de creditos privilegiados (decreto

{4) ©Os mossos autores, LAFAYETTE, Direito das coisus, § 163, 5;
Quro PreETO, Credito movel, m. 57, 20; AFFoNse Fraca, ,Drrewos reaes
de gorantia, n. 111, 3:0; e ©0s sre1mcolas como ‘CoELHO pA RocHa, Insti--
dwipdes, § 628 e outros, attribuem ao credor pignoraticio o direito -de rei-
vindicacdo. 'Tendo apenas a posse da <coisa, o credor pignoratico, e con-
tinuando a propriedade, embora onerada, mo patnmomo do devedor ou da-
quelle que a empenhou em beneficio deste, méo lhe cabe a acgio reivin-
dicatoria. Além disso, o Codigo Civil The assegura ©s direitos de ex-
cussiio @ preferencia; mas mao fala em wyeivindicagio (art. 759), Qs fin-
terdictoz, com fundamento ma posse, satisfazem, plenamente, 4 defesa
della. ‘Todavia, por ser ©o penhor direito real, os citados :autores lhe
attribuem o direito de :isequela, por applicagio sdo «qual The compete weti-
rirar & coisa empenhada do poder de quem a detenha. E’ a pignoris
persecutio do direito romano.

5) D. 13,7, fr. 16, § 1.0 in fine. Vejam-se, tambem: Ouro PRETO,
©Credito amovel, m. 57, 6.0; Laraverse, Direito das coisas, § 163, 4:.0; AF-~
FONSO FRAGA, Dmeztog reaes de ,gamntm m. 111, 9o 'ZA'CH/A'RME Drm‘t
il frangais, § 780, 303 J. X. CARVALHO iDE MENDONC‘A Tratado de Di-
reito Commnercial, VJI, parte segunda, m. 1.286, d.
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n. 24.637, de 10 de Junho de 1934, art. 35), pela in-
demnizacio, que a lei lhe assegura e aos seus herdeiros e
bereficiarros.

O privilegio dos trabalhadores agricolas justifica-se.
escrevi althures, como proteccao especial do Estado, no in-
tuito de impedir que sejam privados do producto do seu
trabalho, por occasido da execu¢ao movida contra o esta-
belecimento agricola, onde consumiram as suas energias.
Tem egual fundamento a garantia especial conferida 2
indemnizacao do operario, victima de accidente no tra-
balho.

O privilegio do trabalhador agricola é restricto ao
producto da colheita para a qual tenha concorrido. Se o
producto da safra for insufficiente para o pagamento in-
tegral dos salarios, ratear3o, entre si os trabalhadores agri-
colas o que fér apurado; pelo restante, serao credores chi-
rographarios.

Segundo o decreto n. 6.437, de 1907, s3o operarios
agricolas, os jornaleiros, colonos, empreiteiros, feitores,
carroceiros, machinistas e outros empregados no predio
rural. Ampliando, pela synthese, a nogao de empregado,
declara o decreto n. 24.637, de 10 de Julho de 1934:
“Empregado ¢é, para os fins da presente lei (sobre acciden-
tes do trabalho), todo individuo que, sem distinccao de
sexo, edade, graduacio ou categoria, presta servi¢os a ou-
trem, na industria, no commercio, na agricultura, na pe-
cuaria, e de natureza domestica, a titulo oneroso, gratuito
ou de aprendizagem, permanente ou provisoriamente, fora
da sua habitacio, com as excep¢des do art. 64”7 (art. 3).
Essas excepcdes sio em grande numero e se referem aos
empregados, que tiverem vencimentos mensaes, superiores
a um conto de reis, aos technicos, contratados e outros, que
nio interessa mencionar neste livro e mneste paragrapho,
que apenas menciona a idéa de empregado em face da legis-
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lagio patria e no sentido de trabalhadores, que gozam de
creditos privilegiados, seja na agricultura, seja em outras
actividades economicas, nas condi¢des acima referidas.

§ 106

DAS OBRIGACOES DO CREDCR PIGNORATICIO

O Codigo Civil, art. 774, equipara o credor pigno-
raticio ao depositario, quanto as obrigacOes resultantes do
penhor, e enumera essas obrigacOes, destacando tres
grupos:

I. “Empregar, na guarda do penhor, a diligencia
exigida pela natureza da coisa”. Esta diligencia é a que o
bom pae de familia costuma empregar a respeito do que
lhe pertence. Ea igitur quae diligens pater familias in suis
rebus praestare solet a creditore exiguntur (D. 13, 7,
fr. 14). Afim de bem cumprir esta obrigacao, reconhece-
lhe o direito a competencia para usar dos meios assecu-
ratorios e conservatorios, assim como lhe impode a respon-
sabilidades pelas perdas e deterioragbes acontecidas por sua
culpa.

II. Entregar o penhor, “com os respectivos fructos
e acessdes, uma vez paga a divida” (1).

(1) “Aquelle que tirar, sem autorizagio legal a coisa propria, que
se achar em poder de terceiro, por convencio ou determinagio judicial,
e em prejuizo delle”, commette crime de furto. (Consolidacio das leis
penaes, art. 332). Aplica-se esta disposicdo ao devedor nignoraticio,
que commetta essa infraccdo da lei.

O Codigo Penal (dec.-lei n. 2.848, de 7 de XII de 1940) niio parti-
culariza este caso.

ur
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O credor pignaraticio tem a posse da coisa empenha-
da, para o fim de se assegurar do pagamento da divida. Se
reccbeu esse pagamento integral, cessou o fundamento ju-
ridico da sua posse, desfez-se o vinculo que mantinha a
coisa em seu poder. Tem de restitutl-a com os fructos e
accrescimos, que a mesma tiver.

A restituicao dos fructos é obrigatoria, ainda quando
a coisa principal tenha perecido, por caso fortuito, ensina
OORO PRETO (2) e a sua doutrina é bem fundada nos

~ principios. Isto no presupposto de ter sido paga a divida,

porque esses fructos sao do proprietario. A posse do cre-
dor pignoraticio nao lhe confere o direito de perceber os
fructos.

III. Entregar o que sobeje do preco, quando a di-
vida fér paga, seja POr eXcussao judicial, ou por venda
amigavel, se lh’a permittir, expressamente, o contracto, ou
Ih'a autorizar o devedor, mediante procuragio especial”

O contracto nio pode autorizar a venda da coisa em-
penhada ao proprio credor; seria infringir o preceito do
art. 765, que prohibe o pacto commissorio. Admitte-se,
porem, que elle a adquirira pelo preco, que for alcangado,
no momento.

A entrega da coisa empenhada com os seus fructos e
accessOes, ao ser paga a divida, é obrigagao elementar da
constitui¢io do penhor, que assegura o pagamento da di-
vida. Da mesma forma, no caso de venda amigavel ou ju-
dicial, o direito do credor limita-se 4 satisfacao do seu cre-
dito e mais despezas resultantes da conservagao, guarda e
defeza da coisa empenhada. O que exceder dahi pertence
ao dono da coisa. E’ intuitivo.

IV. “Resarcir ao dono a perda ou deterioragao de
que for culpado”. E’ consequencia necessaria do principio

———

(2) Credito movel, ps. 82 a 83.
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gerzﬂ que manda reparar o damno aquelie que causa pre-
]mzo a outrem. Se, porem, o damno resulta de caso for-
tuito ou forga maior, por elle n3o responde o depositario,
ao qual ¢, legalmente, equiparado o credor pignoraticio
{art, 1.277 do Codigo Civil).  Esta excusa somente The
pmve‘ita se provada efficazmente, como exigem a lei, a
razao juridica e a licdo romana (D. X11i, 7, fr. 13 § 1.°).

A perda da coisa por caso fortuito ou forca maior
exime, naturalmente, o credor de qualquer /responsabmda-
de; mas o seu direito creditorio subsiste, ainda gue sem 2
garantia real (3).

§ 107

D0OS DIREITOS DO DEVEDOR PIGNORATICIO

I. O devedor continua dono da coisa empenhada.
Apenas cede, temporariamente, a posse directa, cabendo ao
credor o direito de excutir o penhor. Como proprietario,
cabe-The tambem a posse indirecta (Codigo Civil, artigo
486), que a directa nio annulla. Paga a divida, restaura-se
a posse plena.

Se a coisa empenhada fOr de terceiro, que consentiu
no vinculo sobre ella, em obsequio ao devedor, ou por ou-
tro motivo, é claro que a ehe ¢ que cabem a propriedade ¢ a
posse indirecta,

(3) Vod., VIII, 14, lei 15; Ouro Prero, Credito movel, n. 74.
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II. Paga. integralmente, a divida com as despezas
originadas do penhor, cabe ao devedor o direito de reha-
ver a coisa empenhada, podendo exercer o interdicto re-
cuperatorio; nio, porem, a accao de reivindicagao contra
o proprio ex-credor ou terceiro, que, indevidamentc, a
detenha.

III. Cabe, egualmente, ao devedor o direiio de re-
haver o objecto do penhor, se, por outra causa, se extin-
guir o pennor {Codigo Civil, art. 802).

IV. Se a coisa tiver perecido por culpa do credor,
responde elle pelo prejuizo dado ao devedor, como, egual-
mente, responde pelas deterioracdes occorridas, que se de-
vam attribuir 4 exacta negligencia, a que ¢ obrigado, como
depositario. isto é, 2 mesma diligencia e cuidado, que cos-
tuma ter com o que ihe pertence (Codigo Civil, artigo

1.266).

V. O Codigo Commercial, art. 278, assegura ao
devedor pignoraticio o direito de remir o penhor, pagando
a divida ou consignando o pre¢co em juizo. A mesma re-
gra prevalece no direito civil; o credor pignoraticio, equi-
parado ao depositario, é obrigado a entregar o objecto do
penhor, desde-o momento em que cessa o seu direito de
posse directa, O direito romano assim decidira e AFFON-
SO FRAGA apoia essa decisao (1), que esta de accordo com
os principios de direito e a legislagdo patria, como se aca-
ba de ver. Nio ha fundamento para a opinidao dos que sus-
tentam que depende da vontade do credor a remissao do
penhor antes do vencimento da divida.

{1). Direitos reaes de garantia, n. 114, 5; mais Dionysio Gama,
Contractos por instrumento particular n. 852, D; e Ouro Preto, Credito
movel, n. 84. Veja-se o § 99 deste volume. O que se nio admitte é a
Temissiio parcial.
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§ 108

DAS OBRIGACOES DO DEVEDOR PIGNORATICIC

I. O devedor pignoraticio, ao pagar a divida deve
sotifazer as despezas legitimamente feitas pelo credor na
conservagao, guarda e defeza da coisa empenhada, como ja
ficou declarado, no § 105, letra a, com apoio no Codige
Civil, art. 772, 2.* parte.

II. E’ tambem obrigado a ipdemnizar os prejuizos
causados pelos vicios ignorados da coisa empeni..da

(§ 105, letra e).
Cumpre-lhe mais:

III. Reforgar ou substituir o penhar que, sem culpa
do credor, se tenha deteriorado ou haja perecido (para-
grapho 105, b).

IV. Supprir o que for necessario nao somente para
inteira solu¢iao da divida, como, ainda, para o pagamento
das despezas judiciaes, quando o producto da coisa empe-
nhada nio fér sufficiente (1).

Essas obrigacdes do devedor sio reflexos dos direitos
do credor pignoraticio; aos direitos deste, naturalmente,
correspondem obrigag¢des daquelle.

(1) Codigo Civil, art. 767; Ouro PreTO, Credito movel, n. 85, 5.0,
AFFONSO F'RAGA, Direitos reaes de garantia, n. 105, 5.0; DIONYsio GAMA,
Contracios por escripto particular, n. 854, E; CoeLHO DA RocHA, Inmsti-.
tuigcoes, § 631, n, 5,
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CAPITULO III

DO PENHOR LEGAL

§ 109

NOCAO E CASOS DE PENHOR LEGAL (1)

I.Penhor legal é o que resulta, nio da vontade ex-
pressa das partes, como no penhor commum, e sim de de-
terminacao da lei. E’ um verdadeiro direito real, uma vez
constituido, e nio um penhor tacito (pignus tacite con-
structum, nem mero privilegio pessoal, como em algumas
legislacBes se acha estabelecidgy nem mero direito de reten-
¢ao. Confere ao credor a posse da coisa sobre que recie; e

(1) Ouro PRreTO, Credito movel, ns. 60 e 61; AFFoNso FRAGA, Ds-
reitos reaes de garantia, § 28; COELHO pa RocHA, Inst., § 704; PLanior,
Traité, 11, ns. 2.426 e 2.427; Pranior, RiPERT et BECQUE, Droit civil
Jrangais, XII (suretés réelles), ns. 238 e segs.; PAuL PoNT, Des privi-
léges et hypothéques, I, ns. 111 e segs.; GUILLOUARD, Des priviléges et
thotlzéques, ns. 245 e.segs.; Code civil allemand, publié par le Comité
delég. étr., notas aos arts. 559 e 585; ENDEMANN, Lehrbuck, 11, § 136, d;
DERNBURG, Pandette, 268 e 269; WiNpsCHEID, Pandette, I, n. 231.
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o direito de vendei-a, judici2lmente, para pagar-se de que
the ¢ devido.

Do direito de reten¢do. com o qual alguns escriptores
o confundiram, differe, particularmente: a) pela tomada
de posse do objecto, que se acha em poder do devedor, o
que nio se di no direito de retencio, que presuppde a pos-
s2 do retentor; b) homologada a posse pelo juiz e citado o
devedor para allegar defeza em 24 horas, segue-se a exe-
cugio do penhor; nio obedece a esse rito o direito de re-
tencio, que funcciona ccmo simples defeza; ¢) creagio es-
pecial da lei, esta indica as pessbas a quem compete, exclu-
sivamente, o penhor legal; o direito de reten¢io ¢ permit-
tido a qualquer credor, que tenha de restituir determinada
coisa ao seu devedor-credor, desde que haja connexidad.
entre a divdia e o credito; d) o penhor legal recie, somen-
te, sobre moveis do devedor, que se encontrem na casa do
credor, ou guarnecendo o predio ou commodo alugado; o
direito de reten¢io applica-se a moveis e a immoveis. sem
determinacio de logar, onde se achem; e) o penhor legal é
activo: o credor apossa-se do objecto, que estd em poder
do devedor; o direito de retencio é negativo; o devedor-
credor recusa a entrega da cotsa emquanto niao é pago:
f) o penhor legal inicia-se por um acto de ordem privada,
que sz completa com a intervengio do Poder Judiciario; o
direito de retengao se exerce sem essa intervencio do juiz.
O penhor legal é uma das figuras de direito real de garan-
tia; o diretto de retencio nao entra nessa categoria (2).

II. O Codigo Civil concede o penhor legal:

1.° Aos hospedeiros, estalajadeiros ou fornecedo-
res de pousada ou alimento, sobre as bagagens, moveis,
joias ou dinheiro, que os seus consumidores ou freguezes

.

(2) Cédigo Civil commentado, III, obs. 2 ao art. 776.
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tiverem comsigo nas respectivas casas ou estabelecimentos,
velas despezas ou consumo, que ahi tiverem feito.

2.° Ao dono do predio rustico, ou urbano, sobre
os bens moveis, que o rendeiro ou inquilino, tiver guarne-
cendo o mesmo predio, pelos alugueis ou rendas (Codigo
Civil, art. 776).

Essa garantia especial concedida, desde afastadas eras,
traduzindo um sentimento geral de justica, ¢ um meio en-
contraco para fzcilitar pela seguranca, quando nao o é pe-
la boa f¢, as relagbes entre as pessdas acima indicadas, sob
os numeros um e dois do art. 776 do Codigo Civil. Chega
um passageirc desccnhecido a uma casa fornecedora de
pousada ou aiimento e nella ¢é acceito. Se o hospedeiro ou
fornecedor de alimentos nao tivesse a garantia dos obje-
ctos, que entram com o hospede em sua casa, para paga-
mento das despezas ahi feitas pelo primeiro vindo, forco-
samente nao © acceitaria, scnao mediante condi¢Oes, que
o pudessem collocar a coberto de qualquer risco, e isso em-
baracaria. muitas vezes, o recemvindo, como tambem a ex-
pansio do negocio do hospendeiro.

Tem, assim. um fundamento social esse direito dos
que fornecem pousada e alimentos, a quem lhes pede os
seus servicos. Antes de invental-o, a humanidade recorria
a outros expedientes nccessirios 3 intromissio do com-
mercio e ao entrelacamento das relagdes da vida social.

Hoje, nas grandes cidades, os locadores de predios
procuram garantir-se por certos meios mais praticos, sem
que, todavia, se despojem do privilegio, que a lei lhes con-
cede.

III. Podem ser objecto de penhor legal todas as coi-
sas moveis alienaveis e penhoraveis, que se encontrarem em
poder do hospede, freguez ou inquilino, sendo proprias.

Tem o penhor a defeza dos interdictos, como o pe-
nhor convencional. Nio lhe cabe, porem, o direito de co-
brir com o mesmo penhor outra divida, ainda que do mes-
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.:-:./'.\"Ilnp.f."bdjuLSI].|IJLI)Y



70 DIREITO DAS COISAS

mo genero. Se nao constituiu sobre os mesmos objectos ou-
tro penhor, ou no primeiro nao incluiu taes objectos, nio
adquiriu direito real de garantia.

IV. Se o proprio devedor subtrie o objecto empe-
nhado, incorre em responsabiiidade penal (3).

§ 110
DA FORMACAO DO PENHOR LEGAL

Aquelle, a quem a lei concede o penhor legal, pode
tomar em garantia do seu credito, um, ou mais objectos
petencenres ao devedor, que se achem, com o mesmo na
casa ou estabelecimento do credor (Codigo Civil, artigo
778). O penhor nao resulta da ismples entrada dos obje-
ctos na casa ou estabelecimento do hospedeiro, fornecedor
de alimento ou locador. Inicia-se com a tomada de posse
pelo prestador dos servigos e se completa com a homologa-
¢ao do juiz. Tomada a posse do objecto, requererd o cre-
dor, acto continuo, a homologag¢do, apresentando a conta,
por menor, das despezas do devedor, a tabella de pregos
junta d relagdo dos objectos retidos e pedindo a citagdo
delle para, em vinte e quatro horas, pagar ou allegar de-
feza (Codigo Civil, art, 780),. Com a homologagao do
juiz, resolve-se o penhor legal em penhora, ou penhor ju-
dicial, seguindo-se os termos da execugao: deposito em
mio de terceiro, avaliagao e arremata¢ao, ou adjuidicagao.

Se houver notorio perigo na demora da homologa-
€20, o penhor se considera perfeito e acabado, antes dessa

(3) Ver nota 1 do § 106.
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formalidade (Codigo Civil, art. 779), abrindo-se, desde
logo, a phase da execugao. como em qualquer accao de
penhor.

Esta norma tanto se applica 4s dividas de hospedei-
ros, fornecedores de pousada e alimentos (Codigo Civil,
art. 776, n. I), como aos locadores de predio rustico ou ur-
bano (artigo citado n. II), com a seguinte differenca:

Os credores do primeiro grupo devem extrahir a con-
ta da divida, conforme a tabela impressa, previa e osten-
sivamente exposta na casa, dos precos da hospedagem,
da pensao, ou dos generos fornecidos. sob pena de nulli-
dade do penhor (Codigo Civil, art. 777). Presuppde a lei,
neste caso, um contracto de adhesao aos precos expostos,
pelos servigos a serem prestados, e conhecimento de estar a
divida resultante do mesmo contracto sujeita 4 garantia
do penhor legal, que for constituido.

Os credores do segundo grupo terio de apresentar,
em vez de contra extrahida conforme tabella de pregos, o
seu contracto e a prova do nao pagamento do aluguel, ou,
se nao houver contracto escripto, a prova do nao paga-
mento, pela ausencia dos recibos, que deveriam correspon-
der ao tempo da divida, meio de prova applicavel a ambos
0s casos, como ¢ de primeira intuigio.

O Projecto primitivo (art. 902), de accordo com o
de COELHO RODRIGUES (art. 1.661) somente exigla
apresentacio de conta extrahida de tabella, impressa e ex-
posta ostensivamente, dos precos, nos casos de hospeda-
gem e fornecimento de alminetos. O art. 780 do Codigo
Civil nio se referiu, exclusivamente, a essa classe de cre-
dores, os do n. I do art. 776: mas, dos seus dizeres, resal-
ta, indubitavelmente, que somente a elles se fere, quando
exige o tabella de precos. A’ classe dos locadores adapta-se
a mesma regra, sem essa particularidade, que nio se lhe
ajusta, '
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§ 111
LEGISLACAO COMPARADA

O direito romano conhecia o penhor legal do loca-
dor de predios urbanos. O lacodor de predios rusticos ti-
nha penhor legal sobre os fructos do predio locado. E a
«defeza desse direito consistia na preclusdo, direito de im-
jpedir que se removessem do immovel os objectos empe-
nhados (1).

O Codigo Civil francez, art. 2.102, confere nio ga-
rantia real, e sim privilegio especial aos creditos de aiuguel
ou arrendamento de immoveis, sobre os fructos da colheita
do anno e sobre o preco de tudo que guarnece a casa ou
fazenda e de tudo o que serve para a exploracio desta. Go-
za tambem privilegio sobre as bagagens do viajante, trans-
portadas para a sua casa, o estaiajadeiro ou dono de hotei.
em garantia do pagamento dos fornecimentos, que fizer
{art. 2.102, 1.” e 5.¢).

No mesmo sentido dispée o Codigo Civil venezue-
lano (art. 1.944, ns. 4 ¢ 5). O italiano, art. 1.958, 3.°,
egualmente ao locador de immoveis attribue privilegio es-
pecial sobre os fructos colhidos no anno, sobre os generos,
que se acham na residencia e machinario annexo ao im-
movel rustico e sobre o mais que serve para cultivar o pre-
dio ou a guarnecel-o; e 8.°, ao hospedeiro, sobre a baga-
gem do viajante levada 4 sua casa, pelas despezas que este
ahi fizer. O Codigo Civil argentino, art. 1.558, confere
ao locador, para seguranga de seus credito, o direito de
retencio dos fructos existentes na casa arrendada, assim
como de todos os objectos, com que esteja mobiliada,

(1) D.20,2 frs. 34, §1; 13 7, fr. 11, § 11; 19, 2, fr. 24, 3 13
DernNsurG, Pandette, I, parte segunda, § 268, a e b. '
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guarnecida ou provida, que pertengam ao locatario. E’ se-
melhante ao citado artigo do Codigo Civil argentino ©
1.942 do chileno. O locador tem o direito de retengio.

O allemio, art. 585 confere ao locador direito de
penhor (Pfandrecht), quando o i1mmovel arrendado
se destina a uma expiora¢ao agricola. O penhor se estende
aos fructos do immovel e is coisas impenhoraveis segun-
do o art. 715, n. 5, do Codigo do Processo Civil. No alu-
guel simples (Mrete). ao iocador ¢ attribuido penhor so-
bre as coisas introduzidas na immovel pelo locatario {2),
excluidas as impenhoraveis {art. 559). O hoteleiro tem
direito de penhor sobre as coisas introduzidas no hotel
pelo hospede, para garantir as despezas deste, com a mo-~
rada ¢ outras prestacdes, inclusive adeantamentos (arti-
go 704).

Por outro lado, o hoteleito, segundo o direito civil
allemido, responde pelos prejuizos, que soffre o hospede,
se nao forem causados pelo proprio hospede, ou pessda
que elle tenha admittido em sua companhia. (Codigo Ci-
vil, art. 701). Nio tem valor o cartaz pelo qual o hote-
leiro se exima dessa reponsabilidade; mas esta se restringe
até mil marcos, excepto se acceitou a guarda dos objectos.
sabendo que eram de valor ou se o damno f6r causado por
sua culpa, ou por cuipa de sua gente { art. 702).

Outros Codigos Civis nio se referem ao penhor le-
gal, nem aos privilégios dos hoteleiros e locadores do coisas
moveis ou immoveis. Mencione-se, porem, ainda o Codigo
Civil do Pery, que, no art. 1.507, submette, especialmen-
te, a0 pagamento da renda: 1.°, a colheita da fazenda e,
em geral, todo o producto ou fructo, que se cria ou ela-

_(2) Reputam-se coisas introduzidas {eingebracht Sachen) as que
08 hospedes entregam ao hoteleiro ou &s pessdas do hotel, encarregadas
de rgceber o8 objetos dos hospedes, ou estes os collocam mo logar por taes
Pessoas designados, ou no destinado a esse fim {art. 701, 22 al.”.

1
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bora com auxilio da coisa arrendada; 2.°, os bens mo-
veis ou semoventes, que o arrendatario tiver introduzido
no immovel arrendado, assim como as bemfeitorias neces-
sarias e uteis que tiver feito nelle; 3.°, os moveis introduzi-
dos pelo inquilino na casa, as mercadorias nos armazens,
os fructos nos celeiros e assim outras especies em casos se-
melhantes; 4.°, os do subarrendatario. A prefrencia conce-
dida ao locador refere-se ao ultimo anno transcripto e ao
semestre corrente (art. 1.508). Os animaes, machinas e
instrumentos necessarios ao trabalho e cultivo do predio
arrendado nio se embargam nem arrematam, para paga-
merito da renda, senio quando ¢ artendamento se dissolve
ou termina (art. 1.509). |
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CAPITULO 1V

DA CAUCAO DE TITULOS DE CREDITO (1)

§ 112

DA CAUCAO DOS TITULOS DE CREDITO PUBLICO

Os titulos de divida da Unido, dos Estados e dos
Municipios, quando nominativos, podem ser dados em
garantia da solucio de debitos (Codigo Civil, art. 759).

O objecto do penhor de titulos de credito publico,
ou particular, é o titulo, coisa movel corporea, embora re-
presentativa de direitos. O Codigo Civil prefreriu a deno-
minacio especial de caugdo, em vez de penhor, para me-
lhor traduzir o seu pensamento, que é significar nio haver
transferencia de posse, tratando-se de coisas incorporeas,
nos casos agora considerados. Empenham-se documentos

(1) LArAYETTE, Direito das coisas, §§ 161 e 162; LACERDA DE AL-
MEIDA, I1, § 111; Ouro PRETO, Credito movel, n. 15; AFFONso Fraca, Di-
reitog reaes de garantia, § 31; PLANIOL, Traité, 11, ns. 2.298-2.114; Huc,
CQ’"fmentai're, X1, ns. 361-367; Code Civil allemand publié par le Co-
mité de lég. étr., aos arts. 1.273 e segs., ENDEMANN, Lehrbuch, II,
§ 144; Dernsurg, Pand., I, § 292.
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representttivos de credito, ndo os direitos; dio-sc em pe-
nhor coisas corporeas. como no penhor commum. Como,
porem, essas coisas representam diteitos, o seu penhor tem
consequencias particulares e reclama regras especiaes.

Esta caucio dispensa a entrega dos titulos ao credor.

Sendo modificacio da propriedade, a caugio de titu-
los da divida fublica da Uniio deve constar de assenta-
mento na reparticio da Fazenda Nacional incumbida des-
se servico, o que se fard mediante apresentagio do instru-
mento do penhor.

As apolices nominativas estaduaes ou municipaes re-
cebem nas reparti¢Ges competentes, onde se fazem os as-
seritamentos, a clausula do gravame.

As apolices ao portador podem ser objecto de penhor
irregular, como das coisas fungiveis (Codigo Civil, artigo
770, 2.* parte) ou se empenham como coisas individua-
das, de accordo com o instrumento respectivo.

§ 113
iPA CAUCARO DOS TITULOS DE CREDITO PEISOAL

I.  Os titulos de credito pessoal podem tambem set
objecto de penhor, segundo preceitua o Codigo Civil, ar-
tigo 790, attendendo ao que as contingencias da vida so-
cial haviam creado.

Esta forma especial de penhor ou caucio exige para
se constituir a tradigdo dos titulos ao credor, e deve cons-
tar, como o penhor commum, de instrumento, em que se
determine o valor dos titulos, a sua natureza e mais espe-
cificagdes, que os individualizem (Codigo Civil, artigos
791, 770 e 771). Por essas formalidades, a caucio de ti-
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tulos de divida pessoal obedece 4s normas do peahor com-

mum; todavia, ha nessa figura de relacio juridica algu-
mas particularidades, que lhe dao fei¢io especial, em que
o penhor se combina com elementos da cessao, sem com
ella se confundir.

Assim € que, segundo o art. 792 do Codigo Civil, a
cangao de titulos de divida particular autoriza o credor
a praticar 05 actos seguintes, que sao de grande impor-
tancia:

@) Concervar a posse dos titulos cancionados, que
Ihe sio entrzgues pelo caucicnante. podendo recuperar-lhes

-:_".

A

a posse por todes os meios civeis ou crimes, de quem quer
que €S detenba. inclusive o proprio dono;

b) Fazer intimar, ao devedor dos titulos cauciona-
dos. gue nido pague ao seu credor, emguanto durar a cau-
c3o. O credor pignoraticio, neste caso, nio age como dono
dos titulos caucionados; mas, tendo a posse dos titulos
(coisa o@rporea‘),. o seu devedor nao pode usar do direito
representaco pelos titulos de credito empenhado, exigin-
do scu pagamento, e aguelle que se acha obrigado para
com elle pelos mesmos titulos nao os pode pagar, emguan-

to dura a cancio. Recebendo a intimagao, o devedor do ti-
tulo caucionado nao poderd receber lqru'iatagﬁo do seu cre-
dor {art. 794). Tem o mesmo effeito que a intimagio ju-
dicial 2 metificacio particwlar por carta ou omtra com-
musicacio escripta, a gue o devedor responda. E, se o de-
veder, -,ndcocndentemenste de mtlmagao ou notificacao se
dec.ara por ¢ escripto sciente do caucionamento, as conse-
quendia deste se produzem. E’ ao credor caucionario que se
paga a divida do titulo caucionado; se assim mao fosse, a
caugao, constando apenas de uma retengio de titulos, pou-
€a vantagem offereceria mas relagGes da vida economica.

Mas © caucionate, por seu lado, podera resgatar

a caugay, ¢ a situagao do sen devedor veolvera ao estado an-
terior. Ficard obrigado a0 credor primitivo e este podera
exigir-lhe a solucio do debito,
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78 DIREITO DAS COISAS

¢) Usar das acgdes, recursos e excepcbes convenien-
tes, para assegurar os seus direitos, bem como os do credor
caucionante, como se deste féra procurador especial.

d) Receber a importancia dos titulos caucionados
e restituil-os ao devedor, quando este solver a obrigagio
por elles garantida.

II. O credor caucionado ¢ considerado. por lei, de-
positario dos titulos e responsavel ao credor caucionario,
pelo que receber, além do que este lhe devia (Codigo Ci-
vil, art. 793).

Se o credor caucionante quitar o devcdor ficara
obrigado a saldar, immediatamente, a divida para a ga-
rantia da qual prestara caugio: e o devedor, que sciente
de estar caucionado o seu titulo de debito, acceitar quita-
¢io do credor caucionante, respondera, solidariamente,
com este, por perdas e damnos ao coucionado.

III. O penhor ou caugdo das ac¢des nominativas
das sociedades por ac¢des, sO se constitue pela averbagae
do respectivo acto, documento ou instrumento no livro de
Registro das Ac¢6es Nominativas. A sociedade tem o di-
reito de exigir para o seu archivo um exmplar do documen-
to ou instrumento. A couc¢io ou penhor das acgOes ao por-
tador, das mesmas sociedades opera-se pela tradicdo dellas
ao credor, depois de cumpridas as formalidades do penhor
commum (decreto-lei n. 2.627, de 26 de Setembro de
1940, art. 28). A’ sociedade anonyma, porem, ¢ vedado
acceitar as proprias accbes em penhor ou caugao, salvo pa-
ra garantia da gestio de seus directores (artigo citado, pa-
ragrapho unico).

A cauc¢io ou penhor das ac¢Ges nao impede que o ac-
cionista exerca o direito de voto. Todavia, sera licito esta-
belecer, no instrumento da cau¢io ou penhor, que o dono
das acgdes ndo podera, sem o conhecimento do credor cau-
cionado ou p1gnorat1c1o votar em certos casos (decreto-lei
citado, art. 83).
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§ 114
DA CAUCAO DE TITULOS DE CREDITO REAL

O Codigo Civil nio se referiu 4 cau¢io ou penhor
dos titulos de credito real. Mas nio tendo prohibido essa
operagao e sendo ella de grande utilidade para a vida eco-
nomica, devemos consideral-a como enquadrada nos prin-
cipios do Codigo, por applicagio da analogia. Tendo-se
aberto controversia a respeito, sobreveio o decreto numero
24.778, de 14 de Junho de 1934, e a resolveu, declarando:

“Art. 1. Podem ser objecto de penhor os creditos
garantidos por hypotheca ou penhor os quaes, para esse
effeito, considerar-se-io coisa movel.

Art. 2.° O credor pignoraticio podera levar i praga
os creditos dados em garantia ou executal-os, directamen-
te, para o seu pagamento”.

CARVALHO DE MENDONGA, em longo e bem ar-
gumentado parecer esclarecera o assumpto, antes da haver
lei regulando, particularmente, a especie; e a lei, intervin-
do, adoptou as conclusGes do eminente commercilalista (1).

Ouvido a respeito, cheguei sem desconhecer que a vi-
da social, mais uma vez, quebrara a rigidez dos moldes clas-
sicos, a conclusio semelhantes, em parecer, que em seguida
reproduzo, trasladando-o do Tratado de direito commer-
cial do grande mestre, onde se acha.

Disse eu entio:

“O assumpto exige grande ponderagio pelo valor dos
interesses, que lhe sio objecto e pelas duvidas, que, na au-

(1) Encontra-se esse parecer no Tratado de direito commercial, vo-
lume VI, parte II, nota 2, as ps. 598-601 da 3.2 edicao.
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sencia de dispositivo expresso de lei, tém levantado alguns
juristas de reconhecida competencia.

Desde , porem, que se firmem os, principios regulado-
res da materia e se attenda as reacGes sociaes, a disciplinar,
a solugio se desprendera naturalmente.

Exponhamos pois, as nogdes geraes, applicaveis &
especia.

A caug-io de titulos de credito é variedade do penhor,
a que a lei teve necessidade de consagrar disposi¢Bes espe- -
ctaes, afim de prover de accordo com 2s modificacdes, que
ella introduz no instituto (Codigo Civil, arts. 779 795)
Mas, nos tracos fundamentaes. essa fxgura Jurldlca é pe-
ahor, como a classifica o Codigo. Quer isto dizer: é direito
real de garantia, que se constitue pela tradicio ao credor de
um objecto movel, susceptivel de allf’nacao afim de lhe
assegurar o pagamento do debito.

Para 4 constitui¢io do penhor sio necessarios cs se-
guintes elementos: I. Objecto movel. II. Tradi¢do effecti-
va desse cbjecto ao credor pi‘gnorati’ci;o IIT. Vinculo, que
submette o objecto empenhado i seguranca do _pagamento
da divida. IV. Forma escripta. V. Transcripcio, que é a
formalidade compiementar do penh.or;-.,

A divida é presuppocsto necesasrio e ndo clemento
constitutivo delle; é o principal de que o penhor é o ac-

Examinemos os dois, pri‘mei’ros' elementos, porque os
outros nao interessam & solucio do caso, que nos preoc-
cupa.

I-a) Qebjecto movel — A expressio objecto mo-
vel equivale a bem movel, que o Codigo Civil define nos
arts. 47 e 48, e em cuja classe inclue tambem os. direitos de
obrigagdc, com as ac¢des respectivas. E a prova de que a
expressio objecto, movel do art. 768 comprehende direi-
tos de obrigacao, guando se corporificam em titulos trans-
feriveis, é que o Codigo Civil estabelecen normas para a
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caucao dos titulos de credito. Os titulos, que se caucio-
nam, sio representativos de obrigacio, de direitos credito-
rios. O bem ¢, naturalmente, a coisa representada, nao o
simples documento; como, porem, o bem, neste caso, ¢
immaterial, o documento lhe da a forma pela qual se apre-
senta nas relacdes da vida social

I1.-b) Alienavel — O objecto do penhor, seja coi-
sa corpcrea. fungivel, infungivel, ou representantiva, de
valor, ha de ser alienavel, porque o penhor é comeco de
311enagao a qual se completa, se, por falta de pagamento,
¢ necessario vender ou adjudicar o objecto empenhado.

[11.-¢c) Tradicdo — O objecto do penhor deve ser
effectivamente entregue ao credor pignoraticio, que sobre
elle exerce posse. Quando o objecto do penhor ¢ direito de
credito, que nio pode ser, materialmente, detido, faz-se a
tradicio do titulo, que o representa e materializa.

A obrigacio garantida por hypotheca ajusta-se. per-
feitamente. is no¢des que acabam de ser expendidas — ¢
objecto movel. por ser direito de obrigacio: é alienavel:
e, concretizada no titulo, é susceptivel de tradig3o.

Devemos concluir, que pode ser objecto de penhor.

Ob]ecgoes a) O art. 44 do Codigo Civil considera
immoveis para os effeitos legaes: I. os direitos reaes sobre
immoveis . . . A hypotheca, sendo direito real sobre im-
movel, é tarnbem immovel, portanto ni3o pode ser objecto
de penhor.

Resposta — O que se empenha nio ¢ a hiypotheca,
direito real sobre immovel e sim a obrigacio por ella ga-
rantida, que, por estar garantida por direito real, nio per-
de a sua natureza de obrigagdo.

Nio confundamos coisas substancialmente distin-
‘ctas: a obrigacido e a hypotheca. Esta ultima é que nao po-
-de ser objecto de penhor, por ser immovel. Tambem nio

— 6
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pode ser objecto de hypotheca, em nosso direito. que,
enumerando as coisas, que podem ser dadas em hypotheca,
nao a menciona (Codigo Civil, art. 810).

b) O art. 790 po Codigo Civii refere-se ao penhor
de titulos de credito pessoal; de onde se infere a exclusao
do penhor de titulos de credito real.

Resposta — Ahi nao ha prohibicao. Haverd omis-
sa0; e esta se preenche com as disposi¢oes dos casos analo-
gos, segundo a regra do Codigo Civil, Introducgao. ar-
tigo 7.°

Desde que nao ha prohibi¢io de dar em penhor ti-
tulos de credito hpothecario, a impossibilidade juridica de
ns dar em garantia pignoraticia somente poderia provir da
propria natureza dos titulos. Mas a natureza desses titu-
los nao é obstaculo, a que possam ser dados em caucio.
Constituido o penhor, notifica-se o devedor hypothecario
e faz-se a respectiva averba¢io 4 margem da inscripcio da
hypotheca. Se, vencido o penhor, nio for paga a divida,
que e.le garante, o credor pignoraticio executal-o-4, pro-
cedendo-se, entio, como na execu¢io do penhor commum.
E’ a li¢o de CARVALHO DE MENDONCA, em seu luminoso
parecer, que adopto por ser exacta a applicagio dos prin-
cipios.

Obstaculo haveria, se o credito garantido por hypo-
theca se tornasse insusceptivel de cessio; desde, porem, que
pode ser cedido, nio lhe repugna o empenhamento,

Excutido o penhor, o credito empenhado passa pa-
ra o0 patrimonio de quem o tiver adquirido na execucio;
e, como a hypotheca é accessoria da obrigagio principal,
acompanhal-a-a nessa muta¢iao. Reduzir-se-4 o caso a
uma mudanca de credor em virtude de sentenca.

¢) O eminente jurisconsulto, que, no Senado, pro-
poz a correcgao do art. 790, que sahira defeituosa, quanto
4 forma, em sua primeira edi¢io, affirmou que os titulos
de credito real nao se prestam 4 caugido, e, por isso apenas
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se referiu, na redacgdo, que deu ao dispositivo, aos titulos
de credito pessoal.

Resposta — Esta affirmagio tem, certamente, gran-
de vaior, attendendo-se a quem a proferiu; mas nao é in-
terpretacdo authentica, nem exprime o pensamento do
Corpo Legislativo, no momento em que a lei foi votada.
E’ uma opiniio individual, ainda que muito respeitavel.
A lei, desde que é publicada, tem vida propria, indepen-
dente das opinides emittidas pelos que tomaram parte em
sua elabora¢io. Essas opinides valem como doutrina e n3o
como explicagdo irrecusavel do pensamento contido na let.
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CAPITULO V

DO PENHOR RURAL (1)

§ 115

EVOLUCA0 DO PEMHOR RURAL NO DIREITO PATRIO

I. Em 1885, o decreto n, 3.272, de 5 de Outubro,
em seu art. 10, autorizou os Bancos, as Sociedades de cre-
dito real e qualquer capitalista a fazer emprestimos aos
agricultores, a curto prazo, sob o penhor de colheitas pen-
dentes, productos agricolas, de animaes, machinas, instru-
mentos e quaesquer outros accessorios nio comprehendi-
dos nas escripturas de hypotheca e, quando o estivessem, -

precedendo consentimento do credor hypothecario.

(1) Ouro PRETO, Credito movel, ns. 41 e segs.; Trabalkos da Ca-
mara, 111, p. 114 e V, ps. 290 e 309; ALMEIDA OLIVEIRA, Lei das execuges,
Dotas 26-20, na primeira parte e ns. 1-40, na segunda;- AFFONsO FRAGA,
gﬂ'mtoa'reacs de garamtia, §§ 29 e 30; PLANioL, Traité, 1I, ns..2.710-

-711; PLANIOL-RIPERT et BECQUE, Droit civil frangais, XII, ns. 154, 256;
259, 260 e 264; RosseL et MENTHA, Droit civil suisse, II, ps. 304-305;

R. Saivar, D vi ino ~(der :
2.575 3.()s_l.e‘rech.o Civil argentino “(derechos reales, II), ns. 2.555,
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Esse penhor ficava em poder do mutuario, devia ser
inscripto no registro hypothecario da situacdo do immovel
e prevalecia contra qualquer privilegio. Na sua execucao
applicar-se-iam, quanto ao processo, as normas estabele-
cidas para as ac¢Oes hypothecarias.

O regulamento n. 9.549, de 23 de Janeiro de 1886.
arts. 106 a 118, desenvolveu os preceitos do decreto ante-
rior, tracando as linhas essenciaes do instituto. Determi-
nou o tempo maximo da duracao do penhor agricola, exi-
giu escriptura publica ou termo judicial para a sua consti-
tuicdo, ordenou que a cessio da divida pignoraticia tam-
bem teria de ser feita por escriptura-publica ou termc ju-
dicial, attribuiu ao cessionario ou subrogado direitos con-
tra o devedor, eguaes aos do cedente ou subrogante. Fa-
cultou ao devedor constituir novo penhor, quando o va-
lor dos bens excedessem o debito anterior: mas, effectuado
o pagamento de qualquer das dividas, permaneceriam os
bens empenhados pela restante, em sua totalidade. Defi-
niu os direitos do credor pignoraticio, os quaes depende-
riam, para valer contra terceiros, de sua inscrip¢io no re-
gistro hypothecario.

Accentuando o pensamento de auxiliar a lavoura por
meio de emprestimos de capital, garantidos por instrumen-
tos aratorios, machinas, animaes e quaesquer objectos li-
gados ao servicos de estagOes ruraes, fructos colhidos ou
armazenados, foi publicado o decreto n. 165, de 17 de Ja-
neiro de 1890, que criou os bilhetes & ordem, pagaveis em
mercadorias, gozando das garantias da letra de cambio.

Maior desenvolvimento ao credito movel em benefi-
cio da lavoura imprimiu o regulamento hypothecario,
n. 370, de 2 de Maio de 1890, que aproveitou as idéas dos
actos anteriores, no que apresentavam de acceitavel e ac-
crescentou providencias novas. Os arts. 362 a 374 occu-
pam-se com o penhor agricola, que comprehende os ani-
maes e outros pobjectos ligados ao servigo de situagbes ru-
raes e immoveis por destino. Talvez, se estendesse, nessas
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determinacOes. um pouco além do que a prudencia e a te-
chnica permittiam. Os arts. 375 a 378 estabelecem as nor-
mas reguladoras do credito agricola movel. E os arts. 379
e 380 referem-se aos bilhetes de mercadorias ja creados pe-
lo decreto n. 165, de 17 de Janeiro, cujos dispositivos so-
bre este assumpto reproduzem.

O decreto n. 2.415, de 28 de Junho de 1911 consi-
derou susceptiveis de penhor agricola coisas. que nio ha-
viam sido incluidas nos actos acima citados: gomma elas-
tica, piacava. cacau e herva mate.

O Codigo Civil, nos arts. 781 a 783, regula o pe-
nhor agricola e nos arts. 784 a 788, o penhor de animaes.
Este ultimo, o penhor pecuario, nio féra posto em relevo
pelos dispositivos lcgaes anteriores. A idéa apparece nw
Projecto de COELHO RODRIGUES, arts. 1.676 e seguintes,
acompanhado pelo Projecto primitivo, zrts. 882 a 886
e pelo Reuvisto, arts. 927 a 931 |

Depois do Codigo Civil, foram publicados: o decreto
n. 13.407, de 13 de Janeiro de 1919, que autorizou o pe-
nhor mercantil de tecidos e materia prima (algodio e las
nacionaes) em garantia de emprestimos feitos no Banco
do Brasil; a lei n. 492, de 30 de Agosto de 1937. que re-
gulou o penhor rural e é, actualmente, o assento legal da
mattria; e o decreto-lei n. 2.616, de 20 de Setembro de
1940, que dispde sobre o registro do penhor rural.

II. A discussio do Projecto de Codigo Civil, no
que se refere ao penhor agricola ou pecuario, merece uma
referencia. A Commissio da Faculdade Livre de Direito,
do Rio de Janeiro, censurou o Projecto por ter reduzido o
objecto do penhor e restringido o prazo respectivo, afas-
tando-se assim do estabelecido no deorect n. 370, de 2 de

Maio de 1890; e o relatér da Camara dos Deputados ado-
ptou a censura (2).

(2) Trabalhos da Commissdo especial da Camara, vol. 111, p. 116.,
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. Mais radical ¢ em sentido opposto, foi a critica do
Snr. ANDRADE FIGUEIRA, Condemnava o penhor agricola
por ter sido inven¢ao de intermediarios e por nio aprovei-
tar ao lavrador, nem aos Bancos, nem aos proprios inter-
mediarios. Indo ao amago da questio, propunha a elimi-
nacio desse instituto, por subverter conceitos juridicos es-
senciaes, com transformar coisas immoveis em moveis, 0S
fructos pendentes, e dar ao objecto do empenho um va-
lor ficticio. Para eile o penhor agricola devia restringir-se
aos fructos depois de colhidos. Seria o penhor commum.
“O que ¢ preciso, dizia, é extirpar essa idéa de converter
em movel o que é immovel; o que é preciso é nio alterar
a natureza do penhor” (3).

- A sua critica, porem, nido vingou. E o penhor agri-
cola foi mantido com os accrescimos propostos pela Com-
missio da Camara dos Deputados.

§ 116
NOCAQ GENERICA DO I’ENHOR RURAL

I.  Penhor rural é o que tem por objecto produc-
tos e instrumentos agricolas, asstm como amimaes utili-
zados na tndustria pastoril, agricola ou de lacticinios, que
se conservam em poder do devedor, mas se acham vincula-
dos ao pagamento de divida relacionada com a explora-
¢do das mencionadas industrias.,

(3) Trabalhos citados, vol. V, ps. 290-291.
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Compreende duas especies:. o agricola ¢ o pecunario,
conforme a coisa empenkada ¢ elemento de expioracio
agricola ou gado.

A escriptura publica ou particular do contracto de
penhor rural deve conter:

I Os nomes, prenomes, estado, nacionalidade, pro-
fissio e domicilio dos contractantes;

II' O total da divida ou a sua estimagao;
II1 O prazo fixado para o pagamento;

IV A taxa dos juros, se houver;

V  As coisas ou animais dados em garantia;

VI A denominagio, confrontagio e situagiao da
propriedade agricola, onde se encontrem es coisas ou ani-
maes empenhados e bem assim a data da escriptura de sua
acquisi¢io ou arrendamento e numero de sua transcrip-
¢ao immobiilaria (lei n. 492 de 30 de Agosto de 1937.
art. 2.°, § 2.")

Pode o penhor rural ser ajustado em garantia de
obriga¢io de terceiro. Neste caso, as coisas ou animaes em-
penhados ficam em poder daquelle que deu a garantia ou
sob a sua responsabilidade (lei citada, art. 3.°) .

Fallecendo aquelle que tem, na sua posse e guarda.
as coisas ou animaes empenhados, o credor pode reque-
rer ao juiz a nomeacio de um depositario (art. 3.°. § 1.°).
No caso de abandono dos objectos de penhor, pode o juiz
confiar-lhe a conservagio e guarda (art. 3, § 4) .

. O credor, ou endossatario de cedula rural pignora-
ticia, tem o direito de verificar e inspeccionar o estado das
coisas ou animais empenhados, por si ou ‘por pessda de
sua confianga, assim como o de pedir informacGes escri-
tas ao devedor ou a quem empenhou bens seus em bene-
ficio de terceiro. Se nio lhe facuitarem a verificagio ou
lhe recusarem as informacdes, poderi o credor, se lhe con-
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90 DIREITO DAS COISAS

vier, considerar, immediatamente,- vencida e exigivel a di-
vida (art. 3, §§ 2 e 3)

Coisas inanimadas de estabelecimentos agricolas ou
animaes de fazendas de criacdo podem ser dados em pe-
nhor rural, embora os immoveis, onde se encontram esses
bens, estejam hypothecados: mas c¢sse penhor nio preju-
dica a preiazio da hypotheca, nem 'he restringe a exten-

sdo (art. 4) (1)

Poderd ser constituido segundo penhor rural sobre
os mesmos bens, desde que o valor destcs possa cobrir o
das dividas; mas ao pagamento delias fica assegurado o
direito de prioridade (art. 4. § 1.°). e a garantia subsiste
integra para o pagamito da divida coberta pelo segun-
do penhor (§ 2.°)

Por applicagio do art. 762, ns. IV e V, do Codigo
Civil, o preco da indemnizagio, nos casos de desappro-
priagao, de seguro ou de damno, toma o logar dos bens
empenhados (lei citada, art. 5)

IT O penhor rural, tal como o tracou a lei n. 492
~de 30 de Agosto de 1937, adoptando a orientagio segui-
da pela legislacao anterior e retocando-a em varios pon-
tos, é forma anormal ou mixta entre o penhor commum
e a hypotheca. Como esta, recie sobre immoveis, quan-
do tem por objecto frutos pendentes ou em via de for-
mac¢ao, madeira preparada para o corte, elementos acces-
sorios de estabelecimentos agricolas; e, ainda como ella,
nao destaca os bens gravados da posse do devedor. Esta
construccao de penhor rural levou escriptores suissos a de-
nominarem-no hypotkeca movel (2) No direito civil

(1) O Codigo Civil, art. 783, exigia annuencia do credor hypothe-
«ario, dada no proprio instrumento de constitui¢do do penhor.
(2) RosseL et MENTHA, Droit civil suisse, 11, ps. 304 e 305.
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DO PENHOR RURAL 91

suisso essa designacdo ¢é adequada, porque o penhor se-
melhante ao de que trata a nossa lei tem por objecto coi-
sas realmente moveis, como é o gado (3); mas. no direito
brasiieiro, além do penhor pecuirio, temos o agricola, no
qual ha, a par de coisas moveis empenhadas, coisas im-
movzels; nio sc ajusta ao rosso penhor rural a classifica-
¢2o de bypotheca movel

Alem disso, para accentuar a anormalidade do pe-
nhcr rural. elle pode ter por objecto coisas que ainda nio
adguiriram a sna forma definitiva: as colheitas em via
de formacao. Nessa extensio dada ao penher rural, ahas,
como {embra AFFONSO FRAGA (4), nio ha novidade, pois
que 2 Ordenagdo do livro IV, titulo 56, principio, fala
de penhor de coisa movel ou immovel; COELHO DA Ro-
CHA. InstituigGes, § 627, entre os bens, que podem ser em-
penhados, menciona os fructos pendentes dos bens de raiz,
fundando-se no direito romano (D. 20, 1, § 15, pr.),
gue facultava a hypotheca dos frutos pendentes, do filho
no ventre da escrava (partus ancillee) e do feto do gado.
Vem de longe a idéa; mas, dado o conceito do penhor
commum, tal como o temos em nosso direito, de vinculo
real sobre moveis transferidos, temporariamente, ao cre-
dor, o penhor rural é figura juridica descrepante da pu-
reza dos principios

III O Codigo Civil suisso, a que acima se alludiu
organiza o penhor pecuirio do modo seguinte: — Art.
885 Podem constituir-se penhores de gado, sem trans-
feréncia da posse, por meio de inscrip¢io em registro pu-
blico e aviso dado ao official das execucdes, para garan-
tir emprestimos a estabelecimentos de credito e sociedades
cooperativas, que tenham obtido da autoridade compe-

——

(3) V. adeante o n. III deste mesmo paragrapho.
(4) Direitos reaes de garantia, n. 79.
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92 DIREITO DAS COISAS

tente do cantio, onde tém a sua séde, o direito de reali-
zar essas operagoes .

A construccao juridica differe da estabelecida no di-
reito patrio, pois que somente em garantia de creditos de
certos estabelecimentos ou sociedades cooperativas é per-
mittido o penhor de gado, e é necessirio que a autoridade
cantonal competente haja autorizado as entidades indica-
das a realizar essas operacGes. Entre nés, a lei é mais li-
beral; permitte garantir com o penhor rural qualquer di-
vida, comtanto que sejam de agricultores ou criadores. em
proveito da exploracao agricola ou pgcuaria. '

Nao regula o Codigo Civil suisso o penhor agricola
propriamente dito.

O Codigo Civil do Mexico assim dispde, no seu arti-
go. 2.857: — Tambem podem ser objecto de penhor os
fructos pendentes dos bens de raiz, que devem ser reco-
lhidos em tempo determinado. Para que este penhor pro-
duza effeito contra terceiro, é necessario que se inscreva
no Registro Publico da situacio do immovel respectivo .

. Aquelle que di os fructos em penhor se considera de-
positario delles, salvo conven¢io em contrario.

A Reforma projectada do Codigo Civil argentino
denomina o penhor agricola e pecuario prenda con regis-
tro, porque dispensa tradi¢io e se constitue pela inscrip-
¢30 no registro creado para esse effeito. O devedor fica
com as coisas empenhadas a titulo de depositario. ~Ese

penhor recie sobre machinas moveis ou fixas, instrumen-
“tos, ‘fructos correspondentes ao anno agricola’ do contrac-
to, sejam pendentes ou separados, madeiras,. productos de
mmeragao e os da mdustna ‘nacional; como tambem se-
moventes de todo genero (arts. 1.792 ¢ 1. 793) Outras

disposi¢Ses c.ompletam a estructura do 1nst1tuto (arts
1.794 a 1797)
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DO PENHOR RURAL 93

§ 117

DO PENHOR AGRICOLA

Podem ser objecto de penhor agricola:

I.  Colheitas pendentes ou em via de formacio,
que resultem de previa cultura, quer de produc¢io expon-
tanea do solo;

JI.  Fructos armazenados, em ser, ou beneficiados
e acondicionados para venda;

III. Madeira das matas, preparadas para o corte
ou em toros, ou ja serrada e lavrada;

IV. Lenha cortada ou carvio vegetal;

V. Machinas e instrumentos agricolas (lei n. 492
de 20 de Agosto de 1937, art. 5.°)

Esta enumeracio differe um pouco da que faz o Co-
digo Civil, art. 781. As colheitas em via de formacio
dev:am ser, para o Codigo Civil, as do anno do contracto.
Parecen ociosa essa clausula, que, alids, dava maior pre-
cisio e clareza ao dispositivo. A lei accrescentou aos ob-
jectos indicados pelo Codigo Civil o carvio vegetal e su-
primiu o numero referente aos animaes de servico ordina-
rio do estabelecimento agricola, para enquadra-lo na enu-
meracio dos objectos do penhor pecuario, o que tambem
nao parece acertado, porque esses animaes sio elementos
componentes do estabelecimento agricola e nio bens da
industria pastoril, ou individuos de rebanhos das fazen-
das de criacio .

O prazo da duragio do penhor nio excedera de dois
annos, prorrogaveis por mais dois. Alids esse prazo se tor-
na indeterminado, porque, ainda vencido, subsiste a ga-
rantia enquanto subsistirem os bens empenhados (le1 ci-
tada, art. 7.° pr., modificada pelo decreto-iei n. 4.360, de
5 de Junho de 1942, art. 1.°).
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94 DIREITO DAS COISAS

Quando o objecto do penhor agricola for colheita
pendente ou em via de formagio, estender-se-i a garan-
tia 4 immediatamente seguinte, se se frustar ou for in-
sufficiente a empenhada, desde que o credor concorde em
financiar a nova colheita. Para isso o devedor o notifi-
card, com 15 dias de antecedencia. Nio fixa a lei o ponto
de partida desse prazo: devemos entender quc se ha de
contar da data da notificagdo. Nio querendo ou nan po-
dendo o credor financiar a nova safra, tem o devedor ©
direito de contractar novo penhor com .outro capitalista
em garantia de debito nio excedente ao primeiro. Haven-
do excesso do valor da nova colheita sobre a divida. que
ella garante, reverterd em favor da divida anterior (ar-
tifo 7.°, § 1.9).

N3io entrando em accordo as partes, sobre esse pon-
to, o primeiro credor poderd requerer ao juiz da situagao
do immovel que especa mandado afim de estender-se o
penhor 4 colheita immediata (art. 7, § 2.°) .

Podem as partes convencionar que os fructos seiam
remettidos ao credor, que ficard como depositario delles
ou serd autorizado a vendel-os, prestando contas ao de-
vedor como seu commissario (art. 8) .

O locatario, o colono ou qualquer prestador de ser-
vicos necessitam do consentimento expresso do proprieta-
rio para contractar penhor agricola (art. 9) .

A prorroga¢io do prazo do vencimento da divida
garantida por penhor agricoia se documenta por escripto
particular, assignado pelas partes e averbado a margem
da transcripcao do penhor (art. 7, § 4.°) .

Sao essas as disposi¢des que, segundo a lei n. 492 de
1937, dio forma ao penhor agricola. Algumas dellas re-
quintam a anormalidade dessa figura do penhor pela falta
de firmeza das relagbes, preponderancia dos direitos do
credor e extensio do vinculo para coiheitas successivas in-
dependentemente da vontade do devedor penhorante
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DO PENHOR PECUARIO

“Podem ser objecto de penhor pecuario os animaes.
que se criam pascendo para a industria pastoril, agricola
ou de lacticinios, em qualquer de suas modalidades, ou de
que sejam simples accessorios ou pertences de sua explora-
¢io”, diz a lei n. 492, de 1937, art. 10 Devemos en-
tender que pode ser objecto desta forma de penhor o gado
vaccum, cavallar, muar, ovidio e capridio.

O Codigo Civil nao contemp.ava os animaes ligados
ao servico de uma situa¢ao agricola, segundo ja foi obser-
vado, como objectos de penhor pecuario. por serem ac-
cessorios do estabelecimento e participarem da natureza
delle. O decreto n. 370. de 2 de Maio de 1890, art. 362,
b. tambem incluia esses animaes entre os objectos do pe-
nhor agricola. E parece mais logica essa distribuigano.

Nas outras disposicbes, harmonizam-se a lei e o
Codigo

A escriptura do penhor pecuario, sob pena de nul-
lidade, deve designar os animaes com a maior precisio,
indicando o logar, onde se encontram e o destino, que tém,
mencionando, de cada um a especie, denominagio com-
mum ou scientifica, ra¢a, grau de mesticagem, marca, sig-
nal, nome, se tiver, e todos os caracteristicos por que se
distinguem (lei, art. 10 § unico). O Codigo Civil, art.
784, ¢ synthetico, diz, porem, resumidamente, a mesma
coisa :

Nio pode o devedor vender o gado sem o expresso
consentimento escripto do credor (Codigo Civil, art. 786,
lei n. 492, art. 12, pr.) O gado fica em poder do de-
vedor, mas, vinculado ao pagamento da divida por este
contrahida, nio pode ser vendido nem mesmo distrahido
do estabelecimento, onde se encontrava ao firmar-se o con-
tracto, sem accordo do credor, pois taes actos importam
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96 DIREITO DAS COISAS

alteracio no contracto e desvio do vinculo. O devedor tem
a propriedade e a posse restrictas pela finalidade do pe-
nhor. A lei o considera depositario, embora nio lhe tire
a utiliza¢do do gado empenhado.

Quando o devedor pretenda vender o gado, ou, por
negligente, ameace prejudicar o credor, poderd este reque-
rer que se depositem os animaes sob a guarda de terceiro,
ou xigir que se lhe pague a divida immediatamente (Co-
digo Civil. art. 786, lei n. 492, art. 12, § 1.°). Esta pro-
videncia é a sanc¢ao legal da regra precedente: defende os
direitos do credor, actua sobre o animo do devedor para
que se mantenha na linha do dever, cu funda a repres-
sio, se este nio attender 4 advertercia.

Os animaes mortos serdo substituidos por outros da
mesma especie, que ficario subrogados no penhor (Codi-
go Civil, art, 787, let n. 492, art. 12, § 2.°) . Esta subs-
tituicio presume-se, mas deve constar de menc¢io addicio-
nal ao respectivo contracto, para valer contra terceiros
(Codigo Civil, art. 787, paragrapho unico e lei n. 492,

cart. 12, § 3.°).

O prazo do penhor pecuario nao deve exceder de tres
annos, alids prorogaveis por egua: periodo, averbando-se
a prorogagio no titulo respectivo. Vencida a prorogican,
o penhor serd excutido ou reconstituido (Codigo Civil,
art. 788, lei n. 492, art. 13, decreto-lei n. 4.360, de 5 de
Junho de 1942, art. 2.°).

Nos arts. 14-30, a lei n. 492, de 30 de Agosto de
1937 regula o credito movel pela letra rural pignorati-
cia, expedida pelo official de registro de immoveis do lo-
gar, onde se-acham os bens empenhados, o que ficard aver-
bado 4 margem da transcrip¢io do penhor agricoia ou pe-
cuario . , ,

Essa cedula é transmissivel por endosso em preto,
sem clausula alguma restrictiva ou condicional, e in-
veste o endossatario nos -direitos do endossante contra os
signatarios anteriores e contra o devedor pignoraticio.
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CAPITULO VI

DA TRANSCRIPCAO DO PENHOR

§ 119

DCS REGISTROS EM QUE SE INSCREVE OU TRANSCREVE
O PENHOR

I. O penkor rural transcreve-se no registro de im-
‘moveis da comarca, em que estiverem situados os bens em-
penhados (lei n. 492, de 30 de Agosto de 1937, art. 2,
confirmado pelo decreto-lei n. 2.612, de 20 de Setem-
bro de 1940, art. 1.°). No mesmo registro, averbam-se
as cessOes, as subrogagdes e os cancellamentos.

O decreto n. 4.857, de 9 de Novembro de 1939,
art. 178, n. XIII, mandava nscrever no registro de im-
moveis o contracto de penhor rural, Mas o decreto-lei n.
2. 612 de 20 de Setembro acima citado exige transcrip-
¢do. A inscrip¢io é registro por extracto e a transcripgao
registro por copia integral do titulo.

II. O penhor commum, quando feito por instru-
mento particular transcreve-se no registro de titulos, de-
termina o decreto n. 4.857 de 9 de Setembro de 1939,

-1
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98 DIREITO DAS COISAS

com as alteragdes feitas peios decretos n. 5.318, de 29 de
Fevereiro de 1940 art. 134, II. Quando feito por escrip-
tura publica nao necessita de ser registrado, mas nada im-
pede que o seja, se o dezejar o interessado, credor ou de-
vedor (decreto citado, art. 134, VIII)

IIT. A caugdo de titulos de credito pessoal ¢ da di-
vida publica federal, estadual ou municipai serd transcrip-
ta no registro de titulos e documentos (decreto citado, art.

134, III) (1)

IV. O interesse principal da transcripcio do pe-
nhor é do credor, pela seguranga e authenticida 2, que, pot
essa formalidade, adquire o documento do seu dircito.
Mas ao devedor tambem cabem direitos na relacio pigno-
raticia, a que se recorre; por isso, tambem elle, como o cre-
dor, exhibindo o respectivo instrumento particular nos
termos do art. 35 do Codigo Civil. pode fazer transcre-
ver o penhor (Codigo Civil, art. 800)

V. O canceillamento da transcrip¢io no registro de
titulos e documentos poderd ser feito em virtude de sen-
tenca, ou de documento authentico, de quitagio ou de
exoneracao do titulo registrado (decreto citado, art. 174).
O devedor pignoraticio, apresentando a quitagao do cre-
dor com firma reconhecida, se o documento fér particular
poderd fazer cancellar a transcrip¢ado. O mesmo direito
compete ao adquirente do objecto do penhor por adjudi-
cagdo, compra, successio ou remissio, exhibindo o seu ti-
tulo, que sera restituido, depois de registrado em sua in-
tegra (Codigo Civil, art. 801, decreto citado, art. 178) .

A compra, a que se refere este dispositivo, ¢ a da
coisa empenhada. O comprador entrega o preco ao cre-
dor pignoraticio, que a vendeu, de accordo com o deve-

(1) Veja-se o § 112.
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DA TRANSCRIPCA0O DO PENHOR 99

dor (Codigo Civil, art. 774, III) e estd autorizado a pro-
mover o cancellamento do penkor.

O adquirente por sucessao, se encontra o penhor ex-
tincto, mas nio cancellada a respectiva transcrip¢ao, ob-
terd o cancellamento, exhibindo o documento da quitacao
em devida forma.

VI. A inscrip¢ao do penhor rural, no registro de
immoveis, independe do consentimento do credor hypo-
thecario. Serd promovida pelo credor ou pelo devedor.
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CAPITULO VIi
DA EXTINCCAO DO PENHOR

§ 120

DOS MODGS PELOS QUAES SE RESOLVE O PENHOR (1)

I. Resolve-se o penhor:

a) Extinguindo-se a obrigagao principal;

b) Perecendo a coisa;

¢) Renunciando o credor;

d) Dando-se adjudicacao judicial, remissio, ou
venda amigavel do penhor, se a permittir, expressamen-
te, o contracto, ou fér autorizada pelo devedor, ou pelo
credor; -

e) Confundindo-se, na mesma pessda, as qualida-
des de credor e dono da coisa.

. (1) LAPAYETTE, Direito das coisas, § 167; LACERDA DE ALMEIDA, Di-
reito dag coisas, § 115; Ouro PRETO, Credito movel, ns. 104 a 112; Ap-
FONSO FRAGA, Direitog reaes de garantia, § 38; S. VAMrRrE, Manuel, 1I,
§ 109; Codigo Civil, art. 802.
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102 DIREITO DAS COISAS

II. O penhor ¢ constituido para assegurar o paga-
mento de uma obrigacdo. E’ direito accessorio desta. Se a
obrigagao se extingue desapparece a razio de ser do pe-
nhor; elle extingue-se por via de consequencia e falta de
fundamento.

Os modos pelos quaes se extingue a obrigagio estdo
declarados no Codigo Civil, arts. 930 a 955: pagamento
directo, por consignagio, com subroga¢ao, por imputagao,
quando ha mais de um debito, por da¢gio em pagamento,
por novagao, por compensagao, por transaccgao, por con-
fusao, pela remissao da divida e ainda pela annullagio do
debito.

Cumpre, entretanto, notar que, se a obriga¢ao se ex-
tingue pelo pagamento feito com subroga¢io, como, em
logar della outra nasce, para esta outra se transporta a
garantia pignoraticia (Codigo Civil, art. 988).

Se o pagamento da divida nio for integral, subsiste
a garantia pignoraticia.

III. O objecto do penhor é uma coisa movel deter-
minada. Se essa coisa perece, 0 penhor fica sern objecto, o
vinculo constitutivo do direito real desfaz-se por falta de
ponto de apoio. Todavia, se a coisa dada em penhor es-
tava no seguro ou foi destruida por acto culposo de al-
guem, ou desapropriada por utilidade publica, recie o pe-
nhor sobre a indemniza¢io do seguro, ou paga pelo res-
ponsavel, ou realizada pelo desapropriante. Em taes ca-
s0s, a extinc¢do sera simples substitui¢io de objecto.

Se, em vez de perecimento houver deterioracio ou
perda parcial, subsistird o vinculo pignoraticio, que deve-
ra ser reforcado, ou excutido o penhor, respondendo o de-
vedor, pessoalmente, pela divida restante.

IV. O credor pode renunciar o penhor, desde que
seja capaz civilmente e o acto se realize por modo valido
em direito. A renuncia da divida garantida pelo penhor
envolve a deste; mas, se a renuncia se limita 4 garantia
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DA EXTINCGAO DO PENHOR 103

pignoraticta, a divida subsiste, embora desacompanhada
do direito real, que lhe assegurava prelacao.

Em tres casos, o Codigo Civil presume a renuncia do
credor pignoraticio (art, 803):

a) Quando eile consente na venda particular do
penhor pelo devedor, sem reserva do preco para o paga-
mento da divida. Neste caso, entende-se que a renuncia at-
tinge a obrigagdo principal, porque é o devedor que recebe
o pre¢o da coisa empenhada com assentimento do credor
pignoraticio, que ja abrira mio da garantia do seu credito.

b) Quando restitue ao devedor a posse da coisa em-
penhada. No penhor rural, o devedor tem a posse directa
ou derivada dos bens empenhados. Neste caso a restitui¢io
da possc indirecta ou originaria deve constar de actos, que
manifeste, ciaramente, a vontade de renunciar.

Esta modalidade da renuncia nio acarreta a da obri-
gacio, restringe-se ao direito real (Codigo Civil, arti-
go 1.054).

¢) Quando o credor annuir na substitui¢io do pe-
nhor por outra garantia. Haver3, neste caso, um contracto
entre o credor e o devedor, em virtude do qual a coisa em-
penhada se liberta do vinculo real pignoraticio, e se esta-
belece outra garantia differente para o pagamento da
divida.

V. Nio pagando a divida pignoraticia, o devedor
Se encontrard na situagdo de ser excutido o penhor, pelo
credor, salvo se do contracto constar autorizagio expressa
para que a coisa seja vendida amigavelmente pelo credor,
Hu se o devedor der procuracio especial ao credor para
effectuar a venda amigavel (Codigo Civil, art. 774, IIL.).

Em falta de accordo para a venda amigavel, dar-se-3
a execucao do penhor. Nio se apresentando licitante, que
offereca preco egual ao da avaliagio, com os abatimentos
consequentes, pode o credor requerer que o bem lhe seja
adjudicado. Se o valor do bem adjudicado exceder a im-
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104 DIREITO DAS COISAS

portancia da divida, o credor adjudicatario entregari c
excesso ao devedor.

Na execu¢ao do penhor, nio se da concurso credito-
rio, porque clia se restringe ao objecto empenbado, o qual,
sujeito por direito real ao pagamento da divida pigncra-
ticio, nao abre espaco 4 apuracao do valor de outros credi-
tos além do pignoraticio, salvo quanto ao excesso, se hou-
ver, entre o valor do objecto empenhado e a divida.

VI. Se o dominio da coisa empenhada se resolve, ¢
penhor se extingue, poraue o penhor presuppde, da parte
do penhorante, o direito de propriedade. Sé aquelle que
pode alienar, declara o art. 756, principio, do Codigo Ci-
vil, poderd empenhar. Ora um dos elementos constitutivos
do direito de propriedade é o poder de dispor; logo, se fal-
ta esse poder, por nio existit a propriedade, nao é pcs-
sivel subsistir penhor (2). :

VII. Extingue-se o penhor por confusio, quande
o credor adquire a coisa empenhada, porque nelle se reu-
nem, entao, as qualidades de credor e dono da coisa.

Se a confusdo se der somente em relagio a uma par-
te da divida, a garantia pignoraticia subsistird inteira, em
relacio ao resto (Codigo Civil, art, 804), em virtude do
principio da indivisibilidade da garantia real, que recie
sobre a totalidade do bem e sobre cada uma de suas par-
tes. Se, por exemplo, um dos co-devedores redime o pe-
nhor (Codigo Civil, art. 766), fica subrogado nos direi-
tos do credor, que assim desinteressou, isto ¢, tornou-se
credor pignoraticio, com a garantia real abrangendo a to-
talidade do bem, para exigir o pagamento, de cada um dos
coobrigados. e excutir o penhor contra os outros co-deve-

dores.

(2) Veja-se o § 91. O_ penhor nio pode recahir sobre coisa per--
tencente a outrem, se este ndo di4 o seu consentimento.

ali% BDJur
L gl st jusbe



J~

DA EXTINCCAO Do PENHOR 105

VIII. Pode o penhor ser constituido por determi-
nado tcmpo. Findo o prazo, extingue-se o penhor. Os ro-
manos mencionavain este caso, de modo geral (3), e o
nosso direito o r2conhece, de modo geral, especialmente, em
relagao ao pentor agricola, que se convenciona pelo prazo
de um anno prorogavel por mais outro (lei n. 497, de 30
de Agosto de 1937, art. 7.° pr.), e ao pecuario, cujo prazo
maximo ¢é de dois annos, prorogavel por egual periodo
(lei citada, art. 13).

IX. Aiguns autores ainda se referem 3 nullidade da
. . o . 3 - .
obrigagio principal e 4 sua prescripgao, como casos parti-

cutares o eutinegdn do penhor; mas ambos elles entram
no casc gerai Jda extincgdo da divida, acima considerado
sob © «wawrto [T Evidentemente, nio pode sobreviver o

penlmu 4 obrigacio cuja 1mp1emento elle assegura.

Diz-se que a prescrip¢io extingue a obrigacio civil,
mas deixa subsistir a natural. Pondo de lado essa designa-
¢3o equivoca, admittindo que haja obrigagio naturaes,
ha que ponderar o seguinte: O penhor tem por fim asse-
gurar o cumprimento de uma obrigacio; e para que essa
obrigagéo tenha o seu cumprimento assegurado por vincu-
lo rea!, ha de ser exigivel Judlc almente; mas a obrigacao
natural nio é exigivel coercitivamente, e se 0 penhor a tot-
nasse coercitivamente exigivel, deixaria de ser natural.
Nio ha, pois. razio plausivel para tomal-a em con-
sideracio.

——— e

(3) D. 20, 6, fr. 6, de ULPIANO.
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CAPITULO VIII

DA ANTICHRESE (1)

§ 121

NOCAO E DADOS HISTORICOS

I. Antickrese é o direito real sobre immouvel alheio,
em virtude do qual o credor o possue, afim de perceber-
lhe os fructos e imputal-os no pagamento da divida, juros

(1) LaraverTE, Direito das coisas, §§ 168-171; LACERDA DE ALMEIDA,
Direito das coisas, §§ 117-120; DipiMmo DA VEIGA, Direito hypothecario,
n. 376; A. Dionysio GAMA, Da antichrese; Contractos por instrumento
particular, ns. 858 a 881; ArroNso FRAGA, Direitos reaes de garantia,
§§ 40-57; MARTINHO GARCEz, Direitos das coisas, § 322; S. VAMPRE, Ma-
nual, I1, 8§ 119 e segs.; ALMAcCHIO DiNiz, fineito das coisas, § 75; T. pB
Freitas, Consolidagdo das leis civis, art. 768 e nota 2; COELHO DA ROCHA,
8§ 668-670; PLANIOL, Traité, II ns. 2.400- 2.499; PLANIOL, RIPERT et
BECQUE, Droit civil francais, X1I, ns. 280-304; Huc, Commentaire, XII,
ns. 407-419; AuBRY et RAu, Cours, VI, ns. 436 e segs.; KOHLER, Lehr-
buch, II, 2.2 parte, § 168; ENDEMANN, Lehrbuch, II, § 114, 3, e 136, 3;
DERNBURG, Pandette, I, § 278;. WINDSCHEID, Pandette, § 234, nota 5; Tra-
balhos da Camara, V, ps. 311-313, discurso de COELHO RobriGuEs; CAL-
VINO, vb. Antikresis; LYsiPPo GARCIA, Registro de tmmoveis, I, ps. 321-
-323; R. SALVAT, Derechos reales, 11, ns. 2.673-2.722.,
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e capital, ou somente dos juros (Codigo Civil, art. 805.
pr. e § 1.°).

Este é o conceito da antichrese em nosso direito; mas
é a ultima phase de uma evolugdo, que se veio processando
através dos sicutos.  Eruditas investigagOes apontam o
contracto antichretico na legisiacao do Egypto antigo.

INo direito romaro, a antichrese é um pacto adjecto
ao penhor de movel ou de immovel e nio uma forma es-
pecial de contracto. O penhor nio autoriza o credor a
utilizar-se da coisa empenhada; mas, intervindo o pacto
antichreiico. elle pode colker os fructos da coisa, em cuja
posse se acha p“ra assegurar-lhe o pagamento da divida,
imputando-0s nos juros.

Aiilc as fontes romanas apresentam esta for-
ma juridica em phase ainda inconsistente. Assim é que os
autores nos falam de antichrese tacita, de antichrese sem
contracto de penhor e de antichrese em sentido proprio, co-
mo o contracto, em virtude do qual o devedor concede ao
credor os {ructos de uma coisa em logar dos juros (2). E,
attendendo 4 etymologia, esse é o verdadeiro sentido da
antichrese (antichrese contra o gozo). E' o penhor em
que o credor tem o gozo da coisa empenhada.

O direito canonico viu na antichrese um desfarce da
usura e a reprovou.

Essa prevencio ostentava o direito portuguez das
Ordenacdes, que, no livro quarto, titulo sessenta e sete,

colloca a antichrese entre os condemnados contractos usu-

rarios. “Tal contracto de apenhamento, ahi se declara,
feito com clausuia que o credor haja em salvo as rendas e
fructos da coisa apenhada, até ser pago de sua divida, se-
rd usurario, e haverao os contrahentes as penas conteudas
neste titulo”.

(2) DERNBURG, Pandette, § 278. Poucas referencias se deparam no-
Corpus juris romani a respelto da antichrese, e Justiniano prohlbm &
sua aplicacdo a0s immoveis ruraes.

BDJur

h([p /ibdjurstjusbr



DA ANTICHRESE 109

Modificaram-se, depois, as idéas, por influencia de
BENTHAM, que fez a Defeza da usura, e do principio da
liberdade contractual, que se traduziu, entre nds, com a lei
de 24 de Outubro de 1932, declarando, em seu art. 1.°:
“O juro ou premio do dinheiro, de qualquer especie, sera
aquelle que as partes convencionarem”. Em virtude dessa
nova ordem de idéas, a antichrese, que pelas Ordenacdes
sO era permittida entre o senhorio directo ¢ o emphyicu-
ta, poude ser, livremente, convencionada.

A let n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, reior-
mando a legislagdo hypothecaria existente, incluiu a anti-
chrese entre os onus reaes, que podem ser instituidos sobre
os immoveis (art. 6). E o decreto n. 3.433, de 25 de
Abril de 1865, art. 261, reproduziu esse dispositivc, sem
definir a figura juridica da antichrese, Foram substituidos
a lei e o decreto citados, pelos decretos n. 169-A, de 19 de
Janeiro de 1890, e n. 370, de 2 de Maio do mesmo auno,
que deram certo relevo 4 antichrese, sem todavia, despren-
del-a da orbita da execugio hypothecaria em determina-
dos casos. O regulamento das sociedades de credito real,
mandado observar pelo decreto n. 3.471, de 3 de Junlo
de 1865, ja havia, de certo modo, ainda que deficicnte-
mente, caracterizado a antichrese na execucio do immovel
hypothecario pela referidas sociedades (2). A essa forma
de antichrese é que se referiram os citados decretos numeros

169-A, de 19 de Janeiro de 1890, art. 19, §§ 3.°a 5.°

coLl (2). Art. 70 — N3jo convindo, porem, & sociedade a excussio do

Immovel hypothecado, podera elle requerer o sequesiro do immovel, para

bagar-se pelas suas vendas, pelo modo, que se faculta no artigo seguinte.
Art. 71 — O sequestro se resolvera:

, § Lo QOu no deposito em poder do devedor, obrigando-se este, como
depositario judicial, a entregar a sociedade os fructos e rendimentos do
Immovel hypothecado, deduzidas as despezas, que forem ajustadas entre
elle e a sociedade. -

§ 20 'Ou em antichrese, requerendo a sociedade a immissio de pos-
"se do immovel para administral-o, por si ou por outrem, até o paga-
mento da annuidade, juros della e despezas da administragio.

o
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en. 370, de 2 de Maio do mesmo anno, arts. 340 a 345,
dando-lhe mais efficiencia em beneficio da sociedade de
credito real.

II. Alguns autores apontam serios inconvenientes
na antichrese, razao peia qual, dizem, ella é de pouco uso
(3). Parece, entretanto, que essas preven¢des exprimem,
a0 menos em parte, os suspeitas de usura. Accusam-na de
retirar o immovel da posse e do gozo do proprietario; de
entravar a circulagdo dos bens e de esgotar o valor de cre-
dito do immovel, impedindo o devedor de obter sobre elle
‘novas garantias; de ser um modo de pagar-se o credor por
suas proprias maos. Mas parecem frageis essas censuras. Se
o immovel ¢ voluntariamente, reirado da gestio do de-
vedor, para que o credor o explore e possa pagar-se com 0s
rendimentos obtidos, é naturalmente, porque o devedor
nido soube tirar do bem as vantagens que elle poderia pro-
duzir. Nio impede a antichrese que o immovel por eila
gravado possa ser vendido; naturalmente, quem o adqui-
rir tratard de liberal-o. Se o devedor niao pode onerar o
predio com outra antichrese, nada o impede de hypothe-
cal-o, e assim ainda o predio lhe garantird novo credito.
A antichrese niao é onus perpetuo, nem o credor antichre-
tico pode reter o immovel indefinidamente, alem de res-
ponder pelos fructos que deixar de perceber.

III. E’ ocioso examinar se a antichrese, no direito
patrio, é direito real ou pessoal. A lei hypothecaria de
1864. o seu regulamento, os decretos 169-A, e 370 de
1890, assim como o Codigo Civil a classificam entre os
direitos reaes. Na lei e nos decretos anteriores a codificacio,
apparece como onus real, e o Codigo Civil, collocando-se

(3) .Pranior, RIPERT et BECQUE, Suretés réelles, I, n. 282; AFFONsO
FRrAGA, Direitos reaes de garantia, § 41, com apoio em COLIN et CAPITANT,
Droit civil frangais, 11, ps. 752-7153.
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no ponto de vista de.uma construc¢io mais geral e posi-
tiva, a disciplina como direito real de garantia, ao lado
do penhor e da hypotheca. '

E’ opponivel contra terceiro e adhere ao immovel
pata a percep¢oa de suas utilidades pelo credor. Em dou-
trina, portanto, se lhe deve, tambem, reconhecer o caracter
de direito real, porque é penhor de immovel, confere a pos-
se do bem sobre cujos fructos recie, acompanha o mesme
nas muta¢des convencionaes da propriedade, e tem caracter
exclusivo.

IV. Recaindo o antichrese sobre fructos de immo-
vel, apresenta pontos de semeihanca com o penhor agri-
cola.

Uma e o outro sio direitos reaes de garantia, desti-
nam-se a saldar uma divida com o rendimento do immo-
vel, que oneram. Differem, porem, em que: @) na anti-
chrese, o immovel é entregue ao credor, para que o admi-
nistre e colha para si os fructos, emguanto que, no penhor
agricola, o immovel permanece na posse do devedor, ou
de quem o deu em garantia pignoraticia, nio po-
dendo, entretanto, desviar os fructos do vincu.o, a que
estio sujeitos; b) se o valor do rendimento cobre a divida
e deixa margem, sobre esta pode o devedor constituir novo
penhor, mas, na antichrese todos os fructos do immovel
estio vinculados ao pagamento da divida, o que impossi-
bilita a constituicio de segunda antichrese sobre o mesmo
immovel; ¢) além disso, o penhor agricola se inscreve, e
a antichrese se transcreve no registro de immoveis, segun-
do preceituam o decreto n. 4.857, de 9 de Novembro de
1939, art. 178, a, XIII; a lei n. 492, de 30 de Agosto de
1937, art. 2.° (quanto ao penhor rural); o citado decreto
n. 4.857, no mesmo artigo, letra b, n. II, e o Codigo Ci-
vil, art, 796,

BDJur
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§ 122

DA CONSTITUICAO DA ANTICHRESE

I. - A antichrese constitue-se por um contracto, em
virtude do qual, o devedor, ou alguem por eile, entrega
um immovel ao credor, para que este, fazendo seus os fru-
ctos e os rendimentos, se pague da divida, ou somente dos
juros.

O contracto deve ser lavrado por escriptura public
(Codigo Civil, art. 134, II) e transcripto no registro de
immoveis (Codieo Civil, art. 676, e decreto n. 4.857, de
9 de Novembro de 1939, art. 178, b, II). Serd dispensa-
da a escriptura publica se o valor do direito real nZo exce-
der de um conto de reis.

O contracto antichretico, tal como, em geral, os actos
juridicos, presupp&e, para a sua validade, que sejam ca-
pazes as pessoOas, que o celebram.

O immovel serd entregue ao credor, que sobre elle
exerce a posse directa e a propriedade sobre os fructos, que
perceber. A tradi¢io do immovel, s6 por si, ndo completa
a constituicio do direito real, que somente com a transcri-
pcio se ultima. Antes della, ha um contracto, uma relacao
pessoal, desprovida dos predicados do direito rezl. Essa ¢
a doutrina do Codigo Civil, que differe da que se encon-
trava no regulamento n, 370, de 2 de Maio de 1890, ar-
tigo 241, que tornava a transcrip¢do necessaria para que
os onus reaes valessem contra terceiros, como se nao fosse
da essencia do direito real prevalecer erga omnes, Nao se
concebe direito real sem esse predicado, .

Atranscrip¢do pode ser requerida pelo credor, ou
pelo devedor, pessoalmente, ou por pessda que os tepre-
sente, assim como pelo terceiro, que der a garantia pelo
-devedor.
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II. A antichrese pode ser constituida sem ligacio
com a hypotheca, ou combinar-se com ella, segundo esta-
tue o Codigo Civil, art. 805, § 2.°:

“O immovel hypothecado pode ser dado em anti-
chrese pelo devedor ao credor hypothecario, assim como o
immovel sujeito a antichrese pode ser hypothecado pelo
devedor ao credor antichretico”

Nio pode, porem, o devedor hypothecario dar em
antichrese o immovel hypothecado a outrem, que nio seja
o credor hypothecario; porque o direito de retengao anti-
chretico se nio pode formar contra a hypotheca anterior.
O direito do credor hypothecario anterior ao antichetico
implede que se constitua situacdo juridica em opposi¢ao,
quer a faculdade de exigir reforgo quer a de excutir a hy-
potheca vencida, ou por antecipagao, nos casos em que de-
termina a lei. E, sendo o mesmo o credor hypothecario e
o antichretico, os interesses nao se chocam. Em virtude da
antichrese, o credor ird amortizando a divida ou recebendo
os juros, ¢ na qualidade de hypothecario, se lhe convier,
poderi excutir o immovel, sem prejuizo de sua preferencia
‘sobre o preco.

Admitte-se, entretanto, que o devedor hypotheque
o immovel onerado com antichrese a outro credor (Codigo
Civil, art. 808, principio), porque este em nada prejudica
a retengao nem a percepgao dos fructos do credor antichre-
tico, e quando acceitou a garantia hypothecaria nao igno-
rava a limita¢io deila, resultante da antichrese.

Parecera, talvez falta de symetria nessas proporgoes:
o predio hypothecado somente ao credor hypothecario po-
dera ser dado em antichrese, ao passo queo predio gravado
com antichrese podera ser hpothecado a outro credor. Mas
¢ que as situacdes juridicas differem. No primeiro caso, a
espehera de influencia da hypotheca absorve o campo em
que poderia se estabelecer a hypotheca; e, no segundo, a
frui¢io do credor antichretico pode coexistir com o vinculo
hypothecario. Se a data da execu¢io hypothecaria antece-

— 8
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der ao termo da antichrese, o arrematante ou o adjudica-
tario, supportard o onus antichretico.

§ 123
DO OBJETO DA ANTICHRESE

Em nosso direito, somente os immoveis podem ser
objecto de antichrese (Codigo Civil, art. 805). Se alguem
der em garantia de sua divida um bem movel, para que o
credor, com os fructos que perceber, se va pagando, nap
constituird antichrese e sim penhor, com autorizagao da-
da ao credor de se utilizar da coisa, imputando os rendi-
mentos na divida.

O immovel deve ser alienavel. S6 aqueile que pode
alienar pode dar em antichrese, e s6 as coisas, que se po-
dem alienar, poderio ser dadas em antichrese, preceitua o
art. 756 do Codigo Civil, admitindo, entretanto, que o do-
minio superveniente revalide a garantia, desde a data da
transcripgio, se quem a deu possuia a coisa a titulo de
proprieaario (paragrapho unico).

E’ certo que a antichrese n3o visa, directamente, o
immovel e sim os seus fructos; mas o direito i percepcio
dos fructos do immovel, como resultado da sua cultura e
administra¢gio pelo credor, que o retem por direito opo-
nivel a todos, é relacio juridica incompativel com a inalie-
nabilidade. Diz-se que a hypotheca ¢ um comego de alie-
nacao; a antichrese serd alienagao temporaria da posse e
da utilizacio do bem, porque, sendo direito real, exerce
esses poderes dominicaes, sem interposi¢io de pessda, co-
mo seria for¢oso, se fosse direito pessoal. E’ jus in re e nao
ad rem.
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A antichrese nao attingue a propriedade do immovwel,
que se mantem no patrimonio de quem o deu em garantia,
que o pode alienar, com o onus, que adhere ao mesmo:
a reteng¢ao pelo credor, afim de colher os fructos e appli-
cal-os a solugao da divida, segundo o que for combinado.

S 124

DOS DIREITOS DO CREDOR ANTICHRETICO

Cabem ao credor antichretico os seguintss direitos:

I. Direito de retencdo do immovel. Esta retencio
caracteristica da antichrese é a posse directa, com o caracter
de direito, que prevalece erga omnes, e perdura emquanto
subsiste a divida, para a pagamento da qual foi estabeleci-
do esse onus. Nio pode, porem, prolongar-se além de trin-
ta annos (Codigo Civil, art. 760), contados da data da
transcrip¢ao, prazo aliés excessivo. Niao havendo trans-
cripcio, nao haveri direito real antichretico. Podem, en-
tretanto, convencionarem as partes prazo menor.

II. Direito de gozo e perce¢io dos frucios. O cre-
dor antichretico pode fruir directamente o immovel, ou
arrendal-o a terceiro, salvo estipuiagao em contrario (Co-
digo Civil, art. 806). Muitas vezes, acontecerd que ao
credor nio convenha explorar, pessoalmente, o immovel;
é razoavel que lhe seja facultado arrendal-o a terceiro e
embolse a renda. Pode, porem, o devedor nio desejar que
Vi ter a mios desconhecidas o seu immovel, cultivado
technica e carinhosamente; e, entio combinard com o cre-
dor que a fruicio do immovel seja pessoal.

Sendo a percep¢io dos fructos e rendimentos do im-
movel antichretico destinada a compensar a divida em sua
totalidade, ou somente os juros, esse direito ha de ser exer-
cido dentro dos limites de sua finalidade.
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III. Direito de sequela. Como direito real, que §é,
prevalece contra todos. Desse direito resultam as seguintes
consequencias:

a) Se o devedor, ou quem, por elle, deu o immovel
em antichrese, alienar esse bem, o onus antichretico seguil-
0-4, com os attributos, que a lei lhe concede. Onde quer
que se encentre o immovel gravado, sobre elle exerce o cre-
dor os seus direitos de retencao e de percep¢ao dos fructos
e rendimentos. ,

b) Contra o offensor de sua posse, dispde o cre-
dor dos interdictos de manutengao, prohibitorios e recupe-
ratorios, assim como de todas as medidas defensivas da
posse.

Nio se acha munido o credor antichretico da ac¢ao
reivindicatoria, como entendem alguns autores. por nao ser
dono do immovel. E’ a mesma posicio do credor pigno-
raticio. O seu direito de sequela, alem de se traduzir pela
adherencia ao immovel, quando este muda de dono, defen-
de-se com os remedios possessorios.

IV. Se o immovel gravado por antichrese for ob-
jecto de execucio por credores chirographarios ou ainda
hypothecarios posteriotes & transcripgao desse onus real, o
credor antichretico pode oppotr-se por meio de embargos
4 penhora (Codigo Civil, art. 808, pr.).

Se, porem, permittir a execucio do immovel por ou-
tro credor, sem oppor o seu direito de retengao ao exequen-
te, nio terd preferencia sobre o prego. Tambem nio a tera
‘'sobre a indemnizacio do seguro,. quando o predlo for des-
truido, nem sobre a 'da desaoroprxagao (art. cit.,, § 2.°).
'O mesmo deve dizer-se da somma que pagar o responsa-
vel pelo perec1mento ‘da’coisa quexta 4 antichrese: E"a ra-
zio de assim se decidir é que sio os fructos do immovel
que estio sujeitos ap pagamento da divida, e a reten¢io ¢
o meio que a lei faculta an credor antichretico, afim de elle
fazer seus esses fructos. Se consente na penhora do immo-
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vel, é que abriu mi3o do seu direito de reten¢iao, condicao
da percepcao dos fructos. Se ¢ elle proprio que executa o
immovel, é porque renunciou o seu direito. Em ambos os
casos, terd de concorrer com os chirographarios; os credo-
res hypothecarios posteriores 4 transcrip¢ao da antichrese,
terao preferéncia sobre o preco do immovel, porque o cre-
dito real preferea o pessoal; tal é a condigao em que fica o
credor antichretico sem o direito de retencio.

O perecimento do immovel importa extinc¢io da an-
tichrese, por falta de objecto.

§ 125
DAS OBRIGACOES DO CREDOR ANTICHRETICO

I.  Administrador de coisa aiheia em proveito pro-
prio, o credor antichretico “responde pelas deterioracdes,
que, por culpa sua, o immovel soffrer”, como declara o
Codigo Civil, art. 807. Esta obrigacio decorre de outra
mais geral, que é a de conservar o bem alheio com o zelo,
que empregaria na conserva¢ao do seu. O preceito de PAU-
LO, ea, igitur, quae diligens pater familias in suis rebus
praestare solet. a creditore exiguntur (D. 17, 7, fr. 14),
applica-se a todo aquele que usofrue bem aiheio. inclusive
o credor antichretico.

II. Dessa obrigacio geral, decorrem outras. Assim
¢ que o credor antichretico responde tambem “pelos fru-
ctos, que, por sua negligencia, deixar de colher” (Codigo
Civil, art. 807, in fine). Alias esta responsabilidade pelos
fructos tem outro fundamento, ainda. Os fructos e ren-
dimentos do immovel antichretico hio de ser percebidos
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118 DIREITO DAS COISAS

para solucao da divida; se o credor negligencia o aprovei-
tamento do immovel, procede contra a razio de direito,
em virtude da qual se acha investido na posse desse bem,
e prejudica o devedor, que lh'o entregara afim de com os
fructos percebidos amortizar a sua divida. Haveri, neste
caso, violacao do contracto antichretico.

ITI. Tambem estd obrigado o credor, sob pena de
responsabilidade, a manter o genero de exploracao do im-
movel estabelecido pelo proprietario, salvo accordo com
este. Pela antichrese, o devedor entrega o bem tal como é.
no momento do contracto e o credor, que deve conhecer
os rendimentos, que o devedor estid auferindo, com a sua
exploragao, acceita pagar-se com o que produzir o bem
submettido 4 mesma especie de cultura. Se esta lhe parecer
inefficiente, ou nio acceitar esse modo de pagamento, ou
entra em eccordo com o devedor para introduzir outro me-
thodo, seja por occasiao do contracto antichretico, seja
posteriormente,

Iv. FE obrxgagao do credor antichretico fazer os re-
paros uteis e necessarios, que a utilizacdo do immovel exi-
gir, pagar foros e impostos, tirando essas despezas, pre-
cipuamente do que render o immovel. Se cste nada ren-
der, correrao esses gastos por conta do devedor, se outra
coisa nao se tiver convencionado; ou sera devolvido o im-
movel ao devedor, dissolvendo-se o contracto antichreti-
co, em razao da imprestabilidade desse bem para o fim,
a que foi empregado, e, neste ultimo caso, se cancellara o
registro do direito real antichretico.

V. Outra obrigagio do credor antichretico é pres-
tar contas da sua administracio, com os objectivos da bda
conservagao e da prudente administra¢io do immovel,
assim como da exacta applica¢io dos rendimentos 4 com-
pensagio da divida, feita a deduc¢io dos gastos, a que se
referiu o n. IV. acima.
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Sem esta prestacao de contas, periclitariam os justos
interesses do devedor em maios pouco diligentes ou ines-
crupulosas, e a propria figura juridica da antichrese ficaria
desnaturada.

VI. Finalmente, solvida a divida, ou findo o pra-
zo estipulado, é obrigacio do credor restituir o immovel
ao devedor ou 4 pessda, que, por este, o deu em garantia
do debito; pois que esse facto determina a cessacao da cau-
sa, que autorizava a sua posse. Se nio cumpre essa obri-
gacao por acto seu, voluntario, serd forcado, judicialmen-
te, a fazel-o, usando o proprietario da ac¢io reivindica-
toria ou de interdicto contra o esbulho. Ainda que te-
nha outro credito contra o mesmo devedor, nio pode o
credor reter o immovel dado em garantia. depois de finda
a relacao antichretica.

§ 126
DIREITOS E OBRIGACGES DO DEVEDOR ANTICHRETICO

O devedor antichretico, se ¢ dono do bem dado em
garantia do seu debito, tem direitos, que emanam desse fa-
€to, 0s quaes nao se apagam com O gravame antichretico.

Tem o direito de exigir que o credor, na posse e ad-
ministragio do seu immovel, proceda segundo as normas
de um zeloso administrador, para conserval-o, segundo o
recebetu, e delle extrahir os fructos e rendimentos, com que
Se pague; que, sem o seu assentimento nio altere o modo
de cultura do predio; que o indemnize das deteriora¢Ges
resultantes de culpa directa ou indirecta; que lhe restitua
0 bem, uma vez extincta a divida.
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Para tornar efficente esses direitos, dispde o devedor
dos remedios juridicos adequados.

Com o proprietario cabe ainda ao devedor antichre-
tico o direito de alienar o ommivel, que passard ao adqui-
rente com o onus da natichrese.

Na qualidade de devedor, a posiciao de quem con-
tracta pagar o seu debito por meio de antichrese é inteira-
mente passiva, depots da tradicio do immovel gravado ac
credor. Este retem e administra o bem e se faz pagar com
os fructos produzidos. Somente quando o credor preju-
dica o devedor ¢ que elle pode usar dos direitos que a let
the confere para a defeza de seus legitimos interesses, se-
gundo acima ficou exposto. Nao é, porem, como obrigade
gue entao se apresenta.

§ 127
DA TRANSCRIPCAO DA ANTICHRESE

A transcrip¢io do conmtracto antichretico, celebrado
por pessbas capazes e segundo as regras do direito, no re-
gistro de immoveis, é que transforma a relacao pessoal em
direito real. Antes da transcripcio ha tio somente um con-
tracto, creando obriga¢Oes entre as partes; com ella firma-
se o direito real de antichrese, pois que os direitos reaes so-
bre immoveis s6 se constituem ou transmittem, entre vi-
vos, depois da transcrip¢io, declara o art. 676 do Codigo
Civil, o gue, por varias vezes se tem recordado neste livro,
affrontando o que haja de enfadonho na repeticio, por-
que alguns juristas ainda, segundo parece, nio se despren-
deram da influencia do direito ctvil anterior 4 codificacio,
nesta parte, apesar da sua inconsequencia substancial.
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DA ANTICHRESE 121

apontada por TEIXEIRA DE FREITAS e LAFAYETTE, a
cujo senso juridico repugnava existir um direito real, que
nao prevalecesse erga ommnes. .

A transcrip¢io da antichrese faz-se no registro de
immoveis da situacio do predio gravado, segundo ordena
o decreto n. 4.857, de 9 de Setembro de 1939, com as al-
tera¢Oes do decreto n. 5.318, de 29 de Fevereiro de 1940.
art. 178, b, Il e 179.

§ 128
PA EXTINCA0 DA ANTICHRESE

A antichrese, constituida para garantir uma obriga-
¢ao extingue-se com a extinccao da mesma obrigacao.
Como coisa accessoria segue a sorte da principal. A obri-
gacao extingue-se pelo pagamento integral, pelo pereci-
mento do immovel gravado, pela renuncia do credor, pela
confusao e pela execu¢io do immovel, promovida pelo cre-
dor ou por outrem, sem que o credor the opponha embar-
gos, fundado no seu direito de retencio.

Pagamento é a execucdo, espontanea ou solicitada da
prestagao devida. Podem solver a obrigacao: o devedor,
sendo juridicamente capaz; pessda por elle incumbida des-
se acto liberatorio; qualquer interessado no extinc¢ao do
vinculo obrigacional; e, ainda, alguem sem mandato, sem
conhecimento do devedor e até contra a vontade deste.
com tanto que realize o pagamento em nome e por conta
do devedor (1).

Pode o pagamento se effectuar, tambem, pelos se-
guintes modos:

(1) Codigo Civil, art. 930; D. 43, 3, fr. 53; Direito das obrige--
coes, § 3t.
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122 DIREITO DAS COISAS

Por consignacao ou deposito judicial da coisa devida
(Codigo Civil, arts. 972 a 984); com subrogacio, quan-
do os direitos do credor se transferem para o terceirc que
golveu a obrigacdo ou emprestou o necessario para sol-
vel-a (Codigo Civil, arts. 985 a 990); por imputagio,
quando ha mais de uma divida, mas, neste caso, nao se ex-
tinguird a antichrese, porque resta ainda uma divida por
ella garantida (Codigo Civil, arts. 991 a 994); por da-
¢do em pagamento (Codigo Civil, arts. 995 a 998); por
novagao, se nio houver accordo para manter a garantia
antichretica (Codigo Civil, arts. 999 a 108); por com-
pcnsagao nos termos do Codigo Civil, arts. 109 a 124;
peio vencimento do prazo: pela nullidade da obrigacao.

A prescrip¢io nio é modo de extinguir a obrigacio
garantida por antichrese, porque, emquanto o credor a
exerce, ndo é possivel crear-se a situagio contraria da qual
resulte a liberacio do devedor (2). E a antichrese nio se
extinguindo por algum dos modos acima indicados, per-
-dura por espago de trinta annos.

Cor a antichrese, direito real, se acha transcripta no
registro de immoveis, a sua extinc¢ao deve ser cancellada,

" por averbacio no mesmo registro (decreto n. 4.857, de
9 de Novembro de 1939, art. 178, ¢, V).

§ 129

LEGISLACAO COMPARADA

QO direito portuguez das Ordena¢des era adverso 2
constitui¢io de antichrese, por desfarcar o vicio da usura,

(2) Veja-se o que ficou dito no § 120, IX.
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segundo se disse no § 122 deste livro. Mas entende CoOE-
LHO DA ROCHA, Instituicées, § 670, escholio, que tornan-
do-se licitos as juros, se restabeleceu a antichrese, de accor-
do com o direito romano e o uso moderno, podendo re-
cahir sobre moveis ou immoveis e expde as principios re-
guladores dessa garantia, nos §§ 668 a 670. Entretanto,
na Codificacio de 1867 niao ha referencia ao direito anti-
chretico.

O Codigo Civil da Austria, art. 459, permitte que
o credor use da coisa empenhada, se nisso consentir o dec-
vedor; o portuguez tambem n3o se oppOe a essc¢ accordo.
mas nio ¢ possivel estendel-o 4 garantia antichretica, por
nio ter sido essa figura destacada no Codigo Civil.

Q projecto de Codigo Civil francez n2o mencionava
a garantia antichretica, ¢ o Codigo, afinal, veio a discipli-
nal-a a pedido de tribunaes do Sul (1). No art. 2.085.
elle apresenta a antichrese do ponto de vista do credor an-
tichresista: “a faculdade da perceber os fructos do immo-
vel, com o encargo de os imputar, annualmente, nos juros,
se 08 ha, e, depois no capital do credito”. E’ um contracto
real autonomo, que exige forma escripta, ou seja, instru-
mento particular, completa-se pela tradi¢io do immovel
e transcrip¢ido do acto constitutivo, Pode tambem resultar
de sentenca que reconheca a convengio verbal concluida
entre devedor e credor, seja que aquelle a confesse ou que
este a prove por juramento. Antes de 1918, a compensa-
¢ao dos juros com os fructos se tornava usuraria se o valor
destes excedesse a taxa legal dos juros convencionaes auto-
rizados. A lei de 18 de Abril de 1918, porem, suspenden-
do a limitacio da taxa os juros convencionaes. eliminou
esse vicio, temporariamente (2).

(1) PranioL, RIPBRT e BECQUE Suretés réelles, n. 283.
(@) Obra citada, n. 295.
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A jurisprudencia franceza, ao contrario do que ensi-
nam AUBRY et RAU. BAUDRY-LACANTINERIE e cutros,
inclina-se, hoje, a attribuir o direito de preferencia do
credor antichresista sobre o preco da venda judicial do
immovel, quer seja o proprio credor o exequente, quer se-
jam exequentes os credores hypothecarios anteriores. Fun-
dam-se essas decisOes mais recentes no art. 2.088 do Co-
digo Civil, que confere ao credor antichresista o direito de
excutar o immovel. Parece que esse direito somente com-
pete ao credor, no caso de nuliidade da antichrese viciada
por clausula commissoria (3). Mas, se essa orientacao se
firmou, ¢é differente, em pontc capital, o direito antichre-
tico francez do brasileiro,

O Codigo Civil italiano, arts. 1.891 a 1.897, con-
sagra disposicOes semelhantes 4s do francez, e no artigo
1.894 ¢ mais positivo no attribuir, ao credor antichre-
tico, o direito de, “na falta de pagamento”, pedir pclos
meios legaes a expropria¢io do seu devedor”

O hespanhol, arts. 1.881 a 1.886, seguiu ae pegadas
do francez, inciusive na parte que confere ao credor ¢ di-
reito de excutir o immovel se nio fér pago.

O argentino trata mais extensamente da antichrese
como direito real sobre immovel (arts. 3.239 a 3.261).
O contracto antichretico fica perfeito com a tradicio do
immovel, sem outra qualquer formalidade. Nao somente
o proprietaric, que disponha dos fructos do immovel, co-
mo, ainda, o usofructuario ¢ o marido podem constituir
antichrese; este ultimo empenha os fructos do immovel
da mulher, durante a constancia do casamento. O credor
niao pode vender o immovel, mas tem o direito de excu-
til-o. As bemfeitorias feitas pelo credor devem ser in-

(3) Eis como sda o art| 2.088 do Codigo Civil francez: Le créancier
ne devient point propriétaire de Iimmeuble par le seul defaut de paye-
ment au terme convenu; toute clause contraire est nulle: en ce cas, 1
Peut. poursuivre Iexplopnatlon de son débiteur par les voies légales.
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demnizadas peio proprietario até i concorrencia do ac-
crescimo de valor resultante, contanto que nio exceda &
importancia gasta pelo credor. Nao ¢ licito contractar,
que o credor se torne proprietario do immovel se nao for
pago, nem lhe seja transferido o dominio pelo preco fi-
xado por peritos officiaes ou eleitos pelas partes. Mas ¢
permittido ao devedor vender o immovel ao credor, antes
ou depois do vencimento da divida. O direito de retencao
do credor antichretico prevalece contra os terceiros adqi-
rentes do immovel, contra os chirographarios e contra os
hypothecarics posteriores ao cstabelecimento da antichre-
se; mas, se excutir o immovel nao tem privilegio sobre o
preco da venda.

Este ultimo dispositivo cxarado nos arts. 3.254 e
3.255, do Codigo Civil argentino, é caracteristico da an-
tichrese, direito real de reten¢ao do immovel, para a per-
cepcao dos fructos em pagamento da divida, e correspon-
de ao art. 808, principio e § 1.°, do Codigo Civil brasi-
leiro; foi combatido por TROPLONG. mas defendido por
ZACHARIAE., AUBRY et RAU, DURANTON, como tudo ex-
poe VELLEZ SARSFIEL. o codificador argentino, em nota
ao primeiro dos artigos acima citados.

A construccdo juridica da antichrese, no Codigo Ci-
vil do Chile, é divergente (arts. 2.435 a 2.445). A anti-
chrese nio constitue direito real; mas a posse do credor ¢é
respeitada. Nao prevalece contra direitos reaes, nem contra
arrendamentos anteriores constituidos sobre o immovel.
O immovel hypothecado pode ser dado em antichrese ao
‘mesmo credor, e o dado em antichrese pode ser hypothe-
cado. Equipara-se a antichrese ao arrendamento. O cre-
dor pode, a qualquer tempo, restituir o immovel e promo-
ver o pagamento de seu credito por todos os metos legaes.

O Codigo Civil do Uruguay acceitou o ponto de
vista do chileno, negando o caracter de direito real 4 an-

~tichrese e equiparando-a, tambem, ao arrendamento sob

certas relacdes. Egualmente, fica assegurado ao credor anti-
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chretico o direito de excutir o immovel, para haver o seu
pagamento (arts. 2.349 a 2.358).

O Codigo Civi! peruano, arts. 1.004 a 1.009, traca
em linhas concisas o perfil da antichrese, que approxima
do arrendamento, excepto quanto a entrega da renda, Ne-
ga ao credor o direito de reter o immovel por outra divida,
se nao lhe foi concedido esse direito.

O Codigo Civil venezuelano seguiu a orienta¢ao do
italiano. A antichrese nio é direito real; s6 produz effeitc
entre as partes e seus herdeiros. A edigao de 1873 introdu-
zira uma clausula contradictoria com essa concepcao con-
tida nos outrcs dispositivos. A reforma dc 1916 restabe-
leceu a orientacao anterior, em concordancia com o artigo
1.807 do Codigo Civil italiano (4). A materia da anti-
chrese occupa os arts. 1.929 a 1.935 do Codigo.

No Japio, a antichrese é tratada como direito de pe-
nhor sobre immovel, que obriga o credor antichresista a
pagar as despazas de administra¢ao, que deve ser orientada
segundo a destinacio do immovel, e nio permitte cobran-
¢a de juros sobre a divida. Esse penhor niao pcde durar
mais de dez annos, ainda que as partes hajam estipulado
prazo maior. E’ licito, entretanto, renovar oc ontracto
(Codigo Civil, arts. 356 a 361).

O direito germanico actual, segundo o espelham o
Codigo Civil da Austria, ja referido, o allemio e o suis-
so, nio regulam a antichrese nos moldes do direito patrio e
daquelles que, como o nosso, destacam essa figura de di-
reito sob a forma especial de penhor sobre immovel,

O Codigo Civil allemio regula o penhor sobre coi-
sas moveis e sobre direitos. Nio ha penhor sobre immo-
veis. Na sec¢do referente ao penhor sobre moveis, mencio-
ne-se o Nutzungpfand, que consiste no direito de usar da

(4) ALejANDRO PIETRI HI1JO, El Codigo Civil de 1916, nota ao ar-
tigo 1935.
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coisa e de perceber-lhe os fructos. Se a coisa entregue ac
credor pignoraticio ¢, naturalmente, frugifera, presume-se,
em caso de duvida, que lhe compete a percepgio dos fru-
ctos (art. 1.213). Quando o credor tem direito de perce-
ber os fructos da coisa empenhada, estid obrigado o prestar
contas da sua administragio; e o producto liquido da uti-
lizagio é imputado nas despezas e no pagamento dos ju-
ros, se sio devidos (art. 214),

O Codigo Civil suisso declarou que certos direitos
reaes nio podem mais ser constituidos nos termos das
disposi¢oes do registro predlal (andares de casas perten-
centes a diversos proprietarios, proprledade de arvores em
terreno alheio, antichrese, etc.) nio serio inscriptos, mas,
smplesmente, mencionados, de modo sufficiente. E quan-
do se extinguirem, nao poderio mais ser restabelecidos
(art. 45 do Titulo final). E o art. 793 do Codigo so-
mente admitte penhor immovel sob forma de hypotheca.
cedula hypothecaria ou letra de renda.

N ur
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CAPITULO IX
DA HYPOTHECA EM GERAL (1)

§ 130

NOCAO E DaADOS HISTORICOS

. I.  Hypotheca é um direito real, que recde sobre
immovel, navio ou aercnave, alheio, para garantir qual-
quer obrigagio de ordem economica, sem transferencia da
posse do bem-.gravado para o credor, Inclue-se na defini-
¢30 0 navio e a aeronave, porque temos hoje, como outros

(1) LA¥aveTTe, Direito das. coisas, II, §§ 172 a 278; TEIXEIRA DE
TAs, Consolidagdo, 3.2 ed, ps. CLXPXVI e scgs. da Introd. e 727 e
-8egs.; LACERDA DE' ALMEIDA Direito das- coisas, 11, §§ 124 a 209 e notas
finaes — £ e F; DioiMo, Direito hypothecario; AZEVEDO MARQUES, A hy-
%‘ft{lgca; DioNysio GaMa, Da hypotheca; S. VAMPRE, Manual do Codigo
seal IL 88 113 e segs.; MARTINHO GARcez, Direito das coisas, §3 326 a
'..c } AFFONso -.FR‘AGA, Dircitos reaes- de garantia, ns. 184 a 494; ALMa-

Hio DiNniz, Direito das cotsas; LysipPo GARCIA, Registro de immoveis,
v'cﬁl:odo 0 volume; JOSE DE -ALENCAR, A. propriedade, ps. 67 a 92; MeL-
s zgsl_PlCANgo; Direito das coisas, ps. 243 a 267; LaureNTt, Cours, IV,

8. 437 e segs.; PrLaNioL, Traité, 11, ns. 2.645 a 3.504; PranioL, RIPERT

Fre;
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povos, a hypotheca naval ¢ da aeronave. LAFAYETTE
havia definido a hypotheca — “direito rcal constituido
em favor do credor sobre coisa immovel do devedor ou de
terceiro, tendo por fim sujeital-a, exclusivamente, ao pa-
gamento da divida, sem todavia tirai-a da posse do do-
no”. Ao tempo em que o egregio jurisconsulto escreveu o
Direito das Coisas, nio existia a hypotheca maritima,
desapparecidas as hyopthecas de embarcacoes estabelecidas
pelo Codigo Commercial, por forca do disposto na lei de
24 de Setembro de 1864, arts. 1 e 2, nem a da aeronave,
creada pelo Codigo do ar.

II. As origens conhecidas da hypotheca encontram--
se no direito grego e no romano.

BEAUCHET mostra a semelhanca dos primordios
desse direito de garantia nas leis da Attica e de Roma (2).
A primeira forma indicada é a da venda a retro. O deve-
dor vendia ao credor o bem destinado a garantir a divida,
sob a condi¢do de lhe ser restituido, quando o credor es-
tivesse pago. Esta seguranca muito se assemelha com a
mancipatio fiduciae causa dos romanos. A segunda forma
correspondente a0 pignus romeius, gque consiste na trans-
ferencia da posse, e ndo mais da propriedade, posse que o

et BECQUE, Suretés réelles, X1I, ns. 325 a 768; Huc, Commentaire, XIII,
ns. 168 a 407 e XIV, ns. 1 a 230; GuILLOUARD, T'raité des priviléges et
hypothécues, quatro vols.; PauL PoNT, Jes priviléges et hypotheéques,.
dois vols.; AUBRY et Rau, Cours, 111, §§ 256 e segs.; Code Civil allemand,
publié par le Comité de 1ég. comp., 1], notas aos arts. 1.113 a 1.190;
ENDEMANN, Lehrbuch, 11, §§ 113 e segs.; KOHLER, Lehrbuch, 11, 2.8 par-
te, §§ 141 e segs.; RossirL et MENTHA, Droit civil suisse, II, ps. 231 e
segs.; SANCHEZ ROMAN, Derecho civil, 111, ps. 780 e segs.; R. SaLvaT,
Derechos reales, 11, ns. 2.184 e segs.; CORDEIRO ALVARES, Tratado de
los privilegios, Cap. XXI; N. Srtorri, Diritte civile, 11, 3.# parte, ns. 393
e segs.; CHIRONI, Istituzioni di diritto civile, 1, §§-213 e segs.; COELHO
DA ROCHA, Imstituigées de direito civil portuguez, §§ 633 e segs. e
nota DD, no fim do volume.

(2) Histoire du droit privé de la République athinienne, III, 175 e.
segs. da ed. de 1897. :
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credor mantem até ser pago. Podia recahir sobre moveis ou
sobre immoveis. Na terceira forma de garantia, o bem
destinado a realizal-a conservava-se na propriedade e pos-
se do devedor, mas passaria ao credor, se, vencida a divida,
nio a satisfazia o devedor. E’ a hypotheca (3). Em algu-
mas cidades helienicas o credor tem apenas um direito even-
tual de penhora, que depende da insolvabiiidade do de-
vedor.

III. Em outro paragrapho, o 101, ji se fez refe-
rencia ao desdobramento do credito real no direito roma-
no, passando pelo instituto da fiducia, do pignus e da
hypotheca.

Entendem alguns autores, como DERNBURG, que a
hypotheca do direito romano procede do direito grego.
Sustentam outros, como GIRARD e CUCQ, a independen-
cia da evoluc¢io juridica de que resultou essa garantia real
na Grecia e em Roma. O nome ¢, sem duvida, grego; mas,
observa GIRARD, o nome nio ¢é a coisa (4). Que haja se-
melhancas é innegavel. Desse facto, porem, nao se segue
gque nao tenham raziao os que véem na hypotheca do di-
reito romano o producto de uma evolu¢io organica das
garantias anteriormente existentes, a fiducia e o pignus,
especialmente uma adapta¢io do penhor a certas contin-
gencias da vida economica.

MARCIANO affirmou que inter pignus et hypothe-
cam tantum nominis sonus differt (D. 20, 1, fr. 5, § 1.°).
Mas a differenca é fundamental, porquanto, no penhor, o
credor tem a posse do bem e na hypotheca a posse persiste
com o devedor. A iilusio talvez proviesse de que o penhor
e a hypotheca podiam recahir, indifferentemente, sobre
coisa movel ou immovel. Mas a verdade é que se nao con-
fundem os dois institutos, e a proclamou ULPIANO: Pro-

—————

(3) Diz-nos BEAUCHET, Opere citato, p. 179, que, além da palavra
hypotheca, sc encontram outras vara designar a mesma reiagio juridica.
(4) Droit romain, 58 ed.,nota 1 4 pag. 769.
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prie pignus dicimus, quod ad creditorem transit, hypothe-
cam cum non transit nec possessio ad creditorem (D. 13,
7, fr. 9, § 2.°).

A hypotheca ¢é direito real, garantidor de qualquer
divida, principal ou accessoria, podendo ser estabelecida
antes da divida, que vae garantir e podendo estender-se a
nova divida contrahida com o mesmo credor (5).

O credor por hypotheca tem ojus ‘possidend:, direito
de posse; nio, comc o pignoraticio, desde logo, mas no
vencimento da divida, e a sua acgio pode ser movida con-
tra qualquer possuider da coisa dada em hypotheca, seja
o devedor ou nio. Cabe-lhe, tambem, o jus distrahend:;
em virtude do qual o credor estd autorizado.a vender a
coisa hypothecada, imputando no prego a somma devida
e restituindo o restante. Esta clausu:ia, que, a principio,
devia ser expressa, tornou-se¢ parte integrante da relacao
hypothecaria, exercendo o credor o direito de venda co-
mo consequencia juridica do inadimplemento da obriga-
cao garantida por hypotheca. In vendione . .. suum cre-
diter negotium gerit, affirmou PAPINIANO (D. 13, 7,
fr. 42, in fine).

A lex comussorta, anteriormente usada, era perigosa
para o devedor; prohibiu-a, por isso, CONSTANTINO
(Cod. VIII, 34, 1. 3).

A hypotheca podia ser convencional, resultante de
contracto sem formalidade especial; legal, por favorecer
certos credores; e testameniaria (6). '

Podiam ser objecto de hypotheca, segundo GAIO, to-
das as coisas susceptiveis de venda e nio somente as coisas
corporeas, como a principio. Até o pignus nominis, isto ¢,

(5) GIrARD, op: cit., p. 775; D. 13, 7, fr. 8 § 5; Ced. 8, 27, 1.
unica, de Giordano. Veja-se tambem BoNJBAN, Institutes, I, ns. 1.121
e seguintes.

(5) Epuarp .CuQ, Imstitutions juridiques des romains, II, 1902,

. ps. 307-309.
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um credito, podia ser objecto de hypotheca, e o proprio
pignus, como ja se viu quanto ao penhor(6). A hypothe-
ca de credito, o que equivale & caugio de titulos de credito
do nosso direito, conferia ao credor hypothecario o direito
de exigir o pagamento da divida, como cessionario, e o

de vender o credito, afim de se pagar pelo producto da
venda (Cod. 1V, 39, 1. 7).

IV. O systema romano manteve-se em Portugal
com pequenas modificacdes, e, a0 tempo em que escreveu
COELO DA RGCHA, era “o mais embaracado e confuso”.
As OrdenacCes apenas se referem 4 hypotheca, no livro
guarto, titulo terceiro, para conceder ao credor a faculdade
de exigir do terceiro possuidor do bem gravado a solucio
do debito ou a entiega do bem. A lei de 20 de Junho de
1774, tende por fm extinguir a confusgo dos concursos
no féro e fixar a jurisprudencia sobre as preferencias dos
dos credores, segundo o depoimeito do civilista portuguez
citado, “muito longe de conseguir o fim, que se propoz.
veio, talvez, augmentar a confusiao”. Afinai, depois do
Codigo Commercial e da Reforma Judiciaria, foi publica-
do o Registro das hypothecas. Em 1867 foi publicado o
Codigo Civil, que se occupa das hypothecas, desde o ar-
tigo 887 até 948, distinguindo-as como legaes e volunta-
rias. Existe hypotheca legal em favor da fazenda nacional,
das pessdas privadas da administragio do seus bens, da
mulher casada, do conjuge sobrevivo, para pagamento do
apanagio, do credor de alimentos, dos estabelecimentos de
credito real, dos coherdeiros, para pagamento das tornas,
dos legatarios de quantia ou valor determinado, ou de
prestagdes periodicas.

V. A nossa primeira organizagio hypothecaria,
que veio substituir o direito romano e as OrdenagOes do
reino, foi a da lei n. 317, de 21 de Outubro de 1843, se-

(6) Ebuarpo Cuq, op. cit., p. 309. Pignus pignoris.
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guida do seu regulamento mandado observar pelo dec. n.
842, de 14 de Nov. de 1846, que LAFAYETTE considerou
“imperfeito e manco”, por deixar subsistirem as “hypo-
thecas geraes incompativeis com um systema regular de
publicidade” (7). Veio, depois a let n. 1.237, de 24 de
Setembro dé¢ 1864, seguida dos seus regulamentos, decretos
ns. 3.423, de 26 de Abril de 1865, e 3.471, de 3 de Ju-
1Tho de 1865, que, embora se lhe apontassem defeitos, rea-
lizou incontestavel progresso nas relagdes juridicas por ella
dominadas.

A lei hyoothecaria de 1864 proveio de um projecto
apresentado, dez annos antes, pelo jurisconsulto Nabuco
de Araujo 4 Camara dos Deputados, ao qual elle mes-
mo apresentou, em 1855, um substitutivo, que obteve
approvacio desse corpo legislativo. Apds larga discussio
no parlamento, foi approvada, no Senado, o proposi¢ao
da Camara, sanccionado o projecto de lei e, por fim, pu-
blicado o acto legislativo.,

Assignalam-se os seguintes meritos dessa lei:

a) -Criou o registro geral hypothecario para a
transcripgdo dos titulos translativos do dominio de immo-
veis, assim como dos constitutivos e translativos de onus
reaes sobre immoveis.

b) Organizou a inscrip¢io das hypothecas.

c) Estabeleceu a especializagdo das hypothecas, em
geral. _

d) Attribuiu 4 hypotheca prevalencia sobre os pri-
vilegios e outras quaesquer prefrencias.

e) Baseou na prioridade da inscrip¢ao da hypothe-
ca o ssu direito de preferencia sobre as psoteriormente ins-
criptas. .

Aponta-lhe alguns defeitos LAFAYETTE, que, alids,
nio lhe recusa encomios. Os motivos economicos sacrifi-

(7) Direito das coisas, § 173, 2,
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caram, em ponto da maior importancia, o elemento juri-
dico: “expungiram-se casos de hypothecas legaes, que ti-
nham por si a sabedoria dos scculos ¢ razdes ponderosas
de justica e equidade”; “desarmou-se o devedor de meios
de defeza inauferiveis, derogando-se, para esse fim, prin-
cipios fundamentaes do direito das ac¢Oes e do pro-
cesso” (8).

Com a proclamacio da Republica, publicaram-se o
decreto n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890 e o seu regu-
lamento mandado observar pelo decreto n. 370, de 2 de
Maio do mesmo anno. O decreto n. 169-A seguiu a or-
dem da lei de 1864, com algumas alteragOes determinadas
pelo progresso social e economico do paiz. Nas execucOes.
utilizou-se da lei n. 3.272, de 5 de Outubro de 1890. O
regulamento n. 370, de-2 de Maio de 1890 organizou o
registro geral, desenvolveu os preceitos da iei hypotheca-
ria, providenciou sobre o credito real, agricola e movel.
Por sua vez, o Codigo Civil, arts. 809 a 855 se occupou
com o direito hypothecario, creando a hypotheca de na-
vios, que foi organizada e regulamentada pelos decretos
15.788. de 8 de Novembro de 1922, e 15.809, de 11 de

Novembro do mesmo anno,

§ 131
DAS OBJECCOES LEVANTADAS CONTRA A HYPOTHECA

I. Niao tém faltado graves censuras 4 hypotheca,
em nome da moral e da justica. Entre nds fizeram-se eco

dessas objurgatorias, em particular, JOSE DE ALENAR e
AFFONSO FRAGA.

————— e

(8) Dircito das coisas, § 173, 4.
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O primeiro dedica 25 paginas de seu bello estylo de
artista da palavra, para desnudar a immoralidade ¢ a in-
justica desse pretenso jus i1 re, que é mais uma limitacio
ao direito de liberdade, um sacrificio da personalidade hu-
mana, creada pelo desnorteamento da lei civil (1).

Para resaltar “as terriveis consequencias” “dessa des-
astrosa instituicao, figura o genial escriptor o caso de “um
homem exhausto de forgas, miseravel, talvez enfermo,
soccorrido por outro, que lhe empresta o necessario para a
sua cura e subsistencia, até que possa voltar ao trabalho...
Correm os tempos. O artista restabeiecido adquire, de re-
pente, por sua industria, ou por doacic alguns bens e, im-
pellido pela ambi¢io, ou por qualquer circunstancia for-
tuita, hypotheca esses bens a um credor, mediante juros
enormes. O dinheiro proveniente desse ultimo emprestimo
¢ consumido (quem sabe?) na satisfagio de torpes vicios
e paixdes desregradas”.

Em virtude da hypotheca, o primeiro credor, hones-
to e caridoso, nio serd pago, porque o segundo credor.
“usurario talvez, e especulador, que veio acarogoar o vicio
e a improbidade”, goza o-direito de preferencia, nio ob-
sante o contracto hypothecario ser nullo, no rigor. da jus-
tica, visto como os haveres do artista ji se acharem obri-
gados ao pagamento do primeiro emprestimo.

A hypotheca judicia! merece-lhe mais acre censura do
que a convencional. Ha dois credores, um cujo credito é
liquido e outro menos seguro. Este ultimo, embora con-
testavel o seu direito, acciona o devedor e obtem sentenca
em seu favor. Essa sentenca gera a hypotheca judiciaria,
direito real. E, assim, o direito contestado, que era apenas
pessoal, torna-se real; e o liquido e certo continua mera-
mente pessoal. A commissio do parlamento belga, incum-
bida de examinar a projecto de lei hypothecaria, dizia:

—-— -

(1) A propriedade, ed. Garnier, 1883, ps. 67 a 92.
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“A hypotheca judiciaria setd uma especie de premioc con-
cedido dquelle que, sé conslutando o seu interesse, foi o
primeiro a destruir o credito do devedor”. A cormmissdo
franceza, em situagio identica, atfirmava que a instituigio
do credito territorial seria irrealizavel emguanto nio se
extinguisse 2 hypotheca judiciaria.

Da hypotheca legal diz: “Foi 4 sombra do mais no-
bre dos sentimentos que a hypotheca legal insinuou-se,
como uma serpe, na legislacao civii". Inventada para pro-
teger intercsse dos fracos, a mulher casada e os interdicta-
dos, a hypotheca legal foi logo reclamada por outros in-
teresses menos sagrados: os do Estado, das victimas do
crime, dos coherdeiros, das corpora¢bes de mio morta
(2). Mesmo, porem, “na sua parte mais nobre, mais ge-
nerosa e mais interessante, wd proteccio a mulher e ao or-
phio, a hypotheca legal offende, sacrifica direitos respeita-
veis”, “O credor legitimo ¢é de repente espoliado do que,
rigorosamente, lhe pertence, peio facto de contrahir o seu
devedor uma hypotheca convencional”. Essa injusti¢a as-
sume propor;des com a hypotheca legal!, que abrange to-
das os biens immoveis do responsavel existentes e futuros.
pois que é geral, e garante importancia liquida ou illiquida.

E accentua: “A estultice da hypotheca legal esta, es-
pecialmente, neste ponto: constitue-se um direito real em
favor de uma divida, que nio existe e pode nunca exis-
tir; e como nao é possivel determinar o valor dessa divida
hypothecaria, a garantia que se lhe di depende, unica-
mente, das posses do onerado, sera maior ou menor do que
for necessario.”

Mais ainda: pela hypotheca legal reduziu-se o hpo-
mem 4 natureza de coisa, e gravou-se nelle a hypotheca.
E’ uma monstruosidade..

{2) Ao tempo, em que escreveu ALENCAR, o nosso direitoc mantinha.
o direito excepcicnal das corporacées de mio morta: igrejas, ordens re--
ligiosas, confrarias, irmandadas, misericordias, hospitaes.
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“Mas nio! Diz o grandc escriptor: ¢é preciso ler esses
monumentos da legislagio, como se léem os livros sagra-
dos,despindo a idéa das figuras e imagens da linguagem
primitiva. A jurisprudencia, como a genesis, cscreveia, tal-
vez, uma parabola juridica, e é preciso despir essa lingua-
gem da forma material, para entendel-a. Essa hypotheca, -
que recie sobre a pessda, nio ¢, na sua essencia, o direito
real, bruto e estupido da legislacio romana; é sim o vin-
culo, que prende o homem, se grava e imprime nelle, coa-
gindo-o ao cumprimento das obriga¢des contrahidas; ¢é o
dominio do devedor suspenso, mas imminente, alerta, pa-
ra cahir, no primeiro instante, sobre qualquer valor adqui-
rido pelo devedor.”

Attenua-se a ultima investida da critica, mas sub-
sistem as anteriores, algumas dellas bem fundadas, po-
rem, que ji nio encontram objecto na forma actual da
hypotheca das legislagdes hodiernas. Despido, porem, dos
inconvenientes apontados e de outros, por ventura, exis-
tentes, o instituto da hypotheca é destinado a conservar
o seu posto, no quadro do direito civil, porque é uma das
bases, em que se apoia o credito, indispensavel ao movi-
mento e ao progresso da riqueza social.

II. AFFONSO FRAGA dedica o § 59 do seu pre-
cioso livro sobre direitos reaes de garantia (3) a demons-
trar que a hypotheca é um instituto repugnante d ethica.

“Constituindo uma excepgio ao principio da razao
natural, de que todos os bens do devedor, movels e im-
moveis, presentes e futuros, constituem a garantia de to-
dos os seus credores, é, affirma o jurisconsulto, sem ne-
nhuma duvida, uma immoralidade, porque, quebrando a
egualdade, que deve reinar entre todos os credores, con-
sagra na pratica, uma injustica, tanto mais clamorosa
quanto é, principalmente, feita contra os que, simples e

. ———

(3) Direitos reaes de garantia, ps. 403 a 408.
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incautos, numa sociedade carcomida pelo dolo e corrupcao,
confiam, ainda, na palavra dos seus semelhantes e na
eugaldade perante a lei”

Corrobora a sua condemnagio com palavras que
PAUL PONT recorda, extrahida das obser¢des do tribunal
de appellagao de Lyon ao projecto do Codigo Civil fran-
cez: talvez a hypotheca seja do numero dessas institui-
¢bes essencialmente viciosas, que seja impossivelmente me-
lhorar e que se deve extirpar, absolutamente, sem procurar,
inutilmente, regularizal-a .

Essas objeccbes nao me parecem ferir a essencia do
instituto, e sim, tio somente, certos defeitos que aos pou-

cos, a evolugio juridica vem eliminando com a especiali-
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za¢io, a publicidade e outros principios, que imprimem
4 hypotheca, sem desvios condemnaveis pela moral e pelo
sentimento de justi¢a, a sua verdadeira funcc¢ao social de
movimentar as riquezas ligadas ao solo, transformal-as
e augmental-as, sob o influxo do credito, que se expande,
sentindo-se seguro, e deixa ao devedor a liberdade de con-
tinuar na posse de seus bens immoveis, extrahindo delle
as utilidades, que produz, gozando-o, melhorando-o, va-
lorizando-o

§ 132
DOS SYSTEMAS HYPOTHECARIOS

I. Systema francez — O systema francez, segundo
o Codigo Civil de 1804 (1), sob certas relagbes apre-

(1) Code Civil, arts. 2.114 a 2.203. Ausry et Rau, Cours, III,
$§ 257 e segs.; GUILLOUARD, T7aité des priviléges et hypothéques, minu-
cioso na parte historica e claro na doutrinaria; PLANIOL-RIPERT et BEcC-
QUE, Suretés réelles (X1I do Traité de droit civil) ns. 325 e segs.; PauL
PoNT, Commentaire-traité des priviléges et hypothéques.
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senta regresso na legislagio do paiz, visto como as leis da
Revolugao continham preceitos, cue depois a doutrina
considerou cssenciaes a um bom regimen Liypethecarios, e
alguns del.es foram adoptados, modificando o Codigo,
como seja, entre outros o principio da transcrip¢iao, in-
troduzido pela lei de 23 de Marco de 1855, a qual sc se-
guiram outras, scbre a mesma e outras materias referen-
tes a hypotheca .

Aresar das differencas, que existem, enire privile-
gios e hypothecas, as leis francezas tratam, simultanea-
mente, dos dois institutos. Aqui apenas serd considerado
o regimen hypothecario.

O direito francez distingue tres especies de hypothe-
cas: a convencional, a legal e a judiciaria. E’ direito real.
ordinariamente immovel, accessorio e indivisivel. Pode
ser constituida para garantia de dividas futuras ou even-
tuaes, como a legal em favor de menores, interdictos e
mulheres casadas. Entre as hypothecas mobiliarias, des-
tacam-se a dos navios (hypotheca maritima e fluvial), das
aeronaves, dos warrants agricolas e petroleiros

Incorre na censura dos juristas e economistas O re-
gimen hypothecario francez, por inconsistente, quanto a
publicidade dos actos de translagao da propriedade e fa-
lho quanto 4 seguranga que offerece ao credito territorial .

II. Systema italiano — O regimen hypothecario
do direito italiano é um aperfeicoamento do francez (2).
O Cod. Civil Italiano (3) estabelceu, de modo mais fir-
me, os dois principios fundamentaes do regimen hypothe-
cario, a especializacio e a. publicidade; com o que desap-
pareceram as hypothecas geraes; as legaes dos menores, in-
terdictos e mulheres casadas ficaram submettidas aos mes--

(2) NicoLa StoLFi, Diritto civile, vol. II, parte I, ns. 870 e segs..
e parte III, ns. 452 e segs.
(3) Arts. 1.964 a 2.075.
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mos principios, da hypotheca convencional e somente re-
cie sobrc bens presentes.

O objecto commum da hypotheca é a coisa immo-
vel; ha, porem, certos moveis sobre os quaes pode recal:ic
em direito real: o navio, a aeronave, o automovel.

Para a Eritréa. a Libia e o Dodecaneso, foi escabele-
cido o regimen tedesco. As provincias, que se achavam
sob a soberania da Austria e voiveram a da Italia, infor-
ma STOLFI que ainda nio tinham completado a implan-
tacao dos livros territoriaes (4)

IT1.  Systema germanico — O Codige Civil alle-
mao (5) reuniu na seccao VIII do livro III (direito das
coisas) tres especics de onus reaes: a hypotheca, a divida
predial e a renda predial. A divida predial ¢ onus inde-
pendente do credito, embora possa ser constituida para
garantir credito. E’ onus, em virtude do qual certo im-
movel fica vinculado ao pagamento de determinada di-
vida a favor daqueile em beneficio do qual existe a divida
(art. 1.191) . A renda predial é estabelecida de modo
que certa scmma tenha de ser paga periodicamente, sob
‘garantia de um immovel (art. 1 199) .

Somente da hypotheca tratari este numero.

A hypotheca é um gravame, em virtude do qual um
immovel fica sujeito, em proveito do credor, ao pagamen-
to de um credito, que lhe pertence. O credito pede ser fu-
turo ou condicional (art. 1.113) .

O onus_hypothecario ha de recahir sobre o predio
inteiro, excepto nos casos de condominio, nos quaes, a
fracciao do condomino é susceptivel de hypotheca (art.

(4) Diritto civile, 11, parte 3.0, n. 458,

(5) Codigo Civil, arts. 1.112 a 1.190; Ko#HLEr, Lehrbuch, 1i, 23
‘Parte, §§ 134 e segs.; ENDEMANND, Lehrbuch, 11, §§ 114 e segs.; Code
cwwil allemand publié par le Comité de lég. etr., II, aos arts. 1.113 e
‘seguintes.
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1. 114) E somente o proprietario pode constituir hy-
potheca sobre o seu immovel, em proveito do titular do
credito garantido. Esta ultima determinacio imprime 3
hypotheca feicdo accessoria .
A hypotheca deve ser inscripta no livro predial,

a inscrip¢io deve mencionar o credor, o total da divida,
a taxa dos juros. o total, em dinheiro, das prestacées acces-
sorias, se houver.

O credor rccebe, em seguida, uma letra hypothecaria,
salvo conven¢io em contrario inscripta no livro territo-
rial, ou prohibicio legal (1 .116) .

A hypotheca extende-se aos productos ¢ a outras
partes constitutivas, separadas do immovel, assim como
aos seus accessorios (art. 1 .120); mas esses productos,
partes integrantes separaGas e accessorias podem ser alie-
nados, antes da penhora do credor (art. 1 121). Até a
penhora pelo credor, o proprietario pode dispor do preco
dos alugucis ou arrendamentcs; depois sio fructos com-
prehendidos na hypotheca (arts. 123 e 124). Em caso
de seguro do objecto da hypotheca, esta se extende ao
credito contra o scgurador, se o seguro tiver sido feito pelo
proprietario ou pelo que possue a titulo de proprietario
(Eigenbesitzer). Cessa o gravame sobre o credito contra
o segurador, se o objecto assegurado fOr reconstruido ou
se for paga uma indemnizacio para reconstituil-o (art.
1 127). Quando, sequndo as clausulas do seguro, o se-
gurador somente se obrlga a pagar a mdemmzacao para
a reconstruccao do objecto, o pagamento feito ao segu-
rado n3o pode ser impugnado pelo credor hypothecario
(art. 1.130) .

Quando um credito ¢é garantido pela hypotheca de
differentes immoveis, a hypotheca é solidaria (Gesamthy-
pothek), isto é, cada um dos immoveis esta sujeito ao
pagamento integral do credito, e o credor pode executar
qual preferir pela totalidade ou por uma parte do credito,
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ou distribuir o credito pelos immoveis gravados (art.
1.132)

E’ nulla a conveng¢io de nio alienar o immovel hy-
pothecado (art. 1 136)

O proprictario do immovel gravado pode oppor 4
hypotheca excepcdes, que tenha o devedor pessoal contra
o credito, assim como excepcOes pertencentes ao fiador.
Morrendo o devedor, o proprietario nio pode se preva-

_ lecer de que o herdeiro s6 responde, de modo limitado, pe-

la divida (art. 1 .137)

A inscripcao da hypotheca no livro predial faz pre-
sumir (so wird vermutet) a sua existencia em nome do
titular, nio somente em rela¢io ao credito como as ex-
cepcoes do titular acima referidas (art. 1.138).

Quando o credor renuncia a hypotheca, o proprieta-
rio adquire-a, devendo o acto constar do livro predial
(art. 1 168). Pertence egua:mente ao proprietario a hy-
potheca, se o credito por esta garantido nio chega a se
formar (nicht zur Entstehung gelangt) ou se extingue
(1 163)

Quando o proprietario tem uma excep¢ao perempto-
ria contra a hypotheca, o direito do credor fica sem va-
lor e o proprietario pode exigir delle que, renuncie (art.
1 169). Se o credor é desconhecido, pode ser declarado
excluido de seu direito por via de processo provocatorio,
quando tenham decorrido dez annos apds a ultima ins-
cripgdo no livro predial se, drante esse tempo. o direito
do credor nio foi reconhecido pelo proprietario, de modo
a interromper a prescripcio. Havendo um dia marcado
para o pagamento, os dez annos se contam desse dia
Com a sentenca de exclusio do credor, o proprietario ad-
quire a hypotheca e a cedula hypothecaria do credor ca-
duca (art. 1.170).

Tambem pode ser excluido de seu direito o credor
desconhecido, quando o proprietario, tendo o direito de
pagar ou de denunciar, consigna o montante do credito por
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conta do credor, renunciando o dircito de resgate. De-
corridos trinta annos contados da sentenga de exciusio, ©
credor perde o direito de embolcar a quantia depositada,
que se devolve ao depositante (art. 1.171) .

A hypotheca transforma-se em divida predial, quan-
do se reune i propriedade de uma so pessoa, sem que o
credito passe ao proprietario (art. 1.177). Extingue-se
a hypotheca dada em garantia de juros atrazados ou outra,
prestagdes accessorias, quando ella se reune a propriedade
da mesma.pessda (art. 1.178) .

Havendo accordo das vontades do credor ¢ do pro-
prietario, assim como inscrip¢ao no livro predial, pode a
divida hypothecaria ser substituida por outra (art.
1.180) .

Quando o credor ¢ pago com o immovel, extingue-
se a hypotheca (art. 1.181).

Para o levantamento da hypotheca por acto juridico,
é necessario o consentimento do proprietario (art. 1.183).

Alem da hypotheca negociavel (Verkershypothek),
a que se referem, principalmente as disposi¢cdes dos arts.
1.113 a 1.183), disciplina o Codigo Civii allemio a
hypotheca de seguranca (Sickerungshypothek), nos arts.
1.184 a ! 190. Nesta forma de hypotheca, o direito do
credor se determina, exclusivamente, de accordo com ©
credito, e no livro predial ella ha de inscrever-se como hy-
potheca de seguranga (art. 1.184). Naio se emitte, ce-
dula neste caso (art, 1 185). Pode, porem, a hypotheca
de garantia, ou seguranga, converter-se em hypotieca or-
dinaria e vice-versa (art. 1.186). Os titulos ao porta-
dor, as letras de cambio e outros valores cessiveis por en-
dosso, somente podem ser assegurados por esta forma de
hypotheca (art. 1.187). Para constituir uma hypotheca
de seguranga em favor de um titulo ao portador, basta que
o proprietario declare ao official do livro predial que cons-
titue a hypotheca e que esta seja inscripta no livro pre-
.dial (1.188). Pode ser constituida uma hypotheca de-
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terminando somente a importancia mais elevada pela qual
responderd o immovel, devendo essa importancia ser ins-
cripta no registro predial (art. 1 190)

Como resulta do cxposto acima. differe, essencial-
mente. do nosso, o systema regulado pelo Codign Civii
allemao

IV. Systema argentino — Foi mantido pela refor-
ma do Cedigo. ainda nio adoptada pelo Poder Legisla-
tivo da grande democracia platina (6), o systema hypo-
thecaric do Codigo Civil. que RAYMUNDO SALVAT con-
siderou “plenamente incorporado na orienta¢io das le-
gisiagOes e nas doutrinas modernas”

Nao ha hypothecas tacitas ou legaes. Toda hypo-
theca ¢ convencionai: especial, quanto a determinagao do
objecto gravado e ao credito garantido: e inscripta no re-
gistro respectivo, para valer contra terceiros. E’ um di-
reito real. accessorio, pois que se constitue para seguranga
de um credito e é indivisivel

Pelo Codigo Civil. somente os immoveis podem ser
objecto de hypotheca. O Codigo Commercial, porem. rc-
gula a hypotheca naval, das embarca¢bes de mais de 20 to-
neladas ,art. 1.351); a lei sobre debentures autoriza 2
uma forma especial de hypotheca sobre moveis e immo-
veis, presentes e futuros, a qual se denomina garantia flo-
tante

A Referma acceitou esse plano, com pequenas mo-
dificacdes, ora ampliativas, ora restrictivas e eliminato-
rias. Assim, por exemplo, o art. 3 120 do Codigo Civil
dissera: “Qs direitos reaes de usofructo, servidio, uso de
habitacio e os direitos hypothecarios nio podem hypo-

(6} Reforma del Codige Civil, I, Informe, ps. 178 e segs), Il, Pro-
veto, ps. 642 e seguintes, arts. 1.715 a [.760; Codigo Civil, arts. 3.108
& 2.203; SALvAT, Derecho civil argentino, Derechos reales, 11, ns. 2.184
€ seguintes..

— 10
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thecar-se”. A Reforma .accrescenta: as coisas immobi-
lizadas por accessao, separadamente do immovel princi-
pal; as partes de um condominio de indivisio forcosa; as
partes materiaes de um immovel, a nao ser que formem
fraccOes determinadas de uma extens2o maior, susceptiveis
de constituir, por si mesmas, objecto de dominio inde-
pendente .

Alguns artigos do Codigo Civil nio subsistiram: cu
porque a parte geral, referente 4 constituigao e 4 caduct-
dade dos direitos reaes, estabelece regias applicaveis a hy-
potheca e ndo deviam ser reproduzidas no capitulo espe-
cialmente consagrado & hypotheca; ou porque a mudanca
de systema, quanto ao regimen dos direitos reaes. impoz
a eliminacio de certos dispositivos .

Quanto 4 indivisibilidade, a2 Reforma zchou conve-
niente attenuar-lhe o rigor, declarando que. sc ao exe-
cutar-se a hypotheca ou dividir-se o immovel gravado,
for este susceptivel de commoda divisao, a venda ou a par-
tilha se fara, attendendo-se a essa circumstancia,

Quando a hypotheca abranger varios bens. o juiz po-
derd estabelecer a ordem para a execucio dos bens gra-
vados. -

E assim outras solu¢des foram estabeiecidas, para
dar maior flexibilidade 4s regras do Codigo Civil .

Systema peruano — Podem ser objecto de hypotheca
os immoveis alienaveis. N3o o podem os creditos e os
direitos de arrendamento. A hypotheca se constitue por
escriptura publica ou testamento e deve ser inscripta no
registro de immoveis. A anterioridade da hypotheca se
decide pela data da inscrip¢io.

O credor pode exigir o pagamento do devedor por
ac¢io pessoal, e do terceiro possuidor do bem hypothecadc

por accao real. O uso de uma dessas ac¢Oes nao exclue o
da outra (arts. 1.010-1.025 do Cod. Civil) .
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Além da hypotheca vo.untaria, disciplina o Codigo
Civil a legal (arts. 1 026-1.028), como a do immovel
vendido sem que tenha sido pago o preco: a do immovel
cuja construc¢ao Ou reparagao se tenha ministrado traba-
lho ou materiaes pelo empresario; a dos bens adquiridos
em partilha com a obrigaciao de fazer abonos em dinheiro
a outros condominos

§ 133
DA NATUREZA E DOS CARACTERES DA HYPOTHECA

I. Segundo a nossa lei, que, neste assumpto, assi-
milou o que a doutrina firmara e a experiencia sancciona-
ra, a hypotheca é, como ja ficou anteriormente affirmado,
um diretto real de garantia, de estructura distincta, cujos
caracteres essenciaes sao os dos seus congeneres:

E’ direito real, accessorio de um credito.

E’ direito real indivisivel

Dando as nocdes geraes sobre os caracteres dos di-
reitos reaes, ja ficaram indicados os da hypotheca, o mais
1mportante delles (1). Volvendo ao assumpto, com re-
ferencia 4 hypotheca, as idéas adquirirao mais vigor e cla-
reza .

I. A hypotheca é um direito real de garantia, por-
quanto recie sobre determinada coisa corporea, vinculan-
do-a por que a possa excutir a credor, se nio fér pago
da divida, que ella garante.

——

(1} Vejam-se os §§ 90, 93 e 04.
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Entendem alguns autores que a hypotheca é direito
rezi essencialmente differente dos outros dircitss reaes so-
bre coisas alheias. Mas, incontestavelmente, a hypotheca
apresenta os caracteres dos direitos reaes sobre coisas
aiheias. Adhere 2 coisa gravada, segue-a por toda a parte,
¢ exclusiva, é provida de accao real, prevalece contra to-
dos, salvo excepcoes muito limitadas

Ao lado desses caracteres geraes, possue os que lhe
$A0 proprics, assim como a estructura especial, que a in-
dividualiza entre os direitos congeneres. Mas, irrccusavel-
mente, enira, muito logicamente, no quadro dos jura in
re aliena, ¢ na subclasse dos direitos reacs de garantia

III. E’ direito accessorio. Como direito reai de ga-
rantia, a hypotheca é direito accessorio, pois que ¢ desti-
nada a assegurar o cumprimento de uma obrigacio de or-
dem economica, dependendo a sua existencia da existen-
cia dessa obriga¢do. No proprio systema germanico, a hy-
potheca é direito accessorio .

De ser a- hypotheca um direito accessorio resulta: que
se extingue com o credito; que, cedido o credito, a hypo-
theca o segue, ou, antes, a elle adhere formando uma re-
lagio juridica complexa; a nullidade da obrigagao garan-
tida pela hypotheca determina a nullidade da garantia.

1IV. Indiuisibilidade. Este caracter da hypotheca
ja foi exposto no § 93, por ser commum aos direitos
reaes de garantia, Ahi se disse em que consistia esse pre-
dicado; consiste na submissio do bem gravado, integral-
mente e em cada uma de suas partes, ao pagamento da di-
vida assegurada E tambem se indicavam as consequen-
cias da indivisibilidade. E' materia ji explanada. Neste
momento, n3o ¢ necessario sendo affirmar, novamente,
que a hypotheca ¢ indivisivel, como os outros direitos
reaes de garantia.
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§ 134
PRINCIPIOS QUE DEVEM ORIENTAR A HYPOTHECA

I. Um regimen hypothecario, para satisfazer o
equilibrio dos interesses do credor e do devedor, assim co-
mo da sociedade. de ordem economica ou moral, deve obe-
decer a dois principios fundamentaes: a publicidade e a
espectalizacdo .

O principio da publicidade consiste em que a hypo-
theca somente pela inscrip¢io adquire categoria de di-
reito real, com o direito de preferencia, ¢ o de sequela

O disposto no art. 848 do Codigo Civil parece crear
duvida a esse respeito, quando preceitua: “As hypothecas
somente valem contra teiceiros, desde a data da inscrip-
¢ao. Emquanto nao inscriptas, as hypothecas s subsis-
tem entre as partes”

Este artigo, que nio consta dos projectos, foi intro-
duzido pelo Senado, 4 ultimz hora, e necessita ser con-
venienternente exp:icado. para nao crear uma desastrosa
desharmonia com o systema adoptado pezlo Codigo Civi
A interpretacao systematica lhe dari c verdadeiro sen-
tido .

Quer o artigo transcripto dizer que. desde a data da
inscrip¢io. a hypotheca ¢ direito real, prevalecendo erga
omnes. “Emguanto nio inscriptas, as hypothecas s6 sub-
sistem entre os contractantes,” declara a segunda parte do
art. 848. Importa dizer: emquanto nio inscripta, a hy-
potheca ¢, meramente, clausula de um contracto. direito
pessoal, jus ad rem.

A relacio hypothecaria inicia-se pelo contracto em
virtude do qual o bem offerecido em garantia do pagamen-
to da divida é pelo credor acceito com essa finalidade
Celebrado o contracto com as formalidades da lei, ha uma
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obrigacio. Com a inscripcdo cssa obrigacio nessca! sc
transforma em direito real

E como é ao direito real hypothecario que a lei atiii-
buc az¢io executiva, devemos reconhecer que, antes da ins-
cripcao, o credor nao tem esse remedio excepcicnal, para
fazer-se pagar: tem somente accio ordinaria oriunda do
contracto .

A publ:cxdade tem neste caso uma significacio espe-
cial. Nao consiste, somente, no facto de tornar conhecida
a re‘agao de direito, a que se refere. Como a transcrlpqo
¢ modo de adquirir a propriedade immovel, entre vivas, &
inscrip¢io ¢ modo de transformar o direito pessoal creado
pelo contracto em direito real de garantia

[I. A especialidade consiste na determinacio pre-
cisa do bem sobre o qual recie o onus hypothecario, e tam-
bem na somma garantida. O art. 761 do Codigo Civil
exige que nos contractos de penhor, antichrese e hypothe-
ca declarem, para a sua validade, quando assumirem a for-
ma de direitos reaes: o total da divida, ou sua estimagao,
a taxa de juros, o prazo fixado para o pagamento ¢ a
coisa dada em garantia com as suas especificagdes (1) .

III. Permitte o Codigo Civil, art. 818, que o valor
do bem dado em garantia hypothecaria possa ser ajusta-
do entre os interessados, servindo esse valor de base para as
arrematacoes, ajudicacbes e remissoes.

Procede esse dispositivo de emenda do Senado, con-
tra a qual foram levantadas objecgOes, que, entretanto.
nio conseguiram afastai-a, talvez por que reproduzia idéa
consignada no art. 141 § 11 do decreto 169 A, de 19 de
Janeiro de 1890, ainda que limitada pelo regulamento n.
370, de 2 de Maio do mesmo anno, art| 382

(1) Veja-se adeante o § 176, referente avinscripcﬁo da hypotheca.
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Nao obstante essa avaliagdo dada no contracto por
accordo das partes, ¢ licito proceder a nova avaliacao.
quando o bem tiver de ir & praga, desde que nisso concor-
dem os interessados. Tambem, se houve grande depres-
sao ou forte augmento no valor do bem hypothecado ¢
justo que se proceda a nova avaliagao.

[V. A hypotheca convencional tem no contracto 3
sua especialidade; é especial. A legal necessita de ser espe-
cializada. e assim a judicial

A especialidade, completando a publicidade. é, por
egual, util ao credor e ao devedor, pela seguranca dos di-
reitos determinados. que » cada um delles compete.

§ 135
DO ORJECTO DA HYPOTHECA

I. Podem ser objecto de hypotheca. no direito pa-
trio:

a) Os immoveis.

b) Os accessorios dos immoveis conjunctamente
com elles .

¢) O dominio directo

d) O dominio util.

e) As estradas de ferro

f) As minas e pedreiras, independentemente do
solo, onde se acham .

g) Os navios.
h) As aeronaves (1) .

(1) Decreto n. 483, de 8 de Junho de 1938, art. 137.

BDJur

I Ehitg o st jus b



152 DIREITG DAS COISAS

As legislacOes estrangeiras n3o dispdern uniforrae-
mente a respeito, Ja vimos que, pelo Codigo Civil alle-
mao, somente os immoveis podem ser objecto de hypo-
theca (art. 1.113), e que o direito italiano admitte a
hypotheca sobre varios outros bens (la). O Codigo Ci-
vil francez, art. 2. 118 considera susceptiveis de hypo-
theca: os bens immoveis, que cstio no commercio, e OS
seus accessorios reputados immeoveis; o usofructo dos mes-
mos bens ¢ accessorios, durante a sua existencia. Tambem
consideram o usufructo de immoveis susceptivel de ser hy-
pothecado: o hespanhol, art. 1.874, o portuguez. 890. o
argentino, 3.109, o uruguayo, 2 331. o venezuelano.
1.593, 2.°, e o italiano, 1.967

II. Immoveis — Os immoveis, a que se refere o
numero anterior, s3o os mencionados no art. 43. [ e II do
Codigo Civil, immoveis por natureza, comprehendendo:
o solo com a superficie, os seus accessorios e adjacentes na-
turaes, como sejam: as arvores, os fructos pendentes, o
espaco aereo e o subsolo; e, ainda, a semente lancada 3
terra e as construc¢des fixadas no solo, as fontes, os cursos
e os reservatorios d’agua .

As construcgoes e edificios fixados no solo somente
podem ser hypothecados com a por¢ao do solo, onde se
encontram, de modo que, se forem destruidos, a hypotheca
subsiste, sobre o solo. O mesmo se diz das plantacdes

O decreto n. 5.481, de 25 de Junho de 1928, art.
3, faculta a hypotheca dos apartamento isolados nos edi-
ficios de mais de cinco andares, construidos de cimento ar-
mado, ou materia similar incombustivel, desde que taes
apartamentos contenham, pelo menos. tres pegas.

As fontes, reservatorios e cursos d’agua, se constitui-
rem uma unidade juridica autonoma e se possam vender

(1-a) Veja-se o que se expoz no § 133, II. E quanto aos Codigos
argentino e peruano, veja-se esse mesmo §, ns. IV e V.
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independentemente do terreno, em que se acham, podem
ser objecto de hypotheca, diz STOLEI (2)

A nua propriedade do immovel pode hypothecar-
se, visto como ¢ licito alicnal-a. O adquirente supportari
o onus do usufructo. Este é que o nosso direito nao per-
miite hypothecar, pcrque ¢ nalienavel, a nio ser para a
consolidagao da propriedade na pesséa do ru proprietario.
O mesmo se dira do immove| gravado com uso e habi-
tagao.

O immovel commum a dois ou mais proprietarios
pode ser hypothecado em ‘'sua totalidade, consentindo to-
dos, ou na parte de qualquer dos condominos, se o im-
movel f6r divisivel. Effectuada 2 divisio, sobre a parte
do devedor hypothecante recahira a hypotheca, vigorando
os seus effeitos, desde o momento da sua constituicio,
porque a divisio ¢, meramente, declaratoria e nio attribu-
tiva do direito de propriedade (3)

I1{. Os accessorios dos immovets conjunctameriie
com elles. Sdo accessorics dos immovets: a) QOs objec-
tos que adherem, naturai ou artificialmente, a0 solo, co-
mo as arvores, os edificios e as sementes langadas a terra
Esta classe ja foi considerada no numero antecedente; &)
Tudo quanto o proprietario, intencionalmente, mantem
no immovel, para a sua exploragao industrial, aforma-
seamento ou commodidade (Codigo Civil, art. 43. III;.
E’ a esta segunda classe de accessorios, que se refere o Co-
digo Civil, quando adverte que somente com o immovel
podem ser hypothecados; porque sio coisas moveis por
natureza, que o proprietario immobiliza por incorpora-
¢ao ao immovel. Taes sio, por exemplo: machinas, uten-
silios, animaes do estabelecimento agricola e pecuario, ins-

(2) Diritto civile, 11, parte terza, n. 489.
(3) Codigo Civil, art. 737. Veja-se o § 92 deste livro.
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trumentos, etc. Os accessorios da primeira classe estio,
physicamente, ligados ao solo, delle nio se separando sem
que se destruam ou percam a sua utilidade. Nio havia ne-
cessidade de destacal-os, como partes componentes do im-
movel, embora se mencionem nas escripturas de hypothe-
ca, a fim de melhor caracterizar o objecto della e mais
efficazmente assegurar o interesse das partes

IV.  Domunio directo (3) — O dominio directo
¢ a propricdade perpetuamente onerada pelo direito do
emphyteuta as utilidades do immovel. Alids essa pro-
pricdade pode extinguir-se pelo regate, excepto a dos ter-
renos de marinha ¢ outros bens aforados pela Unido (4).
Do dominio directo emanam varios direitos, como a per-
cepgao do féro, o laudemio. a preferencia nas alienagoes Ja
emphyteuse. Essas vantagens offerecem base economica
ao credor hypothecario.

No direito francez codificado. este caso nio era con-
siderado, porque nio cogitava do contracto emphyteuti-
co: hoje. porem, com a lei de 25 de¢ Junho de 1902, que
reguiou a emphyteuse, dando-lhe caracter de direito real.
o dominio directo pode ser dado em hypotheca. Se a lei
apenas mencionou a hypothecabilidade da emphyteuse ¢
porque. anteriormente, ella nio tinha assento em lei, apesar
de que a reconhecesse a jurisprudencia.

No direito italiano, o Codigo Civil, art. 1 967 é ex-
presso:

Sao capazes de hypotheca os direitos do concedente
e os do emphyteuta (n. 3)

Dominio util (5) — Este direito real de gozo sobre
coisa alheia é tambem hypothecavel, porque é alienavel.

{(3-a) Vejam-se os §§ 66 a 79 do vol. I desta obra e o Annexo.
(4) lei n. 22.785, de 31 de Maio de 1933, art. l.o.
(5) Vejam-se os §% 66 a 70, vol. I, desta obra.
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Quande. pela extinecio da emphvteuse, o dominio directo
se torna propriecdade plena, como nos casos de renuncia
acceita do emphyteuta, commisso. caducidade e consoli-
dacic {61, a hypotheca sc extende 2 todo o immovel por-
que. nesses casos. o direito do senhorio directo absorve o
do smphvteuta com os onus a cile adherentes. Esta so-
‘zio. que decorre de preceitos do nosso Codigo Civil ra-
cicnalmente applicados. encontra apoio em STOLFI; quan-
do. rcieitando opinides divergentes, affirma que. “reuni-
dos os dois dominios, ambos cessaram de existir. scparada-
mente, 2. consequentemente, a hypotheca se extende & pro-
priedade plena” (7)

QO mesmo se dira, naturalmente, quando ao emphyv-
teuta passar * oropriedade plena do immovel, como no
caso <2 Opgao Nu regaste.

Constidera-se agora a emphyteuse sobre immovel par-
titular. O aforamento de terrenos de marinha ¢ outros
terrenos da Unido obedece a normas especiaes

K

V. Esiradas de ferro — S3o immove:s adherentes
a0 solo e constituem unidades economicas, abrangendo o
materiai fixo. o rodante e os edificios. Como offerecem
certas particularidades em re:agao i hypotheca, serao con-
siderados em paragrapho distincto.

V1. Minas e pedreiras. independentemente dc solo.
onde se acham (8) — O Codigo de minas (decreto-lei n.
1 985, de 29 de Janeiro de 1940) distingue jazida e mi-
na. A primeira é massa de substancia mineral, ou fossil,
existente no interior ou na superf;ﬁcie da terra e que apre-
senta vaior para a industria (art. 1.°, § 1.°). A segunda ¢
a iazida em lavra, entendido por lavra o conjuncto de

i6) Veja-se o § 70.
17)  Diritto civile, 11, parie terza, n. 320.
(8 Veja-sc o § 42, vol. I, desta obra.
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operagOes necessarias 4 extrac¢io industrial de substan-
cias mineraes ou fosseis da jazida (dispositivo citado) -
Ambas sdo immoveis distinctos do solo e, portanto, hypo-
thecaveis, separadamente como bens independentes dco
solo. Quanto & mina cumpre notar que ella se extende aos
terrenos circundantes para a construc¢io de officinas, ins-
tailagdes, obras accessorias e moradia para operarios, aber-
tura de communicagOes, escoamentos de aguas, ¢ outras
exigencias do servico. segundo preceitua o Codigo de mi-
nas, art. 39. Esscs expansoes s3o abragidas pela hypotheca
da mina.

As pedreiras, que podem ser exploradas indepénden-
temente do solo, ji eram, pelo Codigo Civil, susceptiveis
de hypotheca, ¢ a lei de minas nio lhes modificou a si-
tuacao, sob esse ponto de vista.

As aguas mineraes, -thermaes e gazosas entram na
classe das jazidas ¢ minas. Sao, tambem, hypotirecaveis.

VII. Navios e geronaves — Em capitulos proprios
serao considerados estes dois casos .

VIII. Bens que ndo podem ser objecto de i»ypo-
theca — Entram nessa classe todos os bens 1nalienaveis,
por isso que somente as coisas alienaveis pcdem ser dadas
em garantia real, sob quaiquer de suas formas: penhor,
antichresz ou hypotheca (Cod. Civil, art. 756)

Assim, nio sio suceptiveis de hypotheca

a). Os bens publicos da Uniio, dos Estados e dos
municipios, emquanto conservarem essa forma. sejam de
uso commum ou de uso especial. Os domonicaes sio aliena-
veis nos casos e forma que a lei prescrever (9). Poderiam
estes ultimos ser hypothecados: mas dada a natureza dos
proprietarios, nao costumam ser .

(9) Codigo Civil, arts. 66 e 67. O Codigo Civil commentado, I,
observacdes ao primeiro desses arts. indicam os bens publicos da Unido
e dos Estados, segundo as tres classes, a que pertencem: de uso commum,
especiaes e dominicaes,
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b)  Os immovers dotaes. Sob essa denominagio in-
dicam-se os immoveis entregues ao marido taxationis cau-
sa. isto ¢, a respeito dos quaes nao se estipula a alienacgio
ao marido. Sob pena de nullidade, nio podem esses bens
ser onerados por hypotheca, salvo excepg¢oes legaes, e com
as formaiidades que a lei exige. Esses casos ¢ formalida-
des constam do art. 283 do Codigo Civil

Os immcveis entregues ao marido, no regimen dotal,
venditionis causda, sao alienaveis e, portanto, hypotheca-
vels

c) O bem de familia — Instituto de previdencia,
destinade a amparar a familia das vicissitudes da vida,
dardo-the um lar seguro, isento de execuc¢io por dividas, o
bem de familia iniprime a condi¢ao de inalienavel ao im-
movel, emquanto applicado & residencia das pessbas a
quem beneficia (10). Sendo inalienavei, o predio insti-
tuido em bem de familia nioc pode ser hypothecado

— Ainda que alienaveis, nao podem ser objecto de
hypotheca os bens declarados immoveis, para os effeitos
legass pelo Codigo Civil. art. 44, 1, zalvo os mencionados
no art. 810.

§ 136
DA ESTENSAO DA HYPFOTHECA

I. O art. 811 do Codigo Civil consagra a regra da
extensio da hypotheca nos termos seguintes: “A hypo-
theca abrange todas as accessdes, melhoramentos ou con-
strucgGes do immovei”. “Subsistem, porem, accrescenta, os

(10) Vejain-se o Codigo Civil, arts. 70 a 73 e decreto-lei n. 3.200,
de 19 de Abril de 1941,
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onus reaes constituidos e transcriptos anteriorment: a hy-
potheca. sobrc o mesmo immovel.

Desenvolvendo esse preceito, occorre fazer algumas
ponderacdes para melhor precisal-os.

O onus hypothecario recae sobre o immovel, na sua
totalidade e em cada uma de suas moleculas. As accessSes
naturaes, como as produzidas pela exploracio do immo-
vel caem na esphera da hypotheca. As ilhas. que se for-
mam nos rios, o alveo abandonado, as alluvides, as plan-
tacoes, os fructos, as bemfeitorias uteis e necessarias, tudo
quanto se une ao soio por accessdo intelectual para a sua
exploracio, os direitos que se incorporam ao dominioc do
immovel por consolida¢ido, 'ou por qualquer outro
modo (11) . '

Os fructos, porem, depois de colhidos, assim como
as outras coisas unidas ao immovel por accessao, quando.
normalmente, delle separadas, mobilizam-se e se despren-
dem do vinculo hypothecario .

Desses bens moveis pode o devedor hypothecario dis-
por livremente, sem offensa ao direito do seu credor. Essa
disposicio em nada deprecia o bem dado em garantia do
pagamento do credito.

II. A porgio de terreno, que o devedor adquaire pa-
ra alargar as suas terras nio entra na comprehensio da
hypotheca, visto como, ainda que annexada ao immovel
hypothecado nio constitue accessdo. na accep¢io juri-
dica do termo (2). E, com razdo mais forte, nio ficam

. - :
(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 180 e 183; LACERDA DE AlL-
MDA, Direito das coisas, § 137; Dipimo pa VEicA, Direito hypothecario,
ns. 244 a2 235; AZEVEDO MARQUES, A hypotheca, ps. 51 e segs.; AFFONSO
FRraca, 'Direitos reaes de garantia, §% 66 e 67; A. D. Gama, Da hypo-
theca, n. 10; Lysipro GARCiA, Registro de immoveis, II, ps. 79 e segs..
{2) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 183, nota 10, com apoio em
MarTou e PonT, censurando o decreto n. 3.453, de 26 de Abril de 1865,
art. 143, § 3. O Codigo Civil ndo extende o vinculo hypothecario se-
nio as accessdes e melhoramentos, que se incorporam ao predio hypo-
thecado.
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sob o onus hypothecario os predios contiguos que o de-
vedor adquira depois de constituida a hypotheca, se esses
bens conservam a sua individualidade

III. As bemfeitorias uteis e necessarias. realizadas
por terceiro, de hda fé. nao se desagregam do immovel hy-
nothecaric, de modo que o credor exequente as tera de des-
contar do preco do immovel arrematado ou adjudicado,
para indemnizar a quem as realizou. Quem, de bda fé me-
thora o predio alheio, nas condi¢Bes acima expostas. tem
direito de ser indemnizado

AZEVEDO MARQUES contesta a affirmacio, que aca-
ba de ser feita (3). mas esta ella tao conforme os princi-
pics de diretto, que as objeccoes do illustre jurisconsulto
nao a abalaram. Entende elle que, n2o recebendo o cre-
dor hypothecario senio o seu capitzl e os juros, nada lucra
com as bemfeitorias feitas depois da inscrip¢ao hypothe-
caria. Admitte que se desconte somente o valor das ante-
riores, Mas a questio ¢ a mesma. Se as bemfeitorias uteis
ou necessarias, realizadas por terceiro devem, segundo o
seu valor, ser descontadas do pre¢o do immovel, quando
forem anteriores 4 inscripcdo hypothecaria, nio se vé por
que tenham de ser afastadas as posteriores. Se o autor das
bemfeitorias tem direito a indemnizacio, podendo asse-
gural-a retendo o immovel, 5 desconto no preco do im-
movel arrematado ou adjudicado é irrecusavel. Se o pre-
¢o da arrematacio exceder o capital e os juros do credito e
cobrir o valor das bemfeitorias, nic haverd desconto que
interesse ao credor. Mas, se nio houver ensanchas para
o pagamento do credor e o das bemfeitorias, o credor nio
embol¢arid todo o preco obtido, o autor das bemfeitorias,
NO caso previsto, reteria o immovel até ser pago, se nao

(3) A hwpotheca. ps. 52 a 54. V. o Codigo Civil commentado, obs.
22, referente ao art. 811.
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160 DIREITO DAS COISAS

se deduzisse do preco o valor da indemnizagio. a que tem
direito. Isso, bem se comprehende. havendo bda fé, e e¢s-
tando o immovel na posse do autor das bemfeitorias.

IV. O capital e os juros, dentro das prescripgdes
da lei, que condemna a usura, entram, naturalmente, na
comprehensao da hypotheca, pois que esta é constitaida,
precisamente, para assegurar o pagamento integral da di-
vida .

V. O tesouro. Segundo ficou dicto no § 47, pri-
meiro volume desta obra, o -thezouro é adquirido por ac-
cessao ao dono do predio: mas este apenas lucra a metade,
cabendo a outra metade ac achador, como recompensa por
ter feito volver um valor desapparecido ac gremio social.
Niao offerece nenhum interessé o achamento do tesouro ao
credor hypothecario, porque, retirado do logar, em que
se achava occulto é uma por¢io de coisas moveis, moedas,
joias, objectos de valor, de cuja metade o proprietario do
immovel pode, livremente, dispor, como de qualquer ou-
ira coisa movel nio unida ao predio, embora por clie pro-
duzida ou delle separada, tendo existencia propria.

(7o)
J
~N

13

DAS GORIGAQCCES (UJO CULIFRIMENTO A HYPOTHECA
ASSEGURA

I. Podem ser garantidas por hypotheca todas os
obrigacdes de ordem economica. Se ¢é de dinheiro ou de
coisas reductiveis a dinheiro, a hypotheca assegura, direc-
tamente a prestacio; se é de fazer ou ndo fazer, assegura
a indemnizagio por perdas e damnos, em consequencia de
inadimplemento .
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As obrigacGes futuras sao susceptiveis de seguranca
pela hypotheca; mas, emquanto as obrigac¢des nio se for-
mam nio tem efficacia a hypotheca. E a razio é que a
hypotheca é accessoria da obrigagao; emquanto esta nio
existe, a hypotheca permanece em estado meramente po-
tencial. A obrxgagao condicional é tambem futura, quan-
do a condi¢ido é suspensiva, porque a sua existencia de-
pende do advento do facto, a que esta subordinada. Se a
condi¢io ¢ resolutiva, a obrigacio estd formada e produz
effeito até o momento em que sobrevem o facto que a ex-
tingue. A hypotheca assegura o seu cumprimento, desde
que ¢é constituida, e perdura emquanto se mantem a re-
lagdo obrigacional .

Exemplo de hypotheca, assegurando o cumprimento
-de obriga¢io futura, é o da que é constituida para garan-
tia da abertura de um credito em conta corrente. Emquan-
to o correntista nio se constitue devedor, usando do cre-
-dito, a hypotheca espera a divida para garantil-a; se a di-
vida nio se forma, a hypotheca fica sem effeito.

Diverge LAFAYETTE deste modo de ver. Entende o
‘eximio jurisconsulto que, no caso de obrigac¢les condicio-
nais ou futuras, “a hypotheca, tornando-se a obrigacio ef-
fectiva, se considera subsistente da data da sva constitui-
620, se, desde esse dia, o credor estava obrigado, por um
vinculo juridico, a dar ou fazer a prestagao, pela qual o
devedor se lhe constitue em divida” (1). Por essa dou-
trira, a hypotheca perde 2 sua qualidade de coisa accesso-
ria para assumir 2 de principal. E’ a obrigac¢io do credor,
-alids ainda ndo cumprida, que di effectividade 4 hypothe-
ca, em vez de ser a do devedor.

E’ certo que, pela theoria adoptada neste paragrapho
a hypotheca antecede a obrigacao, que vae garantlr A sua
‘existencia é, meramente formal. Completar-se-4 com a

‘.\———
(1) Direito das ceisas, § 177, 5, com apoio em MAYNZ e JORDAN,

-~ 11
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costitui¢ao da divida. Mas esta construcgao, imposta pe-
las necessidades da vida, accommoda-se, melhor, com os

principaes de direito hypothecario (2) .

II. As obrigacGes denominadas naturaes nio sic
providas de acc3o; por isso mesmo, nao se lhes pode ajus-
tar a garantla hypothecaria. O accessorio, a hypotbeca.
ha de seguir o destino do principal, a que accede; e entio
estard a hypotheca desprovida de execugao, o que a tor-
naria inutil. Se, porem, nio attendermos a esse princi-
pio de direito, segundo o qual o accessorio recebe a natu-
reza do pr1nc1pal (2-a), daremos ac¢io“a uma obrigacio,
que, por conceito, nao a tem,

§ 138

DAS ES.@CIES DE HYPOTHECA

I. Pelo direito patrio, toda hypotheca é civil. isto-
¢, a lei que a institue e regulamenta ¢ civil e civil a sua
jurisdiccao, ainda que a divida seja commercial e commer--
ciantes o credor e o devedor (Codigo Civil, art. 809). E
assim foi estatuido, porque a hypotheca recahia outr’ora
somente sobre immovel, gerand.o direito real de natureza,
necessariamente immovel, e é o direito \c1v11 que organiza
a propriedade de immovel. Nao ha hypothecas de natu--
reza commercial. O Codigo Commercial de 1850 esta-

(2) E’ a doutrina que ensinam Cujacio, TROPLONG e AFFONSO-

FRAGA.
(2-a) Codigo Civil, art. 59; D. 34, 2, fr. 19, § 13: ut accessio cedat

principali; TEIXEIRA DE FREITAs, Regras de direito:’ accessorium sui prin--
cipalis naturam sequitur (p. 13).
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belecera algumas, para melhor garantir o implemento de
certas obriga¢des; mas o decreto n. 169A de 19 de Ja-
neiro de 1890, as extinguiu, declarando em seu art. 1.°:
“Nao ha outras hypothecas e onus reaes sendo os que este
decreto estabelece”. E o Codigo Civil adoptou a mesma
orientagao. Alias hoje todo o processo referente a mate-
rias de direito privado é civil.

II. Com relagao 4 sua origem, ou facto em que
se funda, a hypotheca ¢é: convencional, quando se baseia
em contracto; legal, quando ¢ creacao da lei, e judicial,
quando assegura a execuc¢ao de uma sentenca

QO direito civil brasileiro regula essas tres formas de
hypotheca. Outras legislacbes apenas reconhecem a con-
vencional, outras deixam de ladc somente a judiciaria,
mantendo as outras duas formas, como ja foi indicado no
paragrapho 133, e se verd ainda ao tratarmos de cada
uma dessas especies .

III. Do ponto de vista do objecto sobre o qual a
hypotheca pode ser: commum, quando o seu objecto é
immovel; naval, quando recde sobre navios; e aerea, quan-
do vincula aeronave ao cumprimento de uma obriga¢io.
Em capitulos proprios serio estudadas estas diversas es-
pecies .

O navio e a nave do ar, embora coisas moveis, sio
susceptiveis de hypotheca por sua individuagio mais fir-
me; e, por nio poderem ficar sob a posse e guarda do
credor, como se daria no caso do penhor, que ¢ o direito real
de garantia naturalmente applicavel 4s coisas moveis.

IV.  Hypotheca testamentaria. O direito civil bra-
sileiro nao conhece a hypotheca testamentaria, que o di-
Ieito romano admittia, como se vé do D. 13, 7, fs. 26,
pr., onde ULPIANO observa: Non est mirum, si ex quae-
cumque causa magistratus in possessionem aliquem mise-
rit, pignus constitui: cum testamento quoque pignus con-
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stitui posse, imperator noster cum patre apientissime
rescriprit,

As legisla¢des modernas nio mantiveram, salvo ra-
rissimas excepgOes, essa forma de hypotheca, e a doutrina
tém dado o mais franco apoic a essa abstengao. Todavia,
nio obstante as opiniGes de autores conceituados, como
GaABBA, BORSARI, BIANCHI, Riccl, na Italia, outros nio
menos acatados, como CHIROw!, ABELLO, MAZZON], ba-
seando-se na tradi¢io, pretendem que o direito italiano em
vigor permitte a hypotheca testamentaria, o que parece um
tanto aventuroso. QOutros, como STOLFI, se nio susten-
tam, em face da lei, a hypotheca baseada em testamento,
acham indiscutivel a vantagem dessa especie para ser in-
cluida na futura reforma do Codigo Civil. Nap lhes pa-
rece que o beneficio de separagio dos patrimonios do de-
functo e dos herdeiros satisfaca plenamente os credores e
legatarios, ¢ que nao ha immoraiidade em favorecer o tes-
tador um credor ou legatario de preferencia a outros.

Penso que, em nosso direito, seria excrecencia indese-
javel essa especie de hypotheca . '
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CAPITULO X

DA HYPOTHECA CONVENCIONAL (1)

§ 139

DO CONTRACTO HYPOTHECARIO

Denomina-se convencional a hypotheca, voluntaria-
mente, constituida pelo devedor ou por terceiro em bene-
ficio do devedor.. Baseia-se em contracto validamente con-
cluido .

Sao requisitos essenciaes do contracto de hypotheca
voluntaria: @) Pessoa capaz de alienar; b)  dominio
da coisa que vae receber o onus hypothecario; e)  escrip-
tura publica, se o valor da coisa hypothecada é superior
a um conto de reis (Codigo Civil, art. 134, II e 135),
ou instrumento particular, se o valor do objecto a hypo-
thecar nio exceder a essa quantia .

. (1) LAraYeTTE, Direito das coisas, §§ 210 e segs.; AFFONSG FRAGA,
Direitog reaes da garantia, § 70; LACERDA DE ALMEIDA, Direito das coisas,
8§ 163 e segs.; N. StoLr, Diritto civile, vol. 11, 3.2 parte, ne. 688 e segs.
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Segundo ja ficou dito no § 95, de accordo com o
que determina o art. 761 do Codigo, o contracto de hy-
potheca, sob pena de nio poder constituir direito real,
deve declarar: o total da divida ou a sua estimagio, o prazo
fixado para o pagamento, a taxa dos juros, e a coisa dada
em garantia com as suas especificagdes .

§ 140

DAS PESSOAS QUE PODEM E DAS/QUE NAO PODEM
HYPOTHECAR /

/

4

I. A capacidade para constituir hypotheca é a de
alienar. §6 aquelle que pode alienar poderd hypothecar,
preceitua o Codigo Civil, art. 756, porque a hypotheca é
uma alienagao condicional. Se a obriga¢ao nio fér cum-
prida, o credor tem o direito de executar a coisa hypo-
thecada. ‘

II. O homem casado nio pode hypothecar bens
immoveis, sem consentimento da mulher, qualquer que
seja o regimen dos bens no casamento, sejam os immoveis
proprios ou communs (Codigo Civil, art. 235, I). E’ me-
dida de protec¢io 4 familia, que a lei estabelece; mas per-
mitte gque o Jjuiz suppra a outorga da mulher, quando esta
a denegue sem motivo justo, ou lhe seja impossivel dal-a
(art. 237). O supprimento do juiz autoriza a hypotheca,
sem obrigar os bens proprios da mulher, diz o art. 238);
de onde se induz que essa hypotheca somente pode recahir
sobre bem proprio do marido ou commum.

III. A mulher casada, egualmente, nio pode hy-
pothecar bens, ainda que proprios, sem autorizagio do
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marido (Codigo Civil, art. 242, II). A autorizagao ma-
rital pode ser supprida, judicialmente, nos casos em que a
lei o permitte (art. 245), sem obrigar os bens proprios do
marido (art. 245, paragrapho unico).

Quando a mulher assume a direccao e administracao
do casal, por estar o marido em logar remoto ou nio sa-
bido, ou em carcere por mais de dois annos, ou judicial-
mente interdicto, a mulher pode hypothecar os seus bens
proprios, os communs e, mediante autorizacio especial do

Juiz, até os do marido, visto como os pode alienar (Co-
digo Civil, art. 251) (1),

Sobrevindo desquite, dissolve-se sociedade conjugal
¢ tanto o marido quanto a mulher pc.'~m, livremente,
alienar ou onerar os seus bens hypothecaveis.

IV. Os filhos-familias, emquanto submettidos ao
patrio poder nao podem hypothecar os seus bens, porque
nao tém capacidade juridica para alienal-os. O pae e, na
sua falta, a mae, que sio os administradores legaes dos bens
dos filhos, que se acham sob o seu poder, poderio, porem,
gravar-lhes os bens com hypotheca, havendo necessidade
ou evidente utilidade, mediante previa autorizagio do juiz
(Codigo Civil, art. 386). Os emancipados tém a capaci-
dade plena como os maiores. Alem dos casos de emanci-
‘Pagao mencionados no art. 9.° do Codigo Civil, devemos
considerar o daquelles que, aos dezoito annos se alistam
<omo eleitores (Constitui¢io de 1937, art. 127).

(1) A segunda parte do art. 27 do Codigo Commercial, que auto-
Tiza a mulher a obrigar ou alheiar, validamente, os bens dotaes, esti
Tevogada pelo Codigo Civil (meu Codigo Civil commentado, obs. 5 ao
art. 293; AcHILLEs BeviLAQuUA, Codige Commercial annotado, nota 24
Bo art. 27; VamperE, Direito commercial, I, p. 133. V. tambem J. X.
‘CARVALHO DE MENDONGA, Tratado de direito commercial, 11, n. 92 e La-
¥AYETTB, Direito das coisas, nota 26 ao § 213.
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V. Os menores sob tutela e os interdictos nao po-
dem constituir hypotheca sobre os seus bens, porque sio
incapazes civilmente (2).

VI. Os fallidos, desde o dia da abertura da fallen-
cia, ou da decretagao do sequestro, perdem o direito de ad-
ministrar e dispor de seus bens (3); portanto nio tém
capacidade para constituir hypotheca. E os bens excluidos
da fallencia ndo sido dos que possam ser objecto de direito
real de garantia, seja por estarem submettidos 4 clausula
de inadienabilidade, seja por sua qualidade de coisas mo-
veis, seja pelo destino a que se applicam.

§ 141
DA PLURALIDADE DE HYPOTHECAS

I. O dono do bem hypothecado pode constituir so-
bre elle, mediante novo titulo, outra hypotheca, em favor
do mesmo ou de outro credor (Codigo Civil, art. 812).

Este preceito, que ji constava do decreto n. 169-A,
de 19 de Janeiro de 1890, art. 4.°, § 7.°, inspirou-se na
vantagem de valorizar as terras e outros bens hypotheca-
vels, assim como na conveniencia de desenvolver o credito.
Assim, se o valor do bem excede o da obrigagao garantida.

: (2) Codigo Civil, arts. 5, 6, 416, 422. Veja-se o § 91 deste vo-
ume.

(3} Lei n. 5.748, de 9 de Dezembro de 1929, art. 45; J. X. Car-
VALHO pE MENDONGA, Tratado de direito commercial, VII, n. 29. O fal-
lido ndo é incapaz, apenas nido lhe é permittido praticar actos que of-
fendam direitos ou interesses da massa fallida, ou que sobre ella pro-
duzam effeito.
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pela hypotheca, é possivel sobre elle contrituir novas hy-
pothecas.

- AFFONSO FRAGA (1) censura o Codig Civil, por
exigir novo tituio para constitui¢io de outras hypothe-
cas, quando ¢ possivel, numa sé escriptura, se constituirem

*varias hypothecas em garantia de varios credores. Mas ain-

da que seja licito numa so escriptura constituirem-se varias
hypothecas, o titulo nido é o mesmo para todas, porque ca-
da um desses onus tem a sua individualidade, e depende a
sua efficacia do que restar da execugio da hypsotheca ante-
rior. Por outro lado, ¢ Codigo attenleu ao gue. ordinaria-
mente se faz, quod plerurnque fit.

II. - Por ter constitvido mais de uma hypotheca so-
bre o mesmo objecto, nio estid o devedor t..-'bido de sol-
ver o credito do segundo ou terceiro credor, antes de sa-
tisfazer o anterior, porque a garantia deste subsiste inte-
gral sobre todo o bem hypothecado, quaesquer que sejam
as combinag¢des particulares, havidas entre o devedor com-
mum e os credores garantidos por hypothecas ulteriores.

III. ©O Codigo Penal de 1890, art. 338, n. 3, con-
siderava crime dar em caugdo, penhor ou hypotheca bens,
que ndo puderem ser alienados ou estiverem gravados de
onus reges e encargos legaes e judiciaes, affirmando a isen-
¢do delles. E’' a occultagio fraudulenta do onus real an-
terior, que constitue crime; porque a inten¢do de quem
procede ¢ illudir a bda fé alheia, offerecendo falsa garantia,
no caso especial de que agora se trata. Com o systema de
publicidade do onus hypothecario, que se acha entre nos
instituido, a occultacio fraudulenta nio offerece perigo.
Nio obstante, o novo Codigo Penzl, decreto n. 2.848, de
7 de Dezembro de 1940, ainda conserva esta figura de

(1) Direitos reaes de garantia, § 72, n. 238.
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fraude, no seu art. 171, § 2.°, II: Incorre nas penas do es-
tellionato quem — dd em garantia coisa . .. gravada de
onus . .. stlenciando sobre essa circumstancia.

IV. Salvo caso de insolvencia do devedor, o credor
da seqgunda hypotheca, embora vencida, ndo poderd exe-
cutar o tmmovel (ou outro bem hypothecado) antes de
vencida a primeira (Codigo Civil, art. 813) (2).

Dada a insolvencia do devedor, abrir-se-3 concurso
de credores; por isso, se apresentara ,tambem, e justamen-
te com o credor por primeira hypotheca, o de garantia pos-
terior. Mas nido se considera insolvencia, a falta de paga-
mento de obriga¢Oes garantidas por hypothecas posterio-
res, declara o paragrapho unico do art. 813, acima citado,
porque os credores por hypothecas posteriores nio podem
executar o devedor emquanto subsistir a anterior. Esses
credores de hypotheca ulteriormente inscripta ja encontra-
ram o bem gravado, em sua totalidade, em proveito do
credor anteriormente inscripto. Sua garantia estd na pat-
cella do valor do bem, que restar do pagamento da obriga-
¢do anteriormente garantida. Retarda-se a sua execugao,
porque a garantia recae sobre remanescente.

V. "AFFONSO FRAGA condemna a solugdo dada pe-
lo Codigo Civil, art. 813, principio, quando ha hypothe-
cas successivas recahindo sobre o mesmo bem, porque é
contraria aos principios de direito.

Na discussio do Codigo Civil, este caso foi dos que
‘mais interessaram os congressistas, 4 procura de uma solu-

(2) LArAYETTE, Direito das coisas, §§ 255 e 273; LACERDA DE AL-
MEIDA, Direito das coisas, § 329; AFFONsO FRrAGA, Direitos reaes de gd-
rantia, n. 238; JOA0o MONTEIRO, Applicagdes do direito, pags. 60 a 65;
Dioimo pa VEIGA, Direito hypothecario, n. 371; JoRo Luiz ALrves, Codigo
Civil annotado, ao art. 813; Azeveno MARrQuUEs, Trabalhos da Camara,
V, ps. 280 a 282 e Hypotheca, ao art. 813; Trabalhos do Senado, I, ps.
:20-22; DioNnysio GAMA.. A hypotheca, ps. 56 e segs.; MARTINHO GARCEZ,
Direito das coisas, § 320; J. VILLASBOAs, Hypotheca naval, capitu-
do XXVIII.

ali#  BDJur
o hetp:/fbdjurstjus.br



DA HYPOTHECA CONVENCIONAL 171

¢a0, que satisfizesse a todos. E a que pareceu melhor foi a
que se 1é no art. 813, principio, do Codigo Civil.

O Projecto primitivo, art. 925, propuzera: A hy-
potheca posterior ndo pode ter prazo mais curto do que o
da anterior. Nio foi acceita essa idéa. Tambem rejeitada
foi a formula do Projecto da Camara: Vencida a hypo-
theca posterior, reputa-se vencida a anterior, e o segundo
credor ndo poderd executar a hypotheca, sem notificar
judicialmente o primeiro. Afinal prevaleceu a provisio
do Codigo Civil, art. 813, pr.: emquanto nio estiver ven-
cida a primeira hypotheca, o credor da segunda nao pode-
rd executar o immovel. Alids o direito anterior ji consa-
grava regra semelhante. Mas havia duvidas a respeito de
sua applicagao.

O regulamento n. 9.549, de 23 de Janeiro de 1886.
primeira hypothecas”. Mas, nio tendo o decreto hypo-
thecas sobre o mesmo immovel, nao podem os credores
por hypothecas posteriores e de prazos menos longos pro-
mover a execu¢io sobre o immovel, antes de vencidas as
primeiras hypothecas”. Mas n3o tendo o decreto hypo-
thecario n. 169-A, de 1890, reproduzido essa norma, en-
tendiam alguns que fora revogada (2).

AZEVEDO MARQUES expOz esta materia com muita
clareza (3). Affirma o douto jurista: “O direito de pro-
mover a hypotheca, que compete aos segundos depois de
vencida a primeira hypotheca somente sera exercitavel no
caso de na3o querer o primeiro execer o seu”. O numero de
ordem na inscrip¢io assegura ao primeiro prioridade na
execu¢io e, com ella, a preferencia.

(2) Outros, porem, opinavam pela vigencia della. Estavam nesse
numero DUARTE DE AZevepo, JOAO MONTEIRO, AZEVEDO MARQUES e outros
muitos.

(3) Veja-se A hypotheca. ps. 56 a 62. Somente no que diz res-
?elto 4 insolvencia me ndo parece fundada a opinido do egregio pro-
'assor .
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Vencida a primeira hypotheca, é direito do segundo
credor hypothecario executar o immovel; mas, por esse fa-
cto nao fica annullado o direito do primeiro credor, que
tem preferencia ' no pagamento, Ao segundo caberd o que
restar; salvo se usar do direito de remissio, que a lei lhe
offerece, e do qual se tratard em seguida.

VI. AZEVEDO MARQUES nega a existencia da in-
solvencia no direito civil brasileiro. Insurge-se contra dis-
positivos expressos. Mas a vedade é que, se nio foi man-
tido o instituto da insolvencia civil, como propuzera o
Projecto primitivo, o facto da insolvencia nzo foi relegado
do corpo systematico do nosso direito civil. O art. 1.554
é positivo: Procede-se ao concurso de credores toda vez
qgue as dividas excedam d importancia dos bens do deve-
dor. Ahi estd bem caracterizada a insolvencia, a que se
referem outros muitos dispositivos do Codigo. EPITA-
Cl0 PESsOA contou vinte e cinco vezes referencias ao
estado de - insolvencia com repercussio nas relagOes ju-
ridicas. Por isso, em geral, os nossos autores reconhe-
cem, nem podiam deixar de reconhecel-o, o estado de in-
solvencia no direito civil patrio (4).

§ 142

DA REMISSAO DA HYPOTHECA ANTERIOR PELO CREDOR
DA POSTERIOR

I. O art. 814 do Codigo Civil faculta ao segundo:
credor remir a hypotheca anterior, se o devedor nio o fi-
zer. Remissdo é o beneficio concedido, neste caso, ao cre-

—

(4) Vejam-se: FERRBIRA CoeLHO, Codigo Civil, VIII, p. 120; 8.
MAR'{‘!NS TEIXEIRA, Concurso de credores, ns. 12 a 14; AFFONSO FRAGA,.
Direitos reaes de garantia, n. 11. :
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dor por segunda hypotheca, de liberar o bem do vinculo
da hypotheca anterior, consignando a importancia do de-
bito e das despczas judiciaes, seja se estiver processando
a execugio, e intimando o credor da hypotheca anterior
para levantal-a.

O devedor podera remir a hypotheca anterior, antes,
ou depois, da intimagio, que lhe fizer o segundo credor,
pagando a divida e as custas, se houver.

Sendo o objectivo da remissao desinteressar o credor
antecedente do seu direito de garantia, ¢ bem de ver que, an-
tes de recorrer 20 deposito, o segundo credor pederd pagar
particularmente, mediante accordo, ao primeirc o que lhe
for devido. Se o credor por hypotheca anterior nio accei-
tar o accordo, entac o credor immediato, recorrera i con-
signagio, que é modo de pagamento, regulado pelo Codigo
Civil, arts. 972 2 984. O caso agora considerado é o pre-
visto no art. 973, I: se o credor, sem justa causa, recusa
receber 0 pagamento ou dar quitagio na devida forma.

Considerando que o bem esta hypothecado a tres
credores sucessivos.A, B e C, pcergunta-se se o terceirc
inscripto, vencida a hypotheca de A, pode usar do direito
de remissio. E’' claro que nio pode, porque antes delle
estd B, cuja prioridade e preferencia impedem a interven-
¢ao de C. Suppondo, porem, que se venceram as duas pri-
meiras hypothecas e nio houve pagamento por parte do
devedor, nem remissio pelo segundo credor, entdo é justo
Que O terceiro possa remir as duas primeiras hypothecas,
por accordo ou por consignagao, se lhe convier.

II. O credor, que remir a hypotheca anterior, fica
subrogado nos direitos della, sem prejuizo dos que lhe
competirem contra o devedor commsm, preceitua o § 2.°
do art. 814 do Codigo Civil. Srbrogacio ¢ a transferencia
dos direitos do credor, para aquelle que solveu a obriga-
€30 ou prestou o necessario para solvei-a. A obrigacio,
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pelo pagamento, extinguc-se; mas, em virtude da subro-
gacio, a obrigag¢io, extincta para o credor originario, sub-
siste para o devedor, que passa a ter por credor, investido
nos direitos do credor pago, daquelle cujo credito foi sa-
tisfeito. O Codigo Civil occupa-se desta forma de paga-
mento nos arts, 985 a 990,

§ 143

’A REMISSA0 DA HYPOTHECA PELO ADQUIRENTE DO
BEM HYPOTHECARIO (1) '

I. O devedor pode, livremente, alienar o bem, que
hypothecou; mas o adquirente o recebe com o onus hypo-
thecario, se a hypotheca se acha inscripta. Antes da inscri-
pcio ha simples contracto de hypotheca convencional e
ainda nio o direito real, gravando o bem e seguindo-o nas
transmissdes de dominio, em virtude do direito de sequela.

Se a hypotheca é legal, e, por ventura, ainda nio in-
scripta, for alienado o bem, a situagao sera identica a consi-

(1)  LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 256 a 261; LACERDA DE AL-
MEIDA, Direito duas coisas, §§ 196 a 198 e 200; DipiMo pa VEIGA, Direito-
hypothecario, ns. 207 a 304; AzEVEDO MARQUES, A hypotheca, ps. 65 e
segs.; AFFONSO FRAGA, Direitos reaes de garantia, §§ 78 e 79; A. D.
GAMA. Da hypotheca, ns. 179 e segs.; PHILADELPHO AZEVEDO, remissdo
hypothecaria, na Gazeta dos tribunaes, n.® de Julho de 1921; T,AURENT,
Cours. 'V, ns. 582 a 585; PraNor, Traité, ns. 3.274 a 3.386; Huc, Com-
mentaire, XIV, nz. 70 a 173; bis; AuBrRY et Rau, Cours, 11, § 294; Guir-
LOUARD, DNes priviléges et hypothéques, 1V, ns. 1.493 a 2.192; PauLr
PoNT, Des priviléges et hypothéques, 11, ns. 1.261-1.427; PLACIDO E SILVA,
Codigo do Processo Civil, notas aos arts. 485 a 491; CARVALHO SANTOS.
Codioo do Processo Civil interpretado, commentarios aos arts. 393 e
seguintes.
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derada anteriormente: ainda nio havera direito real oppo-
nivel a todos.

Alienado o bem gravado com hypotheca inscripta,
seja a hypotheca legal, convencional ou judicial, o onus
0 acompanhara.

II.  Se o adquirente quizer forrar-se aos effeitos da
execu¢ao hypothecaria, a lei lhe offerece um meio: a re-
missao ou libertacido da coisa, que adquiriu onerada (Co-
digo Civil, art. 815).

Dentro de trinta dias, contados da data da trans-
crip¢ao do contracto acquisitivo do bem gravado com hy-
potheca, o adquirente notificara, judicialmente, ao credor
ou credores hypothecarios, a sua determinagio de libertar
do onus hypothecario o bem, que adquiriu, offerecendo o
preco da remissio, que serd 0 que desembolsou com a com-
pra, ou outro maior. Se adquiriu o bem a titulo gratuito
declarari o vaior, em que estima o bem.

A notificagio deverd conter as indicagOes necessarias
ao conhecimento da operagao proposta. Além do prego
com as particularidades, que tiver, ou a estimagao, no ca-
so de ser offerecida quantia maior, ou no de ter sido a ti-
tulo gratuito a acquisi¢ao, devera a notificagdo determinar
o immovel, segundo consta do contracto acquisitivo, o no-
me do alienante e quanto possa esclarecer os credores hy-
pothecarios a respeito da operagio proposta.

A notificagio serd executada nos domicilios inscri-
ptos dos credores hypothecarias, ou por editaes, se ahi nao
estiverem os credores. Qualquer dos credores nitificados po-
derd, no prazo assignado para a opposi¢io, requerer que O
bem seja licitado, desde que nio esteja de accordo com a
offerta do adquirente (Codigo Civil, art. 815, § 2.°). O
silencio dos credores importa acceitacio da proposta. Deve
Ser expressa a resposta que recusar a proposta.

O direito do adquirente 4 remissio extingue-se com
O prazo estabelecido no art. 815, § 1.° do Codigo Civil.
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Esse prazo ¢ preclusivo, nao se proroga. E ¢ necessario que
assim seja, para que nao permaneca indecisa a situacio en-
tre o adquirente e os credores hypothecarios. Exgotado o
prazo, o adquirente fica sujeito & execu¢io hypothecaria.

Nio importa, para a remissio, que as dividas este-
jam vencidas. A lei assegura ao adquirente o direito de li-
bertar o bem dentro de certo prazo, sem fazel-o depender
do vencimento das dividas, que assegura.

II. Tem-se criticado o direito de remissio conce-
dido ao adquirente. Entre nds, avultam entre os criticos
PHILADELPHO AZEVEDO e AZEVEDO MARQUES, allegan-
do que ¢é violencia a fé dos contractos forcar o credor hy-
pothecario a despojar-se, antecipadamente, do seu direito,
obrigando-o a receber o pre¢o da libertagio do ben. hypo-
thecado, em momento, muitos vezes, inconveniente, por
estar bem collocado o seu capital, e nao jhe ser facil encon-
trar para elle emprego com a mesma seguranga, ou egual
vantagem.

O Projecto primitivo nao dispunha a respeito, atten-
dendo ao incontestavel direito do credor de se manter na
situagio economico-juridica firmada no contracto e no di-
reito real resultante da inscrip¢io da sua hypotheca. E a
materia passara despercebida 3 Commissao revisora desse
Projecto. As Actas sio silenciosas neste particular. A’ ul-
tima hora, entretanto, na persussao de que houvera uma
lacuna, transportou-se para o Projecto revisto o que dis-
punham os decretos, n. 169-A, de 1890, art. 10, e n. 370,
do mesmo anno, arts. 257 a 277.

Foi o despertar do espirito tradicionalista, A lei hy-
pothecaria n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, art. 10,
e o seu regulamento dispunham sobre a materia; o decreto
n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890 e o seu regulamento
n. 370, de 2 de Maio do mesmo anno, mantiveram as mes-
mas normas; niao convinha tentar outra orientagio.
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Por essas consideragGes. apparece, no Codigo Civil.
a remissao da hypotheca pelo adquirente (art. 815).

IlII. E’ ocioso examinar quem pode remir a hypo-
theca, acto que se nao deve confundir com a remissan da
execucao. Sendo o fim dessa vantagem concedida ao adqui-
rente dv libertar o bem desse onus, scgundo observa., com
razao, ILACERDA DE ALMFEIDA (2), somente ao adquirentz
do bem omnerado com hypotheca é dado usar do direito de
remil-o. Trata-se de um _privilegio, que: somente com-
pete 2o adquirente do immovel ou outro bem hy-
pothecado. Ao adquirente do immouvel hypothecado.
diz o art. 815 do Cedigo Civii, cabe, equalmente, o direito
de remil-o. Eguaimente diz o artigo, porque o antecedente
concedera o direito de remissio ao credor com segunda hy-
potheca, em se vencendo a primeira. Mas o indiscutivel é
que, no caso de acquisi¢cio do bem hypothecado, sé aqueiie
que o adquiriu tem direito de expurgal-o do onus.

Mas o adquirente nio pode usar do direito de expur-
gar o bem do onus hypothecario senao depois de transcre-
ver o seu titulo acquisitivo da propriedade, porque sé en-
tao elle ¢ dono (3).

IV. Legislagio comparada. O direito romano des-
conhecia a remissio da hypotheca, segundo acaba de ser
exposta. Existia 2 successio hypothecaria, tornando o cre-
dor de segunda hypotheca subrogado nos direitos do credor

e

(2) Direito das coisas, I1, § 197.° Adquirente é a pessda a que foi
transferido o direito de propriedade, por acto gratuito ou ineroso, infer
¥vos ou mortis causa: o comprador, o que recebeu em pagamento, o do-
natario, o herdeiro, o legatario.

) (3) Operagdes ha que expungem o bem de todos os seus gravames.

aes sdo: a desapropriacio por utilidade publica e a arrematacdo ou
adjudicacio terminativa do executivo hypothecario (Codigo Civil, arti-
g0 849 VII). Veja-se PLANIOL, RIPERT e BecquE, tome XIII do Droit

-€wil francais, ns. 1.084 e segs., ainda que nio haja perfeita identidade

«entre o direito civil francez e o brasileiro.

— 10
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da primeira. Dava-se a successio hypothecaria: 1., em fa-
vor do capitalista, que adeantara dinheiro para pagamento
da hypotheca; 2.°, em beneficio do adquirente do immovel
hypothecado, que desinteressasse o primeiro credor; 3.°,
em proveito do credor hypothecario, inferior ou superior
(jus offerendi et succedendi) (4). Em todos esses casos
havia transferencia, subrogacio dos direitos hypothecarios,
nao expurgacao da hypotheca.

— O Codz'go Ciuil francez regula a expurgacao da
hypotheca, operacdio denominada purge (expurgagao),
nos arts. 2.181 a 2.195, onde se deparam dlsposmvos que
inspiraram os do nosso direito.

Os contractos translativos da propriedade dec immo-
veis ou direitos reaes immovels, que terceiros detentures
quizeram limpar de privilegios e hypothecas, serdo trans-
criptos, integralmente, pelo conservador das hypothecas
em registro especial, no districto, (arrondissement), onde
os bens forem situados (art. 2.181). Se o novo proprieta-
rio se quizer garantir contra o effeito de privilegios e hy-
pothecas contra terceiros detentores, devera notificar, aos
credores, nos domicilios eleitos nas inscrip¢les: o extractc
do seu titulo. com o nome e a designacao precisa do alie-
nante, 0 preco e 0s encargos, que fizerem parte do prego
da venda:; o extracto da transcrip¢ao do acto de venda; um
quadro com a data das hypothecas e das inscrip¢des, os no-
mes dos credores e a somma exacta dos creditos inscriptos
(art. 2.183). O adquirente declarard, no mesmo acto, que
esta prompto a pagar, immeditamente, as dividas e os onus
hypothecarios. até & concorrencia do preco (art. 2.184).
Qualguer credor, cujo titulo se ache inscripto, pode reque-
rer que o-immovel seja posto em praca (art. 2.182).

O Codigo Civil italiano trata desta materia nos ar-
tigos 2.040 e seguintes. Refere-se, exclusivamente, 4 libe-

(4) Vejam-se DERNBURG, Pandette, I, §280 e GirarD, Droit romain.
8.2 ed., ps. 784 a 786.
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2

racao dos immoveis onerados de hypothecas. No mais os
dispositivos se assemelham aos do direito civil francez,
com pequenas modificagoes.

. — Codigo Ciuil portuguez. Da expurgacio das hy-
pothecas (arts. 938 e segs.). Aquelle que adquire predio
hypothecado e quer conseguir a expurgacao da hypotheca,
pode obtel-a por tres modos: 1.°, Pagando, integralmen-
te, aos credores as dividas, a que o predio estava sujeito;
2. Depositando o preco da arrematagio do predio,
quando a acquisicdo delle tenha sido feita em hasta publi-
ca; 3.°, Declarando em juizo que esta prompto a entregar
aos credores, para pagamento de suas dividas, até a quan-
tia pela qual obteve o predio, ou aqueila em que o estima,
quando a acquisicao delle nao tenha sido feita por titulo
oneroso.

O adquirente fara citar todos os credores hypotheca-
rios inscriptos, para que venham a juizo levantar a parte
do preco, que lhe pertencer, julgando-se afinal o predio li-
vre da hypotheca, a que estava sujeito. Se a obrigacao asse-
gurada peia hypotheca consistir em prestacOes periodicas,
opera-se a expurgacao pelo deposito de um capital corres-
pondente a essas prestagOes, feito em moeda metailica, em
fundos publicos, ou em accdes de bancos legalmente consti-
tuidos. Extincta a obrigagio reverte o capital depositado
em favor do depositante ou de quem o represente.

Qualquer dos interessados pode requerer que o predio
seja arrematado, quando o adquirente nio expurgar a hy-
potheca, ou quando, pretendendo cxpu'gal-a, nio tiver
gfferecido quantia sufficiente para o pagamento dos cre-

ores.

_ — O Codigo Ciuvil argentino nio se occupou com a
libera¢io do immovel hypothecado, pelo offerecimento aos
credores hypothecarios do pre¢o de acquisi¢gio do immovel
Ou o seu valor estimativo, podendo os credores, que nao
estiverem de accordo, pedir a venda judicial do immovel.

ur
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3
Somente a arrematacao em cxecu¢ao de sentenca, se tive-
rem sido citados todos os credores hypothecarios (artigo
3.196), pode produzir esse effeito (5).

— O Codigo Civil do Chile, tambem sO se refere a
liberagdo da hypotheca por effeito de arrematacio em exe-
cug¢ao de sentenga, tendo havida citagio dos credores hypo-
thecarios (art. 2.428).

— Nada a respeito de remissio ou purga de hypothe-
ca no moderno Codigo Civil do Perii, a que entretanto, se
referia o anterior, no art. 2.049.

— O suisso, art. 838, assim dispde: “O direito can-
tonal pode autorizar o adquirente de um immovel, nio
sendo o mesmo adquirente, responsavel, pessoalmente, pe-
las dividas, que cneram o immovel, a purgal-o (6), antes
de promovida a execu¢ao hypothecaria, pagando aos cre-
dores o preco da acquisicdo, ou, no caso de acquisicio gra-
tuita, o valor que attribue ao immovel. Deve notificar por
escripto, aos credores, a sua offetrta com seis mezes de
antecedencia. O preco offerecido divide-se entre os credo-
res, proporcionalmente aos seus creditos”.

§ 144

DA LICITACAO PARA DETERMINAR O PREGCO DA REMISSAO

[.  Qualquer dos credores hypothecarios, notificado
da pretencio do adquirente de remir o bem hypothecado,
dando o preco pelo qual o adquiriu, ou outro acima delle,

(3y M. SALVAT, Dereclios reales, 11, ns. 2.516 e 2.520.
(6) Em allemiio, Abloesung; em francez, purgle; em italiano, pur-
ga. ~do as linguas, em que se publicam 2s lels suvissas.
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podera, nao estando de accordo, requerer, dentro do prazo
assignado para a opposi¢ao, que o bem seja licitado.

A licitagdo é realizada entre os interessados, que, se-
gundo estabelece o Codigo Civil, art. 816, sio os credores
hypothecarios, os fiadores ¢ o proprio adquirente, porque
ella tem por fim dar ao bem hypothecado o seu real va-
lor, nao tendo sido acceito o que o adquirente tenha offe-
recido.

Serve de base a licitagio esse preco ou o da acquisi¢io,
e o bem sera adjudicado ao licitante, que maior preco der,
cabendo o direito de preferencia, em egualdade de condi-
¢Oes ao adquirente.

Adjudicado o bem ao adquirente, nio tem elle que
transcrever a adjudicacao, porque nao ¢é ella o seu titulo de
propriedade e sim o de acquisigio j& transcripto e em vista
do qual foi requerida a remissao da coisa hypothecada Se
a outrem couber a coisa licitada, serd necessaria a trans-
cnp ao (art. 532, III): porque ¢ esse o titulo de sua pro-
priedacde. Serd entao cancellada a tramscrip¢io do titulo
acquisitivo ¢o adguirente e resolvidos todos os onus, com
que elle, por ventura, tenha gravado o bem. Considera-se
annullado, nesse caso, o acto translativo da propriedade em
favor do adquirente e sera cancellada a transcripgio.

II.  Deixando de notificar o seu contracto, segundo
Jja ficou expesto, o adquirente fica sujeito a perdas e da-
mnos para com os credores hypothecarios, ds custas e des-
pezas judiciaes, porque sobre o bem que adquiriu recie o
onus hypocthecario provido de ac¢do executiva.

O immovel serd penhorado e vendido Jud1c1almente
Nio tem direito o novo proprietario, na execucio do bem
hypcthecado, de eximir-se dos incommodos, que esta The
traga, offerecendo ao credor hypothecario o preco da ven-
da ou o da avaliacio, salvo se o credor consentir, ou se o
pre¢o da venda ou o quantum da avaliagio for sufficiente
para a solugdo da divida hypothecaria.

r~\ BDJur
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As perdas e damnos, pelos quaes responde o adqui-
rente devem ser pedidas por acgio propria, em que se
prove a sua culpa. O adquirente é proprietario, ainda que.
possivelmente, resoluvel a sua propriedade. nio mero de-
tentor de um bem adquirido, segundo as normas legaes.
O seu direito funda-se em titulo habil, transcripto no re-
gistro de immoveis. Mas pode ter deixado o bem hypoite-
cadc desvalorizar-se ou deteriorar-se, prejudicando assim
o credor ou credores garantidos pela hypotheca.

[TII. Tem accido regressiva contra o alienante. o ad-
quirente a titulo oneroso: a) que soffrer expropriacio do
bem mediante licitacio ou execucio hypothecaria;: b) que
pagar a divida hypothecaria; ¢) que por causa da adjudi-
cacao, ou licitagao, desenbolsar, com o pagamento ca di-
vida hypothecaria, importancia excedente 4 da compra:
d) que supportar custas e despezas judiciaes (Codigo Ci-
vil. art. 816, § 4.°).

O objecto da accio serd, além das despezas e custas
judiciaes, quanto o adquirente houver despendido além do
preco ou valor da acquisi¢ao, segundo os casos acima apon-
tados.

O direito brasileiro aboliu o beneficio da excussio e
o direito de largar a hypotheca. O adquirente soffre, dire-
cta ¢ irrecusavelmente. a accio hypothecaria. E' de jus-
tica que possa rehaver, do alienante, aquillo que despen-
deu por causa da hypotheca e do bem adquirido (5).

(3) A lei n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, art. 10, § 2 dero-
“gara a cxcepciio de excussdo ou beneficio de ordem e a faculdade de lar-
gar a hypotheca; o decreto n. 159-A, de 1890, art. 10, § 2, reproduz o
dizpositivo da lei anterior, e o Codigo Civil acceitou esse ponto de vista.
NZo restabeleceu o disposto na Ord. 4, 3.2, in fine, quanto &4 excussdo,
e principio, quanto 4 faculdade de largar a hypotheca (V. DipiMO DA VEIGA,
Direito hypothecario, ns. 293 a 296).

— Quanto ao abandono do bem hypothecado, para eximir o adqui-
rente dos incommodos da execugdo, & ainda admittido em algumas 1eg1<-
lacoes como a franceza (Codigo Civil, art. 2.168), a italiana (Codigo
Civil, art. 2.013) e a argentina (Codigo ‘Civil, art. 3.163).
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Se a alienacao tiver sido a titulo gratuito, a ac¢io do
adquirente serd para haver as guantias despendidas com o
processo da remissao ou com a expropriacao forcada.

{V. No regimen da lei hypothecaria de 1864, as
hypotiiecas legaes nao se podiam remir pelo processo es-
tabelecido para as hypothecas convencionaes. Com o de-
creto n. 169-A, de 1890, sendo especializadas as hypothe-
cas legaes. tornou-se possivel a remissio ¢ assim declarou a
lei. O Codigo Civil manteve essa orientacao e declarou: “A
hypotheca legal é remivel na forma, em que o sio as hypo-
thecas especiaes, figurando pelas pessdas. a que pertencer,
as competentes, segundo a legislacao em vigor.

Nio cumprida a obrigacio no tempo devido. é direi-
to do credor executar o bem e a execucio termina pela ven-
da judicial (arrematacdo ou adjudicacio) .

E’ na phase da arrematacio que pode verificar-se o
incidente da remissio dos bens executados.

V. Teria sido mais conveniente 4 clareza das situa-
¢Oes juridicas que a palavra remissio designasse um acto
e nao tres differentes; teria sido a technica juridica, real-
mente, mais perfeita, se a remissao assumisse eXpressao vo-
cabular distincta, segundo os tres casos considerados: do
credor hypothecario ulterior, do adquirente e do proprio
executado ¢ membros de sua familia; ainda que em to-
dos esses casos, se trata de liberta¢io do bem, eliminando-
do-se ¢ gravame, a que se achava submettido. Mas n3o ha
identidade nos objectivos, nem ainda no modo pelo qual

—

’

Nio é uma faculdade, é obrigacio do adquirente do bem hypotheca_-
do. Diz o Codigo Civil francez: O terceiro detentor (do immovel) é obri-
gado a pagar capital e¢ juros, ou abandonar (délaisser) o immovel hypq-
thecado, sem reserva aiguma. O italiano dispde semelhantemente: il
terzo possessore delimmobile ipothecato...... per rendere libera la sua
Proprieta, & tenuto a rilasciare Uimmobile senza alcuna riserva. O ar-
gentino nio discorda neste ponto.

(2) Veja-se o § 96 deste livro.
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essa libertacio se opera, e tal circumstancia merecia ser as-
signalada. Como, porem, a lei usa, para os diversos casos.
da mesma palavra, temos dec acceitar-lhe a terminologia.

145

DA REMISSAO PERMITTIDA AO EXECUTADNO, SUA MULHER E
OUTROS PARENTES (1). DA REMISSAO NO CASO hE
FALLENCIA

I. O devedor é obrigado a solver o seu debito. Se
ha prazo estipulado. para o vencimento da divida, o credor
nio pode exigir o pagamento antes do advento do termo,
salvo se, do teor do instrumento ou das circumstancias,
resultar que o prazo foi estabelecido a beneficio do credor
ou de ambos os contrahentes (Codigo Civil, art. 126).
Se nio ha prazo estipulado, a obriga¢io 'é exigivel imme-
diatamente, salvo se o cumprimento depender de tempo ou
tiver de effectuar-se em logar diverso (art. 127):

Nas dividas garantidas por hypotheca, antichrese
ou penhor, nio obstante prazo estipulado, a divida se
considera vencida, como se expoz no § 96 deste livro e de-
termina o Codigo Civil, art. 762: I, Se, deteriorando-se
ou depreciando-se a coisa dada em seguranca do cumpri-
mento da obrigagio, se desfalcar a garantia e o devedor
intimado, a nao reforcar; II, se o devedor cahir em insol-
vencia ou fallir; III, se as prestagdes nio forem pontual-
mente pagas; IV, se perecer o objecto dado em garantla.

Nio solvendo a divida vencida, o devedor seri exe-
cutado.

(1) ArroNso I'rAGA, Direitos reaes de garantia, § 80; AZEVEDO MAR-
QUES, 4 hypotheca, ps. 71 a 82; CArRVALHO SaNtos, Codigo de Processo
(‘wzl X, aos artigos 986 a 991; JOAo Luiz ALV'-‘s, Codzgo Civil, ao art. 818;
LYSIPPO GARCIA, O registro de immoveis, 11, A inscripgdo, pags. 245 e 246
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II. Trata-se. neste paragrapho, da remissio permi-
tida ao executado ¢ a curtas pessdas de sua familia, seja a
execu¢ao hypothecaria ou nao.

O momento, em que pode intervir o portador do
direito de remir, ¢ o que decorre entre a realizagio da pra-
¢a. que, actualmente ¢ uma s9d, até a assignatura do auto de
arrematag¢ao, ou até que seja publicada a sentenga de adju-
dicacao (Codigo de Processo Civil, art. 986). O Codigo
Civil, art. 818, segunda parte, permittia remissio depois
da primeira praca até o momento anterior 4 assignatura
do auto de arrematac¢io. Vigora o disposto no Codigo de
Processo Civil, por ser a materia de caracter proces-
sual (2).

III.  As pessbas a que a lei concede o direito de re-
mir o bem no moments de ser arrematado, sao:
o executado, seu conjuge. descedentes e ascendentes. A ne-
nhuma outra pessda interessada cabe esse direito, que se
funda nas relacles de familia e tem por fim evitar que ¢
bem passe a mios estranhas.

AZEVEDO MARQUES, A ~ypotheca, commentario ao
art. 818 do Codigo Civil, pagina 75, acha que nio ha mo-
tivo para se affirmar que a mulher, os ascendentes e os
descendentes possam remir, porque o Codigo Civil ndo
mencionou, expressamente, esse direito, que é de ordem
substantiva; além disso, accrescenta que o art. 821 deixa
ver “bem claro, embora indirectamente, o pensamento do
legislador, no sentido de conferir ao devedor o direito de
remissio, pois ahi o Codigo devolve 4 massa do devedor
hypothecario o direito de remissdo”.

Hoje. a questio estd, legalmente, resolvida; mas ¢,
ainda util explicar porque se attribuiu, a certas pessdas,
apesar das pondera¢des do egregio professor citado, o di-

(2) o vésgump’tzo deste paragrapho pertence 4 theoria da execucido
hypothecaria; mas é aqui tratado por nio afastal-o dos outros casos de
Tremissdo do onus hypothecario.

o
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reito de remissao. O Codigo Civil nio mencionou nem o
executado nem os parentes delle como pessbas competen-
tes para remir o bem arrematado na ultima phase da exe-
cucao. Permittiu as remissdes (no plural) e determmou
quando podiam realizar-se. Entendeu-se, naturalmente.
que mantivera o direito anterior, pois que, sem esse inter-
pretacdo. as remissoes concedidas nio podiam ser realiza-
das. E ers tanto mais naturai essa intelligencia, quanto o
art. 818 do Codigo Civil é reflexo resumido do pensa-
mento exptesso no decreto 169-A, de 1890, aproveitado 4
ultima hora, para supprir imaginada lacuna do Projecto
primitivo.

A douttina e a pratica adoptaram a norma que con-
siderava o executado e as pesséas acima designadas como
titulares do direito de remissio. Por fim, o Codigo de Pro-
cesso Civil, art. 986, declarou:

“Realizada a pra¢a, o executado poderd .. . .
remir todos os bens penhorados, ou qualquer delles, offe-
recendo pre¢o egual ao da avaliacdo, se nao tiver havido
licitantes. ou ao do maior lango offerecido,

§ 1. Egual direito caberid ao conjuge, aos descen-
dentes ou ascendentes do executado”

O interesse, que, neste caso, o direito protege, é o da
familia, para que nella se conservem bens, a que se ligam
motivos de ordem moral ou sequer economicos.

Por isso mesnio, as pessdas a quem a lei concede o di-
reito pessoal de remissio, nio o podem ceder. ¢ na qua-
lidade de membros da familia que se lhes attribue essa fa-
culdade; mas a qualidade, em que se funda o seu direito
nao pode ser cedida. Ninguem pode transferir para ou-
trem a sua qualidade de conjuge, filho ou pae.

E ¢ verdadeira a' these dos que sustentam ser a remis-
sao permittida as pussbas de que trata o Codigo do Pro-

22 BDJur
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cesso Civil, art. 986, um direito de preferencia na arrema-
tacio (3).

IV. Se o devedor hypothecario se acha em estado de
fallencia, o direito de remissido devolve-se 3 massa .em pre-
juizo do qual nao podera o credor impedir o pagamento
do prego pelo qual for avaliado o bem hypothecado. O
restante da divida hypothecaria entrard em concurso com
as chirographarias. No caso de insolvencia, cabe aquelle di-
reito aos credores em concurso. Assim dispde o Codigo Ci-
vil, art. 821. O Codigo de Processo Civil iimita-se a men-
cionar 5 preceito central: “Na fallencia do devedor hypo-
thecarto, o direito de remissao transferir-se-d3 a4 massa ',
deixando que o mais se regule pelo que prescreverem as
leis substantivas.

Apesar das objec¢coes de AZEVEDO MARQUES ao que
escrevi: commnetando este artigo 821 do Codigo Civil
(4). continuo a entendel-o do mesmo modo, porque,
supponho, na essencia, nao divergimos; apenas O meu
ponto de vista é o da remissio na fallencia do devedor.
segundo 2 disciplinou o Codigo Civil, ¢ o do egregio pro-
fessor ¢ dos casos fora da fallencia, aos quaes ja me refer:
acima,

Sao estas as palavras iniciaes do artigo: No caso de
fallencia do devedor hypothecario. o direito de rermussdo
devolve-se ¢ massa. PresuppOe o dispositivo que o estado
de fallencia ocorreu antes do momento, em que poderia
ser exercido o direito de remissao. Exercel-a-3, entao. a
massa credora, isto é, o consorcio dos credores do fallido,
representado pelos syndicos e liquidatarios. O direito de

{3) Veja-ze a discussiio desta materia em CARVALHO SaNto0s, Co-
digo de Processo Civil, X, paginas 235 a 239, onde refere as opinides de
Rapruap). MacALHAEsS, OcTavio MENDEs, Tito FULGENCIO, AZEVEDO MAaR-
QUES. OL:VEIRA ANDRADE, além da do proprio autor.

(4) A hypotheca, pags. 78 a 81.
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remissao ¢ valor, que os credorcs acceitarao, se lhes con-
vier, e, muitas vezes, poderd-nio convir.

Continuna o art. 821 do Codige Civii: em piejuizo
do qual ndo poderd o credor impedir o pagamento do pre-
¢0, por que foi avaliado o immovel. Parece clarissimo. Se
credor e devedor fizeram constar, da escriptura, que dera
expressao ao seu contracto, o valor, entre elles ajustado,
do immovel hypothecado, esse valor servird de base para
a remissaio {(Codigo Civil, art. 818, primeira partec).
Transferido o direito de remissao do executado para a
massa dos credores do fallido, leva, necessariamente, a sua
fei¢io; por isso, o dispositivo transcripto acima diz que
o credor nao poderd impedir que o pagamento se faga pelo
pre¢o da avaliagao. Prevé a lei o caso de valor do bem hy-
pothecado, combinado no contracto e declara que essa clau-
sula contractual prevalecerd para servir de base & remissio.
dispensada a avalaiacdo judicial (art. 818, primeira rar-
te), embora termo normal da execucio.

Nio tendo o devedor e o crcdor declarado na escri-
ptura de hypotheca o valor, em que estimam o bem hypo-
thecado, proceder-se-a, necessariamente, 4 avaliacao co-
mo termo do processo de execugao; ¢ essa avaliacao fixara
o preco da remissio na fallencia do devedor.

Se o bem tiver sido avaliado em quantia inferior a
divida hypothecaria, pode o credor requerer a adjudicacio

do bem, dando quitacdo pela totalidade da divida {Co-

digo Civil, art. 822). \

Trata-se de remissio no caso de fallencia do devedor
hypothecario, para a qual o Codigo Civil estabelece regras
especiaes, que sao as constantes dos arts. 821 e 822, e
podem assim resumir-se: — No caso de fallencia do de-
vedor, nao ha remissio, salvo a beneficio da massa dos
credores, a qual, se lhe convier, libertard o bem hypothe-
cado pelo preco da avaliacao; mas. se esta for inferior ao
montante da divida, cabe ao credor requerer a adjudica-

ur
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¢ao do bem pelo preco da avaliacdo, dando quitagio pela
totalidade.

Nos outros casos, a arrematacio precede a remissao;
no de fallencia do devedor, nao ha licitagao: a coisa se li-
berta pelo preco da avaliacdo, e por esse mesmo preco o
credor pode requerer a sua adjudicagao.

Disputam os autores sobre si o bem remido pelo exe-
cutedo rode ser novamente penhorado, para pagamento
do remanescente da divida. Nao cabe esta controversia no
case de remissio na fallencia. Lembra Lysipro GARDIA
(5} aune INGILEZ DE SOUZA se insurgia contra a penhora-
biitdade do bem remido para solucao do remanescente da
divida. por ser. desse mode. a remissio uma burla, um la-
¢o armado pela let 4 confianca e ing~nuidade do devedor e
mentir ao fim para que foi creada essa concessao.

“m verdade. como cbserva AFFONSO FRAGA (6), a
lei nio merece essa grave censura, porque nada dispoz a
respeito. “O que burla e compromette o sua finalidade é a
sua crrenea intelligencia, como a que lhe emprestam os
notaveis juristas dissensientes”. Realmente, permittir que

0 kem remido responda pelo restante da divida-é inutilizar

a remissio pelo devedor, porquanto serd dar-lhe o direito
de comprar o bem hypothecado, afastando outros preten-
dentes. para. em seguida, submettel-o a nova penhora.

E’ certo, como outros autores allegam,que a lei ndo
consicera impenhoraveis os bens remidos (7). Mas o pon-
to crucial da controversia nao ¢ esse. E’ certo ser o bem
penhoravel, como qualquer outro; mas parece justo é que
a remisao o desobrigue da divida, que fundamentou a exe-
cucio, embora subsistam remanescentes, pelos quaes ainda

_—

(5) Op. cit., 1, p. 246, referindo-se & Introdugdo ao Projecto de
Cod. Commmereial, p. 51.

(6) Direitos reaes de garentia, p. 643.

(7) Bento pE FaRIA, JORGE AMERICANO, AZEVEDO MARQUES, CARVA-
LHO SANTOS.
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responde ¢ devedor, ndo o bem. Ou a remissao liberta o
bem sobre o qual recahiu a execugio, ou teremos de dar-
Ihe outro conceito, somente para o effeito de continuar o
bem do executado sujeito 4 mesma divida de que se exo-
nerou. Mas remir ¢ libertar. Ou o bem se liberta ou nao,
hi remissao. .

Como pondera AFFONSO FRAGA. “a lei concedeu a
faculdade de remir n3o s6 ao executado, mas ao seu con-
juge. descendentes e ascendentes”, facil seria ao executado,
continua elle, burlar a lei, “bastando, para isso, operar
por essas pessOas interpostas; mas. nesse caso, a lei consa-
graria o absurdo de permittir por outrem o que veda se
pratique por si, ou. melhor, forneceria meios para fraudar
a st propria” (8). E' um argumento que impressiona.

O facto é o seguinte: A lei faculta ao executado re-
mir o bem penhorado, depois de realizada a praca (9).
E’, porem, silenciosa, quanto a saber se 0 bem remido con-
tinua a responder pela divida, que nio foi completamente
satisfeita com o preco da remissan. Divergem os autores.

Sigo a opinido dos que affirmam que a remissio do
bem pelo executado o liberta da divida pela qual respon-
dia, nao obstante continuar o devedor obrigado pelo re-
manescente. E fundo o meu modo de ver nas razdes acima
expostas, que se resumem nas seguintes:

a) A opinido contraria, a meu ver, desnatura o
conceto de remissao; b) parece-me injusta, porque limita
a libertacao do bem, quando feita pelo executado, o que
nao se da com a libertagio operada por outros; c¢) prefere
O rigor em caso que deve ser resolvido segundo a equidade.

(8) Direitos reaes de garantia, p. 641.
(9) Codigo de Processo Civil, art., 986.
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§ 146
DA SUBROGACAO 1A LIYJUTHECA

I. Denomina-se subrogacdo a transferencia dos di-
reitos do credor para o terceiro, que solveu a obriga¢do
(1). Em principio, como diz LAURENT, o pagamento ex-
tingue a obrigacdo de modo absoluto, isto é, em relagac
a todas as pessOas interessadas e em todos os seus accesso-
rios. Se o pagamento ¢ feito por mera officiosidade do ter-
ceiro, é uma liberalidade, que nio gera direito para o sol-
vente. Se, porém, no pagamento por terceiro nap ha libe-
ralidade, o solvente fica investido nos direitos do credor,
que. tendo recebido o que lhe era devido, nenhum interesse
mais tem na relacao juridica. Mas a obrigacao somente se
extingue em relagio a elle; o solvente nao tem intengao de
libertar o devedor e, sim, a de afastar a credor e pOr-se em
seu logar, com os mesmos direitos,

II. A subrogacio pode ser convencional ou legal.

A convencional se da em dois casos: 1.°, quando um
terceiro empresta dinheiro para pagar a divida, com a de-
claracio expressa de ficar subrogado em todos os direitos
do credor originario; 2.°, quando o credor recebe o paga-
mento de terceiro e, expressamente, lhe transfere todos os
seus direitos (2).

A subrogacio legal opera-se: a) do credor, que pa-
ga a divida do devedor commum ao credor, a quem com-
petia direito de preferencia; ) do adquirente do immovel
hypothecado, que- paga ao credor hypothecario, segundo
se expoz no § 144 acima; ¢) do terceiro ilnteressado, que

(1) Meu Direito das obrigagdes, § 39.
(2) Codigo Civil, art. 986.
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paga a divida. pela qual era. ou podia ser obrigado. no to-
do ou em parte (3). Em todos esses casos, seja a subro-
gacao convencional ou legal, a transferencia do credito
acarreta a de sua garantia hypothecaria (Codlgo Civil ar-
tigo 988).

A subrogacao resultante de accordo entre interessa-
dos, exige escriptura publica ou instrumento particular,
segundo o valor do credito é superior a um conto de reis
ou nio (Codigo Civil, art. 134, III).

A ‘averbacio ¢ exigida e a ella st refere o decreto
n. 4.857, de 9 de Setembro de 1939, que disciplina os re-
gistros publicos. em seu art. 286. LAFAYFTTE. que escre
veu sob o regimen da lei hypothecaria de 1564 ¢ do respe-
cHivo regulamento, de 1865. ensinava: A averbagio da
subrogacio é deixada ao arbitrio do subrogado” (4). Mas,
na subrogacdo. ha aiteracio do registro, que delle deve
~onstar (5). seja a subrogacdo legal ou convencional.

147
DA CE3SA0 DA HYPOTHECA

A cessdo de credito é transferencia de direitos do cre-
dor a outrem. Chama-se, algumas vezes, cessao activa pa-
ra distinguir da passiva ou acceitagao de divida, A cessao
importa alienagdo. Nella intervém: o credor cedente, que
transfere o seu direito, e o adquirente desse direito, o ces-
sionerio. O devedor nio é parte na cessao, mas deve ser-
lhe notificada, se nio se declarou, por escripto, sciente

della.

(3} Cedigo Civil, art. 985,
(4) Direito das coisas, § 252.
(S) ViniasBOAs, Huypotheca maval, n. 27.
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A cessio pode ser a titulo oneroso ou gratuito. Ain-

-da que haja differencas entre cessao e subrogacio, casos

ha, em que se identificam. A subroga¢io convencional, em
que o credor recebe o pagamento de terceiro e lhe trans-
fere os seus direitos, é verdadeira cessio de credito.

A cedencia do credito abrange o direito de exigir a
prestacao e Os seus accessorios entrc os quaes se acham os
juros e as garantias reaes, como a hypothecaria (1).

II. A cessao de credito hypothecario se faz por es-
criptura publica, se o valor do credito ¢ superior a um con-
to de reis e, por instrumento particular, no caso contrario.

O cessionario do credito hypothecario tem o direito
de fazer inscrever a cessio 4 margem da inscrip¢do princi-

pal (Codigo Civil, art, 1.067).

III. Podem ser cedidas as hypothecas legaes, como
as convencionaes e as judiciaes, excepto a da mulher casa-
da, porque a hypotheca legal da mulher casada, conferida

‘para garantia do seu dote ¢ de outros bens particulares del-

la sujeita 4 administra¢io do marido, é elemento compo-
nente do regimen de bens no casamento, que o nosso di-
reito considera inalteravel (2).

§ 148

DA DURACAO DA HYPOTHECA

I.  Determina o art. 817 do Codigo Civil que a hy-
Ppotheca poderd prorogar-se até perfazer trinta annos da
data do contracto, Para isso, basta que ambas as partes re-
—_——

(1) Codigo Civil, arts. 1.065 a 1.078. V. o meu Codigo Civil

<ommentado, 1V, aos referidos artigos.
(2) Laraverte, Direito das coisas, § 191.
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- 194 DIREITO DAS COISAS

queiram a respectlva averbagio. Desde que perfaca trinta
annos, porem, o contracto de hypotheca deve ser reconsti-
tuido para subsistir. Lavra-se novo titulo e se effectua no-
va inscrip¢ao, mantida a precedencia, que ento lhe compe-
tir, isto é, a inscrip¢ao conserva a collocagao que anterior-
mente lhe féra dada. Ha quem entenda que, constitnindo-
se novo titulo e nova inscripgao, ha de haver novo numero
de.ordem. E’ a opiniao de AZEVEDO MARQUES (1). Mas
dizendo o Codigo, neste caso, lne serd mantida a prece-
dencia, que entdo lhe competir, parece claro que a reriova-
da hypotheca n3o perde a sua collocagao na inscrip¢ao no-
va. Manter a precedencia é conservar a collocagao. Incon-
testavelmente, o Codigo liga a hypotheca anterior 4 reno-
vada. Trata-se mesmo de prorogagao; mas, ji sendo lon-
go o espaco de tempo transcorrido, apés a cedebracio do
contracto ¢ do seu registro, a lei julgou necessario novo ti-
tulo e nova inscripgio.

"Nio justifico a theoria legal; procuro entendel-a de
accordo com os vocabulos empregados.

II. Por simples averbagido requerida por ambas as -
partes, a hypotheca se proroga. Claro esti que a averba-
¢ao ha de ser feita antes do vencimento da hypotheca: fei-
ta dep01s nio seria prorogacio, seria outrz garantia que
exigiria todas as formalidades exigidas para a constxtulgap
da hypotheca, e nio simples averba¢io no registro. Neste
sentido externa-se AZEVEDO MARQUES.

III. Refere-se este preceito, exclusivamente, as hy-
pothecas convencionaes, como se verifica das expressdes do
texto legal. A hypotheca legal subsiste por todo o tempo,

(1) A hypotheca, so art. 817. Alias o caso estd resolvido no sen-
tido aqui adoptado, como no Codigo Civil commentado, vol. 111, pelo de-
creto n. 4.857, de 9 de Novembro de 1938 com as alteragdes feitas. pelo
decreto n, 5. 318 de 29 de Fevereiro de 1940, art. 261: “A inscrip¢ido
das hypothecas convencionaes valerd por 30 anos, findos os quaes, g6 serd

. mantido o numero anterior, se tiverem sido reconstituidas por novo titulo
e nova inscripgio.

:‘:/':\.; BDJur
w4 htp://bdjurst.jus.br



alt

DA HYPOTHECA CONVENCIONAL 195

em que perdurar a situacao juridica, de que ella fér a ga-
rantia. Todavia a especializacio, completados trinta an-
nos, deve ser renovada (Codigo Civil, art. 830), porque
o bem dado em hypotheca pode se ter desvalorizado, sof-
prido alteracbes importantes, que poderio tornal-o ga-
rantia insufficiente. E’, pois, de necessidade um novo exa-
me, para dar ao bem a sua exacta situagio economica.

§ 148

DA NULLIDADE E DA ANNULLABILIDADE DA HYPOTHECA (1)

I. Nosso direito civil distingue a nullidade da an-
nullabilidade. Nullidade ¢ a declaracao da lei de que o acto
nio produz effeitos juridicos, porque offende principios
basicos da ordem juridica. A annullabilidade é a declara-
¢ao da lei, de que o acto offende preceitos destinados a pro-
teger legitimos interesses individuaes. O Codigo Civil es-
tabeleceu os principios geraes reguladores desta materia,
nos arts. 145 e seguintes. Por elles temos de nos orientar
neste paragrapho

Nullidade absoluta.

a) Por falta de capacidade nao podem os menores
de dezeseis anos dar bens seus em hypotheca Podem-no,
porem, os seus paes ou mies no exercicio do patrio poder,
havendo necessidade ou evidente utilidade dos menores,
e previa autorizacio do juiz (Codigo Civil, art. 386).
Se 0 menor ainda nio tiver attingido aos dezeseis annos,
a hypotheca sera contractada em seu nome, mas dispensada
a sua interven¢iao; sendo maior de dezeseis annos, sera as-

(1 LAFAYETTB Direito das coisas, §§ 175 e 274; AFFONSO FRAGA,
Direitos reaes de garantia, § 109.
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196 DIREITO DAS COISAS

sistido pelo progenitor, que se achar no exercicio do pa-
trio poder (art. 384, V). A falta de assistencia neste ul-
timo caso, torna a hypotheca apenas annullavel, como
adeante se dira,

O Codigo nio autoriza o tutor a dar em hypotheca
bens do pupillo menor.de dezeseis annos, nem a assistil-o
nesse acto, quando transpuzer essa edade (2).

b) Tambem nio tém capac1dade para hypothecar
os alienados, os surdos-mudos, que nio podem exprimir
sua vontade (Codigo Civil, art, 5.°, IT e III) e os prodi-
gos interdictados. O prodigo, porem, assistido do seu cura-
dor nio esta inhibido de constituir hypotheca (art. 459).

¢) E’ nulla a hypotheca instituida por quem nao
é proprietario. Todavia, se o hypothecante possue a coisa
a titulo de proprietario, o dominio superveniente revalida,
desde a inscrip¢do, a hypotheca. Neste caso, ha dominio
apparente, no qual se funda a garantia real e attende a boa
fé, com que agiu o credor (3).

d) Sao nullas por vicio de forma as hypothecas nao
constituidas por escriptura publica, quando o valor exce-
der a um conto de reis (Codigo Civil, art. 134, II).

. e) Tambem sio nullas por vicio de forma as hy-
pothecas que nao revestxrem a forma prescripta em lei.
Entram nesta classe as dé que trata a letra ¢ e aquellas cujo
contracto nao contiverem as enunciagoes exigidas pelo ar-
tigo 761: o total da divida ou a sua estimagao; o prazo
fixado para o-pagamento; a taxa dos juros, se houver; a
coisa dada em garantia com as suas especifica¢des. Os con-
tractos poderao subsistir como geradores de obrigac¢des;
porem o direito real de hypotheca nao terd valor.

f) A escriptura de hypotheca lavrada por official
publico incompetente, se o valor exceder a um conto de

(2 e 3) Veja-se acima o § 91,
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—— e o

reis, e a que Nao contiver os requisitos legaes da cscriptura
publica, invalidam a hypotheca, por ser nullo o scu titulo.
g) A nullidade da obrigacio acarreta a nul.idade
da garantia real.
h) Se a hypotheca tiver por objecto ccisa inaliena-
vel, nenhum effeito produzira (4).

Annullabilidade.
Sio annullaveis:

a) As hypothecas constituidas dentro do termo le-
gal da fallencia, tratando-se de divida contrahida anies
desse termo (lei n. 5.743, de 9 de Dezembro de i929, ar-
tigo 55, 3.°). Essas hypothecas nao produzem effertc -e-
lativamente 4 massa, tenha ou nio o contractanic conhaci-
mento do estado economico do devedor, tenha cu nio, in-
ten¢io este de fraudar os credores.

O Codigo Civil, art. 823 diz: “sao nullas, em bene-
ficto da massa as hypothecas celebradas em garantia de
creditos anteriores, nos quarenta dias precedentes a decla-
racao da quebra ou 4 instauragao do concurso de preferen-
cta. Mas a lei de fallencia acima citada é posterior ao Co-
digo Civil e apenas declara as hypothecas nas condi¢des in-
dicadas como revogaveis e nao nullas (5).

b) As constituidas por pessOGas relativamente in-
capazes (Codigo Civil, art. 147, I), que as poderao reva-
lidar, quando se tornarem capazes. E’ o caso das hypothe-
cas celebradas por menores entre dezeseis e dezoito annos
(emancipados) ou entre dezeseis e vinte e um annos, e de
outros semelhantes.

¢) As viciadas por erro, dolo, coacgdo, simulagio
ou fraude (Codigo Civil, art. 147, II),

(4) Codigo Civil, art. 756. V. acima o § 91. o
(5) Vejam-se: J. X. CarRvALHO DE MENDONGA, Trotado de direito

commercial, VII, ns. 510-520; e BENTO DE FARIA, Das fallencies, nota 106.
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198 DIREITO DAS COISAS

d) As constitui¢des pelo marido, sem outorga da
mulher, seja qual for o regimen dos bens no casamento
(Codigo Civil, art. 235).

e) As que a mulher constituir sem autoriza¢io do
marido, ainda que sobre bens proprios (Codigo Civil, ar-
tigo 242, II). Todavia, se a mulher se achar na direc¢io e
administragdo do casal, por estar o marido em logar re-
moto ou nao sabido, encarcerado por mais de dois annos,
ou interdictado, poderd hypothecar, livremente, os im-
moveis communs, e até os do marido, mediante autoriza-
¢ao especial do juiz (Codigo Civil, art. 251).

II. Para sobermos quem pode invocar essas nullida-
des da hpotheca, é necessario estudar o art. 847 do Codigo
Civil, em combinagao com o regulamento dos registros
publicos, art. 222.

O art. 847, transcripto, literalmente, do art. 19,
§ 1.° do decreto n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890, nio
constava de nenhum dos Projectos, nem’'do primitivo,
nem do revisto, nem do preparado pela Camara dos De-
putados. Procede de emenda do Senado, que nio foi con-
venientemente ponderada, porem que, inserta no Codigo
Civil, adquiriu forga obrigatoria.

Diz esse artigo:

Os credores chtrographarzos e 0s por hypotheca ndo
mscrzpta em primeiro logar e sem concorrencia sé por via
de ac¢do ordinaria, de nullidade ou rescisdo, poderdo in-
validar os effeitos da primeira hypotheca, a que compete
a prioridade pelo respectivo registro (6).

(6) Ha equivoco da parte do eminente autor dos Direitos reaes de
garantia, em affirmar que eu e Joio Luiz ALvEs, commentando este ar-
tigo, concluimos “que a hypotheca, mesmo nulla, de pleno direito, néo
pode ser invalidada pelos credores chlrographanos

Quem o diz, em termos irretorquiveis, é o artigo acima transcripta.

ur
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Pelo parecer, ¢ manifesto que esse dispositivo esca-
pou, naturaimente, por ter surgido na ultima phase da ela-
boracio do Codigo, a4 lima de Ruy BARBOSA. E, pela
substancia, abriu intempestiva excep¢ao aos principios es-
atuidos nos aris. 146 e 152 da Parte Geral do Codigo,
segundo os quates, as nullidades de pleno direito podem ser
allegadas por qualquer interessado e o juiz as pronuncia,
quando as encontra provadas, nao lhe sendo permittido
suppril-as, e ac reiativas dependem de ac¢ao adequadas pa-
ra serem declaradas.

Ccmmentando esse artigo, escrevi: “Os credores chi-
rographarios n2o tém accao sobre o immovel hypotheca-
do, e os de hypotheca ulterior estio della excluidos, em-
quanto nao se vence a nypotheca anterior, Mas a lei lhes
permitte destruir a hypotheca por ac¢ao ordinaria de nul-
lidade cu rescisio, se ella padecer de vicio, que a torne nul-
la cu annullavel. Este remedio funda-se nas seguintes con-
sideraces. Todo o patrimonio do devedor esta sujeito ao
pagamento das suas obrigagOes. Abre-se uma excep¢io a
esta regra geral, em favor do direito prefcente das garan-
tias reaes. Mas, se tal garantia f6r, juridicamente, insubsis-
tente, restabelece-se - a2 regra geral da garantia commum.
Por isso, acs credores chirographarios, ou hypothecarios
ulteriores, confcre o direito acg3o ordinaria, para promo-
verem a nullidade ou annullagio da hypotheca viciada por
defeito, que a torne insubsistente” (7).

Essa a norma estabelecida pelo artigo 847. Impos-
sivel seria attribuir-lhe outra intencio.

DipiMO DA VEIGA, escrevendo sob o dominio do de-
creto n. 169-A, de 1890, explica o pensamento do art. 19,
§ 1.°, desse decreto (8). Foi “pdr o direito prelaticio do
<redor hypothecario em primeiro logar e com a preferen-

- —.

(7) Meu Codigo Civil commentado, 111, obs. 1 ao art. 487.
(8) Direito hypothecario, n. 374.
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200 DIREITO DAS COISAS

cia garantida pela prioridade do numero, ao abrigo de
uma nova allegagio de nullidade contra 2 sua escripiura.
no juizo da exccugio.

“O uso da ac¢ao ordinaria garante, por outro iado,
os credores contra as hypothecas affectadas de nullidade
substancial; o legislador reputou essa garantia sufficiente
e a ella restringiu a protec¢io do dircito dos credores chi-
rographarios e por hypotheca inscripta posteriormente 2
do credor exequente”.

Eis ahi o que significa essa provisdo na estiuctura do
direito hypothecario anterior 4 codificagio. Transplanta-
do para esta, conservou a mesma finalidade: impedir alle-
gacdo de nullidade ou annuilabilidade no curso da execu-
¢do, e isso com o intuito de mais fortalecer o credito hypo-
thecario. Os credores chirographarios e os subhypotheca-
rios que disputem essa tnateria por meio de a¢des otdi-
narias.

O regulamento, a que se refere o decreto n. 370, de
2 de Maio de 1890, determinava que as nullidades de ple-
no direito e nio dependentes de ac¢ao, uma vez provadas.
invalidariam o registro (art. 193, § unico). Invzlidade ¢
registro, subsistia o contracto obrigatorio entre as partes.
Alias o registro podia ser renovado.

Sobrevindo o Codigo Civil, foi mantido, com o ar-
tigo 847, o mesmo preceito do decreto 169-A, de 1890,
art. 19, § 1.°. E, mais tarde, os regulamentos dos registros
publicos reprodubiram, substancialmente, o art. 103,
§ unico, do regulamento de 2 de Maio de 1890. Assim ¢
que o de 24 de Dezembro de 1928, art. 220, declara: “as
nullidades, de pleno direito, do registro, uma vez prova-
das, invalidam-no, independentemente de ac¢io directa; e
o agora vigente (9), art. 229: “as nullidades, de pleno di-

(8) Decreto n. 4.857, de 9 de Novembro de 1939, com as altera-
¢oes feitas pelos decretos n. 5.318, de 29 de Fevereiro de 1940, e n. 5.553,.
de 6 de Maio do mesmo anno, editado e anotado por MELCHiIADES Pi-
CANCO. ’
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reito, do registro, uma vez provadas, invalidam-no, inde-
pendentemente de acgao directa”. E’ sempre do registro
que se trata.

Destas considera¢des resulta que o direito hypothe-
cario brasileiro, no que concerne a declaragio de nullidade
e a4 annulla¢io da hypotheca, sc conservou inalterado: so-
mente por via de ac¢ao ordinaria podem os chirographa-
rios invalidar a hypotheca inscripta; e 4 mesma regra estao
sujeitos os sub-hypothecdrios em relacio 4 hypotheca an-
terior.

JOA0 Luiz ALVES. reconhece a evidencia dessa pro-
visio e commenta: “Embora inspirado no intuito de for-
talecer o credito rypothecario, é excessivamente rigorosc
o precelto que multlpllca demandas, sea necessidade, ma-
xime se a nullidade é visivel do proprio instrumen-

to” (10).

AZEVEDO MARQUES acha “tio claro e logico esse
principio (o do art. 847) que nio pode causar duvida,
nem erros. Basta cumpril-o ao pé da letra. E’ o caso do
in claris cessat interpretatio” (11).

Naio ha exegese melhor cuidada (12) que possa jus-
tificar, deante dos termos precisos, de significagio inequi-
voca do mandamento, que do decreto hypothecario de
1890 passou para o Codigo Civil, que, no periodo da exe-
cu¢io, como em outro qualquer, a permissao de invalidar
a hypotheca por outros meios que nio os declarados na
na lei citada, salvo em concurso de credores, que ¢ uma
execuc¢io geral, em que se apuram os direitos e as preferen-
cias de todas.

(10) Codigo Civil annotado, ao art. 847.

(11) A hypotheca, p. 109. Nio direi que o dispositivo seja logico
dentro da systematica do Codigo Civil; mas claro, clarissimo, incontes-
tavelmente 6.

(12) Iireitos reaes de garantia de AFFONsO FRAGA, p. 866.
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- § 150

DA EXECUCAO DA HYPOTHECA

I. 'Por direito romano, ao credor hypothecario era
concedida a acgao quasi-serviana, que o aytorizava a tor-
nar effectiva a sua garantia=real (1). Essa ac¢do era tam-
bem chamada hypothecaria, como se vé das Institutas de
JUSTINIANO, livro 1V, titulo VI, § 7: — Item serviana
et quasi-serviana, quae etiam hypothecaria vocatur. A
principio era imprescindivel, quando dirigida contra o de-
vedor. JUSTINIANO estabelecen para ella a prescripcao de
quarenta annos. Contra o terceiro detentor durava trinta

-annos,

II. No regimen da lei patria de 1864, a acgao
hypothecaria era a assignagio de dez dias, que o decreto
n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890, art. 14, § 6.°, substi-
tuin pelo processo executivo.

O Projecto primitivo niao se occupava desse objecto,
por nio sahir do quadro especial do direito civil, que se
tracara, Foi AZEVEDO MARQUES, deputado e membro da
Commisao especial do Codigo Cvil, que apresentou emen-
da no sentido de se declarar ser executiva a ac¢ao hypothe-
caria, como se acha estatuido no art. 826, principio, e re-
affirma o Codigo de Processo Civil, art. 298, VI. Alias
o art. 759 do Codigo Civil ja declarara que o credor hypo-
thecario tem o direito de excutir a coisa hypothecada.

Diz-se executiva a ac¢io hypothecaria, porque a lei,
suppondo liquida e certa a divida garantida por hypothe-
ca e bem fundada a inten¢io do credor, como se a tivesse
provado em debate judicial, preferiu um processo rapido

(1) BoONjEAN, Institutes, II, ns. 2.457 e segs.
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para derimir a controversia. E assim procedeu em attengao
aos interesses economicos, que predominam no direito hy-
pothecario, e reclamam seguranga especial e movimentagao
afim de que melhor possa o capital fecundar a agricultura,
a industria, a riqueza publica em geral.

Inicia-se a ac¢do pelo pedido do autor acompanhado
da escriptura de hypotheca em forma legal. O juiz atten-
de e sera feita a citagdo ao réo (o devedor ou quem estiver
na posse do bem hypothecado), par2 que paque dentro
de vinte e quatro horas, sob pena de penhora. Se o devedor
estivesse ausente, ou se occultasse, podia o credor requerer,
como remedio assecuratorio, o sequestro do bem, o qual
se convertia em penhora, quando a ac¢io fosse posta em
Jjuizo, providenciava o regulamento n. 370, de 2 de Maio
de 1890. O processo da penhora é o hoje estabelecido no
Codigo de Processo Civil, arts, 927 e seguintes.

No executivo hypothecario, o executado dispbe de
differentes meios de defeza, menos o de nullidade ou resci-
sao do contracto, a que accede a hypotheca, segundo se
expoz no § anterior, por expressa disposi¢ao do art. 847
do Cadigo Civil.

Se o registro for declarado nullo ou fér annullado,
nao havera executivo hypothecario, e sim mero contracto
sujeito aos principios do direito commum. :

III. A segunda parte do art. 826 do Codigo Ci-
vil prescreve:

Nao serd valida a venda judicial dos immovers gra-
vados por hypotheca, devidamente inscriptas, sem que te-
nham sido notificados, judicialmgnte, os respectivos cre-
dores hypothecarios, que ndo forend, de qualquer modo,
partes na execu¢do (2).

(2) Esta regra é devida & iniciativa de AZEVEDO MARQUES e Luiz
Pza (Annaes da Camara dos Deputados), vol. 2., p. 108; AZEVEDO
Marques, 4 hypotheca, ao art. 826.
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204 DIREITO DAS COISAS

Este preceito causou estranheza aos doutos. AFFON-
SO f"RAGA escreveu: “é um morbus fungiforme. sem simi-
lar em nenbhuma legislagio substantiva ou adjectiva, in-
geito 1o Cedigo em detrimento de sua perfeicio. A execu-
¢an, sendo acto revestido da maior publicidade, e a praca
nao podendo se verificar senio mediante editaes, que, além
de fixados em logares publicos, devem ser publicados pela
imprensa, o direito de todos os povos, como o direito pa-
trio anterior, deixava a todo interessado o cuidado de pro-
ver a seus interesses, a estar attento e solicito, para evitar
que, descuidando-se, viesse a ter preuizo. Actuaimente,
potem, o excquente necessita, com dispendio proprio,
mandar accordar todos os credores hypothecarios do coma
soporifico para comparecerem 2 iica” (3).

IV. DPor outro aspecto, incorre em censura O pre-
ceito do art. 826, 2.* parte. E’ o da generalidade da re-
gra, que nao pode ter normal applicagao. Determina esse
mandamento: “Naio serd valida a venda judicial dos im-
moveis gravados por hypothecas devidamente inscriptas,
sem cue tenham sido notififcados judiciaimerte os respec-
tivos credores hypothecarios, que nio forem, de qualquer
modo, partes na execugao” .

Usando desses termos amplos, parece ficar incluido
na regra e sujeito 4 obriga¢io de notificar, o proprio cre-
dor da primeira hypotheca. Mas tal nao pode ser. Im-
portaria na subversio da theoria do direito real.

O credor por primeira hypotheca estd provido do seu
direito real, que vincula, directamente, o bem hypothecado
4 solugio do seu credito e the di preferencia sobre quaes-
quer outros credores hypothecarios ou chirographarios.
A excep¢ao aberta em favor do salario do trabalhador
agricola (art. 759, § unico) de modo nenhum altera o

(3) Direitos reacs de garantia, ps. 881 a 882. Ver AcHiLLEs Be-
VILAQUA, Codigo Civil annotado, a este artigo.
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DA HYPOTHECA CONVENCIONAL 205

raciocinio. Se o direito de preferencia, inherente 4 hypo-
theca anteriormente inscripta exclue o direito da poste-
rior; se o numero de ordem na inscrip¢do asseguira a gra-
duagao no pagamento, é claro que nada justifica a neces-
sidade imposta ao credor hypothecario inscripto em pri-
meiro logar a notificar os posteriores de que vae cxercer
os seus direitos de preferencia e prioridade, se estes uiti-
mos nada lhe podem oppor

Por sua vez, o credor hypothecario, posteriormente
inscripto, nio tem direito nem sequer opportunidade de
excutir o bem hypothecado antes de vencida a hypotheca
anterior. Se, pela ordem da inscripsdo, o subhypotheca-
rio tem, necessariamente, de aguardar a execu¢io do pri-
meiro credor, porque o seu direito se restringe s sobras
da execugdo por este realizada, comprehende-se que nao
tem que notificar o precedente, por isso mesmo que nao
lhe chegou a vez de executar. Tem sim o direito de re-
mir o bem gravado com a hypotheca anterior; mas esse
mesmo direito de remissio mostra a superioridade do di-
reito do primeiro credor, oppondo-se a4 execu¢io promo-
vida pelo subhypothecario.

Nio se invoque, em contrario, o disposto na lei de
fallencias, art. 126 (4), que manda notificar o credor
hypothecario, quando se tratar da venda em hasta publica
do bem hypothecado. Em primeiro logar, o estado de fal-
lencia é de execugio geral do devedor, cujas obrigagOes se
consideram vencidas antecipadamente (5). Depois o fim
dessa notificagio na fallencia é para gque o credor hypo-
thecario fique sciente de que a sua hypotheca esta vencida
€ entra na execucap geral. Alids se lhe permitte o exer-
cicio do direito de requerer a adjudicagio do bem hypo-
thecado avaliado em quantia inferior 4 divida. Final-

—— e

{4) Lei n. 5.736, de © de Dezembro de 1929.
{(5) Lei citada, art. 26.
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mente, realizada a venda do bem hypothecado sem a no-
tificacdo do credor, pelo liquidatario, a venda nio ¢ nulla;
di, porem, ao credor o dire;to de propor ac¢io executiva
. contra o liquidatario, tendo o direito de cobrar as mul-
tas penaes, que no contracto se acharem estipuladas para
o caso de cobranga judicial.

Emfim nio ha como equiparar utilmente execugao
individual e estado de fallencia

Se, porem, considerarmos que o art. 826, segunda
parte, se refere 4 execu¢cio promovida por credor chiro-
graphario, sendo estz obrigado a notificar os credores hy-
pothecarios, sob pena de nullidade da venda judicial do
bem hypothecado, o preceito ¢ comprehensivel. Alids se
o exequente sabe que ha credores hypothecarios, deve
egualmente saber que nio pode executar o bem hypothe-
~cado antes de vencida a divida do hypothecario, que alias
pode, concordando o devedor, prorogar o prazo do ven-
cimento do seu credito.

Seja, porem, como for, tém-se entendido que a no-
tificacdo, exigida pelo art. 826 do Codlgo Civil e art.
971 do Codigo de Processo Civil, se refere 4 execugao por
divida chirographaria (6) .

Pode acontecer que o credor hypothecario, notifica-
do embora, ndo compareca para fazer valer o seu direito.
Entendo que nio se extingue o direito de sequela. A
execugao do chirographario proseguird, o bem hypothe-
cado sera arrematado ou adjudicado, mas o vinculo da hy-
potheca seguird o bem; pois nao é de acceitar-se que uma
accio do chirographario, visando o cumprimento de cer-
ta obriga¢io, com a qual nada tem o credor hypothecario,
tenha por effeito extinguir a hypotheca; e ainda que, sem
se discutir o direito do credor hypothecario, no correr da

(6) Pracipo e SiLva, Commentario ao Codigo de Processo Civil, a0
artigo citado.
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DA HYPOTHECA CONVENCIONAL 207

ac¢ao do chirographario, que alids somente por ac¢io or-
dinaria de nullidade ou rescisio poderi invalidar os ef-
feitos da hypotheca, se possa considerar extincta a hypo-
‘theca. Bem fraco valor teria o direito real, que por essa
forma se inutilizasse; e letra morta seria a regra do art.
847 do Codigo Civil, que manda invalidar a hypotheca,
exclusivamente, por ac¢io ordinaria de nullidade ou res-
ctsdo desse direito .
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CAPITULO XI

DAS HYPOTHECAS LEGAES (1)

§ 151

NOCOES GERAES. AS HYPOTHECAS LEGAES DO DIREITO
ROMANO E DO PRIVATIVO

I.  Em certos casos, a lei se substitue 4 vontade das
partes e submette ao vinculo hypothecario bens dos res-
ponsaveis por certos actos ou situagdes juridicas (2)

(1) LArFAYETTE, Direito das coisas, $§ 187 e seguintes; LACERDA DE
ALMEIDA, Direito das coisas, §§ 138 e seguintes; AFFONso FRrAGA, Direitos
reaes de garantie, §§ 88 e segs.; DiDiMO DA VEIGA, Direito hypothecario,
ns. 96 e segs.; AZEVEDO MARQUES, A hypotheca, ns. 93 e 94; Lysipro
GARCIA, Registro de immoveis, 11, ps. 87 e segs.; Huc, Commentaire,
XII1, ns. 176 e segs.; PLANIOL, Traité, II, ns. 2.510 e segs.; PLANIOL,
RiPERT € BECQUE, Suretés légals, vol. XII do Droit civil francais, ns. 465
® segs.; GUILLOUARD, Traité des priviléges et hypothéques, II ns. 683
e segs.; PaurL PonNT, Des priviléges et hypothéques, II, ns. I ns. 523 e
Segs.; AuBRY et RAu, Cours, III, §§ 264 e segs.d StoLF1, Diritto civile,
terza parte, Diritti reali de garanzia, I, ns. 308 e segs.; WINDSCHEID,
Pand., TH, §§ 231 e 232; DERNBURG, Diritti reali, § 268.

{2) Veja-se o § 139 acima.
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O direito romano conhecia varias subespecies de hy-
pothecas creadas por lei. Eram denominadas hypothecas
tacitas. O livro XX, titulo II, do Digesto inscreve-se: In
quibus causis pignus. vel hypotheca tacite contrahitur.

Umas dessas hypothecas legaes recahiam sobre de-
terminados bens e outras sobre o complexo do patrimo-
nio. As primeiras denominam-se especiaes e as segundas
geraes .

Entram na primeira categoria: a hypotheca lega! do
locador de predio urbano sobre os moveis do locatario col-
locados no predio; a do locador de estabelecimento rural
sobre os fructos do immove! locado; a do mutuante de
dinheiro para reconstruccio de edificio, sobre o mesmo
edificio; a do pupillo sobre as coisas compradas, com di-
nheiro do mesmo, pelo tutor ou terceiro; a do legatario
sobre os objectos, que o gravado recolheu da heranca.

De hypothecas tacitas geraes gozavam: o fisco, pe-
los impostos e pelos creditos fundados em contractos, a
Igreja, sobre o patrimonio de seus foreiros e administra-
dores; as cidades, sobre o patrimonio dos administradores
de seus bens, os menores e doentes mentaes sobre o patri-
monio dos tutores; o filho, sobre os haveres do pae, pelos
adventicios maternos, e sobre os bens do pae e da mae,
pelos lucra nuptialia; a mulher, pelo dote e outros bens
confiados 4 administracio do marido, sobre os bens deste.

II. O direito patrio conhecia tambem differentes
hypothecas tacitas como se vé, em particular, do Codigo
Commercial. Essas hypothecas legaes eram privilegiadas
ou simples. Com a lei de 1864, desappareceram as privi-
legiadas .

Hoje nao ha mais hypothecas tacitas. Todas as hy-
pothecas legaes sao especializadas e inscriptas (Cod. Ci-
vil, art. 828) .

O art. 827 do Codigo Civil confete hypotheca legal:

ur
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DAS HYPOTHECAS LEGAES 211

I. A’ mulher casada, sobre os immoveis do marido.
para garantia do dote e dos outros bens particulares delia,
sujeitos a4 administragio do marido.

II. Aos descendentes sobre os immoveis do ascen-
dente, que lhes administra os bens.

IIi. Aos filhos, sobre os immoveis do pae, ou da
mae, que passar a outras nupcias, antes de fazer inven-
tario do casal anterior (art. 183, n. XIII) .

IV. As pessbas, que nio tenham a administracio
de seus bens, sobre os immoveis de seus tutores ou cura-
dores

V. A’ Fazenda Publica Federal, Estadual ou Mu-
nicipal, sobre os immoveis dos thezoureiros, collectores,
administradores, executores, prepostos, rendeiros, contra:-
tadores de rendas e fiadores .

VI. Ao offendido, ou aos seus herdeiros, sobre os
immoveis do delinquente, para satisfac¢io do damno cau-
sado pelo delicto e pagamento das custas (art. 842, n. 1) .

VII. A’ Fazenda Publica Federal, Estadual ou Mu-
nicipal, sobre os immoveis do delinquente, para o cum-
primento das penas pecuniarias e o pagamento das custas

(art. 842, II) .

VIII. Ao coherdeiro, para garantia do seu qui-
nhio ou torna da partilha, sobre o immovel adjudicado
a0 herdeiro reponente.

Quando os bens do criminoso nio bastarem para
solucdo integral das obrigagbes enumeradas acima, sob os
numeros VI e VII, a satisfagdo do offendido e seus her-

deiros preferird is penas pecuniarias e custas judiciaes
(Cod. Civil, art. 829)

ITI. Ainda que o objecto da hypotheca legal seja,
normaimente, coisa immovel, a lei permitte substituil-a
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212 DIREITO DAS COISAS

por caugao de titulos da divida publica federal on estadual,
recebidos os titulos pelo valor da sua cotacio minima, no
anno corrente (Cod. Civil, art. 820) .

Esta norma, que a lei n. 1.237, de 24 de Setembro
de 1864, art. 10, § 11, admittira, embora, em vez de
caugdo real, preferisse fian¢a idonea, offerece uma facili-
dade aos que se acham obrigados 4 hypotheca legal, assim
como a vantagem de nao desvalorizar os bens gravados,
como acontece com a hypotheca sobre immoveis (3) .

1V.  Distinguem-se, na hypotheca legal, dois mo-
mentos: a) o inicial, quando se realiza o facto, que a
produz (como o casamento, a tutela, a posse do cargo)
darante o qual o seu caracter é o de um vinculo poten-
cial, indeterminado, sobre os immoveis do responsavel,
pois ainda n3o vale erga omnes; b) e o definitivo, em
que. pela especializagao e pela inscripgao, incide sobre 1ta-
moveis determinados, como direito real, provido de se-
quela e de preferencia . 5

§ 152

DAS HYPOTHECAS LEGAES NAS LEGISLACOES
ESTRANGEIRAS

I.  Algumas legisla¢ces, como ja se disse acima (1),
-nio admittem a hypotheca legal. A argentina, a uru-
guaya, a chilena, a hespanhola e a allemi sio desse nume-
ro. Outras, regulando esta especie de hypotheca, apre-
sentam variagdes no modo de fazel-o.

{3) Veja-se o § 112.
(1) Veja-se o § 113.
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DAS HYPOTHECAS LEGAES 213

II. O direito francez, segundo o Traité de droit
civil frangats de PLANIOL et RIPERT, vol. XII, avec le
concours de EMILE BECQUE, n. 465, conhece sete diffe-
rentes hypothecas legaes. Taes sio:

1.* A hypotheca da mulher casada sobre os bens
do marido (Cod. Civil, art. 2.121); 2.* das pessdas
sob tutela, menores e interdictos, sobre os bens do tu-
tor (o mesmo artigo); 3." do Estado, Departamentos,
Communas e estabelecimentos publicos, sobre os bens dos
que lhes tém de prestar contas (o mesmo artigo); 4.* da
Administracio alfandegaria, sobre os bens dos seus deve-
dores (lei de 6 e 22 de Agosto de 1791); 5.* dos lega-
tarios sobre os bens da successio (Cod. Civil, art. 1.017);
6.2~ massa dos credores sobre os bens do fallido ou do
sujeito a liquidac¢io judiciaria (Cod. Commercial, artigos
490 e 517, lei de 4 de Marco de 1889, art. 4.°); 7.* do
Thezouro, para a cobran¢a da contribunigao extraordina-
ria, sobre os beneficios da guerra (lei de 13 de Julho de
1889, art. 134).

Algumas desas hypothecas, como a da mulher ca-
sada, dos menores e interdictos, do Estado, dos Departa-
mentos, das Communas e dos estabelecimentos publicos
e do Thezouro sio geraes; as outras dizem-se especiaes,
mas somente porque recaem sobre determinada categoria
de bens e niao por se submetterem a formalidade da espe-
cializagao .

III. O Codigo Civil italiano, art. 1.969, enuinera
as seguintes hypothecas legaes:

1.* do alienante, pelo cumprimento das obrigacCes,
que da alienacio resultam para o adquirente; 2.* do co-
herdeiro, do socio e de outros compartes pelo pagamento
das tornas; 3.* dos menores e interdictos, pelos debitos
do tutor; 4.° da mulher casada, pelo dote ¢ lucros do-
taes; 5.° do Estado, pelas despezas da justiga, em ma-

[Q[ia rriemienl
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IV. Oito hypothecas legaes menciona o Codigo
Civil portuguez, art. 906:

1.* A da Fazenda nacional, das camaras munici-
paes e dos estabelecimentos publicos, sobre os bens dos
funccionarios responsaveis; 2. do menor, do auzente,
do interdicto e, em geral, das pessoas privadas da admi-
nistracio de seus bens, sobre os dos tutores, curadores ou
administradores, para pagamento de valores, a que deixa-
ram de dar a applicacao devida, que nio entregaram com-
petentemente, ou que deixaram perder por culpa ou dolo;
3. a da mulher casada por contracto dotai, nos bens do
marido, para pagamento dos valores mobiliarios dotaes ¢
dos alfincites estipulados; 4.* do conjuge sobrevivo, 1nos
bens do fallecido, para pagamento do apagio, a que tenha
direito; 5.* do credor por alimento, nos bens, cujo ren-
dimento se designou para os satisfazer cu sobre quaesquer
bens do devedor, quando nio haja designagio; 6.> dos
estabelecimentos de credito predial, para pagamenio de
seus tituics, nos bens, que os mesmos titulos designam:
7. dos coherdeiros, para pagamento das respectivas tor-
nas, nos bens da heranca sujeitos a esse pagamento: 8.°
dos legatarios de quantia ou valor determinado, ou de
prestacOes periodicas, nos bens sujeitos ao encargo do le-
gado, para pagamento do mesmo.

Os creditos priviiegiados tém hypotheca legal, todas
as vezes que se acharem registrados como creditos hypo-
thecarios (art. 907). As hypothecas da fazenda nacio-
nal. das camaras municipaes e dos estabelecimentos publi-
cos, assim como as do menor, do ausente, do interdicto e
da mulher casada nio podem ser renunciadas; mas podem
ser substituidas ou dispensadas, nos casos, expressamente,
declaradcs na lei (art. 908) .

V. O Codigo Civil do Perti, art. 1.026 reconhece
tres hypothecas legaes, além das quaes ha outras estabele-
cidas no mesmo corpo de leis. As do art. 1025 sao:
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DAS HYPOTHECAS LEGAES 215

1.* A do immovel vendido, sem ser pago integral-
mente, ou que tenha sido pago com dinheiro de terceiro:
2.* a do immovei para cuja edificagdo ou reparo se te-
nha subministrado trabalho ou materiaes pelo empresario
e pela somma que o dono se tenha obrigado a pagar-lhe;
3.* a dos bens adquiridos em partilha, com a obrigacio
de fazer abonos em dinheiro a outros condominos

As pessoas, a cujo favor se estabelecem hypothecas
legaes, tém direito de exigir outorga de escriptura publica,
afim de inscrevel-as (art. 1.027) .

VII. O venezuelano, art. 1 956 enumera nio-me-
nos de nove hypothecas legaes:

1.* A do alienante, sobre os immoveis alienados,
para o cumprimento das obrigaces oriundas do acto de
alienagio; 2. dos coherdeiros, socios e mais compartes,
sobre os immoveis pertencentes 4 successio, sociedade ou
communhio, para o pagamento dos saldcs e tornas das
respectivas partes; 3.° dos descendentes, sobre os immo-
veis do ascendente, que lhes administra os bens; 4.* do
menor ou interdicto, sobre os bens do tutor; 5.* das pes-
sdas juridicas. que n3o tém a administracio de seus bens,
sobre os immoveis dos respectivos administradores; 6.°
dos filhos, cuja mie tenha contrahido novas nupcias, so-
bre os immoveis della e sobre os que o novo marido tiver
no dia do matrimonio, para responder pelas obriga¢oes,
a que os sujeita a lei; 7.* da mulher sobre os immoveis
do marido, pelos bens patrimoniaes, quando o marido ¢é
responsavel por elles; 8.* do legatario de genero ou quan-
tidade, sobre os immoveis da heran¢a; 9. do credor por
Mmateriaes ou servicos empregados no edificio, reconstruc-
¢a0 ou melhoramento de predios, fabricas, officinas ou
Quaesquer outras construcgdes, sobre esses immoveis .

VII. O Codigo Civil mexicano denomina hypo-
theca necessaria a que as outras legislacdes preferem cha-
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mar legal (art. 2.931). A hypotheca necessaria pode exi-
gir-se em qualquer tempo, ainda que tenha cessado a causa
que lhe dera fundamento, sempre que esteja pendente de
cumprimento a obriga¢do. que devera ter assegurado (art.
2.932).

Tém direito de pedir hypotheca necessaria para se-
guranca dos seus creditos:

1. O coherdeiro ou participe sobre os immoveis
partilhados, para Cs saneamentos respectivos oll O eXcessC
dos bens recebidos; 2.° os descendentes sobre os bens dos
ascendentes, que lhes administrarem o patrimonio; 3.
os menores e outros incapazes, sobre os bens do tutores;
4. os legatarios pela importancia de seus iegados, se
nio houver hypotheca especial designada peio testador;
5.° o Estado, as communas e estabelecimentos publicos,
sobre cs bens de seus administradores e arrecadadores.

Note-se que a hypotheca legal da mulher casada, que
a maioria das legislacOes consagra (2) niao é contemplada
no Codigo Civil do Mexico. Tambem nesse corpo de leis
nio apparece a hypotheca necessaria do offendido sobre
os immoveis do delinquente, nem ainda a da Fazenda Pu-
blica sobre esses mesmos immoveis:

VIII. O Codigo Civil suisso manteve certas hy-
pothecas legaes, umas sem inscrip¢ao e outras inscriptas
(arts. 836 e seguintes) .

Sem inscrip¢do valem “as hypothecas legaes creadas
pelas leis dos cantdes, em favor de creditos derivados do
direito publico ou das obrigacOes geraes impostas aos pro-
prietarios, salvo disposicio em contrario”, declara o art.
836.

(2) Codigo civil francez, italians, poriugwer, peruano e venezue-
lano. Em cortravic, nio mencicnamy a hypotheca legal da mulher casada,
alem da legislagis mexicana, a suissa ¢ a ingleza. A mulher suissa,
pode, em qurlquer tempo, requerer garantias 25 marido (art. 205, 2.0 axj. .
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Suspeitas d inscrip¢do. Podem reqgi. -.r a inscripgao
de uma hypotheca legal:

1. O vendedor de um immovel, sobre esse immo-
vel, para garantia do scu credito; 2. os coherdeiros e
outros ex-condominos sobre os immoveis, rue pertence-
ram 3 comunhao, para garantia dos creditc: resultantes
da partitha; 3.° os artistas e empresarios empregados em
construcgdes ¢ outras obras do immovel para o qual for-
neceram material e trabalho ou trabalho somente, para
garantia dos seus creditos contra o proprietatio ou em-
presario. Estas hypothecas nio podem ser, antecipadamen-
te, renunciadas (art. 837).

A hvootheca dos artistas e empresarios pode ser ins-
cripta a partir do dia, em que elles se obrigaram a executar
o trabalho ou obras promettidas e deve ser requerida, pelo
menos dentro dos tres meses seguintes & terminacao da
obra, A inscrip¢io depende de ser o credito reconhecido
pelo proprietario ou pelo juiz, e o proprietario pode im-
pedil-a, fornecendo garantia sufficiente ao creder.

DA HYPOTHECA LEGAL DA MULHER CASADA (1)

I. Antes de Justiniano, a mulher tinha somente
privilegio pessoal para garantia da restitwicio do dote.
Foi esse imperador gue the deu hypotheca legal pela res-

G 7e)ypothecamo, ns. 96 e segs.;.
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tituicao do dote a principio, ¢. depois por todos os seus
creditos contra o marido. Era uma hypotheca geral, que
abrangia immoveis e moveis .

Herdou o direito patrio essa instituicio, com o mes-
mo caracter. A lei hypothecaria de 1864 deu-lhe forma
algo mais precisa, recahido sobre os immoveis do marido,
em garantia do dote, dos contractos ante-nupciaes exclu-
sivos da communiiio e dos bens herdados ou doados, na
constancia do casamento. com a clausula de incommuni-
cabilidade {art. 3). Podia ser especialisada ou n3o. Neste
scgundo caso. abrangia todos os immoveis do marido, pre-
sentes e futuros. O decreto 16SA, de 19 de Janeiro de
1890, tornou obrigatorias a especiaiizacao e a inscripgao.
O Codigo Civi! definiu, differentemente da lei de 1864,
a hypotheca legal da mulher casada: recie sobre immo-
veis do marido para garantia do dote e outros bens par-
ticulares da mulher sujeitos 4 administra¢io marital (art.
827, I), e devem ser especializadas e inscriptas, para va-
lerem erga omnes (art. 828) .

II. S3o condigbes desta hypotheca:

a) Casamento valido ou putativo, estando a mu-
lher de boda fé.

b) Que haja bem particuiar da mulher sujeito a
administra¢io do marido, seja o dote ou outro bem (Co-
digo Civil, art. 827). O dote se estabelece em pacto ante-
nupcial, ou outros bens particuiares da mulher, sujeitos
4 administra¢gdo marital ou serdao ‘bens, que ella traga para
a sociedade conjugal e constario, egualmente, da escrip-
tura antenupciai, ou procederao de doagao ou testamento,

PLANioL et RIPERT avec le concours de BECQUE, Suretés réeles, 1.2 parte,
ns. 468 e segs.; Huc, Commentaire, XIII, ns. 178 e segs.; AUBRY et Rau,
Cours, 111, § 264, ter; GUILLOUARD, Priviléges et hypothéques, 1I, ns. 745
.a seguintes.
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~advindos na constanria do matrimonio. A lei tambem a

estes concede a garantia real.

A existencia de bens particulares da mulher inde-
pende do regimen de bens. No proprio regimen da rom-
munhao universal, podera haver bens particulares da mu-
lher. administrados pelo marido (Codigo Civil, art. 263).

c) Que o marido possua bens hypothecaveis, isto
¢, bens particulares, susceptiveis de hypotheca. Os bens
communs nao podem ser objecto da hypotheca legai. em
beneficio da mulher, por que sio tambem della e indivi-
siveis

d) Que a hypotheca seja especializada, isto ¢, de-
terminado o valor da responsabilidade do marido, ¢ desig-
nados os bens especialmente vinculados & garani.a dessa
responsabilidade .

¢) Que, finalmente, a hypotheca seja inscripta no
registro de immoveis do iogar de sua situacio. E’ esta for-
malidade que da existencia ao direito real da hypotheca,
provido de preferencia e sequela .

Ceonstituida a hypotheca transfere-se, por morte da
mulher, aos seus herdeiros .

iIl. A doutrina franceza recusa a estrangeira hy-
potheca legal sobre os immoveis do marido, considerando
essa garantia um direito reservado aos nacitonaes. Entre
nos, nio ha esse exclusivismo. Determina o Codigo Bus-
tamante, art. 191, que as disposi¢des sobre dote e para-
phernaes dependem da lei pessoal da mulher. Esta regra
abrange a hypotheca da mulher casada, estabelecida para
proteger haveres della submettidos 4 administracao do ma-
rido. E’ a lei da mulher que determina se ella goza ou
nio dessa garantia. S3o, porem, as leis territoriaes que
fixam o objecto, as condi¢des, os requisitos, o alcance e
a inscrip¢io da hypotheca (citado Codigo, art. 218) .

IV. A mulher n3o pode renunciar nem ceder a hy-
potheca legal. Estabelece-a lei de ordem publica, e,
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faz ella parte do regimen matrimonial de bens, que é inal-
teravel. Alem disso, como observa LAFAYETTE, a hypo-
theca foi, especialmente, creada para resguardar os bens e
direitos da mulher, de onde resulta que nem mesmo na
conven¢io antenupcial lhe é permittido ceder ou renun-
ciar essa garantia (4). Nio por ser incapaz, visto como,
a0 celebrar a convencio antenupcial, se for maior, ¢ plena-
mente capaz, e, NOS OUtros casos, sera assistida por seus
representantes legaes; nem por ser, naturalmente, inhabil
para defender os seus direitos, pois que a lei n3o co-
nhece essa influencia do sexo sobre a capacidade civil; e,
sim, pela razio dada acima: a lei, que institue a hupo-
theca legal é de ordem publica.

DA HYPOTHECA LEGAL DO FILHC SOB O PATRIO PODER

Preceitua o art. 827, II: a lei confere hypotheca:
aos descendentes, sobre os imimoveis do ascendente, que
lhes administra os bens. E’ o caso dos menores sob o pa-
trio poder, que, durante o casamento, ¢ exercido pelo pae,
como chefe da familia, e na falta ou impedimento delle,
pela mie (Cod. Civil, art. 380).

Estiao sob o patrio poder os filhos legitimos, legiti-
mados, adoptivos e reconhecidos, emquanto menores Ou.
nao emancipados (art. 379).

{4) Direito dus coisas, § 191, 3.

BDJur

4 http://bdjur.sti.jus.br



AE{‘:'

DAS HYPOTHECAS LEGAES 221

O progenitor, que exerce o patrio poder, administra,
por determinac3o da lei, os bens desses seus descendentes;
e, para garantir os interesses economicos delles, quanto
4 restituigdo de seus bens, a lei lhes confere hypotheca le-
gal sobre os bens do administrador legal .

O decreto n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890, refe-
rindo-se, no art. 3.° § 3.° a esta hypotheca, usava de ex-
pressdes mais adequadas do que as escolhidas pelo Codigo
Civil. KReferia-se gos filhos menores, com hypotheca le-
gal sobre os immovets do pae, que administrou os bens
maternos ou adventictos do mesmo filho. Realmente sé
na qualidade de tutores, podem os ascendentes, que nao
sejam pae e mae, administrar os bens dos descendentes;
mas a administra¢ao dos tutores é considerada no i. IV
do art. 827; portanto ¢, exclusivamente, de pae ou mae,
que trata o n. III.

A hypotheca legal do filho assegura, além da resti-
tuicio dos seus bens, ainda a indemnizag¢io dos prejuizos
causados por culpa do pae e a restituicao dos fructos dos
bens aos quaes nio tenha direito o progenitor (1).
Essas obrigacdes com a morte do pae, transmittem-se aos
seus herdeiros, subsistindo a hypotheca até serem plena-
mente satisfeitas (2). Os bens do filho ser-lhe-3o entre-
gues, se ja estiver emancipado ou fér maior; assim nao
sendo, ou o menor estard sob o patrio poder da mae, ou
sob tutela: no primeiro caso, a maie receberd os bens do
filho, para administral-os; no segundo, serio confiados ao
tutor

. (1) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 201, 5.; LACERDA DE ALMEIDA,
Direito das coisas, § 154. )
(2) 1.ACERDA DR ALMEIDA, Direito das coisas, cit. §.
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§ 155

DA HYPCTHECA DOS FILHOS SOBRE BENS DO PAE, OU DA
MAL, QUE PASSAR A OUTRAS NUPCIAS, ANTES DE FAZER O
INVENTARIO DO CASAL ANTERIOR

O art. 225 do Codigo Civil dispde: “O viuvo ou
viuva, com filhos do conjuge fallecido. que se casar, an-
tes de fazer inventario do casal e dar partilha aos her-
deiros, perderd o direito ao usofructo dos bens dos mes-
mos filhos”. No caso previsto neste dispositivo, o pae,
ou a mae, administra os bens dos filhos do leito ante-
rior, sem usufruil-os. Respondem, portanto, por esses bens
e pelos rendimesitos produzidos até o momento de serem
entregues aos mesmos ou a quem por direito deva recebel-
os. A hypotheca, de que trata este paragrapho assegura
o cumprimento desta obrigagio.

O decreto n.° 169A, de 1890, nao a mencionava,
porque a infrac¢ao do preceito, que impunha ao viuvo, ou
viuva, a obriga¢ao de fazer o inventario do casal, antes de
contrahir outras nupcias, era punida com a perda da ad-
ministracio e do usofructo dos bens dos mesmos fi-
lhos (1). Para resguardar os interesses dos filhos, no caso
previsto, pareceu excessivamente rigorosa a repressao com-
minada pelo direito anterior. E o Codigo Civil reduziu-a,
como ficou dito, & perda do usofructo dos bens dos filhos.

(1) Decreto n. 181, de 24 de Janeiro de 1890, art. 99: “O pae, ou
mie, que casar com infraccdo do § 9.0 do art. 7, perderd, em proveito
dos filhos, duas tercas partes dos bens que lhe deveria caber no inven-
tario do casal, se o tivesse feito antes do seguinte casamento, e o direi~
to 4 administracdo e ao usofructo dos bens dos mesmos filhos.”

O art. 7.0, § 9.0 prohibia o casamento do viuco, ou viuva que tivesse
gilho do conjuge fallecido, emquanto nao fizesse o inventario dos bens

o casal.
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Esse usofructo inherente ao patrio poder cessa com
este. Assim, com a maioridade ou emancipag¢io dos filhos,
perde a hypotheca a sua razao de ser ¢ deve ser canccl-
lada .

L

156

DA FYPOTHECA LEGAL DOS MENORES SOB TUTELA
E DOS INTERDICTOS (1)

I. O direito romano, a principio, nio concedia, aos
menores, alienados e prodigos, mais que umn privilegio pes-
soal com relagdo aos seus creditos contra os respectivos
tutores e curadores. Ao tempo de Constantino, foi con-
ferida uma hypotheca tacita aos menores, sobre os bens
dos tutores e curadores. E Justiniano, assimilando os lou-
cos e os prodigos aos menores, a elles estendeu a garan-
tia hypothecaria tacita .

II. As Ordenagbes philippinas acautelavam os 1n-
teresses dos tutelados e curatelados, exigindo fiadores ido-
neos aos que lhes administravam os bens. Foi a lei de 27
de Setembro de 1864, art. 3 § 2.°, que estabeleceu a hypo-
theca dos menores e interdictos sobre os immoveis do tu-
tor ou curador. O decreto n. 169A, de 19 de Janeiro de
1890, art.'3, § 2.°, reproduziu-lhe os termos; e o Codigo

———

(1) LAFAYETTE, Direito dag coisas, §§ 195 a 200; LACERDA DE AlL-
MEIDA, Direito das coisas, §8 149 a 153; DipiMo pA VEIGA, Direito hypo-
thecario, ns. 110 a 124; AFFoNso FRAGA, Direitos reaes de garantia, § 91,
PLANIOL et RIPERT avec le concours de BECQUE, Suretés réelles, primeira
parte, ns. 517 a 539; AuBry et RAu, Cours, 111, § 264, bis; GUILLOUARD,
Priviléges et hypothéques, II, ns. 703 a 744.
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Civil, mantendo O mesmo pensamento, preferiu dizer que
a hypotheca legal é conferida “as pessoas que ndo te-
nham a admmlstragao de seus bens, sobre os immoveis
de seus tutores ou curadores”

III.  Tutela é o encargo civil conferido a alguem
para que adminisire os bens, proteja e dirija as pessdas
dos menores. que nio se acham sob a autoridade de seus
paes, ou mies (2). Desta nogio resulta que estio sob
tutela; a) os mernores, cujos paes tenham fallecido ou
tenham sido julgados ausentes; b) cujos paes tenham
decahido do patrio poder; qué estejam abandonados (Co-
digo Civil, arts. 406 e 412)

Curatela ¢ o encargo publico por lei conferido a- al-
guem para dingit as pessoas e administrar os bens dos
maiores, que, por si, n3o possam fazet-o (3). Nosso di-
reito conhece varias especies de curatela: dos alienados, dos
surdos mudos, dos prodigos, dos ausentes, ad litem, geral
dos orphdos. Somente se enguadram bem na defini¢do
dada as tres primeiras, que, alids, se podem reduzir a duas:
a dos alienados e a dos prodigos.

Assim, a classe dos que gozam da hypotheca legal,
considerada neste paragrapho, comprehende os menores
sob tutela e os interdictos (alienados e prodigos) sujeitos
a curatela.

IV. Como toda hypotheca, a dos menores sob tu-
tela e interdictos somente comeg¢a a existir com a inscrip-
¢io; para que, porem, a responsabilidade do tutor, ou
curador, seja coberta desde logo, exige o Codigo Civil que,
antes de assumir as suas funccdes, esses responsaveis espe-
cializem em hypotheca legal, que serd inscripta, os im-
MmOVeis necessarios, para acautelar sob sua administragao.

(2) Direito da familia, § 80.
(3) Direito de familia, § 88.
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os ‘bens do menor ou interdicto (Codigo Civil, arts. 418
e 453)

Se os immovets do tutor forem insufficientes para
garantir a sua administra¢ao, reforcara eile a hypotheca
mediante caucao real ou fidejussoria; salvo se para tal nio
tiver meios, ou for de reconhecida idoneidade (Codigo
Civil, art. 419)

V. O tutor e o curador obrigados a dar garantia
real hypothecaria sio os que excrcem, de modo perma-
nente, as func¢des de administradores dos bens dos tute-
lados e interdictos. Aquelles que, occasional ou incidente-
mente, sao chamados a defender os interesses desses inca-
pazes, como o tutor ¢ ¢ curador ad hoc, ou ad litem. nao
estao sujeitos a hypothecar bens seus para garantir a sua
intervencao restricta e passageira nos negocios dos inca-
pazes. Tambem nao se acham sujcitos a esse onus o cura-
dor de ausentes, de que trata o Codigo Civii, zrts. 463 a
468; o do nascituro, e o especial dado pelo juiz, quando
collidirem os intercsses do pae ccm os do fiiho sob o pa-
trio poder. O Codigo Civil somente confere hypotheca
legal, no art. 827, n. IV. s pessdas que, p incapaci-
dade natural se acham sob tutela ou curatcm, ou sejam
os menores tutelados e os interdictos (alienmades e pro-
digos). E, sem disposi¢io expressa de lei, n3o pode haver
hypotheca legal.

Quanto ao curador especial, nomeado por gquem dei-
xa heranca ou legado a menor, nos termos do art. 411, pa-
ragrapho unico do Codigo Civil, deverd sir <. 7 do a
especializar bens para a hypctheca legal, afim de garan-
tir a sua administracio? AFFCNSO FRAGA. cuffrzgando
opiniio de ESTEVAM D'ALMEIDA responde affirmativa-
mente (4). E assim deve ser, por que essa curadoria ¢é

(4) AFFONsO FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 302; EsTevAM
DE ALMEIDA, Manual do Codigo Civil, VI, n. 357-A.

— 15

r—\ BDJur

w48 htpe//bdjurstjus.be


http://rea.es

226 DIREITO DAS COISAS

permanente, ¢ 0 menor nao tem a administracio desses
bens

V1. Particularizando as obrigacdes do tutor. ou
curador, cujo cumpr'mcnto a hypotheca legal garante.
mencioncmos: a) as acquisi¢Oes feitas por elie ou por in-
terposta pessda. de bens pertencentes ao menor tutelado
ou ao interdicto, que, por serem nullas, terd de restituir
(Codigo Civil, art. 428, prificipio e n. I); b) o valor
decs bens do menor ou interdicto de que haja disposto gra-
tuitamente, opera¢ao, egualmente, fulminada de nuliida-
de absoluta (art. cit. n. II); ¢) os prejuizos, que, por
negligencia ou dolo causar ao pupillo ou interdicto (art.
431); d) a responsabilidade pelos alcances verificados
nas prestacoes de contas (arts. 434, 436 e 441); e) os
juros devidos pe.a demora na applicagio dos valores, que
devem ser recolhidos is Caixas Economicas Federaes ou
applicadas na acquisi¢io de immoveis, segundo determi-
nagao do juiz (art. 432); f) finalmente, restitui¢io dos
bens dos referidos incapazes, no estado em que se acharem
ao fim de uma administragio zelosa e diligente (5)

VII. A tutela e a curatela instituidas para dar .aos
incapazes a protecgdo, de que necessitam, ¢ regida pela let
pessoai.. E' a doutrina dominante (6). E’, pois, essa lei
que .determina se a administracdo dos bens confiados 20s
tutores e curadores é garantida por hypotheca (7). A or-

(5) Vejam-se as enumeragdes das responsabilidades dos tutores e
curadores, feitas por LAFAYETTE, Direito das coisas, § 198; LACERDA DE
ALMEIDA, Direito das coisas, § 152; AFFONSO FRAGA, Direitos reaes de
garantw, n. 303.

(6) <Codizo Bustamante, arts. 84 e 98; o meu livro Principios ele—

© mentares de direito mtemaczonal privado, § 50 e a bibliographia ahi ci-

tada.

(7) .Quando a lei local ndo confere hvpotheca legal para garantlr
a ad.mmlstracm do tutor ou curador, nido é possivel constituil-a, nio obs- -
tante o que determinar a lei pessoal.
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ganizag¢ao desta, porem, ¢ reguiada pela lei da situagio dos
immoveis hypothecados (8) .

A lei pessoal, no Brasil, é a nacional, em outros pai-
zes ¢ a do domicilio. Qutras legisla¢oes applicam, exclusi-
vamente, o principio da territorialidade. Emquanto as
autoridade competentes nao providenciam a respeito da
tutela ou curadoria dos incapazes, os tribunaes locaes sio
competentes para tomar as medidas urgentes, aconselha-
das pela situagao, para se resguardarem os interesses desses
estrangeiros .

Se o incapaz é brasileiro, e a tutela ou curatela lhe
é ceferida no estrangeiro, compete-lhe a hypotheca legal
sobre bens do tutor ou curador, situados no Brasil. E’ a
licio de LAFAYETTE, que assenta em bons funda-
mentos.

§ 157

DA HYPOTHECA LEGAL DA FAZENDA PUBLICA

I. A Unijo Federal, os Estados e os Municipios
sdo pessdas juridicas de direito publico, isto ¢, organiza-
¢Oes politico-juridicas das grandes collectividades, em que
0 povo se agrupa segundo normas de natureza historica
e social. Essas collectividades necessitam, para manuten-
¢io da ordem e realizacio de seus ins defensivos, eco-
nomicos e culturaes, de vultosos recursos, que vio haurir
na exp;oracio de seus bens patrimoniaes e na arrecadagao
de impostos e taxas. Esses meios de produzir recursos,

(8) Codigo Bustamante, art. 218.
(9) Direito das coisas, § 200.
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afim de que os mencionados organismos juridicos possam
viver, desenvolver-se e realizar os fins, que lhes compe-
tem, s30 poOStos em ac¢ao por pessoas naturaes, que tém
de proceder scgundo os preceitos legaes estabelecidos e que
respondem pelos actos que praticam no exercicio de suas
attribui¢oes. O Cedigo Civil destaca entre esses respon-
saveis: os thezoureiros, collectores, administradores, exac-
tores, prepostos, rendeiros, contractadores de rendas e os
respectivos fiadores .

Sobre os immoveis dessas pessoas recie a hypotheca
legal da Unido, dos Estados e das Municipalidades, para
garantia dos bens e dinheiros, que taes pessdas simples-
mente guardarh ou tambem administram .

Alguns desses responsaveis sao funccionarios publi-
cos incumbidos de receber rendas publicas, guardal-as e
restituil-as: outros sio prepostos para administrar ou ze-
lar bens patrimoniaes da Uniio, dos Estados ou dos Mu-
nicipios; outros sio particulares que contractam a arreca-
dacido de impostos ou a explora¢do de certos bens patri-
moniaes das pessdas juridicas aqui referidas; e ainda ou-
tros sio fiadores dos responsaveis (1).

II. A hypotheca legal da Fazenda Publica é res-
tricta aos bens das pessdas que a lei menciona, como su-
jeitos a esse onus, por terem a seu cargo receber e guardar
bens pertencentes & Fazenda Publica. Os que lhes fiscali-
zam a arrecadagao e ordenam o emprego dos bens nio es-
tio sujeitos 4 hypotheca, por isso mesmo que nio tém
comsigo bens publicos de ordem patrimonial .

Divida dos particulares para a &azenda Publica po-
dem ser garantidas por hypotheca, se assim for estipulado

(1)  LAFAYETTE. Direito daz coisnz, § 203: DimiMo pA VElGA. Direito
hypofhecarw ns. 130 a 135; ArroNso ¥ RAGA, Direitos rcaes de garantie,
. 307 e 308; LACERDA DE ALME'DA, [Direito dag coisas, § 156.
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em contracto. Nao serd, porem, hypotheca legal, e sim
convencional .

III. O dispositivo da lei hypothecaria, n. 1 237,
de 24 dc Setembro de 1864, art. 3, n. 5.°, corresponde
exactamente ao do Codigo Civil, art. 827, VII, e ao do
decreto n. 169A, de 19 de Janeiro de 1890, art. 3.°, §
5.°, apenas, como a organizagao politica ao tempo da-
quella lei era monarchica, ella se refere 4 Fazenda Publica
geral, Provincial e Municipal, em vez de Fazenda Publica
Federal, Estadual e Municipal. A enumeragao dos res-
ponsaveis ¢ a mesma .

Onde a mencionada lei differe nao do decreto n.
169A, de 1890, mas do Codigo Civil é no conferir hypo-
theca legal is Igrejas, mosteiros, misericordias e corpo-
racOes e mio morta sobre os immoveis dos seus thezou-
reiros, prepostos, procuradores e syndicos.

O decreto n. 119A, de 7 de Janeiro de 1890 pro-
hibira a intervencio da autoridade federal e dos Estados
federados em materia religiosa, consagrara a liberdade de
cultos e extinguira o padroado. Naio obstante, o decreto
n. 169A, de 1890, posterior a separacio do temporal e
do espiritual, ainda manteve, inadvertidamente, a hypo-
theca legal das Igrejas, dos mosteiros, das misericordias
e corpora¢des de mio morta, E’ que as idéas ainda esta-
vam confusas e somente com a Constitui¢cio de 24 de Fe-
vereiro de 1891 ¢ que se firmaram e esclareceram, adapta-
das 4 nova ordem politico-juridica estabelecida, cujo di-
teito era absolutamente Ieigo, nenhum culto ou igreja
tendo relacdes de dependencia com o Governo da Unido
ou dos Estados, e regendo-se as associagdes religiosas pelo
gireito commum, quanto 4 acquisi¢io e disposi¢io dos seus

ens .
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§ 158

I. O delinquente esta obrigado 4 satisfagcio do dam-
no causado pelo delicto e ao pagamento das penas pecunia-
rias, que lhe forem impostas. Para garantir a satisfagio
do damno e o pagamento das custas, a lei confere ap offen-
dido, ou aos seus herdeiros, hypotheca legal sobre os bens
do delinquente .

Trata-se de damnos causados por actos puniveis, cuja
reparagao a lei assegura por me:o- de hypotheca legal; os
damnos causados por outros actos illicitos nao se acham
assegurador por esse modo. E a razio dessa differenca é
que o crime ¢ offensa 4 ordem social, contra a qual a so-
ciedade reage, e nao somente uma offensa mais ou menos
grave 4 victima do malfeitor. A sociedade nio se limita,
porem, a reagir. por meio da pena; quer tambem que o
soffrimento do individuo receba uma satisfagio directa

II. O offendido pode ser pessba natural ou juri-
dica. A propria Uniio, o Estado ou o Municipio serao
offendidos nos casos de damno 3s coisas do dominio pa-
trimonial dessa sentidades (1) .

Damno é o prejuizo soffrido no patrimonio do of-
fendido (damno materiai) ou na sua honra e liberdade
(damno moral). Ordinariamente, a lei se refere ao dam-
no material, que, alids, repercute na familia da victima.
Mas, em alguns casos, attende ao damno moral e manda
reparal-o, ainda que a repara¢io, neste caso, nao possa ter
a efficacia, que seria de dezejar.

(1) LACERDA DE ALMEIDA, Direito das coisas, § 158 e nota 9.
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O Codigo Civil, nos arts. 1 537 a 1 557. estabe-
lece as indemnizagOes procedentes dos delictos, que, mais
ordinariamente, occorrem. Em regra referem-se ao damno
materiai. No caso de homicidio, que ¢ o maior crime con-
tra a pessda physica, a indemniza¢ao visa somente: a) o0
pagamcnto com as despesas com o tratamento da victima,
seu funeral e o luto da familia; b) a prestacio de ali-
mentos as pessdas, a quem o defuncto os devia (art.
1.537). O damno moral que se reflecte na familia nio
entrou em consideracdo pela impossibilidade de reduzil-o
a um padrio monetario. Em outros casos, porem, foi pos-
sivel dar valor a0 damno moral, como no de ferimento ou
outra offensa 4 saude; a1 obriga¢io d» indemnizar abrange
as despezas do tratamento e os lucros cessantes até ao fim
da convalescen¢a. a multa no grio medio da pena crimi-
nal, e serd duplicada, havendo aleijao ou deformidade;:
mas, se o offendido for mulher solteira ou viuva, ainda
capaz de casar, a indemnizac¢ao conmsistird em dotal-a o
offensor segundo as suas posses. as circumstancias da of-
fendida e a gravxdade do defeito (art. 1.338). Principal-
mente nos aggravos feitos & honra da mulher (art. 1.518)
¢ o damno moral, que tem de ser resarcido (nio sendo pos-
sivel o0 casamento) pela constitui¢io de um dote corres-
pondente i condicac e estado da offendida.

Nos casos em que a lei nio declara o modo de re-
sarcir o damno, este se fixa por meio de arbitramento (2).

E fixada a obriga¢io de indemnizar, a hypotheca
lhe assegura o pagamento. Se os bens do criminoso nio
bastarem para a solugio integral da obrigacido resultante
do crime, a satisfacio do offendido, ou seus herdeiros, ou

(2) Codigo Civil, art. 1.553; meu Codigo Civil comentado, V, &
este artigo e tambem aos mais do mesmo capitulo.
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pessoas, a quem caiba receber o resarcimento, prefere is
penas pecuniarias e custas judiciaes

III. A hypotheca legal, que garante o cumprimen-
to da obrigagio ex delicto, passa do offendido aos seus
herdeiros, assim como se transmitte do delinquente aos
seus herdeiros. Nio é a pena que se reflecte sobre os her-
deiros do delinquente, é a obrigagio civil de indemnizar.

A lei fala em delinquente como obrigado a indem-
nizar o mal causado. Induz-se dessa quaiificacﬁo que
a hypotheca legal, aprecxada neste paragrapho, nao abran-
ge as indemnizagdes, que ndo provenham de crime. Esta-
tue o Codigo Penal de 7 de Dezembro de 1940, art. 19:
— Ndo ha crime. quando o agente pratica o facto em es-
tado de necessidade; em legitima defesa; em estrito cum-
primento de dever legal, ou no exercicio regular do di-
reito (3). Nesses casos, pois que nao ha crime, nio ha in-
demniza¢io assegurada por hypotheca legal.

Como bem observa LACERDA DE ALMEIDA (4), os
responsaveis pelo damno nem sempre sio criminosos, e o
direito 4 indémnizagio nao envolve direito & hypotheca;
portanto somente contra os bens do delinquente, haverd
hypotheca legai, nao sendo licito extendel-a a outros ca-
sos. A interpretagio do dispositivo (art. 827, VI) é res-
trictiva. Entretanto ha obrigacio de reparar o damno,
sempre que este se verificar (5); a hypothecz legal é que
se restringe nos casos declarados na lei.

————

(3) Codlgo Fenal, decreto-lei n. 2.848 de 7 de Dezembro de 1940,
artigo citado; CARLOs XAVlER Estatutos pemcs, ps. 167 e seguintes.

(4) Direito das coisas, II, § 158.

(5) Meu Codigo Civil cmenta,do, V, obs. 1 ao art. 1.518.

ur
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§ 159

DA HYPOTHECA DA FPAZENDA PUBLICA EM GARANTIA DO
CUMPRIMENTO DAS PENAS PECUNIARIAS E PAGAMENTO
DAS CUSTAS

I. Tambem para o cumprimento das penas pe-
cuniarias, impostas aos delinquentes e pagamento das
custas, a lei confere 4 Fazenda Publica Federal, Estadual
e Municipal garantia real hypothecaria (Codigo Civil,
art. 827, 7.°)

A lei de 24 de Setembro de 1864, art. 3.", e o de-
creto n. 169A de 1890, art. 3.°, nao descriminavam a
hypotheca legal do Estado e do offendido sobre os bens
hypothecaveis do delinquente. O Codigo Civil, porem,
confere hypotheca ao offendido, pela satisfagao do dam-
no, que este soffra, segundo ficou exposto no paragrapho
anterior. A obrigagao cujo cumprimento a hypotheca,
nesse caso, assegura ¢ a de indemnizar. A Fazenda Pu-
blica, sobre os bens do criminoso, tem hypotheca legal,
por causa differente: — o cumprimento das penas pe-
cuniarias e 0 pagamento das custas.

II. Hypotheca iegal semelhante confere o Codigo
Civil italiano ao Estado sobre os bens do condemnado
para rehaver as despesas de justica em materia criminal,
correccional e de policia (art. 1.969, V). A nossa lei,
porem, somente se refere a materia criminal. Sio os im-
moveis do delinquente, que sio objecto da hypotheca le-
gal.

NicoLA STOLFI (1) informa que esta materia tem
sido varias vezes remodelada na legislagao italiana, dando-

(1) Diritto civile, vol. 11, parte terceira, Direitos reaes. de garantia,
ps. 634 a 637.
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234 DIREITO DAS COISAS

se maior extensio & finalidade da hypotheca legal, que o
Codigo Penal nao diz mais sobre os bens do condemnado,
¢ sim sobre os bens do imputado .

As razdes, em que se fundou a lei itaiiana para de-
cretar esta hypotheca legal, -foram as seguintes: assigna-
lar o termo da inscrip¢ao da hypotheca e admittiu-se a
hypotheca legal em favor da parte civil, pela reparacao
das perdas e damnos adjudicados com a senteng¢a con-
demnatoria, ponto em que 2 Commissao senatorial fazia
notar que se desviava do direito francez; e decretou-se que
os gastos com a defeza, adquirem preferencia sobre as
despesas de justica homenagem prestada ao sagrado d:-
reito de defeza.

III. O art. 829, ja invocado, ao i+~tar-se da hypo-
theca legai do offendido, declara que a satisfacao do of-
fendido e seus herdeiros prefere as penas pecuniarias e
custas judiciaes, porque o amparo as victimas do crime pelo
resarcimento do damno soffrido interessa mais a sociedade
do que as penas pecuniarias e as custas. Se os bens do
delinquentz nio chegam para integral solugdo das obri-
gacdes resultantes do crime, nao se ha de ratear o paga-
mento entre a collectividade e o particular sacrificado pelo
crime. E’ justa a preferencia dada ao offendido.

§ 160

DA HYPOTHECA LEGAL DO COHERDEIRO PCR SEU QUINHAO,
OU PELA TORNA DE PARTILHA

O Codigo Civil, art. 827, declara: a lei confere hypo-
theca: .. . VIII Ao coherdeiro para garantia do seu qui-
nhio ou torna de partilha, sobre o immovel adjudicado
a0 herdeiro reponente.
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DAS HYPOTHECAS LEGAES 235

Semelhante, senao identica, ¢ z letra do art. 3, § 8.°
do decreto 169A, de 19 de Janciro de 1890. que a ti-
rou de egual artigo ¢ § existentes na lei hypothecaria de
1864

Muitas vezes, é inconveniente ou impossivel. juri-
dicamente. dividir um bem da heranca em partes mate-
riaes, ¢ os interessados concordam em que se o adjudique
a um delles, que se obriga a repor aos outros os quinhdes
e partes, que lhes competem. E’ essa obrigacio de repor
que 2 hypotheca iegal neste caso garante. E ella recie,
precisamente, sobre o bem adjudicado

A lei ndo quiz que essa obrigacao de repor fosse ape-
nas vinculo pessoal; deu-lhe a garantia real, porque a
egualdade é da essencia da partilha ¢ nio convem que o
direito do coherdeiro fique dependente da honestidade do
outro. A seguranga desse direito deve ser real

Discutem os autores se a lei se refere ao quinhio do
herdeiro na heran¢a. ou somente i torna da parte que,
em virtude da adjudicacio excede ao quinhio do adjudi-
catario »

Parece ocicsa essa investiga¢cio. Por um lado, o Co-
digo, art. 827, VIII, faia em quinhao e torna; portanto
nao ha duvida de que a hypotheca legal assegura o quinhao
ou a torna. Mais commumente, o caso é somente de tor-
na, porque o quinhio do coherdeiro se compoz de outros
bens da heran¢a e apenas se terd de completar com a parte
que excede ao que, realmente, cabe ao reponente, e que
por necessidade ou conveniencia, elle adquire mediante pa-
gamento integral .

Por outro lado, nada impede que, compondo-se a
heranca de um immovel de difficil divisio, concordem os
herdelros maiores em adjudical- -0 2 um delles, que indem-
nize os outros
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CAPITULG XII

DA HYPOTHECA JUDICIAL

§ 161

DA CRICEM DA HYIPQTRECA JUDITIAL (1)

I. Segundo a opinido commum dos autores, nao
se encentra, no direito romano, uma hypotheca attribuida,
directamente, 4 sentenga condemnatoria, em proveito do
credor. Havia, ¢ certo, o pignus praetortum e O pignus ex
causa judicati capium. Mas o primeiro consistia na posse

{1) T.araverre, Direito das coisas, §§ 207 a 209; L.AcErpA DE AL-
MEWLA, Jrireito das m:i.f:(:s_ 3% 160 a 162; Dipirio pa YEwich, Jitreifo hupo-
thecarw ns. 124 a 16%; ArronNso Fraca, Direitos reacs de garentic, § 95;
S. VAMPRE, Rannal de duwo ctvil, § 115; Azzveno MarqQuEes, A hypothe-
ca, pags. 84 a 88;: Lys:prn GARCIA, Registro de dmmoreis, 11, ps. 39 a
10.7; A. D. GaMA, Na hypotheca, ns. 200 a 210; JoAo Monrriro, Proces-
80, 11T, nota ao & 107; PranioL et RIPERT, avec le concours de BECQUE,
Des gurctis redlles. vol, X111 do Traité, ns. 557 e segs.; Huc, Commen-
taire, X111, ns. 183 a 200; PauL PoNT, Des priviléges et Iu;potheques
I, ns. 567 a 605; GuiLicuaro, Des priviléges et hypothéques, 1, ns. 122
a 167 e T, ns. €01 a 979; SvoLw, Divitto civile, 1, parte terza, 1, Diritti
reali di geranzia, ns. €38 e segs..
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dos bens do devedor concedida pelo juiz (mussio in bona),
que era seguida da venda dos mesmos bens para satisfa-
¢ao dos direitos dos credores .

O segundo, pignus ex causa judicat! captum era uma
forma de penhora. Condemnado o devedor, o magistrado,
que havia proferido a sentenc¢a condemnatoria, designava
um official publico para intimar o devedor ao pagamcnto
e, nio attend:do immediatamente, tomava pcsse dos mo-
veis; nao sendo sufficientes, se apoderava dos immoveis.
Nio se effectuando o pagamento no prazo estabelecido, os
bens nio eram vendidos pelo officiai publico (1a).

Nic ha semelhanca entre essas duas instituigdes ¢ a
hrypotheca oriunda da sentenca .

II. Na Franga, ella apparece com a ordenang¢a de
MOULINS, de Agosto de 1566 O art. 53 desta orde-
nanca dizia: “Desde iogo, e no momento da condem-
nacio imposta em ultima instancia, e desde o dia da pro-
lacdo, serd adquirido, & parte, direito de hypotheca so-
bre os bens do condemnado, para o effeito e execugio do
julgamento ou aresto contra elle obtido” (2)

Em Portugal, a Ord. 3, 84, § 14, nas palavras — “e
o que tiver bens de raiz, que valham o conteudo da con-
demnacio, niao os poderd alhear, durando a demanda,
mas logo ficario hypothecados por este mesmo feito e
por esta Ordenacio para pagamento da execugao”, se tem
apontado a fonte da hypotheca judicial, que passou para
o direito patria.

ITII. A lei n. 1.237, de 24 de Setembro de 1864,
art. 3, § 12 diz apenas: “Naio se considera derogado por
esta lei o direito, que ao exequente compete, de prosse-

(1-a) D. XIII, 7, fr. 26, pr.; XLII, 5, fr. 35; XLII, 1, frs. 40
e 61; XX, 4, fr. 10.
(2) GUILLOUARD, op. cit., n. 870 in fine.
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DA HYPOTHECA JUDICIAL 23

guir a execugao da sentenga contra os adquirertes dos bens
do condemnado; 1mas, para ser Opposto a terceiros. Cou-
forme valer, depende de inscripcao”

Nao disciplinou a instituigao, salvo quanto i c¢xi-
gencia da 1nscripgao.

O decreto n. 169A, de 19 de Janeiro de 1890, art.
3, § 11, que, semelhantemente a lei anterior, havia de-
clarado nio haver outras hypothecas, senao 2s que ellc
estabeiecia. copiou a formula imprecisa acima transcripta.
accrescentando, somente. a palavra cspeczalzzagao a recor-
dar a formalidade que antecede a inscripgao.

O Codigo Civil, por sua vez, affirma, no art. 824
a existencia da hypotheca judicial, como direito de se-
quela sobre os bens do condemnado, que tenham passadc
a outras mios. Mas para valer contra terceiros, depende
de especializa¢io e inscrip¢ao. E’ simples direito de se-
quela, sem o predicado da preferencia, de grande impor-
tancia para a hypotheca convencional ou legal. Naio de-
corre immediatamente, da senten¢a a hypotheca judicial.
Esta constitue, apenas. o fundamento, em que se apoia ¢
credor para hypothecar bens do devedor vencido.

§ 162

DO CONICEITO E DA CONVENIENCIA DA HYPOTHECA JUDICIAL .

I.  Hypotheca judicial, segundo ji ficou indicado,
€ o vinculo real, que a lei faz nascer da sentenca condem-
Natoria, sobre os bens do executado, para o efeito de res-
ponderem pela execugio da sentenca, caracterizando-se por
Ser mero direito de sequella, sem preferencia, mas depen-
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240 DIREITO DAS COISAS

dendo a sua efficacia da especializagao e inscrip¢io. E'
uma forma de hypotheca legal,

As senten¢as, que podem gerar hypotheca judiciaria
sao as que, tendo pa'ssado em juigado, condemnam o ven
cido a uma obrigagio de dar quantia ou coisa, ou de in-
demnizar perdas ¢ damnos, Se a condemnacao impde obri-
gacao illiquida, cumpre liquidal-a para inscrever, em se-
guida, a hypotheca .

E’' a sentenca profirida por tribunal judiciario, que
é capaz de produzir hypotheca; DIDIMO DE VEIGA opina
que a sentenca condemnatoria do [ribunal de Contas, por
ser equiparada & dos tribunaes judiciarios, tambem funda-
menta hypotheca. LLACERDA DE ALMEIDA di-lhe razio.
Reaimente assim deve ser com as sentengas profefridas em
materia contenciosa, fambem as sentencas arbitraes,
quando se tornam executorias, sio titulos para hypotheca
judicial .

As senicncas dos juizes estrangeiros ndo geram hypo-
theca sobre immioveis situados no Brasil, scnao depois de
homo;ogaoas pelo Supiemo Tribunal Federal, porque.
86 entio, adquirem poder executorio. Antes disso, a sua
autoridade se circumscreve aos limites da soberania do Es-
tado, onde sdo proferidas por juizes competentes.

II. A hypotheca judicial tem soffrido criticas nu-
merosas, NLC,OLA STOLRFI menciona-as pelo‘ modo segum-
te: @) Quand’o muitos crederes acceitam a bda fé de
um dzvedor, nio deve ser possivel que um delles obtenha
uma causa de prelacdo, se a naturezra do credito nio a cen-
tem, — Esta objeccido nio attinge 4 hypotheca judiciaria.
segundo existe entre nds, pois ¢ue a :et nio the attribue
diteito. de preferencia e, sim ,t¥o sé ¢ de assegurar a
execucio pelo direitor de sequela
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b) A hypotheca judicial nio procede, directamente
da senterica condemnatoria, que se limita a declarar o di-
reito, que preexiste e dar ao credor um titulo executorio
para desapropriar os bens do devedor, que nio paga; nio
pode mudar a natureza do credito, transformando-o de
chirograghario em real. — Mas, quando se diz que a sen-
tenga gera hypotheca, apenas se quer affirmar que ella for-
nece um titulo para a hypotheca sobre os bens do devedor,
afim de assegurar a execu¢io da senten¢a, evitando que
sejam alienados pelo condemnado, quando nis conve-
nha a execu¢ao immediata,

¢) A hypotheca judicial embara¢a a circulacao dos
capitaes, intimidando os mutuantes pelo perigo de que
outros credores frustem as suas esperangas, sujeitando i
hypotheca todos os bens do devedor commum. — Esta
objeccao perde o seu valor, desde que nio haja, como no
direito nio ha, na hypotheca judiciaria o attributo da pre-
ferencia. Ao contrario poderd a hypotheca de que se trata,
favorecer os outros credores, impedindo que o devedor
venda os bens hypothecaveis, que vio garantir, dentro de
certa medida, o pagamento de todos.

d) A hypotheca judicial é contraria a equidade,
porque ¢é premio para o credor mais deshumano, que occa-
sionou ou, pelo menos, apressou a ruina do devedor, e
sacrifica o credor indulgente, somente por ter cedido 4 voz
da humanidade. — Eliminada a prelagio da hypotheca
Judiciaria. esse quadro nio tem realidade .

e} Nio se desconhece que o devedor possa pagar
algum dos seus credores em detrimento de outros; mas,
desde que intervem a Justlga nio deve ser para beneficiar
um sé credor, e sim no interesse de todos. — E’ sempre
o mesmo ponto de vista, extranho i hypotheca judicial
do nosso direito .

E" certo que nio considero essa institui¢io merece-
dora de applausos; mas nio ferem justo as objecgSes le-
vantadas. Em verdade, ella nio é desprovida de utilidade,

-~ 16
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quando a execu¢io immediata do bem penhorado offerece
inconvenientes. Mas, em verdade, o que, entre nés, a
mantem ¢ a tradicdo. E, como nio tem os defeitos, que
lhe apontam, vae sendo mantida.

ITI.. STOLFI tambem enfileira as observac¢des dos
autores, que sustentam ser a hypotheca judicial conforme
a justica e 4 equidade. Nao offerecem particular interesse,
e podem reduzir-se a esta ultima: — nio se tendo ainda
aberto concurso de credores, é logico o poder quaiquer
delles assegurar-se por uma garantia, ainda que altere a par
conditio creditorum, porque vigilantibus, non dormien-
tibus jura succurrunt (2). — Tal como se acha estabe-
lecida entre nds, como simples direito de sequela, a hypo-
theca judicial nao necessita de invocar essa defesa, pois
que pode ser util aos proprios dormientibus, que se apro-
veitaram da situagao por ella creada.

163

DIFFERENCA ENTRE A HYPOTHECA JUDICIAL E O DIREITO
DE PENHORAR BENS ALIENADOS EM FRAUDE DA EXECUCAO

I. LAFAYETTE consagrou o seu § 208 do Direito
das coisas, para patentear a differenga essencial entre 0$
dois institutos: a hypotheca judicial e a fraude 4 execugao,
que alguns pretenderam identificar. As differengas sao,
realmente, substanciaes, e melhor hoje se accentuam do que
ao tempo em que escreveu o sabio jurisconsulto.

Segundo o Codigo do Processo Civil, (art. 895) a
alienacio dos bens do devedor se considera em fraude 2
execu¢ao . :

(2) Op. cit., n. 650.
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a) Quando sobre elles for movida ac¢ao real ou
reipersecutoria;

b) Quando, ao tempo da aiienagdo, ji pendia con-
tra o alienante, demanda capaz de alterar-lhe o patrimo-
nio, reduzindo-o 4 insolvencia;

c) Quando transcripta a alienagao, depois de de-
cretada a fallencia;

d) Nos casos expressos em lei.

Os casos expressos em lei nio foram mencionados.
CARVALHO SANTOS (1) apresenta, a titulo de exemplo,
a ailenagio feita depois de inscripta a penhora no Regis-
tro de immoveis, ou quando ja tiver sido inscripto o ar-
resto ou sequestro. PLACIDO E SILVA usa de uma for-
mula geral: A fracde de execucao “se objectivara sempre,
quando o alienante ou o hypothecante promova aliena-
¢ao ou hypotheca, existindo demanda capaz de alterar-lhe
o patrimonio, reduzindo 4 insolvencia, ou esteja, em ver-
dade, em estado insolvente”. (2)

II. Sendo nullos os actos de alienagio praticados
em fraude 3 execucio, os bens, objectos de tal alienacio
continuam no patrimonio do alienante e sujeitos, como
diz LAFAYETTE, ao pagamento das dividas do exe-
cutado (3)

Este assumpto da fraude 4 execugio tem motivado
controversias (4), que, afinal, terminaram . '

Distingam-se, inicialmente, os casos de fraude contra-
credores, considerados no Codigo Civil, arts. 106 a 113,
que sdo annullaveis pela ac¢io pauliana, e os de fraude

—————

(1) Codigo de Processo Civil interpretado, X, ao art. 985.
(2) Codigo de Processo Civil, nota 972.
(3) Obra e paragraphos citados, em que a explicagio se alonga.
. (4) Vejam-se MARTINs TEIXEIRA, Concurso de credores, 8§ 12 e se-
guintes, particularmente 41 e 42; PHILADELPHO AZevepo, These de con-

ourso e Registros publicos; e o meu Codigo Civil comentado, 1, obs. 7
2o art. 111.
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contra a execu¢ao que sao nullos. Enumera-os o Codigo
de Processo Civil, art. 895, acima referido. Nuilos, que
sap, os actos de alicnagao, os objectos podem ser penho-
rados.

Essa penhora, porem, nada tem de¢ semelhante com a
hypotheca judicial, que se baseia em sentenga, termo e
nio inicio da execugio, como ¢ a penhora; e que nao se
apoia em fraude contra credores. O direito de penhorar
bens alienados em fraude a execugdo, por outro lado. se
exerce independentemente de hypotheca.] Nio ha neces-
sidade de prosseguir nessa exposi¢ao. Os institutos diffe-
rem muito accentuaadmente,

II. Para assignalar a differenga entre os dois insti-
tutos, bastaria dizer que a hypotheca judicial ¢ um direito
real com fundamento em senten¢a condemnatoria e a frau-
de i execuc¢io ¢ vicio, que annulla a alienagao feita peio
devedor .

A fraude 3 execucao ¢ acto lesivo praticado pelo de-
vedor mancommunado com terceiro {(animus nocendi,
eventus damni). Esse vicio annulla a alienagio e por via
de consequencia, torna possivel a penhora dos bens nulla-
mente alienados, se outros n3o tiver o alienante.

Sio, pois, duas institui¢Oes differentes em sua forma
¢ em sua substancia .

§ 164
LEGISLACAO COMPARADA

Ha tendencia nas legisla¢Bes para suprimir a hypo-
theca judiciaria. Nio a contemplam o direito argentino,
o peruano, o mexicano e o allemdo. Na Belgica foi sub-
stituida pela indisponibilidade, na Hespanha, pelas pre-
notagoes .
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Entre as legislagoes, que mantém esta forma de hypo-
theca, mencionam-se as seguintes:

a) A franceza, Codigo Civil, art. 2 123 O Co-
digo Civil francez fazia resultar a hypotheca judiciaria
nio s6 das sentengas em materia contradictoria, ou 3 reve-
lia do devedor, fossem definitivas ou provisorias, como
ainda dos reconhecimentos ou verifica¢des feitas em sen-
tenca de assignaturas apostas em acto obrigatorio de
cunho privado.

A lei de 3 de Setembro de 1807 modificou, em parte
a facilidade do Codigo, em conferir hypotheca judiciaria
as sentencas de reconhecimento ou de verificagio de es-
cripta. Prohibiu que o portador de um acto de cunho pri-
vado, cuja escripta fez verificar em justi¢a, o inscrevesse
antes do vencimento do credito

A hypotheca judiciaria do direito francez é geral;
por isso se estende até aos bens futuros do devedor. Nio
passa, porer1, aos immoveis transmittidos hereditariamen-
te aos seus successores. | ambem os navios escapam 3 ge-
neralidade da hypotheca judiciaria, porque somente por
hypothecas convencionaes podem ser onerados .

As sentengas dos tribunaes francezes nio geram hy-
potheca sobre bens situados em paiz etsrangeiro, salvo se
ella o admitte e nas condi¢Bes que estabelece. Alids ¢ a
lei estrangeira que dira se tal é possivel

Os bens inalienaveis, emquanto perdura essa quali-
dade, nio podem ser objecto de hypotheca judiciaria

O credor pode renunciar a hypotheca judiciaria, de-
pois de proferida a sentenca que a produz.

A hypotheca judiciaria resulta de pleno direito da
sentenca condemnatoria, sem necessidade de requerimento
do credor, nem declaracio do juiz.

A hypotheca judiciaria nio pode recahir sobre bens
do devedor, apds a declaracio de sua fallencia .

A hypotheca judiciaria deve ser inscripta.
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A sentenca arbitra:, por ser de caracter privado a ju-
risdiccio dos arbitros, somente depois de tornada execu-
toria pela autoridade judiciaria produz hypotheca.

Tambem as decisdes administrativas importam hy-
potheca, visto como o art. 2.123 do Codigo Civil nio as
inclue,

b) Italiana, Codigo Civil, arts. 1.970 a 1973.
Toda sentenca que condemna ao pagamento de uma som-
ma, 4 consignagao de coisa movel ou ao cumprimento de
outra obriga¢ao, que possa resolver-se no resarcimento de
damno, produz hypotheca sobre bens do devedor, em pro-
veito de quem a obteve (art. 1.970).

Nio produz hypotheca sobre os bens de heranca ja-
cente, ou acceita a beneficio do inventario (art. 1.971).

As sentencas arbitraes produzem hypotheca depois
que se tornam executorias por determina¢io da autoridade
judiciaria (art. 1.972).

As sentencas estrangeiras s6 produzem hypotheca so-
bre bens situados no Italia, quando a autoridade judicia-
ria do reino lhe ordena a execugio, salvo disposi¢io em
contrario, de convencio .internacional (art. 1.973).

Somente uma sentenca e senten¢a actual. que conde-
mne ao pagamento de uma somma, 3 entrega de coisa mo-
vel ou ao cumprimento de outra obriga¢io, que possa re-
solver-se em resarcimento de damno, produz hypotheca.
Equipara-se 4 sentenca a providencia ordenada pela séde
jurisdiccional, a que a lei attribua efficacia de sentenga ex-
pedida em forma executiva (2).

(1) Vejam-se: PLANIOL et RIPERT, avec le concours de BECQUE, Sure-
tés véelles, premidre partie, vol. XII do Traité de droit civil francais,
ns. 593 a 620; AUBRY et Rau, § 265; GUILLOUARD, Traité des privildges ot
hypothéques, IT, ns. 869 a 830.

(2) STOLFI op. cit. n. 655, em cujas affirmacdes tambem se apoiam
as proposigdes seguintes.
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Produzem hypotheca as sentencas proferidas entre
nacionaes, entre estes e estrangeiros, seja em materia civil,
commercial ou penal. Até o magistrado administrativo,
em materia de sua competencia, profere sentenga com esse
effeito.

Se no curso ulterior do processo, a sentenga é annul-
lada, com eila cae a hypotheca.

Nao produzem hypotheca: os processos verbaes de
conciliagido; as ordens do Presidente do Tribunal nos pro-
cessos de separacio judicial entre conjuges.

Habilitam, porem, a inscrever hypotheca judiciaria,
as sentengas arbitraes tornadas executorias por decreto do
pretor e as pronunciadas pelos consules cu tribunaes con-
sulares italianos, nos paizes cade existem.

As sentengas estrangeiras homologadas pelo Poder
Judiciario italiano podem produzir hypotheca judicial, co-
mo acima foi |dito.

O Codigo Civil italiano refere-se is sentengas, que
ordenam a entrega, por qualquer razio, de coisa movel.
Surgiu dahi a duvida: se tambem habilita 4 inscripcio hy-
pothecaria a senten¢a que condemna i entrega de coisa
immovel. Prepondera a opinido dos que se inclinam pela
efficacia da senten¢a condemnatoria para autorizar a ins-
cripcao da hypotheca judiciaria, fundados na identidade
de razio. E’' uma interpretacio, em que o imperativo das
necessidades sociaes supera o principio logico da inclusio

unius exclusio alterius, apesar da firmeza com que parece
manifestar-se.

¢) O Codigo Civil venezuelano, arts. 1.958 a
1.9'61, seguiu a orientagao italiana. Toda sentenga execu-
toria, que condemna ao pagamento de uma quantia deter-
minada, ou 3 entrega de coisa movel ou a0 cumprimento
de qualquer outra obrigacio commettida na de pagar
quantia liquida, produz hypotheca sobre bens devedor,
em proveito de quem haja obtido a sentenga.
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O credor favorecido com a senten¢a deverd designar,
perante o tribunal, os bens especiaes do devedor nos quaes
pretenda estabelecer hypotheca; e, se o tribunal enconirar
que representam valor duplo da quantia, a cujo pagamen-
to tenha sido condemnado o devedor, ordenard que se re-
gistre a sentenga junto com a deligencia do credor ¢ o auto
respectivo.

No caso de excederem os hens o duplo do valor da di-
vida, o devedor podera reclamar limitagio do onus; tam-
bem lhe cabe pedir transferencia do gravame para outros
bens determinados e sufficientes para garantir o cumpri-
mento da obrigagio (art. 1.958).

Nio podem ser objecto de hypotheca judiciaria os
bens de herangas jacentes ou acceitas a beneficio de inven-
tario (art. 1.959).

As sentengas arbitraes produzem hypotheca, depois
de tornadas executorias por decreto da autoridade judicia-
ria competente (art. 1.960).

As sentengas estrangeiras nio produzem hypotheca
sobre bens situados no paiz, salvo quando as autoridades
judiciarias da Republica venezuelana decretarem a sua exe-
cu¢io, observado, em todo caso, o que dizerem tratados in-
ternacionaes.
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CAPITULO XIII

DA HYPOTHECA DE NAVIO
§ 165

DOC NAVIO, SBU CONCEITO E NACIONALIDADE

I. Navio, segundo a definicio legal (dec. numero
15.788, de 8 de Novembro de 1922, art. 3) é toda con-
struc¢do nautica, destinada d navega¢do de longo curso, de
grande ou pequena cabotagem, apropriada ao transporte
maritimo ou fluvial. E’ coisa movel, designada por um

€1) Joio ViLLasBOAs, Hypotheca maval, Rio de Janeiro, 1942,
caps. I-IV. Parecer do Supremo Tribunal do Maranhio, relatado por
CUNRA MACHADO (Trabalhos da Camara, II, ps. 32 a 35); A. D. GaMa,
Da hypotheca, n. 19; OctAvio MENDES, Da hypotheca maval mo Brasil;
WALDEMAR FERREIRA, A hupotheca naval no Brasil; Commercio maritimo
e o navio; PAULlNo Soares DE Souza NETO, Da hypotheca maritima;
AFFONso FRaGA, Direitos reaes de qarantia, § 69; SiLva CosTa, Direito
commercial maritimo, II, ns. 64 e 1.027 a 1. 043 LysipPo GARCIA, Re-
gistro de immoveis, II ps. 68 a 77; DanjoN, Droit maritime, I, ns. 85
e gsegs.; Mac-DoweLi, " Creditos prwzlegmdos PauL PonNt, Des prwiléges
et hypothéquer, 1, n. 403, bis; PLANIOL et RIPERT, avec le concours de
BeCQUE, op. cit., XII, ns. 273 e segs.; Code Civil allemand pubhe par
le Comité de 1ég. etr., aos arts. 1.259 a 1.272.
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nome, que consta do registro respectivo e deve estar es-
cripto nos bordos de préa e poupa em caracteres bem vi-
siveis.

Neste paragrapho, trata-se de navios mercantes que
sao os susceptiveis de hypotheca voiuntaria.

Ainda que de caracter privado, consideram-se por-
¢ao fluctuante do territorio nacional. Entrando na zona
de influencia de uma soberania estranha, submettem-se a
uma jurisdicgao dupla, continuando, em parte, sujeitos 4
le1 da sua bandeira, e, em parte, soffrendo a lei do Estado,
em cujas aguas se acham. Em alto mar, todos os actos, que
se passam a bordo regulam-se pela lei de sua Na¢io, como
se estivessem em aguas territoriaes della. Quando em aguas
estrangeiras, sujeitam-se, em parte, a soberania do Estado
estrangeiro (1-a).

II. Pois que se gonsideram por¢io fiuctuante do
territorio nacional, os navios tém nacionalidade, que a sua
bandeira indica.

A nossa lei exige, para que um navio mercante se
considere brasileiro:

a) que tenha sido construido no Brasil;

b) que sejam brasileiros natos o armador, o pro-
prietario, o cammandante e, pelo menos dois ter¢os da tri-
pulacio. Se a embarcagdo pertencer 4 sociedade, esta ha de
ter a sua séde no Brasil, e serd gerida, exclusivamente, por
cidadao brasileiro (2).

Podem obter o titulo de nacionaes e gozar dos pri-
vilegios delle decorrentes: a) as embarcagOes de construc¢ao

(1-a) V. o meu Direito publico internacional, I, § 62.

(2) Constituicdo de 1937, art. 149: “Os proprietarios, armadores
e commandantes de navios nacionaes, bem como os tripulantes, na pro-
porcio de dois tercos, devem ser brasileiros natos, reservando-se tambhem
a estes a praticagem das barras, portos, rios e lagos”; lei n. 123, de 11
de Novembro de 1892; decreto n. 10.524, de 23 de Outubro de 1913,
revigorado pelo decreto n. 220-A, de 3 de Julho de 1935, art. 16,
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estrangeira, legalmente adquiridas; b) as capturadas ao
inimigo e consideradas boa presa; ¢) as encontradas em
abandono em alto mar; d) as confiscadas por contraven-
¢ao das leis do Brasil; e) as adquiridas por brasileiros em
virtude de doagao, venda ou acto judicial (3).

Em todos esses casos, como nos anteriormente indi-
cados, devem as embarca¢des ser propriedade de cidadio
brasileiro ou de sociedade ou empreza com séde no Brasil,
gerida, exclusivamente, por brasileiro, e serem brasileiros
O pacitio, ou mestre, o machinista e, pelo menos, pois ter-
¢os da tripulagao.

As legislagOes estrangeiras attribuem, egualmente. ao
navio uma nacionalidade. Um dos requisitos essenciaes
por ellas exigido para que nesse ente sem vida se reconheca
tio alto predicado, é o de ser propriedade de um nacional.
Assim é na Franga, na Italia, na Ingiaterra, em Portugal.
As outras condigbes variam. Alids, a lei italiana permitte
que os estrangeiros residentes e domiciliados no paiz, por
mais cinco annos, possam ter navios italianos,

ITT. O nosso decreto-lei n. 2.784, de 20 de Novem-
bro de 1940, attenuou o rigor do art. 149 da Constitui-
€30, quanto aos navios destinados 4 navegacio de cabota-
gem, declarando:

“Art. 1.° Sio nacionaes, para o effeito de realizar
a navegacio de cabotagem, de accordo com os arts. 16,
n. XII, e 149 da Constitui¢io, e observado o disposto
quanto aos commandantes e & tripulacio, os navios:
a) que sejam propriedade de brasileiros natos; que per-

(3) Dec.<it. n. 220-A, de 3 de Julho de 1935, art. 17. Fala esse
decreto em navio capturado ao inimigo e considerado bda presa. Ha
longos annos o Brasil propugna o respeito 4 propriedade particular na
guerra maritima. Ainda na Conferencia da paz, em 1907, em Haya,
poz-se a0 lado dos Estados-Unidos, da Noruega, da Suecia e da Austria-
Hungria, sob essa bandeira (ver o meu Direito publico internacional, 1I,
291 e 203). Nio devia a lei mencionar a captura como titulo de aquisi-
&0 de navios.
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tengam a sociedades constituidas no Brasil, desde que mais
de metade do capital pertenca a brasileiros natos”.

Nao se faz referencia ao armador, que, pelo art. 149
da Constituicio deve ser brasileiro nato; por outro lado,
esse artigo da Constituigdo se nao refere ao dominio do
navio por sociedade, e o decreto de 20 de Novembro de
1940 permitte que seja proprietaria de navio ‘brasileiro a
sociedade constituida no Brasil, cujo capital pertenga, em
mais da metade. a brasileiros natos, podendo, portanto, o
restante pertencer a estrangeiros ou brasileiros natura-
lizados.

Como o decreto n. 2.784, de 20 de Novembro de
1940 somente se applica 3 navegagao de cabotagem, sobre
a qual compete, privativamente, 4 Unido legislar, nio de-
vemos arguil-o de inconstitucional.

Fica assim estabelecida a regra sobre a navegacio de
cabotagem: -—— Os navios nio destinados 4 cabotagem so-
mente se considerarao nacionaes, se 0 armador, o proprie-
tario, o commandante, forem brasileiros natos, assim co-
mo dois ter¢os da tripulagdo. Se pertencerem a sociedade.
esta deve ter a sua séde no Brasil e ser gerida, exclusiva-
mente, por cidadao brasileiro.

Para 0s navios destinados 4 navegacio de cabotagem,
nao se exige que o armador seja brasileiro nato, e o socie-
dade, sua proprietaria, ha de ser constituida no Brasil, de-
Ve O seu capital pertencer, por mais da metade, a brasilei-
ros natos, podendo fazer parte delle pessGas estrangeiras.
Accrescenta o art. 2 do decreto n. 2.784 que a maioria
dos socios ou accionistas serd de brasileiros natos ou a bra-
sileiros natos caberd a gerencia; e o art. 3.°, que nas socie-
dades por accbes, as dos estrangeiyos serio nominativas e
preferenciaes. O funccionamento dessas sociedades depen-
de de autoriza¢io do Governo Federai, processada no Mi-
nisterio do Trabalho, Industria e Commercio (art. 5.°).

Art. 4.° — A transmissio de acgdes ou de quotas
inter vivos ou causa mortis effectuar-se-3 de modo que nao
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seja excedido o limite fixado nesta lei 4 participagio de es-
‘trangeiro e brasiieiros naturalizados no capital da socie-
dade, devendo ser vendidas, na forma da lei, aquellas de
cuja transmissao a herdéircs e legatarios resultaria o ex-
cesso”,

§ 166

D4 LEGISLACAO ANTERIOR A0 CODIGO CIVIL, REFERENTE
A HYPOTHECA DE NAVIO

O Codigo Commercial. art. 468, referia-se as hypo-
thecas de embarcagbes brasileiras. A lei n. 1.237, de 24
de Setembro de 1864, art. 1.°, declarando que nio havia
outras hypothecas senao as por ellas estabelecidas; que a
hypotheca era regida pela lei civil; e que ficavam derogadas
as disposi¢cdes do Codigo Commercial, relativas a hypo-
thecas de bens de raiz, entrou em duvida se haviam desap-
parecido as hypothecas maritimas. TEIXEIRA DE FREITAS
opinou que a lei se restringia 4s hypothecas de immoveis,
portanto, insubsistiam as outras. isto é, as maritimas, que
recahiam sobre embarcagOes.

O decreto n. 169-A, de 1890 art. 2.°, manteve a
mesma orientagio, dizendo: “Ficam derogadas as dispo-
sigdes do Codigo Commercial relativos a bens de raiz.
Continuavam, portanto, as hypothecas de embarcagses,
devendo, porem, ser especiaes e inscriptas.

Com o Codigo Civil, porem, as hypothecas de na-
Vios passaram a reger-se por elle e pelos regulamentos espe-
ciaes, Assim desappareceram a hypotheca maritima do Co-
digo Commercial e todas as hypothecas, tendo por objecto
embarcacao ou immoveis, nos termos do art. 810, s3o do
dominio do direito civil. “A lei da hypotheca ¢ a lei civil,

o
w0 bttt jusbr



'J'

264 DIREITO DAS COISAS

e civil a sua jurisdic¢do, ainda que a divida seja commer-
cial e commerciantes as partes”, proclama o art. 809.

§ 167

DA HYPOTHECA DE NAVIO E DE SUAS VANTAGENS (1)

I. A hypotheca do navio ou embarcagio é o di-
reito real, que recde sobre construc¢ao nautica, para asse-
gurar o cumprimento de uma obrigagao, continuando a
posse della com o proprietario.

E’ convencional, especial e sujeita 4 inscripcao. Ap-
plicam-se-lhe os principios estabelecidos pelo Codigo Ci-
vil com referencia 4 hypotheca e mais os constantes dos
decretos espec1aes, que a pamculanzam.

O navio pode destinar-se 4 navegagao maritima ou
fluvial. E ainda em construc¢ao, ji pode ser objecto de
hypotheca.

II. Foi a necessidade de fortalecer me.hor o credito
no que diz respeito 4 navegagio e aos interesses, que a ella
se ligam, a creadora da hypotheca do navio. Havia, cer-
tamente, certas disposi¢des, na lei commercial, a favor de
creditos sobre navios; mas essas medidas ji ndo satisfa-
ziam ao progresso do commercio de transporte por agua,
nem attendia aos interesses da construc¢io de navios, exi-
gidos, cada dia, em maior numero, peio incremento das
permutas de productos e crescente approximagio dos
povos.

(1) As nossas leis e 08 nossos autores ora falam de hypotheca ma-
ritima, que deve comprehender, somente, a dos navios que trafegam pelo
mar; ora usam da expressdo hypotheca naval, que é a do navio, que
transita pelo mar, pelos rios ou pelos lagos.
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As construcgOes de navios exigem grandes capitaes. O
armador recorre ao credito; mas o capitalista quer seguran-
¢a real para o emprego do seu capital. E a melhor que se
lhe pode offerecer é a hypotheca do navio ainda em con-
struc¢ao, ou prompto para navegar, ou ja em viagem.

ITI. Aigumas objec¢Oes se tém levantado contra a
hypotheca naval. Allega-se que a natureza movel do na-
vio nio offerece seguranca sufficiente ao credor, como
acontece com a hypotheca dos immoveis. Mas o navio esta
ligado pelo registro a um porto, e navega sob a inspecgao
das autoridades, tanto como sob a vigilancia dos que, ar--
madores, carregadores e seguradores, tém nelle interesses
valiosos. Nio ¢ um movel commum, que possa passar,
facilmente, de mao em mao. _

Os riscos do mar sio grandes e o capitalista se arre-
ceia de collocar os seus haveres 4 mercé da sorte, sujeitos
ao embate das tempestades e aos accidentes varios, em que
o mar é fecundo. Esses grandes perigos ji quasi inteira-
mente desappareceram; a navegagao ¢ hoje facil e segura.
E a prova disso é, por um lado, o desenvolvimento cres-
cente na quantidade, conforto e velocidade de navios, que
percorrem os mares, 0s rios e os grandes lagos, e, por ou-
tro, a confianga que, nesses meios de transporte, depositam
commerciantes e passageiros, que se utilizam delles para
os mais variados fins.

Finalmente, as legisla¢Ges, disciplinando a hypotheca
dos navios, em numero consideravel, attestam a conve-
niencia dessa garantia real. A Franca, a Italia, a Bolicia,
0 Uruguay a mencionam nos respectivos Codigos Civis.
Na Argentina, é o Codigo Commercial que amplamente
a regulamenta, nos arts. 1.351 a 1.367. Deve ser inscripta
em um registro especial, que serd levado i Escrevania de
marinha, do porto da matricula do navio. O Codigo Ci-
vil allemido, arts. 1.259 a-1.272, occupa-se com o penhor
do navio, inscripto no registro maritimo.
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IV. Ficou affirmado, acima, que a hypotheca de
navio ¢ convencional. O navio nao ¢ objecto de hypotheca
legal, nem de judicial (2). A legislagao brasileira assim o
considera, pois, quando incluiu Os navios entre as coisas
hypothecaveis, -declarou que eram suspectiveis de contracto
de hypotheca (Codigo Civil, art. 825) e, quando orga-
nizou esta especie de hpotheca, ainda somente por meio de
contracto lhe deu forma (decreto n. 15.788, de 8 de No-
vembro de 1922, art. 2."). A legislacio estrangeira nao
discrepa dessa norma, como se vé da franceza e da ita-
liana (3.)

V. Ainda que possa ser objecto de hypotheca e a
sua alienacio exija formalidades especiaes, o navio é coisa
movel. A lei hypothecaria ndo lhe alterou a natureza (4).

§ 168
DA HYPOTHECA DE NAVIO NO DIREITO PATRIO

I. O Codigo Civil, art. 725, limitou-se a declarar
suspectiveis do contracto de hypotheca os navios, posto
que ainda em construc¢do, e a submetter essa hypotheca

(2) Titro FuLcencio, Direito real de hypotheca, ao art. 825 do Co-
digo Civil; JoAo ViLLAsBOAs, Hypotheca naval, cap. VIIH,

(3) Na Franca, a hypotheca dos navios é materia de direito com-
mercial (Cod. Civil, art. 2.084; lei de 10 de Julho de 1885). O di-
reito francez distingue a hypotheca dos navios, ou maritima, da fluvial
(des bateaux). Ambas sio, exclusivamente convencionaes (PLaNioL et
RIPERT, cit., XII, ns. 255 e 273. Na Italia, tambem a hypotheca naval
somente se constitue mediante convencdo (STOLFI, op. cit., n. 825 e &
respectiva nota 1).

(4) A lei da hypotheca é civil ainda que a divida seja commercial
e commerciantes as partes; e entre os immoveis nio se incluem os na-
vios (Cod. Civil, arts. 809 e 43 a 46). Alias é ponto pacifico, em nosso
direito; que o navio é coisa movel.
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aos preceitos, que estabelecera para esse direito real de ga-
rantia, deixando para regulamentos especiaes as particula-
ridades da especie. Esses regulamentos sio o decreto nume-
ro 15.788, de 8 de Novembro de 1922, que regula a exe-
cucao dos contractos de hypotheca dos navios, e o decreto
n. 15.809, de 29 de Noxvembro do mesmo anno, que
approvou o regulamento especial para a execu¢io dos re-
feridos contractos.

O primeiro desses decretos denomina maritima a hy-
potheca de navio, ainda que a embarcacio gravada possa
ser das que se destinam 4 navegacio fluvial (art. 3.°).

II. A hypotheca de navio obedece aos seguintes pre-
ceitos, que s3o os da hypotheca em geral, com poucas ada-
ptagbes exigidas pelo Objecto da garantia. A natureza do
contracto nio interessa. A divida pode ser commercial ou
civil.

a) Podem constituir hypotheca sobre navio as pes-
sdas naturaes ou juridicas, que tém capacidade para alie-
nar, inclusive a mulher casada, a respeito de seus bens pro-
prios disponiveis (decreto n. 15.788, art. 13).

Como a respeito da hypotheca convencional de im-
moveis, cumpre notar que as pessdas casadas nio podem
constituir hypotheca de navio, sem accordo expresso, au-
torizagio do marido, assentimento da mulher, seja qual
for o regimen de bens (Codigo Civil, arts. 235, I, e
242, 1I).

b) A hypotheca de navio brasileiro pode ser con-
stituida pelo proprietario, pessoalmente, ou por procura-
dor com poderes especiaes (decreto citado, art. 14). Se o
navio pertencer a dois ou mais proprietarios, ¢ indispensa-
vel o consentimento expresso de todos para o constituigao
da hypotheca (art. 16).

¢) O contracto de hypotheca de navio deve ser re-
duzido a escriptura publica, que lhe é substancial, ainda
quando nio exceda de um conto de reis o seu valor. Nisto

— 17
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differe do contracto de hypotheca de immovel, que so
mente necessita de ser lavrado por escriptura publica, quan
do o seu valor exceder de um conto de reis, como determina
o art. 134, II, do Codigo Civil. O decreto n. 15.788, de
8 de Novembro de 1922, é expresso: a escriptura é da subs-
tancia do contracto. A regra abrange todos os casos.

d) A escriptura publica da hypotheca de navios é
lavrada nos officios privativos de notas, creados peio de-
creto legislativo n. 5.372-B, de 10 de Dezembro de 1927,
cujo art. 1.° determina: — “Nos officios privativos do
registro de hypothecas maritimas, que passario a denomi-
nai-se officios privativos de notas e registros maritimos,
serdo lavrados e registrados todos os contractos de direito
maritimo, quando a escriptura for, substancialmente, exi-
gida para validade dos mesmos contractos”.

O decreto n. 18.399, de 24 de Setembro de 1928,
que approvou o regulamento para os officios privativos
de notas e registros de contractos maritimos, reproduz o
art. 1.° da lei acima citada, da qual é regulamento, de ac-
cordo com seu art. 3.°.

"Os artigos 8.° e 9.° do referido regulamento pdem
claro que é nos officios privativos de notas e registros ma-
ritimos, que se lavram as escripturas de vendas e hypothe-
cas de navios; e que as hypothecas de navios sio por lei
consideradas contractos maritimos, porque assim as clas-
sificou, desde o decreto que as regulou em 1922, até o de
10 de Dezembro de 1927 e o seu regulamento de 24 de
Setembro de 1928.

~ Se os officios sio privativos e nelles manda a lei que
se lavrem as escripturas de hypothecas, assim como as de
venda de navios, nio ¢ licito lavrar taes escripturas, vali-
damente, em qualquer outro officio (1).

(1) Contra: VILLASBOAS em seu excellente livro, Hypotheca naval,
nimero 219.
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E’ certo que o Codigo Civil, art. 808, declarou ser
civil a hypotheca e civil 2 sua jurisdiccio; mas accrescen-
tou que a divida podia ser commercial e commerciantes as
partes; consequentemente o regimen hypothecario é um sé,
embora receba modifica¢oes oriundas do objecto, sobre o
qual incide o direito real de garantia (2).

Outra consequencia: a hypotheca de navio admittida
pelo Codigo Civil e denominada maritima pelos decretos
que a organizaram e regulamentaram, entra perfeitamen-
te no quadro do regimen hypothecario, de natureza civil,
nio obstante as particularidades do objecto da hypotheca,
0 navio. que exige disposi¢io especiaes.

Essas particularidades reclamaram a creacio de regis-
tro especial, que foi regulamentado pelo decreto n. 15.809,
de 11 de Novembro de 1922 Tinha por objecto sua re-
parti¢ao, como diz o art. 1.° do citado reclreto, o registro
de hypothecas maritimas. O decreto legislativo n. 5.372,
de 1927, reorganizou o registro de hypothecas maritimas,
dando-lhe maior extensio. Deu-lhe 0 nome de officios pri-
vativos de notas e registro de contractos maritimos, onde
s30 lavrados. e registrados todos os contractos dessa clase,
quando a ecriptura publica fér, substancialmente, exigida
para a sua validade.

Esta lei manteve, embora ampliando-os, os officios
privativos de registros de hypothecas maritimas, creados
e regulamentados pelo decreto n. 15.809, de 11 de No-
vembro de 1922, porquanto inicia o seu art. 1.°, dizendo:
nos officios privativos de hypothecas maritimas .. . serio
lavrados e registrados todos os contractos maritimos, etc.
Quer isto dizer: nos officios privativos, de que trata o
decreto de 11 de Novembro de 1922, registravam-se as

e

(2) E’ opportuno recordar que ha certa confusdo nos ul_tingog de-
cretos referentes a hypothecas de navies, com sacrificio dos principios e
da bda orientacio do direito hypothecario.

.
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hypothecas maritimas; passam agora, tambem, a se lavra-
rem ahi as suas escripturas, assim como a se lavrarem e re-
gistrarem essa mesma hypotheca ¢ mais todos os outros

‘contractos maritimos, para Os quais Se exija escriptura

maritima. :

Que a hypotheca de navios seja contracto maritimo
é innegavel, nao somente por seu objecto, como porque os
decretos acima invocados assim a classificaram e nomea-
ram,

A hypotheca de navio brasileiro, constituida féra do
paiz, tambem exige escriptura publica, lavrada pelo con-
sul brasileiro do logar do contracto, e serd inscripta no re-
gistro de contractos maritimos do lcgar do registro do

 mesmo Nnavio.

na
Al

e) O contracto de hypotheca de navio deve conter:
a data da sua lavratura, o que aliis se subentende, uma vez
que estd sujeito a forma de escriptura publica; o nome, o
domicilio e a profissio dos contractantes; a importancia
da divida garantida ou a sua estimagio; os juros estipula-
dos; a epoca e o logar do pagamento; o nome do navio
com as suas especificacoes; a declaragio de seguro do na-
vio, quando construido (art. 12).

f) A hypotheca do navio ¢ indivisivel, segundo a
regra estatuida para todas as hypothecas. Abrange a em-
barcagac no todo ¢ em cada uma de suas partes e accesso-
rios, como botes, lanchas, escaleres, apparelhos, aprestos,
instrumentos nauticos, machinas, fretes, provisdes e tudo
quanto possa ser necessario e util 3 sua propulsio e ao
transporte de passageiros e cargas, bem como quaesquer
melhoramentos nelle introduzidos depois da hypotheca
(art. 10).

O decreto desceu a essas minucias, porque sobre al-
guns dos accessorios apresentados poderiam levantar-se
duvidas, se eram partes integrantes do navio. Tudo aquil-
lo que serve para a propulsio\do navio, ao transporte de
pessageiros ou de carga, realmente, integra a embarcagao,
tornando-a apta para a navegagio, conservagio e salva-
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mento, ¢ manifesto que sao partes componentes della. Mas
o frete e as armas somente por determinacao de lei tomam
essa categoria.

g) O art. 47 do regulamento, a que se refere o de-
creto n. 15.809, confere ao credor hypothecario o direito
de pedir o sequestro do navio hypothecado, ao juiz do lo-
gar, onde o mesmo se achar, desde que a obrigagao se torne
exigivel.

E’ medida de seguranga concedida para evitar que o
navio deixe as aguas territoriaes do paiz e, assim, consiga
dificultar ou inutilizar a garantia real, que o vincula ao
pagamento da divida, E para ter toda a efficiencia essa
medida, contra o sequestro nio se admitte recurso algum.

Se o juiz, que conceder o sequestro, nao fér compe-
tente para a acgao executiva, serdo os autos respectivos
remettidos ao juiz da execugio, perante o qual sera o se-
questro convertido em penhora e o executivo prosseguira
na forma estabelecida pelo Codigo do Processo.

Medida de excepcio, esse sequestro somente sera con-
cedido fora da circumscripgdo jurisdiccional do navio, nos
termos precisos do decreto n. 15.809, de 1922, art. 47,
1sto é, quando se tornar exigivel a obriga¢io e nunca antes
deses momento.

k) A subrogacio do navio hypothecado na 1n-
demnizacio do seguro, independentemente de estipulacao
contractual, é assegurada pelo art. 17 do decreto numero
15.788, de 8 de Novembro de 1922. O mesmo devemos
dizer da somma a pagar pelo desapropriante ou pelo res-
ponsavel em caso de deteriora¢io ou perecimento, pois
que os §§ 1.°¢ 2.° do art. 762, do Codigo Civil se appli-
cam aos direitos reaes de garantia, em geral.

O credor hypothecario poderd assumir a responsabi-
lidade do pagamento das prestagdes ou annuidades do se-
guro (decreto citado, art. 17, § unico).

O navio brasileiro onerado de hypotheca estd inhibi-
do de ser afretado, arrendado ou, por qualquer modo em-
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pregado no servico de nagiao estrangeira. A mudanga de
nacionalidade nio prejudica os direitos existentes sobre o
navio (decreto citado, art. 19 e seu paragrapho).

{) Como direito reai, o do credor por hypotheca
de navio prefere a qualquer outro, exceptuados os impos-
tos federaes, custas e despezas judiciaes; e, ainda: a) os
creditos resultantes do engajamento do capitio, tripula-
¢ao e pessoal de bordo; b) a indemnizagio devida por sal-
vamento; ¢) a contribui¢io s avarias communs; d) as
obrigacGes assumidas pelo capitio féra do porto do regis-
tro, para as necessidades reaes de conservagao do navio ou
continua¢ac da viagem; e) as indemnizagGes devidas em
razio de abalroamento ou outro qualquer accidente de
mar,

Quanto ao privilegio concedido 4 indemnizagio por
accidente no trabalho, reporto-me em que ficou dito no
§ 90, n. III, deste volume.

§ 169

DA HYPOTHECA DE NAVIO PERANTE O DIREITO
INTERNACIONAL PRIVADO

I. Apesar da tendencia do direito internacional ma-
ritimo para a universaliza¢io de suas normas, nio alcan-
cam ellas completa uniformidade e a lei do pavilhao do
navio prevalece, geralmente, porque elle tem uma especie
de personalizacdo, apesar de coisa movel, e se lhe attribue,
como predicado essencial, uma nacionalidade (1), de on-

1) Meu Direito internacional privado, § 65.
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de resulta que a iei do seu pavilhao é a que o rege, de modo
geral.

[I. Nao havendo convengio internacional, que dis-
ponha em contrario, regular-se-ao pela lei brasileira:

1. Os contractos de hypotheca de navios ajusta-
dos ou rcalizados por brasileiros em paiz estrangeiro.
quando exequiveis no Brasil;

2. As obrigacoes contrahidas em paiz estrangeiro,
quando relativas ao regimen hypothecario brasileiro (de-
creton. 15.788, de 8 de Novembro de 1922, art. 7.°).

Esses dispositivos siao applicacdes do art. 13 da In-
troduccio ao Codigo Civil, que dispde no seu paragapho
unico: Sempre se regerio pela lei brasileira:

a) Os contractos ajustados em paizes estrangeiros
quando exequiveis no Brasil; b) as obrigacbes contrahi-
das entre brasiieiros, em paiz estrangeiro; ¢) Os actos re-
lativos a immoveis situados no Brasil; d) os actos relati-
vos ao regimen hypothecario brasileiro.

Embora ahi se diga — sempre se regerdo pela let
brastleira, nio esta impedido o Brasil de concluir conven-
¢Oes modificadoras dessas normas. Os tratados depois de
approvados e de trocadas as ratificagbes, s3o leis; e a let
posterior pode annullar a anterior.

II. A hypotheca de navio brasileiro, constituida
féra do paiz, deve constar de escriptura publica, lavrada
pelo consul brasileiro do logar do contracto, e ser inscripta,
dentro de sessenta dias, na reparticio encarregada do re-
gistro naval competente (decreto citado, art. 9.°, pr.).

O proprietario do navio (ou o credor hypothecario)
podera, tres dias depois da assignada a escriptura, requerer
averbagio provisoria, no registro do navio, declarando a
importancia da divida, os juros, o logar do contracto, a
epoca e o logar do pagamento. Essa averbacao imprime 4
hypotheca o caracter de direito real, até a inscrip¢io defi-
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264 DIREITO DAS COISAS

nitiva, que se ha de effectuar dentro do prazo acima indi-
dicado (decreto citadp, art. 9.°, § 1.°). |

O credor nao necessita de autorizagio do proprieta-
rio para requerer a inscripgio e a ratificagio da averbagio
(artigo citado, § 2.°).

As regras do direito internacional privado applica-
veis 4 hypotheca de navios, contidas no Codigo Busta-
mante, sa0 as seguintes:

Art, 278 — A hypotheca maritima e os privilegios
e garantias de caracter real, constituidos de accordo com a
lei do pavilhdo, tém effeitos extraterritoriaes até nos pai-
zes cuja legislagdo nio conhe¢a ou nao regule essa hypo-
theca ou esses privilegios.

Art. 279 — Sujeitam-se tambem i lei do pavilhio
os poderes e obriga¢Ses do capitio e a responbabilidade dos
proprietarios e armadores pelos seus actos.
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CAPITULO XIV

DA HYPOTHECA DE AERONAVE (1)

§ 170

DA AERONAVE, SEU CONCEITO E SUA NACIONALIDADE

Aeronave, segundn a defini¢io legal, é todo appa-
relho que, apto a effectuar o transporte, possa ser elevado
e dirigido no espac¢o (Codigo brasileiro do art. decreto-let
n. 483, de 9 de Junho de 1938, art. 8.%).

(1) Legisla¢cio anterior ao Codigo do ar: decreto n. 16.983, de 23
de Junho de 1925; decreto n. 19.902, de 22 de Abril de 1831: dispoe
sobre a creagio e a organizagio do departamento da areonautica civil;
decreto n. 20.914, de 6 de Janeiro de 1932: regula a execucio de ser-
Vigos aereos.

Hoje temos o Ministerio da aeronautica, creado pelo decreto-lei nume-
T0 2.961, de 20 de Janeiro de 1941 e organizado pelo decreto-lei nume-
ro 3.730, de 18 de Outubro de 1941,

— Biblographia. nacional: Huco Simas, Codigo brasileiro do ar
anotado, 1839 (Livraria Freitas Bastos); CArNEIR0 de CAMPos, Direito

lico aereo; JOSE MATos DE VASCONCELLOs, Direito administrativo, 1,
P3. 244-251; H. AccioLy, Direito internacional, ns. 954 e segs.; V. DE
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As aeronaves siao publicas ou privadas.

Consideram-se publicas as militares e as que forem
utilizadas pela Uniio ou pelos Estados em servi¢o publico.
Todas as demais siao consideradas aeronaves privadas (Co-
digo do ar, art. 19). Sao estas ultimas, que agora nos in-
teressam, por serem as susceptiveis de hypotheca volun-
taria,

‘A nacionalidade da aeronave ¢é determinada pelo re-
gistro de matricula, onde se acha regularmente inscripta
(art. 20). Sao brasileiras as aeronaves privadas inscriptas
no Registro Aeronautico Brasileiro, que forem proprieda-
de exclusiva de brasileiro, ou de pessoa juridica brasileira,
com séde no Brasil, com gerencia exclusivamente confiada
a brasileiros e um ter¢o, pelo menos, do capital social pex
tencente a brasileiros, aqui domiciliados (art. 22). As ae-
ronaves privadas devem conter signaes distintivos de sua
matricula, permittindo-lhes a identificagdio durante o v6o
(art. 23) (2).

Esses dispositivos geraes do Codigo do ar correspon-
dem aos geralmente adoptados pelos povos cultos, como,
alias, ¢ natural, dado o caracter de universalizagao, pro-
prio do meio, por onde véam as aeronaves, a atmosphera,

LAMARE, Organizacées aereas; o meu Direito publico internacional, 11,
§ 212, -

— O anteprojecto do Codigo do ar, elaborado pela 82 Sub-commis-
sdo Legislativa, foi revisto pela Secgio brasileira do Comité Juridique
de U'Aviation, cujo delegado, no Brasil, é o Dr. MoiTiNHO Doria, ao lado
do qual trabalharam, entre outros ANDRE bDE FariA PEREIRA, ‘SABOIA
Lima, CLAaubpio GANs, PHILADELPHO AZEVEDO, OCTAVIO NASCIMENTO BriTO,
BENTO RiBEIRO 'DANTAS, EDMUNDO DE OLIVEIRA (Consultor technico). As
reunides se realizaram na sala da Sociedade de Direito internacional do
Palacio Itamaraty. .

(2) Commentando este artigo do Codigo do ar, Huco SiMas expoe®
como é composta a marca de nacionalidade brasileira em combinagio com
a de matricula.
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que envolve a terra, sem solugiao de continuidade, com-
mum a todos 0s povos.

Ha, certamente, no ar, como nos mares, uma zona
contigua ao territorio das NacOes, a qual deve ficar sob a
accao immediata de sua soberania, para-os effeitos da ju-
risdiccdo e do policiamento. Essa circumstancia impde a
necessidade de combinar a unidade atmospherica e a parti-
cularidade territorial. o que imprime ao direito da nave-
gacic aerea um lado internacional e outro nacional.

§ 171
DA HYPOTHECA DA AERONAVE NO DIREITO PATRIO

I. O contracto de hypotheca de aeronave ceiebra-se
por escriptura publica, devendo, para assumir a categoria
de direito real, ser inscripta no Registro Aeronautico Bra-
sileiro e averbada na respectiva matricula (Codigo do ar,
art. 137) (1). Como a hypotheca do navio, a da aero-
nave exige, sendo sempre convencional, escriptura publica,
qualquer que seja o valor da obrigagao por ella garantida.

O registro aeronautico ¢ um so, em todo o paiz; delle
colhe o credor hypothecario todas as informagoes referen-
tes 4 aeronave; quem ¢é o proprietario, qual o valor da

———— e

(1) O Registro Aeronautico Brasileiro foi instituido pelo decreto
n. 20.914, de 6 de Janeiro de 1932, art. 21, a cargo do Departamento
da Aeronautica ‘Civil e tendo por fim o registro obrigatorio das aeronaves,
nelle tambem se fazendo, obrigatoriamente, a averbacio da transferen-
cia de propriedade e de quaesquer actos de constituig¢do, alteragio ou
renuncia de direitos reaes sobre aeronaves. A Aeronautica Civil, porem,
f?i extincta pelo decreto-lei n. 8.561, de 17 de Janeiro de 1942, em
virtude da creac¢io do Ministerio da Aeronautica, e o servigo de regis-
tro de aeronaves ji passou a ser superentendido pela Directoria de Ae-
Tronautica (decreto-lei n. 3.730, de 18 de Outubro de 1941, art. 7, § 8.0).
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machina, e quaes as suas caracteristicas. Acceita, assim, a
hypotheca, tendo connhecimento exacto da operacio. E
a elle proprio é permittido requerer a inscrip¢io da hypo-
theca, independentemente de autorizag¢io do proprie-
tarto (1).

II. A aeronave hypothecada no Brasil nao pode ser
transferida para o exterior, sem conhecimento expresso do
credor (Codigo do ar, art. 138).

Differe este dispositivo do que determina, para o na-
vio brasileiro, objecto de contracto hypothecario, o decre-
to n. 15.785, de 8 de Novembro de 1922, art. 19. O na-
vio hypothecado n3o pode ser afretado, arrendado ou em-
pregado, de querquer modo, no servi¢o de Nac¢iao estrangei
ra. O Codigo do ar nio se refere a esses actos e sim, 4 trans-
ferencia para o exterior, que, aliis, os abrange; mas os
faculta, desde que nelles consinta o credor.

III. Em casp de perecimento ou desapropriacio. a
hypotheca recahird sobre a indemniza¢io paga pelo cau-
sador do damno, pelo segurador ou pelo desapropriante
(Codigo do ar, art. 139). E’ esse um preceito geral, appli-
cavel a todos os direitos reaes de garantia, como se vé do
art. 762, IV e V, §§ 1.° ¢ 2.° do Codigo Civil. Da-se,
nesses casos, subroga¢io legal, que actua, independente-
mente de aviso ou interprellagio; mas é claro gue a situa-
¢ao do credor, quanto ao exercicio do seu direito, é a mes-
ma, visto como o que a lei determina é a subroga¢io da
coisa perecida ou desapropriada no pre¢o pago. Sobre a
indemnizagio recahird o executivo hypothecario.

IV. O Codigo do ar, art. 146, manda applicar,
subsidiariamente, 4 hypotheca de aeronave, os dispositivos
da legislagio civil sobre essa materia. Evitou, assim, a lei
repeti¢Ges ociosas de normas communs a9 regimen hypo-

(1) Huco Simas, Codigo do ar, n. 264, por analogia do estaheleci-
do para a hypotheca de mnavio.
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thecanio; e as lacunas preenchem-se com as normas pre-
existentes, que se adaptem 3 especie.

E’, portanto, acceitavel a opiniio de HUGO SiMas,
quando affirma que “tem inteira applica¢ao a hypotheca
aeronautica”, a disposi¢ao do art. 17, paragrapho unico,
do decreto n. 15.788, de 8 de Novembro de 1922, que
confere ao credor hypothecario o direito de assumir a res-
ponsabilidade pelo pagamento das prestacdes ou annui-
dades do seguro (2).

As hypothecas organizadas depois do Codigo Civil,
a naval e a aeronautica, estao submettidas is regras geraes
referentes aos direitos reaes de garantia e, mais particu-
larmente, as reguladoras da hypotheca. Dadas as analogias
existentes entre a navegagao por agua e a do ar, é natural
que a esta ultima se estenda um preceito da anterior, desde
que a iss0 n3o se opponha a lei, nem a natureza dos ob-
jectos, nem alguma particularidade propria do meio, que
atravessa o navio ou o apparelho da nevegagao aerea.

V. O art. 140 do Codigo do ar corresponde ao
art. 20 do decreto n. 15.788, de 8 de Novembro de 1922,
que rege a hypotheca de navio. Mas nio sio identicos
esses dispositivos.

O Codigo do ar, no art. citado, estatue:

“O credito hypothecario prefere a quaesquer outros,
com excep¢io dos seguintes: a) despezas judiciarias ou
destinadas 4 conserva¢io da aeronave, até 4 venda judici-
cial; b) indemnizacdes devidas pela assistencia ou salva-
mento; ¢) taxas pela utilizacio do aeroporto, ou de ser-
Vigos accessorios ou complementares da navega¢io aerea;
d) gastos effectuados pelo commandante da aeronave, em
virtude de seus: poderes legaes quando indispensaveis para
a continuagio da viagem”.

Nio se mencionam os impostos federaes, que nio
foram esquecidos pelo decreto n. 15.785, de 1922. Have-

(2) Op cit., n. 277.

H
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ra, realmente, intengac de afastar o priviiegio da Fazenda
Federal? Inclino-me a admittir que houve omissio, e que
esta se preenchera com o disposto no art. 20 do citado de-
creto de 1912.

Os privilegios, que preferem ao credito hypothecaric
aerco, s6 prevalecem até seis mezes depois de sua constitui-
c2o, applicando-se, todavia, em qualquer caso, os prccei-
tos, que regulam a failencia ou o concurso de credores (Co-
digo do ar, art. 141).

VI. A aeronave, que pertencer a mais de um pro-
prietario nio poderd ser hypothecada, sem o consenti-
mento expresso de todos os condominos (Codigo do ar,
art. 144).

Este dispositivo reproduz o preceito expresso no ar-
tigo 16 do decreto n. 15.788, de 8 de Novembro de 1922.

Consideram esses mandamentos indivisivel o proprio
objecto da hypotheca, o navio e a aeronave, como eco-
nomica e juridicamente sio, ao passo que a hypotheca de
immoveis considera indivisivel é o onus hipothecario. Por
isso, o art. 757, do Codigo Civil determina: “A coisa com-
mum a dois ou mais proprietarios nio pode ser dada em
garantia real, na sua totalidade, sem o consentimento de
todos; mas cada um pode, individualmente, dar em ga-
rantia real a parte, que tiver, se for divisivel a coisa, e sé
a respeito dessa parte vigorari a indivisibilidade da garan-
tia” (3). Esta segunda parte do artigo nio pode appli-
car-se a0 navio, nem a aeronave, que a lei, para os effeitos
da hypotheca, declara indivisiveis, alids attendendo i na-
tureza desses objectos.

A providencia, nio obstante, é louvavel, porque evi-
ta muitas duvidas, que o dispositivo do Codigo Civil tem
suscitado, e talvez, pudessem estendel-a is naves do mar
e do ar.

(3) V. o § 93 deste volume,
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VII. O proprietario da aeronave hypothecada po-
dera constituir, sobre esta., outras hypothecas, que obe-
decerao 4 ordem da inscrip¢ao (Codigo do ar, art. 143).

E’ preceito geral estabelecido para a hypotheca de
immoveis (Codigo Civil, arts. 812 e 813). Devendo as
hypothecas obedecer a ordem da inscrip¢do, segue-se que
as subhypothecas nao podem ser executadas, antes de ven-
cida a primeira, como determina o Codigo Civil (artigo
813). e cada uma dellas antes de vencida a anterior.

Vencida a hypotheca anterior, a que se lhe seguir, na
ordem da inscripcao, sera executavel; mas, com essa exe-
cugao, nao se annulla a prelacao do credor hypothecario
anterior, pois que o numero de ordem determina a pre-
ferencia (Codigo Civil, art. 833, paragrapho unico (4).

No caso de insolvencia do devedor, dar-se-d con-
curso de credores (Codigo Civil, arts. 813 ¢ 1.554). Nao
se considera insolvente o devedor por faltar ao pagamento
de obrigacdes garantidas por hypothecas posteriores 4
primeira.

§ 172

DA HYPOTHECA DE AERONAVE NO DIREITO INTERNACIONAL
PRIVADO

O Codigo Bustamante, no art. 278, estatue:

“A hypotheca maritima, os privilegios e as garantias
de caracter real, constituidos de accordo com a lei do pa-
vilhdo, tém effeitos extraterritoriaes, até nos paizes cuja

e —————e

(4) Veja-ze o § 142, deste volume.
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{egislagio nip conhega ou nao reguie essa hypotheca ou
esses prmleglos .

Esse artigo pertence ao capitulo pnmeuo intitulado
dos navios e aeronaves, do titulo terceiro, que se inscreve:
Do commercio maritimo e aereo. Resulta desses preceitos
communs aos havios e aeronaves, que o art. 278 tem ap-
plicagiao 4 hypotheca e privilegios da aeronave,

Aliis, o art. 282 assim o declara: “As precedentes
disposicOes deste capitulo applicam-se, tambem, as aero-
naves. Portanto, o assento legal do regimen hypothecario
aereo se encontra na lei do pavilhio, tal como o da hypo-
theca maritima; o da hypotheca de immoveis ¢ a lei do paiz
de cujo territorio elles sio partes integrantes. Assim, quan-
do se trata de hypotheca sobre immoveis situados no Bra-
sil, ou sobre navios ou aeronaves brasileiras, a lei regula-
dora ¢ a brasileira, que ¢ a territorial e a do pavilhio.
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CAPITULO XV

DA HYPOTHECA DE VIAS FERREAS (1)

§ 174

DA NATUREZA JURIDICA DDA VIA FERREA

I. A via ferrea ¢, juridicamente, um immovel com-
posto, comprehendendo o solo sobre o qual assentam os
trilhos, a zona marginal, a superstructura metallica, os
edificios destinados as estacdes, o material rodante, for-
mando uma unidade pelo fim, a que se destina.

A sociedade, que a explora, ¢ proprietaria do solo,
quer seja concessionaria, quer se utilize de terras nacionaes,
quer obtenha essas terras por desapropriagao. O solo é o
elemento principal, tudo mais ¢ accessorio. ligado ao solo
pela industria do homem.

(1) Dipimo pA VEIGA, Direito hypothecario, ns. 31 a 33; LACERDA DE
ALMEIDA, Direito das coisas, § 135; MARTINHO GARCEZ, Direito das coisas,
§ 378; A. I). GAMA, Da hypotheca, ns. 152 e segs.; AFFONSO FRAGA,
Direitos reaes de garantia, n. 218; José MATTOS DE VASCONCELLOS, Di-
véito administrativo, 11, ps. 91 e segs.; GUILLOUARD, Des priviléges et
hypothéques, II, n. 259; Aucoc, De Uhypothéque swr les chémins de fer.

— 18
BDJur

’:“:;;\"h([p:h’bd}ur.uj_|us‘br



274 DIREITO DAS COISAS

Pode desdobrar-se em ramaes e cada ramal podera
destacar-se da linha principal, a fim de constituir uma uni-
dade independente, que podera alienar-se em separado, ou
supportar onus real de garantia.

II.  As estradas de ferro podem ser de propriedade
da Unido, das Estados ou dos Municipios e de concessdo
dessas mesmas entidades. As da primeira classe ou sio ad-
ministradas, directamente, pelas entidades proprietarias,
ou arrendadas. As de Concessio sio administradas pelas
emprezas concessionarias (1).

Ha tambem as particulares, construidas em terras do
dominio particular, que estio egualmente sujeitas 4s medi-
das administrativas, no interesse da seguranca publica e
da collectividade em ‘geral, que possa ser lesado. Sao
bens particulares, aos quaes nio se applicam as normas
adeante expostas com relagio s vias ferreas, que realizam
servi¢o publico.

§ 175

DAS PARTICULARIDADES DA HYPOTHECA DE ESTRADA
DE FERRO

I. Destacaou o Codigo Civil a estrada de ferro en-
tre 0s immoveis, como objecto de hypotheca, sem duvida,
pelo alto valor economico e social dessas vias de transpor-

(1) Vejam-se: JosEé MATTOS VASCONCELLOS, Direito a.dmi'{tistrd_ltivo.
II, ps. 91 e segs., e CLODOMIR PEREIRA DA SILVA, Politica ¢ legislagdo de
estradas de ferro.
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DA HYPOTHECA DE VIAS FERREAS 275

te, mas ainda. e principaimente, pela necessidade de atten-
der ao servigo publico a ellas confiado, e s particularida-
des que contém.

II.  Os credores hypothecarios nao podem intervir
na exploracao da linha ferrea, nem contrariar as modifica-
¢Oes que a administragao deliberar estabelecer no leito da
estrada, em suas dependencias, ou no seu material (Co-
digo Civil, art. 853); cabe-lhes, porem, oppor-se 4 venda
da estrada, 4 de suas iinhas, de seus ramaes, ou de parte
consideravel do seu material de exploracio, bem como i
fusio com outra empreza, sempre que a garantia do debito
lhes parecer com isso enfraquecida (art. 854).

Cria o lei, assim, direito excepconal, em favor dos
credores hypothecarios de estrada de ferro. Nas outras hy-
pothecas, se o bem hypothecado se desvaloriza, desfalcan-
do a garantia e esta nao se refor¢a, a divida se considera
vencida (Codigo Civil, art. 762); e os credores nao se
acham autorizados a impedir a alienagao do bem gravado,
porque nos direitos de sequela e de preferencia encontram
a seguranca do seu credito. Razdes poderosas, como a
func¢io social das vias ferreas, que se propdem a reaiizar
um servico publico, o transporte a distancia de pessdas e
mercadorias, e a propria natureza dessas construccbes fun-
damentam a particularidade apontada da hypotheca de
vias ferreas, em virtude da qual os credores tém a faculdade
de se opporem 4 venda, nio somente da linha principal,
como dos ramaes, ¢ tambem 4 fusdo da via ferrea ¢ m
outra.

ITI. Nas execucdes das,hypothecas de estradas de
ferro, nio se passari carta ao maior licitante, nem ao cre-
dor adjucatario, antes de se intimar o representante da
Fazenda Nacional, Estadual ou Municipal, segundo a
concessio da estrada for da Unido, de Estado ou de Muni-
€ip1o, para, dentro de quinze dias, utilizar a sua preferen-
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276 DIREITO DAS COISAS

cia, pagando o prego da arrematagao ou adjudicagio (Co-
digo Civil, art. 855).

O Codigo de Processo Civil, arts. 953 a 956 refe-
re-se & penhora de vias ferreas e outras emprezas de ser-
vico publico, determinando que ella se faca sem prejuizo
da sua func¢do, para o que serd nomeado depositario um
dos administradores, que ficard sob a fiscalizagio do juiz,
a quem prestard contas.

O interesse publico apoia essas disposi¢Ges. Além
disso, ha que considerar o seguinte. As estradas de ferrc
construidas em terras publicas, ou desapropriadas de par-
ticulares, acham-se sob o dominio resoluvel das emprezas
concessionarias, mas reverterdo a entidade concedente, fin-
do o prazo da concessao. Attendendo a essa reversao fu-
tura e aos grandes interesses do collectividade, ligados a
via ferrea, o Codigo Civil confere 3 Uniido, ao Estado e
ao Municipio, o direito de remir a estrada pelo preco da
arrematagao ou adjudicagao.

Sem audiencia do representante da Fazenda Publica
respectiva, sera nulla‘a carta de arrematagao ou a de adju-
dicacio; e, nio obstante reaiizado um ou outros desses
actos de transferencia do immovel executado, a Fazenda
Publica poderd exercer o seu direito de preferencia, pa-
gando o pre¢o fixado.

IV. Tambem relativamente 4 inscrip¢io, é de no-
tar-se que essa formalidade se executara no Municipio da
estagdo inicial (Cod. Civil, art. 852), ainda que a estrada
percorra varios mumcxplos Quando a hypatheca ¢ de um
ramal, a inscripgdo se fard tambem no Municipio da pri-
meira esta¢io da estrada principal, e nio no do entronca-
mento do ramal,
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§ 176
DAS EMPREZAS DE BONDES URBANOS

I.  As emprezas de bondes ou carris urbanos tém
;apenas A TONCeSsao para uso e ‘gozo da superficie, por onde
se estendem :as suas linhas e construcgdes annexas. Nio sao
proprietarios do solo, a que adherem as linhas.

Esta opiniao sustentada por LACERDA DE ALMEIDA,
que adoptei nos meus commentarios ao Codigo Civil e a
que adherin DioNysio GAMA (1), é combatida por AF-
PONSO FRAGA, apoiado em ESTEVAM DE ALMEIDA, cujo
parecer foi acceito por TI1TO FULGENCTIO {2).

O illustrado professor e eximio civilista, -que foi Es-
TEVAM DE ALMEIDA, fundamenta o seu parecer na analo-
gia, invocando o principio de que onde houver a mesma
razao deve haver a mesma disposi¢ao. Ub: eadem est legis
ratio eam debet esse legis dispositio.

Entendo que n3o tem applicagap ao caso o princi-
pig invocado. Lembra o douto jurista a hypotheca do do-
minio wutil ¢ a de minas, nas quaes a coisa hypothecada
assenta em outra alheia. Mas o dominto util ¢ uma figura
destacada ‘dos direitos reaes, declarados mo Codigo Civil.
O solo ¢ alheio, mas o direito real do emphyteuta ¢ uma
entidade juridica 4 parte, perfeitamente distincta do domi-
nio directo, que tem alguma coisa de abstracto, pois so-

{1) LAceroa pE ALMEDA, Direito das cowsas, § 135, pags. 202 a

+1; Arronso DroNysio (GAMA, Da hypotheca, ns. 152 e segs.; meu Co-
digo Civil commentado, obs. .2 a0 art. 852.

(2) Arronso FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 218; ESTEVAM

DR ALMEIDA, Parecer publicado na Revista dos Tribunaes de Sdo Paulo,

-Z,.ﬂ‘ ﬁ:g ® transeripto mo Direito hypothecario de Tito FULGENTIO, p. 14

.
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278 DIREITO DAS COISAS

mente se faz sentir em certas circumstancias ¢ ¢ resgatavel.
Os trilhos dos bondes urbanos assentam-se nas ruas e pra-
cas das villas e cidades, ruas e pragas, que sio coisas inalie-
naveis, coisas communs, pertencentes ao povo e adminis-
tradas pelas Municipalidades. Entram na primeira classe
dos bers publicos, segundo a enumeracio do Codigo Ci-
vil. art. 66: — Os de uso commum do povo, taes como os
mares, rios, estradas, ruas e pragas.

A differenca é manifesta. O dominio util é direito
real sobre coisa aheia, e o direito das emprezas de carris
urbanos, nio, porque. em nosso direito civil, nio ha ou-
tros direitos reaes além dos mencionados no art. 674 do
Codigo Civil. O dominio util é um direito real conside-
rado_hypothecavel segundo a enumeracio do art. 810 do
Codigo Civil; e o direito sobre os trilhos dos bondes ur-
banos nem se considera real sobre coisa alheia, porque esses
trilhos se estendem sobre coisa inalienavel, que nio sup-
porta onus, nem se acha enumerados entre as coisas hypo-
thecaveis.

Os accessorios dos immoveis, como os carris urbanos,
sao hypothecaveis, mas juntamente com elles. E’ necessa-
rio, pois, que o immovel seja hypothecavel, para, com elle,
supportarem O Onus e seuls accessorios. Se, no entanto, O
immovel nio puder ser hypothecado emi virtude de ser
wnalienavel (Cod. Civil, art. 756), os accessorios seguert
a sua condi¢do. Ruas e pracas nio sio hypothecaveis; con-
sequentemente os carris urbanos, accessorios dos logradou-
ros publicos sio estranhos ao regimen hypothecaria bra-
sileiro.

Quanto 4 mina, tambem a differenca ¢ manifesta.

A mina, jazida em lavra, é bem immovel, separado
e nio parte integrante do solo (Cod. de minas, art. 1.%
§ 1.°). Nio ha ahi direito real sobre coisa alheia; ha di-
reito de propriedade. O dono do solo goza apenas de pre-
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ferencia para explorar a jazida ou receber uma porcenta-
gem. A propriedade é da Uniao (3)

Antes.da Constituigio de 1934, as minas pertenciam
aos donos da terra, onde existiam. Tambem a esse tempo.
as minas nio constituiam objecto de direito real sobre coi-
sa aiheta. Eram alienaveis e hypothecaveis como por¢io do
terreno, que o proprietario destacava do todo. Depois de
alienada, por convencio ou execucio, seria propriedade do
adquirente, o que occorrerria, egualmente, se, em vez de
mina, o proprietario das terras alienasse um trecho destas
ou o desse em hypotheca, fixando-lhe os limites e ca-
racteres.

II. Podem, sem duvida, as emprezas de carris urba-
nos hypothecar os edificios, que construiren1 para comple-
mento do seu servigo de transporte, como lhes é facultado
emittir debentures, tal como as outras sociedades ano-
1ymas.

Podem alienar os seus edificios, porque nio consti-
tuem um todo, edificio e trilhos, como acontece com as
estradas de ferro. E nio constituem um todo, porque os
seus trilhos assentam em soio inalienavel.

O direito das companhias de carris urbanos sobre o
solo das ruas e pragas é um direito innominado, semelhante
ao usofructo, nao tendo, porem, caracter de real. Sem du-
vida, os trilhos lhes pertencem, mas nio os podem hypo-
thecar, nem separados do solo, nem unidos a elle. Em-
quanto estiverem ligados ao solo, porque sem este perdem
a sua finalidade e sio coisas moveis; e com o solo, porque
a rua nao lhes pertence, nem a ninguem individualmente.
A propria Municipalidade nio a pode alienar.

A estrada de ferro nio se hypotheca separada do so-
lo; mas o splo ¢ della, emquanto perdura a concessio, e

o —————————

(3) V. o § 42 deste livro, vol. I.
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com ella se hypotheca. O ferro carril, se o querem: assimifar,
Juridicamente, & estrada de ferro, tambem nio poderia ser
hypothecada féra do solo; mas, egualmente, com o solo
nio o pode, porque este ¢ imalienavel por matureza e por
disposi¢ie expressa: de ler..
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CAPFEULO: XVE

DA INSCRIPCAO DA HYPOTHECA (L)

& 177 2

NOCAO: GERAL A INSCRIPCA® HYPOTHECARIA.
DADOS: HISTORTCOS E: IMPORTANCIA.

I. Inscripgio hypothecarta € @ declaragio no regis-
tro de immowers, nos offictos: privalivos: e registre: de con-
tractos maritimos, ou. ne Registro Aeronautico, segunde: o

() Capitulo XV — LAEAYETTE, Diveito das: coisas; § 174 Dipimo:
pa VEiGa, Direite Rypothecario, ms:. 199 a 215 e 253 a 2553 AFFGNSO
FWCA* Direitos: remes, de: gurantia, §§ 98 a 1085 A. DionNysio Gamya,, Pa:
Rypothera, ns. 42 e segs. ; MARTINHO GaRCEZ, Direito dus: coisas; §¥§ 359
e segs..;, AZEVEDD: MARQUES; A hypotFecw, pags. 96 e segs.; Lysipro Gag-
cix,, Registro de immoveis;, IT, ps.. 145 e segs:..; LAURENT, Cours;. EV,. n. 5165
Pranox, Traité, IT, ns. 2.940 a 2.985; Praniot. et RIRERT, Droit: civil,
f’flln‘(:afs;,_ XIE, ns.. 696 e: segsi.; Huc, Commentaire,. X1V, ns. 251 a 28%;
Aua‘m" et: R, Cours, IT, §§ 267 e segs.; Prur. PoNT, Des: priviléges: ef:
Kypothques, T, ns. 123 = 83%; GUILLOUAR, Dex. priviléges ot. Eypothéques,,
HE, ns.. 1.04F & 1.045 e L.101 a 1.262; FERON, Publicité des: droits: réels,
Introducio: e parte terceirs:; ENDEMANN, Lekrbuck, TE, § 4T = 66; CHi-
KONy, [stitutiont, I, § 2285 VELEz SARSHIELD, nota. ao art. 2.303 do Cedi-
go Civil argentino; Sauvat, Derechos: reales; T, ns. 2.312:2:.36%..
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objecto da hypotheca, do vinculo hypothecario. a que estd
sujeito determinado bem e por quanto tempo (1-a).

II.  Segundo BEAUCHET (2), a lei grega antiga
consagrava disposi¢Oes para a seguranga das mutacdes da
propriedade e para a constituigao dos direitos reaes. Quan-
to 4 pubiicidade da hypotheca, havia grande variedade, a
legislacdo era, por assim dizer, regional. Em algumas ci-
dades. o contracto hypothecario, como o de venda, devia
ser proclamado por um arauto, durante cinco dias, para ser
confirmado. Em outras, o registro das vendas de immo-
veis, indicavam as hypothecas dos mesmos. Quanto a um
registro especial de hypothecas, propavelmente, existiu em
alguns logares, pois THEOPHRASTO dizia: “por toda a
parte, onde se achar estabelecida a inscripcao das proprie-
dades e dos contractos, é facil saber se os bens sio livres
ou onerados e se o vendedor é, realmente, o proprietario”.
Em Athenas, era nos proprios terrenos que se assignavam
as hypothecas, dando-lhes publicidade por esse modo.

Em Roma nio existia a formalidade da inscripgao
para a hypotheca, visto como nenhuma particularidade es-
pecial era exigida para a sua constitui¢ao. A forma escripta
era apenas usada para facilitar a prova (3).

III. No § 135, affirmou-se que os principios fun-
damentaes de um bom regimen hypothecario eram a espe-

’ .

cialidade e a publicidade. Toda hypotheca é especial ou
especializada. E’ especial a que se funda em contracto; es-

(1-a) § 177 — Codigo Civil, art. 835; decretos n. 15.788, de 8
de Novembro de 1922; n. 15.809, de 11 de Novembro do mesmo anno;
Codigo do ar, art. 137; MELCHIADEs PICANGO, Registrog Publicos, de-
creto n. 4.857, de 9 de Novembro de 1939, com as alteragdes feitas pélos
decretos n. 5.318, de 29 de Fevereiro de 1940 e 5.553, de 6 de Maio do
mesmo anno. .

(2) Histoire du droi privé de la republique athénienne, 111, ps. 345
e seguintes,

(3) Cuq, Institutions juridiques des romains, II, ps. 305 a 306.
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peciaiizadas s3o as legaes e a judiciaria. Egualmente é for-
malidade substancial do direito real de hypotheca a inscri-
psao, no registro de immoveis, para as hypothecas sobre
immoveis e nos registros especiaes, para as de navio e aero-
naves. E’ pela inscrip¢io que a hypotheca se torna publica
€ a publicidade pelo registro lhe confere os attributos da
prevalencia erga omnes, da sequela e da prefrencia, que lhe
$30 proprios e sem os quaes haverd mero contracto, vin-
cuio pessoal entre as partes,

E’ o que declara o Codigo Civil, art. 848, attenden-
do aos dois momentos da formacao da hypotheca, o con-
tracto ou facto, momento creador, e a inscrip¢io, formali-
dade, transformadora da obrigacio em direito real.

As hypothecas somente valem contra terceiros. des-
de a data da inscrip¢do, Emquanto ndo inscriptas, as hy-
pothecas s6 subsistem entre as partes contractantes.

E’ este o principal effeito da inscrip¢io. Elle, por si
somente, evidencia a importancia dessa formalidade. Cor-
responde ella 4 transcrip¢ao, modo de adquirir immoveis
pelo registro do titulo translativo da propriedade; como
constitue provq sufficiente e insubstituivel (do direito
teal, emquanto por sentenca nio foér declarada nulla; da
publicidade, porque o registro estid 4 disposi¢io de quem o
deseje consultar, e o que nelle estd inscripto se supp&e co-
nhecido de todos; e legaliza o acto pela fé publica do offi-
cial do registro e pelo direito, que a este confere a lei, de
examinar o titulo trazido a registro e de levantar duvidas,
que serdo submettidos 4 apreciacio do juiz.

IV. Outros effeitos da inscrip¢io:

- a) A inscripgio da hypotheca fixa-lhe a data. As
hypothecas somente valem contra terceiros, desde a data
da inscripgdo, preceitua o art. 848, primeira parte, do Co-
digo Civil. E’ desde esse momento que ella se considera di-
reito real, valendo erga omnes, e é provida de acgio exe-
cutiva,
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b)) Hrmp‘r’i'mfi'n'c“i'o he © caracter de direito real de ga-
rantia, a inscrip¢ao ;prové a hy,potheca do direito de seque-
lla @ de preferencia, assim como e acgdes aﬂequadas

«) IEstabeélece entre ©s direitos sreaes transcriptos @
as lhypothecas inscriptas, a ©ordem de jpreferencia.

V. Nao jpode, entretanto, a inscripgao sanar ©s Vi-
cios do titulo jgerador da hypotheca. Por acgao competente
annulla-se © registro, como se annulla o proprio titulo. Se
© wicio € somente «a iinscripgao, a sua mullidade ;nao acar-
ireta :a do titulo, que jpode ser submettido a outro registro;
se o titulo @ que € rdefemuoso, a sua mullidade importa a da.
ANSCriPgac.

§ 178
LEGISLACAO COMPARADA

I. Referem PLANIOL-RIPPERT et BECQUE as dif-
ficuldades que surgiram jpara a inser¢io do jprincipio da
publicidade do Codigo Civil francez. Submettido © Pro-
jecto aos tribunaes, 2 maioria se manifestou contra © novo
systema. Afinal o jprincipio se acha consignado messe cor-
po de lleis, porem incompletamente (11). As hypothecas le-
gaes «da muiher casada e do interdicto dispensavam a fins-
CLiPgao.

Em 1918, instituin-se um servigo administrativo es-
jpecial, para a conservatoria das lhypothecas, “eincarregado
de conservar ©s documentos relativos A constituigao dos
direitos @ de apresentar 29 publico extractos analyticos, de-
mominados érats” (2). Finalmente sobreveio a reforma de:

a1 42) e (3) Traité ;pratigue de droit <ivil frangais, XII, Suretés
wéels, ms. 695 e ©696. INa Alsacia @ ma Lorena vige © systema germanico.
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1921, completando a de 1855, que havia estabelecido o
regimen da transcripgao. A inscripgio se faz. por extractos
e indica somente as clausulas do contracto, que podem in-
teressar aos terceiros. Nisto differe da transcripgao, que re-
produz, integralmente, o teor do acto (3).

II. O Codigo Civrl italiano occupa-se da inscripgao
hypothecaria nos arts. 1 981 e seguintes. Pela. inscripgao
no officio do logar da situacao dos bens gravados, a hypo-
theca se torna publica, vale dizer — conhecida por todos.
O systema italiano melhorou o francez, mas ainda con-
servou as falhas proprias do regimen.

Com a voita de Trento e Trieste ao dominio da [ta-
lia, ha no direito hypothecario desse paiz dois systemas:
o germanico para as duas mencionadas regides e o latino
para as outras provincias do reino (4)

III. O Codigo Civil portuguez. arts. 949 e seguin-
tes introduzin uma reforma no regimen da propriedade
predial, instituindo um registro para a seguranca e publi-
cidade dos direitos reaes. Ha nelle a seccio destinada a
inscrip¢ao das hypothecas, formalidade a que estao su-
Jeitas todas as hypothecas, sem distincgao

O registro ¢é feito na conservatoria, em cujo districto
esta situado o predio, a que elle tem de servir, sob pena
de nullidade (art. 950) A prioridade das inscripgOes €
determinada pela data, em que sdo feitas (art. 956). Os
registros sio lavrados por estracto, no livro competente.
ao passo que.forem requeridos (art. 958). Além do re-
gistro definitivo, ha o provisorio, que se mantem durante
um anno para conservar a prioridade, emquanto nio se
averba o definitivo (arts. 973 e 974). O registro das
hypothecas, contraidas em paiz estrangeiro, sé pode ser

(4) V. StoLFI, Diritto civile, vol. 11, terceira parte, Droit reali di
garanzia, ns. 729 e segs..
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feito no paiz, achando-se o respectivo titulo devidamente
legalizado (art. 979)

IV. Codigo Civil hespanhol — E’ indispensavel,
para que a hypotheca se considere validamente constitui-
da, que o seu titulo seja inserto no Registro da proprie-
dade( art. 1875). A hypotheca submette, directa e im-
mediatamente, os bens, sobre que se impde, qualquer que
seja o seu possuidor, ao cumprimento da obriga¢io, para
cuja seguranga foi constituida.

V. Codigo Civil argentino — A hypotheca deve
ser registrada em um officio pubiico destinado 4 constitui-
¢ao de hypothecas ou ao seu registro (art. 3134). A hy-
potheca somente prejudica ‘os terceiros depois de tcrnada
publica pela insctipcao; porem as partes contractantes.
seus herdeiros e 0s que intervieram no acto nio se podem
prevalecer da falta de inscripcao, e, a respeito dessas pes-
sOas, a hypotheca, lavrada em escriptura publica, se con-
sidera registrada (art. 3135). A hypotheca deve ser re-
gistrada, dentro dos seis dias seguintes 3 sua outorga, para
que valha.contra terceiros (art. 3 137). Para fazer-se
o registro, ha ‘de ser apresentado ao official publico o
primeiro traslado da escriptura da obrigacio, quando nao
tiver sido lavrada no mesmo officio (art. 3 138).

§ 179
DA ESPECIALIZACAO

I. Ji o § 135 deste livro se referiu i especializacio
como um dos modos, pelos quaes o regimen hypothecario
satisfaz 4 mnecessidade de seguran¢a da garantia real das
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obrigacbes. Volta-se ao assumpto por ser a especializa¢ao
acto preparatorio da inscrip¢io das hypothecas legaes e
judiciaes. A convencional é especial: nao tem que obter
essa qualidade, que lhe é consubstancial .

Tem por fim a especializagio fixar o valor da res-
ponsabilidade do devedor e designar, com precisio, o ob-
jecto ou objectos destinados a assegurar o implemento da
obrigacio

A consolidagio dos decretos, que regulam os regis-
tros publicos estabelecidos pelo Codigo Civil, declara em
seu art. 263: “A hypotheca legal sera especializada para
a determinacio do valor da responsabilidade e da desig-
nagio dos immoveis, de accordo com o disposto nas leis
processuaes, devendo constar sempre do titulo os requi-
sitos exigidos para o registro”

O decreto n.° 370, de 2 de Maio de 1890, arts. 139
a 170, regulava, minuciosamente, o processo da especia-
lizagio das hypothecas; hoje o regula o Codigo do Pro-
cesso Civil, arts. 697 a 703, que lhe mantem os tragos
geraes

A especializagido serd requerida pelo responsavel, que
a instruird com o documento em que se fundar a estima-
¢3o da responsabilidade e com a prova do dominio, livre
de onus, do immovel offerecido em garantia (art. 697)

O Codigo Civil, arts. 839 e seguintes indica as pes-
sbas obrigadas a requerer a especializacio, que, nem sem-
pre sio as responsaveis pelo pagamento da obrigacdo. E,
como o interessado directo poderd deixar de requerer a
especializacio, o Codigo Civil considera interessadas ou-
tras pessdas. Assim, no caso de nio cumprir o marido
esse dever legal, em relacio aos bens da mulher, pode ella
mesma requerer a especxahzagao, como ainda qualquer dos
seus parentes successiveis; e, no caso do bem propno da
mulher proceder de doa¢io, cabe ao doador substltulr o
marido faltoso, a fim de que a formalidade da especia-
lizagio nio deixe de ser executada (art. 839, § 2.°). Se o

al  BDJui

o ¥
e hetpbdjur st jus e



288 IDIREITO DAS (GOISAS

pae, a Mmae, © tutor ou © curador ¢ que Incorrem messa
falta, requerera :a especializagao, messe caso, © representante
do Ministerio Publico (art. 840)

Sendo ©s interessados mo cumprimento desta forma-
lzdade, ©s mesmos que item de requerer a inscripgao da hy-
potheca flegal, serao adeante, particularmente indicados

II. © juiz ordenard © arbitramento do walor da
mesponsabilidade e a avaliagio do immouwel.

Na lhypotheca llegall da mulher casada, para garantia
do dote, sera dispensado © arbitramento do walor, porgue
reste se acha estimado. Se, ma escriptura dotal, ja se acharem
mencionados ©s immoveis do marido, que devem garan-
tir © dote, pondera CARVALHO .SANTOS (1), € dispen-
savel a avaliagio e melles recahird a hypotheca llegai. Era
disposigao do regulamento n. 370, de 2 de Maio de 189C,
art. 164, que a logica juridica approva e, maturalmente
wvigora, como, em seguida, se cird .

A escriptura do dote, de onde consta a estimagao do
mesmo e a designagao dos iithmoveis, serve, meste caso, jpara
determinar © walor da xrespmrsa‘b’iflii'd‘aﬁe e @ do immovel;
tomando conhecimento della, © gmz gulga a lhypotheca
especializada @ manda proceder 4 finscripgao (2) .

O iregulamento dos megistros publicos, art. 272, atten-
deun a ponderagoes e jurisconsultos e completou a Jprow-
«encia, estendendo-a, tambem, a «casos analogos, como de
wera ser. “Serao considerados especializados, declara ©
artigo «citado, quanto 2o valor da Tesponsa'bl‘hﬁade, as thy-
lpcbthecnas «do marido, para garantir © dote estimado na
escriptura dle jpacto antenupdial, ou ©s bens excluidos da
communhao”. Esta witima classe de lbens, egualmente ga-

(1) CArvALHO SANTOS, Codigo @de /Processo (Civil ‘interpretado, @0
:art. (698, m. 3 {(vol. WIII).
{2y LaraverTe, [Direito da coisas, § 234.

22  BDJur

A httpodjurstijusbr



Al

DA INSCRIPCAO DA HYPOTHECA 289

rantidos por hypotheca, acha-se nas mesmas condi¢oes -do
dote, desde que sejam entregues i administra¢io do ma-
rido

E’ dispensado o arbitramento do valor da responsa-
bilidade, tratando-se de hypotheca em favor da Fizenda
Publica, guanto as fiangas fixadas em dinheiro, penas pe-
cuniarias e custas devidamente contadas {3)

TII. Considera-se especializada, mediante o formal
«de partilha, a hypotheca do co-herdeiro. A hypotheca,
neste €aso, :asseglra a torna e esta tem o seu valor deter-
minado

E’ uma norma que o direito patrio -estabelecera, ha
muito, e que, actualmente, se acha consignada no art.
271 do regulamento dos registros publicos

Esse mesmo dispositivo equlpara ao co-herdeiro, pa-
ra © reffeito da hypotheca, ©s conjuges meeiros, ¢ consi-
dera especializada, de accordo .com a partilha, o onus ou
o direito, que ihes resulte da respectiva hypotheca legal.

IV. Consrdera-se, ainda, ®specializada :a hypotheca
judicial, jpela ‘importancia da sentenga, se esta for liquida;
Mo «<aso contrario, -apurar-se-a, ;provisoriamente, «© valor
da responsabilidade, sem ‘prejuizo o processo de ligui-
dagio. E’ «© que westabelece © regulamento dos registros
jpublices, art. 274, que, neste parnticular, diverge do Co-
digo Civil, art. 824. Segundo 0 ‘Codigo ‘Civil, a hypo-
theca judicial depende de “nscrigdo e especializagdo, para
waler como direito real. Nio sendo :decretos-leis ‘0s «que
fformam © regulamento os registros -publicos, .a antino-
‘mia desapparece, prevalecendo o disposto no Codigo ‘Civil.

V. O walor da responsabilidade, para .a especiali-
2agao .das hypothecas legaes -dos :menores e interdictos,

#3) 'Regulamernto «itado, mrt. 272, .22 ;parte.
—19
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sera calculado de accordo com a importancia dos bens dos
saldos provaveis dos rendimentos. que devam ficar em
maos dos tutores e curadores, até findar a gestio da tu-
tela ou curatela, ndo computado, naquella importancia,
o valor de immoveis. Sio palavras do art. 699 do Co-
digo de Processo Civil.

VI. Arbitrado o valor da responsabilidade e ava-
liado o immovel (ou outros dos bens hypothecaveis), o
juiz ouvird os interessados, concedendo-lhes o prazo de
quarenta e oito horas, para dizerem: a) sobre o valor
da responsabilidade; b) sobre a avaliagio e qualidade
do bem indicado para a constitui¢ao e especializagio da
hypotheca (Codigo de Processo Civil, art. 700).

Poderd o juiz, 4 vista das allegagcbes dos interessa-
dos, homologar ou corrigir o laudo pericial. Se o bem
nio estiver em condi¢Oes de assegurar o credito e o res-
liagdo deste. Avaliado o bem, julgari, por sentenca a es-
pecializagdo e ordenard que se inscreva a hypotheca (art.

701).

VII. O Codigo Civil contem disposi¢io excepcio-
nal para o caso do tutor. Se os seus bens hypothecaveis
nio valerem o patrimonio do pupillo, reforcard o tutor
a hypotheca mediante caucio real ou fidejussoria (Codigo
Civil, art. 419). Esse dispositivo se refere ao caso de
insufficiencia de bens, e até concede, ao que for de conhe-
cida idoneidade, dispensa de reforco. Parece-me que essa
norma deve ampliar-se em beneficio daquelle que, pos-
suindo idoneidade reconhecida, nao possue bens para ga-
rantir a gestao da tutelada.

VIII. Permitte mais o Codigo Civil que a hypo-
theca legal se possa substituir por cau¢io de titulos da
divida publica federal, estadual ou municipal, recebidos
pelo valor de sua cotagio minima, no anno corrente (art.
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820) (4). E’ uma facilidade, que favorece o devedor e
o movimento economico das riquezas. O valor da res-
ponsabilidade, nesse caso, se determina como nos casos
communs, por arbitramento. A avaliagio dos bens re-
sulta da cotagio como determina o citado artigo do Co-
digo Civil .

IX. Se os interessados forem pessdas, que se achem
na posse e administragio dos seus bens, a especializagio
podera ser celebrada por accordo das partes, sem interven-
¢ao judicial. Assim dispoe o Codigo de Processo Civil,
art. 703, mantendo norma ji adoptada antes delle.

§ 180

DAS PESSOAS QUE DEVEM REQUERER A INSCRIPCAO
DA HYPOTHECA VOLUNTARIA

I. Compete aos interessados, exhibindo o traslado
da escriptura da hypotheca voluntaria (1), diz o Codi-
go Civil, art. 838, requerer a inscripcdo desse onus. O
natural interessado é o credor, porque o seu intuito, con-
tractando a hypotheca, é assegurar o pagamento do seu
credito. Com a inscrip¢ao, o seu direito obrigacional se
transforma em real, munido de sequela e preferencia. To-
davia o devedor, em certas condi¢des, tem, egualmente, in-
teresse na inscricio, por que tenha seguros certos direitos
resultantes do seu contracto. Mas, independentemente

e

(4) Regulamento citado, art. 273. )
(1) Como bem ohserva LysiPPO GARCIA, ps. 159 a 160, do seu livro,
Regisire de immoveis, 11, nem sempre serA um traslado de escriptura,

»

mesmo para as hypothecas voluntarias, que se levara 4 inscripgdo. -
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desses: direitos, cabe-lhe, exhibindo o titulo, requerer a
inscripcdo: Podem os: representantes das partes; que con-
tractam, requerer, enr nome: dellas; a effecl;uagao) dessa; for-
malidade essencial. Finalmente, s pessdas, que tenham:
interesse na. mscmpgao ¢ dado: requerel -a. Taes sio, no
caso de: cessdo;, o cessionario; no de morte ou: incapacidade:
do- credor; o herdeiro ou legatario; o curador fiscal e o
administrador da massa fallida; o credor do credor hy-
pothecario:. '

IT. Tem: apphcagaov o que acaba de ser dicto assim
as: hypothecas: de: immouwveis; como &s navaes e is: aeronau-
ticas;, com: a. differenga: de: que: as hypothecas navaes, além:
da mscnpgao exige: a lei que sejam. averbadas no regjs-
tro maritimo: da. respectiva. embarcagio (2 )‘,, e a hypO‘-f
theca, de avides, da mesma forma, alem da inscrip¢io;, ha

de ser averbada na respectiva matriculz (3').

§ 18l

DAS; PESSOAS: QUE: DEVEM REQUERER. A INSCRIPGA®
DAS; HYPOTHECAS, LEGAES

I. Paraa mscrlpgao das; hypothecas;/ haverd em: ca-
da cartorio: do: registro: de: immoveis, os livros: necessarios:
(Codigo Civil, art. 832). Esses: livros sio os seguintes:

2) Art. 21 do decreto: n.. 15.788; de- 8 de: Novembro: de: 1922%
A. hypotheca: maritima. serd. inscripta, em: livro: especial,, a: cargm dBJ
reparticio creada: para: esse: fim;, e: averbada. no: livro: de: registro> nav.

nas: Capitanias; de: portos: do» Brasil.,
(3)) Codigo> Brasileiro: dov Ar;, art.. 137 As: geronaves; podem: ser’

objecto: de: hypotheca;, dependente: de: inscripgao: nos Registro: Aeronautioo
brasileiro e averbada. na. respectiva: matricula..
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Numero 1 — protocollo.

Numero 20 — inscrip¢io hypothecaria.
Numero 3 — inscrip¢ao das; transmisses.
Numero 4 — registros diversos.

Numero 5 — emissio de debentures.
Numero 6 — indicador geral.

Numero 7 — indicador pessoal.

Numero 8 — registro especial.

Alem desses, haverd o livro talio para langamento
reduzido de todos os actos do registro, e um livto Au-
xiliar (1).

O livro n. 1 — Protocollo — sera a chave do. re-
gistro geral, como ji dizia o decreto n. 370 de 2. de Maio
de 1890; porque serve para apontamento de todos os ti-
tulos: apresentados, diariamente, para o registro; e deter-
mina a quantidade a qualidade dos titulos, bem como a.
data da sua apresentagio, o nome do apresentante e o seu
numero de ordem, que seguiri, indefinidamente, nos li-
VIos: posteriores, sem interrap¢io (‘regulamento citado,

art. 183)

O livro n. 2 é destinado: 4 inscrip¢ao das hypothecas
sobre. immoveis, sejam: voluntarias, legaes ou: judiciaes.
Os. outros livros nio- interessam: ao objecto: deste para-
grapho

- II. Incumbe ao marido, ou ao pae, requerer a. ins-
<ripcao da hypotheca legal da mulher casada, por seu dote
ou.outros: bens de seu. patriménio; confiados 4 administra-

———

(1) Regulamento dos registros publicos: decreto n. 4.857, de 9
de Novembro- de 1939, com. as alteracdes feitas pelos lecretos n.. 5.318,
42 29 de Fevereiro de. 1940 e 5.553 de 6 de: Maio de 1940; esses livros

0s. mencionados: no. regulamento. n.. 370, de 2 de Maio de 1890, ar-
- "1l e 12, com uma ligeira differenca. quanto aos auxiliares, que
“Cram dois pelo decreto de 1890.
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¢ao do marido. Para assegurar a inscrip¢io, o official pu-
blico, que lavrar a escriptura de dote ou langar em nota
a relagao dos bens particuiares da mulher, deve communi-
cal-o, ex-officio, aos officiaes do registro do logar, em que
estiverem situados os immoveis. O regulamento dos re-
gistros publicos accrescenta que aquelle official tambem
notifique ao responsavel, para que effectue a inscrip¢ao
da hypotheca, no prazo de oito dias. Se nio for effectua-
da a inscrip¢ao pelo marido, nem pelo pae da dotada, &
mulher, independentemente de outorga marital, cabe re-
querel-a. Mais justo, alids, seria que a mulher foses cha-
mada em primeiro logar, para assegurar a garantia de seus
bens, ainda antes que o marido se mostrasse desidioso

Se o marido ou o pae nio requererem a inscrip¢ao no
prazo de oito dias, e se a mulher por qualquer razao, se
abstiver de fazel-o, ao dotador, a qualquer dos paren-
tes successiveis da mulher e do testamenteiro do espolio,
em que houver legado ou heran¢a nos casos de entrega de
bens della 4 administracao do marido, consideram-se in-
teressados para esse effeito.

O official, incumbido de lavrar escriptura de dote,
ou relacionar os bens particulares da mulher, é obrigado
a dar aviso aos officiaes do registro de immoveis, afim de
que: estes funccionarios possam verificar a legalidade dos
registros posteriores, ¢ o .declarem nas certiddes pedidas
sobre os ditos immoveis (2). Alguns dos nossos civilis-
tas achavam inutil e até censuravel esse aviso, mas a sua
efficiencia estd bem accentuada no regulamento dos re-
gistros publicos. Nio era orgio sem funcg¢io, pois punha
o official do registro de immoveis prevenido para qual-
quer inscripgdo ou transmissio relativa aos bens da mu-
lher sob a administragio do marido. Hoje, os effeitos

(2) Registros publicos, art. 266; Codigo Civil, art. 839; LAFAYBTTB:
Direito das coisas, § 237; A. D. GaMa, Da hypotheca, ns. 253 e seg8.s
A. Fracga, Direitos reaes de garantia, § 99, n. 334.
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desse aviso sio mais claramente indicados e tém maior la-
titude. Sem constituir direito real, que somente a inscrip-
¢ao confere, oppOe obstaculo i pretensio de alienar ou
onerar, de quaiquer modo, os immoveis acautelados.

III.  Incumbe promover a inscripgio da hypotheca
legal dos incapazes:

a) Ao pae, maie, tutor ou curador, antes de assu-
mir a administracio dos respectivos bens, e, em falta del-
les, ao Ministerio Publico e ao juiz competente.

b) Ao inventariante ou ao testamenteiro, antes de
entregar o legado ou a heranga.

¢) Naio o fazendo as pessbas acima indicadas, nd
prazo de oito dias, qualquer parente successivel do inca-
paz podera fazel-o.

O escrivio, em se assignando termo de tutela ou
curatela, remettera de officio e com a possivel brevidade,
uma copia delle, instruida com a relagido dos immoveis
do incapaz, aos officiaes de registro de immoveis, onde
estiverem situados esses bens e notificard ao interessado
para promover a inscrip¢io (3).

O pae ou a mae, quando, por doagio ou heranga,
cabe algum bem ao filho, que se acha sob o seu poder,
deve, dentro de oito dias, inscrever a hypotheca legal, em
garantia de sua administragao, contado o prazo da data
da acquisi¢io dos bens do menor (4). Se a beranga pro-
vem de um dos progenitores, o sobrevivente é obrigado a
inventariar e partilthar os bens do casal, antes de passar
a novas nupcias; a hypotheca legal dos filhos herdeiros

—

(3) Codigo Civil, arts. 840 e 841, completados pelo art. 267 do
Tegulamento dos registros publicos.
rt (4) Codigo Civil, art. 225 e regulamento dos registros pubhcos,
art. 265, I.
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item, meste caso, dupla razio de ser: a da administragio
desses bens e da obrigagio de inventariar e partithar, an-
ttes dle jpassar a mowvas mupcias, sob pena da perda do di-
reito ao fu:smi'f;rm«.dtso dos bens dos mesmos filhos (Cod. Ci-
vill, art. 225). E’ obvio, porem, que, se ©s lbens do wasal
JA estiverem nzn\vemtmmadms @ jpartilhados, (q&uavnéi@ © con-
Juge sobrevivente convolar a novas mupcias, mdo ha mais
que repetlt @Ssas @peragoes. Se, messe mMeio tempo, enitre
a jpartilha inacabada @ © novo casamento, qualguer dos
filhos menores adguirir algum bem, que deva ser admi-
mistrado pelo progenitor sobrevivente, é <laro que se ha
de :a‘pphral r a megra commum da hypotheca legal ¢ de sua
Tnscripgao

Se s bens dos filhos provedem de outra crigem, lhe-
ranga ou doagao de terceiro, jparente ©u MA0, © inventa-
tiante, ©u © testamenteiro, antes de entregar © legado, ©u
a lheranga, promoverd a 'hypotheca, sua especializacdao e
Inscripgao; a mesma jprovidencia deve tomar a si » doador.

s tutores ¢ curadores 7o, egualmente, dbrizadss a
regruerer A INSONpPgao da Hw»p@dheca llegal dos pupillos ou
interdictos, quando assignarem © termo dla tutela ou cura-
tela, ainda antes de entrarem mo exercicio de suas func-
qoes

Se ©s jpaes, ibutores @ curadores mao cumprirem o de-
wer de jpedir a inscripgan da hypotheca ilegal dos menores
@ interdictos, intervird o IVinisterio [Publico, jpara reallizar
essa formalidade.

1V. /Ao proprio offendido (ou aes seus herdeiros)
«dbe reguerer a iinscripgao da fhyp‘e’t‘heca imstituida em seu
beneficio. Se © offendido for : iincapaz, & obrigagan do seu
representante llegal tomar a iniciativa.

/Ao Ministerio Publico a llei confia jpromover a ins-
cripgao desta lhypotheca, se © offendido ndo esta em con-
digbes de fazel-o; se © seu mepresentante legal pae, imae,
tutor ou curador, jpor qualquer motive, m3o se desem-
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penha dessa incumbencia; se o offendido solicita a sua
intervengao.

V. Tambem incumbe ao Ministerio Publico a ins-
cripcao da hypotheca legal da Fazenda da Unijo, do Es-
tado ou do Municipio, sobre os immoveis do delin-
quente (5).

E' func¢io do cargo.

VI. A inscripgio da hypotheca legal dos bens dos
responsaveis para com a Fazenda Publica serd requerida
por clles mesmos e, em sua falta, pelos procuradores e re-
presentantes fiscaes (6).

Observa MELCHIADES PICANCO que, exigindo. em
regra, o Poder Publico fianga effectiva dos respounsaveis
pelos haveres da Fazenda, s6 muito raramente havera hy-
potheca dos bens dos mesmos responsaveis, para esse cf-
feito ja assegurado (7). Cumpre, entretanto, notar que
os fiadores estio, tambem incluidos entre os responsaveis.

Nao promovendo o responsavel directo, ou o seu
fiador, a inscripgdo, no caso de que se trata sob este nume-
ro VI, sio chamados a desempenhar-se dessa incumbencia
os procuradores e representantes fiscaes. Procuradores fis-
caes sao os funccionarios da Fazenda Publica obrigados a
velar pela fiel execu¢do das leis, que interessam ao fisco.
solicitando providencias para esse fim necessarias, ou pro-
movendo os meios a elle conducentes. Representantes fis-
caes sao os funccionarios especialmente designados para
‘promover a especializacio e a inscrip¢ao das hypothecas
legaes sobre os immoveis dos responsaveis para com 2
Fazenda Publica.

—

(5) Citado regulamento dos repistros publicos, art. 268; Codigo
Civil, arts. 842 e 843, que se referem: & hypotheca legal do offendido, e
& do Fazenda sobre os immoveis do {2’inquente, para cumprimento das
Penas pecuniarias e pagamento das custas.

. (6) Codigo Civil, art. 844; regulamento dos registros publicos, ar-
tigo 269, que o reproduz.

(7) 'Wota ao art. 268 do regulamento dos registros publicos.
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VII. As pessbas, a quem incumbir a inscrip¢io e
a especializagdo das hypothecas legaes, ficario sujeitas a
perdas e damnos, bem como os escrivies e tabellides, obri-
gados 3 remessa de avisos, e os juizes encarregados da fis-
calizacao, se nio cumprirem sua obrigacgao.

“Os testamenteiros, tutores e curadores, que nio pro-
moverem a inscripcido, perderdo as suas vintenas e pre-

. mios e nao terio julgddas suas contas, sem a comprova-

cio do cumprimento daquelle acto, devendo os ultimos
ser, immediatamente, removidos,

“A indemniza¢io nio isentard os funccionarios

‘culpados da responsabilidade criminal; incorrerao, tam-

bem, nas penas do crime de estellionato os responsaveis,
que, antes da inscripcio da hypotheca legal, alienarem ou
onerarem immoveis sujeitos a responsabilidade” (8).

O rigor dessas commina¢des evidencia a necessidade
social de tornar uma realidade a garantia, que a le1 esta-
belece a favor de pessdas, cujos bens sio administrados por
outras, ou siao victimas de delicto com direito a indem-
niza¢io; ou a favor da Fazenda Publica em relacao aos
responsaveis referidos no art, 827 ns. V e VII( do Codigo
Civil) ; finalmente, em todos os casos, em que ha obrigagi'o
de inscrever ‘hypotheca legal. Se a fianca dos responsaveis
para com a Fazenda Publica for sufficiente e, por isso.
nio se constituir hypotheca legal sobre os immoveis per-
tencentes aos mesmos, é obvio que nio se lhes applicam
as comminacSes legaes acima referidas, por omittirem a
inscrip¢do hypothecaria.

(8) Regulamento dos registros publicos, art. 270. O Codigo C’Y‘l’
art. 845, limitara-se a responsabilizar por perdas e damnos as pessoas
incumbidas de especializar e inscrever as hypothecas legaes, que nso
cumprissem essa obrigacdo. : :
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§ 182
DO LOGAR EM QUE DEVE SER FEITA A INSCRIPCAO

a) De immovers:

I. Todas as hypothecas de immoveis serio ins-
criptas no registro da situa¢do do bem gravado. Se o ti-
tulo se referir a mais de um, a inscri¢ao se fard em tantos
registros quantas forem as comarcas onde estejam (1).
A inscrip¢ao feita em outro registro, que nao o da situa-
¢ao do immovel, serd nulla. Se o immovel se estender
por mais de uma circumscrip¢ao de registro, far-se-3 a ins-
crip¢io em cada uma delias, como se fossem dois ou mais
predios

A func¢ao de publicidade inherente 4 inscrip¢io as-
sim o exige.

Pode a hypotheca ser celebrada em qualquer parte,
em que se encontrarem Os interessados, ainda que-seja no
estrangeiro; mas ha de ser inscripta no logar da situagao
do immovel, sobre o qual recie esse gravame. Ahi é que
a hypotheca se ultima, com a especialidade, a publicidade
€ a realidade.

II. Quando o immovel dado em garantia se esten-
der por duas ou mais comarcas, e somente em uma dellas
tfor inscripta a hypotheca, entendem alguns autores que
esta ¢ valida em relagdo i parte inscripta, que estd indi-
vidualizada pelos limites, que devem constar da escriptura.
Nio me parece acceitavel essa solucio, porque a hypo-
theca deve abranger todo o immovel, com as suas caracte-

B

(1) Codigo Civil, art. 831; LAFAYETTE, Direito das coisas, § 240;
AZEvED0 MARQUES, A hypotheca, p. 96; AFFONsO FRAGA, Direitos reaes
de garantia, § 100; LysiPPo GARCIA, op. cit., 11, ps. 149-150.
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risticas;, em: toda a sua extensio. Destacar uma parte para
a inscrip¢ao;, j& esta ndo corresponde ao titulo e 2 descon:
veniencia: entre o titulo e a insgrip¢de tira & hypotheca
a sua base. Se a leii quer que a inscrp¢io se faca ma
somarca: da situagio do immovel, quando elle se esten-
der: a: mais: de: uma comarea, em cada qual serd registradio,
nao como: um: todo e sime comoe parte componente do to-
do. que € o immovel omerado..

IIT. 5) De navios:

O registro das; hypothecas: de embarcacdes: se effec-
tuz nos officios privatives; de notas: e registro, existentes:
em cada um: dos: Estados: da: Republica.. segundo determina
o art. 1.2 do decreto legislativo, n. 5.372-B, de 10 de
Dezembro de: 1927, que reformou: os; officios: privativos:
de: registro. de hypothecas: maritimas; creados: pelo decreto-

.. 15 809, de 11 de Novembro de 1922, art. 2.

Além da inscrip¢io, a hypotheca de embarsagio estd
sujeita. & averbagio no Trbunall maritimo, ow na Ca-
pitania, do Porto, onde elfa tiver o sew registro. Sem estai
formalidade complementar. a hypotheca serd mero con-
tracto: (2)..

IV, ¢) De aeronaves:.

A hypothecar das; aeronaves; inscreve-se: no Reglstm
aeronautico brasileiro. e se averba na respectiva matri-
cula (3).. E’ systema semelRante ao da hypotheca de:
embarcagio; que exige;, além: de inscrip¢o, averbagao, por-
que a: aeronave, como: 2 embarbagio;, tem: um: ponto;, a gue:

(2)y Decretos; n.. 15.788], de: 8 de Novembro de 1922; art. 215
.. 2.585; de: 5; de: Julhio: de: 1934 art.. 88..
Joka) Vit:uAss0As;, Hipoteca: navu,lv;, ns:.. 400:405: e; 432-441..,
(3)} Codigo: do: art;, art.. 1375 Huoco) Simas;, Codigos brasileiro: do ar;.
62’ e 272‘;; decretosleii m.. 3.730) de: 18 de: Outubro; de: 1941, arts-
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ise acha ligada, como sendo © seu domicilio. Ha mma dif-
ferenga, entretanto: € que a imatricdla <da aeronave e a
Ansoripgao da sua }hypot’heca se fazem mo mmesmo registro
wmico, © da Aeronautica Brasileira, instituido pelo decreto
mn. 20.91 4,, de 6 de Janeiro de 1932, art. 21, onde se pre-
weitua: “Fica instituido o Registro Aeronautico Brasx-
feiro. ... jpara ;a smatnicula obrigatona das aeronaves”.
JParagrapho unico: “INesse wegistro, €, egualmente ©bri-
gatoria a averbagao dla transferencia de jpropriedade  -de
guaesquer actos de constituigao, alteragao oun renuncia de
«ireitos reaes sobre aeronaves” (4).

V. Das estradas de ferro: Far-se-A a finscripgio mno
Muricipio «a estagao inicial, como ficou dite mo § 1.75.

§ 183
DO TEMPO EM QUE DEVE SER FEITA A INSCRIPCAO

@) Hypothecas woluntarias.

I. A hypotheca voluntaria map tem jprazo para a
sua inscripcao. O interesse € © pendullo, que fhe marca
© momento propicio. E quanto ; mais celere andar, major
sera a efficiencia da garantia ireal, porque a jprioridade sera
zregulada pelo numero de ordem do protocolip,

Todavia, havendo segunda 5hyp@t‘heca a fnscrever
«©om ireferencia expressa 4 jprimeira, ©u Seja a4 uma anterior
nao xmsonp‘ta © official depois de jprenotar @ssa segunda

Ou posterior hypotheca, esperard trinta dias, para que ©

R U

4) V. mmota il ao B 171, onde se mlludle & modificagio Antroduzida
mova legisiagho.
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interessado na outra promova o registro, com direito i
preferencia. Se, findo o prazo, que se contari da data da
apresentagao da segunda ou posterior hypotheca, sem que
apparega o titulo anterior o posterior serd registrado, ob-
tendo preferencia sobre aquelle (1).

A lei faz uma concessio ao contracto de hypotheca
celebrado em primeiro logar, dando-lhe o prazo de espera,
a0 mesmo tempo que reserva, com a prenotagio, o nume-
ro de ordem ao contracto posterior, se 0 primeiro nio se
apresentar, no prazo marcado, devidamente preparado
para a inscripgéo Vindo depois do prazo o contracto
anterior, ser-lhe-d dado numero de ordem posterior. Apre-
sentando-se, porem, dentro do lapso de tempo legal, terd
o numero de ordem, que lhe competir no momento.

A razio desse proceder esti em que o contracto de
hypotheca, escriptura publica ou instrumento particular,
é forma de direito pessoal; a sua data nio pode preva-
lecer contra a do registro. Esta ultima é que da inicio ao
direito real de hypotheca.

O official, no caso de prenotacao, fard constar, na
columna das observagdes do Protocollo o incidente occor-
_rido. : '
Nio interessa provar que o contracto A foi cele-
brado antes do contracto B, se aquelle somente se apre-
senta a registro depois de inscripta a hypotheca de B, ef-
fectuada depois de esgotado o prazo de espera, que a let
concede (1la).

II. A critica de JoA0 Luiz ALVES, apoiada por
LysipPo GARCIA ao art. 837 do Codigo Civil, nao me
parece fundada (2).

(1) Codigo Civil, art. 837; regulamento dos registros publicos,
artigo 206. .

(1-a) Codigo 'Civil, art. 837; regulamento dos registros publicos,
artigo 206.

(2) Joko Luiz ALves, Codigo Civil annotado, ao art. 837; LysiPPo.
GARCIA, Registro de immoveis, 11, ps. 153 e 154.
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O Codigo Civil manda prenotar a hypotheca con-
tractada posteriormente a espera, durante trinta dias, que
appareca o titulo da anterior, a que, diz esciarecendo o
regulamento dos registros publicos, a posterior faz refe-
rencia expressa, porque, sem essa referencia, o official
ignoraria a existencia do contracto anterior. Pondera
JoAO Luiz ALVEs que, nio sendo obrigatoria a decla-
racao de que a hypotheca é segunda sobre o mesmo bem,
o titular desta hypotheca podera, maliciosamente, apre-
sentar-se como primeiro credor hypothecario e assim ad-
quirir numero preferente ao do primeiro contractante, de
modo que a defeza do credito hypothecario, que o Codigo
Civil, pretendeu, com estabelecer a providencia do art.
837, longe de attingir a esse fim, o prejudica. “Porque o
credito hypothecario soffreria sem essa defeza do primeiro
credor, apesar da propria negligencia, e nio soffreria com
a demora imposta ao segundo credor diligente?” ., E nao
achando justa a tutela officiosa da let em favor do pri-
meiro credor, considera mais simples, para amparal-o, pro-
hibir as segundas hypothecas.

A prohibicio de segunda hypotheca sobre um bem
que pode com largueza, cobrir o primeiro e o segundo
credito importa em pdr entrave ao credito, & movimen-
tacao das riquezas. Nio ¢ medida aconselhavel.

E a razio da espera do primeiro credor, expressa-
mente referido no titulo do segundo, é natural e justa.
porque se o segundo credor declara que ha outro, que o
precedeu haveria uma contradi¢io entre o titulo e a ins-
crip¢ao, aquelle que se diria segundo e esta que se im-
punha como primeira, alem de se punir uma negligencia,
que talvez nio existisse. Se, realmente, o primeiro cre-
dor foér negligente, ou nio tiver plena confianga no seu
titulo, deixara esgotar-se o prazo, que lhe é concedido e
0 segundo occupard o posto correspondente 4 data da
apresentagio do seu titulo. Se a demora do pnmelro cre-
dor tiver fundamento ponderavel, - elle tratarad de vencer
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qualquer difficuldade e fard apresentar o sew titulo, no
¢aso de n3o poder fazel-o pessoalmente.

Por esse regimen, attende a lei aos: imteresses: de: todos:
os credores:.

Se, porem, o titulo do segundo credor menbuma re-
ferencia. fizer ao contracto hypothecario anterior, o offi-
cial do registro nfo tem: direito de recusar a fnscripgion
Escapa & swa competencra allegar contra o segundo cre-
dor que: Ira wm primeiro, serm a declaragio expressa cons-
tante do docuntento, que fe & apresentado.

IIT. Nio se inscreverio, no mesmo dia, duas hy-
pothecas. ow wma hypotheca e owtro direite real, sobre @
mesmo bem, a favor de pessdas diversas (3). Visa esta
prohibigio tormar clara e segura a prioridade da mserip-
¢io, da qual resulta x preferemcia ow prevalencia; evitzr @
comcorrencia de hypothecas simultameamente constiturdass;
impediz hypothecas assignaladas comn o mesmo mumero.
Resalta aos olhos de qualquer a wtilidade da providen-
iz, Mas & let conturba a vantagem: dz sua determinagao
acerescentando: “salve determimando-se, precisamente, 2
hora em: que se lavrow cada wima das escripturas” .

Em primeire logar, nio & costume assignalar a hora.
em que se lavram: as escripturas; depois nio: ¢ a hora do
contracto que deve fixar a data do direito real, e simr @
da inseripgao.

E se as hiypothecas tiverem sido favradas ma mresma
hora, teremos hypothecss do mresmo numero, o gue S€
quer evitar e ¢ fazel-o. .

Por tsse os mellores autores maciomnaes tém criticado
esse desvio de nossa [ef, sacrificando o bom primerpio, que
adoptara (6).

@) Cb&i’gm Civil, art. 836} regulamento dos: registros publicosy
artigo 207 ..

(4) Joio Luiz. Acves, Codigo Civili annotado,, art.. 836 LysiPPo: GAR>
cix, Registre de tmmoveis, 1T, ps. I5f & 1525 AFFONSG: FRAGK,. Direitod
reaes de: garantia). . 42,

Ak BDJur
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“Que importa a hora das escripturas, pergunta JOXO
Lurz ALVEs, se o official do registro é obrigado a inscre-
ver a que primeiro se apresentar, o que depende da dili-
gencia. do interessado?! Como podera o official do re-
gistro saber que, no mesmo dia, em cartorios, por vezes.
diversos e longinquos, se lavraram escripturas sobre p.
mesmo immovel, para assim retardar o registro de hora
posterior, pois que sO para isso se comptrehenderia a ex-
cepgao? Por ventura, inscriptas ambas. as. escripturas., po-
der-se-1a alterar a prioridade e preferencia, derruindo o
systema do registro, para collocar em primeiro: logar a es-
criptura inscripta em segundo, s& porgue desta consta
que for [avrada em: hora anterior 4 de outra? Evidente-
mente, ndo”.

E accrescenta o douto commentador do Codigo Ci-
vil: “A excepc¢io constante do artigo é um lapso do le-
gislador, ¢ letra morta, que enfeia a grande obra, que elle
realizou”.

Apesar de tudo, da justeza da critica ¢ do augurio,
ainda o actual regulamento dos registros publicos man-
tem a incriminada excepcio (1940),

b) Hypothecus legaes.

L A responsabilidad‘e das pessbas incumbidas de
promover a mscnpgao das hypothecas legaes, comeca com
os factos que originam a obrigacio de inscrevel-as. Assim:

A dos ascendentes, comeca com o titulo de acqui-
si¢io dos bens do menor, ou casamento em segundas nup-
.cias, sem conclusio de inventario e realiza¢io de partitha.

A do tutor, ou curador, com a assignatura do res-
pectivp termo.

A do marido, desde o casamento e nos termos da
escriptura antenupcial, ou desde a acquisi¢io posterior dos
.bens,

A dos exactores, desde a data da nomeag3o.

A dos delinquentes, desde a data do delicto.
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A dos co-herdeiros, desde a data da partilha.

Sao prescripgoes do regulamento dos registros pu-
blicos, art. 265 (5).

O marido tem o prazo de oito dias para requerer a
inscrip¢io da hypotheca da mulher casada, em garantia.
do dote.ou dos bens della confiados & sua administracio.
O mesmo prazo ¢é concedido ao pae. Exgottado esse prazo,
cabe intervir aos outros interessados nessa inscripcio, co-
mo sejam: o dotador, a propria mulher, o testamenteiro”.

As pessbas incumbidas da inscrip¢io da hypotheca
dos incapazes (§ 181, III) tém o prazo de oito dias para
se desempenharem dessa obrigacdo. Exgottado o lapso
de tempo fixado, sem que tenham realizado a inscripgao,
qualquer parente do incapaz estd autorizado a promover.
esse complemento da hypotheca (6).

§ 184

DOS TITULOS QUE DEVEM SER APRESENTADOS PARA
A INSCRIPCAO

Pela inscrip¢io adquire a hypotheca prerrogativa de
direito real, antes della existe o acto ou facto gerador da

(5) Decreto n. 4.857, de 9 de Novembro de 1939, com as altera-
cOes feitas pelos decretos n. 5.318, de 29 de Fevereiro de 1940 e 5.553,
de 6 de Maio de 1940, por Mm.cumnas Picango. O citado regulamento.-
no caso de segundas nupcias, refere-se tio sémente 4 abertura do in-
ventario, quando o Codigo Civil exige inventario e partilha (arts. 183,
n. XIII e 225). Segui o Codigo Civil; mas a differenca nas duas leis
procede do facto de attender o regulamento ao momento do inicio da res-
ponsabilidade das pesséas indicadas e o Codigo estabelece uma sancgio:
civil,
(6) Regulamento dos regsitros publicos, art. 267, III. O Codigo-
Civil ndo marcava pridzo. As comminagdes ja féoram indicadas no § 181,

numero VII.
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‘hup //bdjur.stj jus.br



DA INSCRIPCAO DA HYPOTHECA 307

hypotheca, que deve ser levado ao registro para a crea-
¢ao do direito real de hypotheca,

I. Para as hypothecas voiuntarias ou convencio-
naes, sio os seguintes os titulos ou documentos, que jus-
tificam o pedido de inscripgao.

a) [Escriptura publica do contracto constitutivo da
hypotheca.

b) O mesmo contracto por instrumento particular.
assignado pelos contractantes, subscripto por duas teste-
munhas, se o valor da obrigacio garantida nio exceder
a um conto de reis.

¢) Certidio authentica dos termos das custas.

d) Actos authetincos passados por consules bra-
sileiros e devidamente authenticados (1).

II. Para a hypotheca legal da mulher casada, quan-
to ao dote e outros bens excluidos da communhio, o ti-
tulo a apresentar serd a sentenca de especializagio, nos
termos ji expostos no § 179, n. II acima.

Egualmente para a inscrip¢io da hypotheca dos fi-
Ihos, dos menores, dos interdictos e do offendido, o ti-
tulo, que se deverd dar para a inscrip¢ao serd a sentenga
que julgar a especializagao.

Para a inscrip¢io da hypotheca do coherdeiro, o ti-
tulo a exhibir ha de ser o formal da partilha, onde cons-
tard a adjudicacio e a obrigacio de repdr (2).

Quanto 34 hypotheca da Fazenda, para garantia de
fiancas fixadas em dinheiro, penas pecuniarias e custas
devidamente contadas, o regulamento do registro de im-
moveis considera especializadas, quanto ao valor da res-
ponsabilidade; mas haverd necessidade da designagao do
immovel dado em garantia para completar-se a especia-
lizagio (3), o que tudo o juiz decidira.

\—
(1) AFroNso FRAGA, Direitos reaes de garantic, n. 344.
{2) Regulamento dos registros publicos, art. 271.
(3) Regulamento citado, art. 272, 2.2 parte.
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_ Hypotheca judicial. Para a lhypotheca judicial, ©
tretullo a ttranscrever € a carta de sentenga, ou mandado do
puiz, quando a sentenga fér liguida, quanto aos bens exis-
ttentes ma ;posse do condemnado, ou alienados em fraude
A execucan. Em caso contratio, apurar-se-d, provisoria-
mentte, a responsabilidade, sem prejuizo do jprocesso de
liguidagdo. Ainda gue se tenha interposto recurso da sen-
ftenga, autorizara esta A inscripgao, condicionalmente. ©
wredor indicari, em petigao, ©s lbens sobre ©s quaes deve
wecahir a lhypotheca, descrevendo-os com ©s requisitos me-
cessarios, mas ficari salvo ao devedor requerer a0 juiz com-
petente reducgdo ou substituitio dos bens apontados (4).

§ 184
DPOS REQUISITOS DA INSCRIPCAD

I. Segundo estabelete © regulamento dos registros
publicos, art. 259, s3o requisitos para a nscripgao:

1> Numero de ordem constante do Protooollo e ©
da transcripgio, jpara perfeitamente individualizar o im-
movel;

2° Data da inscripgio;

3> INome, domicilio, estado «iwil, profissao e Te-
sidencia do devedor;

4° Nome, demicilio, profissao, estado civil e re-
sidencia do credor;

°  Titulo, data @ mome do tabelifo, ou do juiz

@ do escrivao;

{4) Regulamento dos wegistros publicos, art. 278; ILAEAVETTE, bi-
reito das coisas, § 244.
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6.° Valor do crédito e do immovel, ou a sua esti-
magio por accordo entre as partes;

7.° Prazo do onus;

8.° Juros, penas e mais condi¢Oes necessarias;

9.° Circumscrip¢io onde estd situado o immovel;

10.° Denomina¢ao do immovel, se rural, rua e nu-
mero, se urbano;

11.° Caracteristicos e confronta¢des do immovel.

O credor, além do domicilio real, poderi nomear
outro, no qual seja possivel sua citacao ou notificagao.
Domicilio real é o logar, onde a pessba se estabelece com
animo de permanencia definitiva, Pode, porem, a pessoa
eleger outro para determinado negocio; é o domicilio de
eleicio (Codigo Civil, arts. 31 e 42).

Quando o immovel pertencer a terceiro, que o ti-
ver hypothecado, em garantia de divida alheia, serio tam-
bem registrados o seu nome, profissio e domicilio.

Estes requisitos s3o essenciais; a sua falta vicia de
nullidade a inscripgao.

II. Discute-se entre os doutores se, fallecendo o de-
vedor, depois de requerida a inscrip¢do, nesta deve figu-
rar o nome do devedor ou o dos herdeiros. A razio da
duvida é que pela morte do de cujus se transfere, imme-
diatamente, a propriedade dos bens para os successores,
além de que o fallecido deixa de ser devedor, desde o mo-
mento da morte. DIDIMO DA VEIGA entende que, “entre
nos, a inscrip¢io somente pode ser feita em nome dos her-
dpiros” (1), e nio se lhe pode negar a justeza da de-
c1sao. Accrescentava o douto jurista: Se apds o con-
tracto de hypotheca, antes, porem, da inscrip¢do, o deve-
dpr houver alienado o immovel, “qual o nome que deve
figurar na inscripcio — o do devedor ou o do adqui-

e

(1) Dircito hypothecario, n. 276.
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rente do immovel? “Se o adquirente houver transcripto
o titulo de acquisi¢do do immovel, antes da inscripcao da
hypotheca, esta se torna de todo o ponto sem effeito contra
o adquirente, porque a hypotheca s6 produz effeito de
sequela por for¢a da inscripgao”.

No entanto, a corrente dos escriptores nio lhe accei-
tou a opinido fundados na logica dos principios basicos
do systema, para seguirem LAFAYETTE, que escreveu no
dominio da lei hypothecaria de 1864 e seu regulamento
do anno seguinte (2). Vae, assim, predominando a for-
¢a da tradi¢io sobre os dictames da logica e dispositivos
claros da lei, que transmitte, immediatamente, a proprie-
dade dos bens do fallecido aos seus herdeiros, e declara a
transcripcio do titulo translativo da propriedade entre
vivos, modo de adquirir.

III. O Codigo Civil, art. 846, II, exigia a data e
a natureza do titulp. O titulo é elemento essencial, por-
que é o assento da hypotheca; a inscrip¢ao lhe menciona
a forma, declarando se é escriptura publica, instrumento
particular, nos casos em que ¢ admissivel, formal de par-
tilha ou sentenca de especializagio, segundo os casos. A
data do titulo é base para o calculo da prescrip¢ao. O no-
me do tabellidio, que lavrou a escriptura de hypotheca,
alem de facilitar a busca, que se tenha, acaso, de fazer,
particulariza-a a escriptura (3).

O regulamento dos registros publicos accrescenta, 2
essas exigencias, o nome do juiz e do escrivao, para atten-
der 4s hypothecas legaes, cujos titulos ndo sio escripturas

(2) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 244, n. 4; LysipPo GARCIA,
Registro de immoveis, 11, ps. 164 a 165; AFFONSO FRAGA, Direitos reaes
de garantia, n. 349, 1. - .

(3) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 244, 5.0; DipiMo DA VEIGA, D+
reito hupothecario, n. 277; LysiPPo GARCIA, Registro de immoveis, s
ps. 163 a 164; AFroNso FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 249, quér
alias, reconhece o valor da argumentacio de DIDIMO DA VEIGA.
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passadas por tabellido, nem contractos sob a forma de
instrumentos particulares.

IV. LAFAYETTE achava excesso de rigor na com-
minagio de nullidade da inscrip¢do, a que faltasse algum
dos requisitos nao exceptuador por lei; porque, pondera,
a inscrip¢ao s6 devia ser nulla, quando omittisse algum
dos requisitos necessarios para dar conhecimento da si-
tuagio do devedor (4). Mas a posi¢io excepcional da
hypotheca, nas relagbes de credito, justifica o rigor da
lei. Por isso, devemos considerar requisitos essenciaes to-
dos quantos exige o regulamento dos registros publicos,
art. 259. O Codigo Civil ndo menciona entre esses requi-
sitos 0 numero de ordem da inscrip¢io, por ser mero ex-
pediente para methodizar a escripturagio. Por isso, essa
formalidade nio ¢ das que se consideravam indispensaveis
para a forma legal da inscripgao.

§ 185

DO MODO DE FAZER A INSCRIPCAO

I. A pessda, que requerer a inscrip¢cio da hypothe-
<a, apresentara o titulo respectivo ao officiai do registro
de immoveis; o official tomara, no Protocollo, a data da
apresenta¢io e o numero de ordem correspondente; e pora
no mesmo titulo essa data da apresentacao e o numero
‘de ordem (1).

G

(4) Direito das coisas, § 244, in fine. A Lysipo GARCIA tambem
‘Parece que a nullidade da mscnpcao resultard somente da omissio de
®equisitos essenciaes. (Registro de immoveis, 11, ps. 167 a 169).

(1) Regulamento dos registros publicos, art. 200.
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A escripturagao do Protocollo é da competencia ex-
clusiva do official; nos seus impedimentos e ausencias
occasionaes, funccionari o seu substituto legal.

O numero de ordem dado no Protosollo, determina
a prioridade da insnrip¢ao. Havendo transmissio e hypo-
theca simultaneas de um immovel, com 0 mesmo numero,
por se referirem os dois actos ao mesmo objecto, se fard
duplo registro com referencia de um para o outro: trans-
crever-se-i a transmissio e inscrever-se-a, por sua vez, a
hypotheca (2).

Outr'ora os titulos eram acompanhados de extrac-
tos, que os resumiam, substancialmente. Hoje o registro
é feito pela simples exhibi¢io do titulo, independentemen-
te de extractos (- E, havendo uma via unica do titulo,
sera esta archivada, mas a parte, com o original, terd de
apresentar uma certidio do registro de titulos e documen-
tos (4). A inscripc¢io se fard por extracto, isto é, resu-
mindo o titulo ao essencial, salvo se a parte pedir que
tambem se faca por extenso, no livro auxiliar com anno-
tacOes reciprocas (5). Nio ha necessidade de extractos
trazidos pelas partes para a inscrip¢do, mas esta se fara,
ordinariamente, por extracto, salvo se o interessado deze-
jar que se faca por ertenso.

LAFAYETTE e com elle LACERDA DE ALMEIDA (6)
censuravam a formalidade dos extractos, por ociosa, sem

(2) Regulamento dos registros publicos, art. 204.

(3) Regulamento citado, art. 210.

(4) Regulamento, art. 212.

(5) Regulamento, art. 213. .

(6) LAFAYETTE, Direito das coisas, nota 112, ao § 243, na edigdo
de 1940, ou 9, na edigiio de 1877; LACERCA DE ALMEIDA, Direito das coisos,
$ 184. “Para que, pois, perguntava LAFAYETTE, os extractos em noss0
systema? Para facilitar trabalho? Nio, porque, ao contrario, augman-
tam-no. Para mostrar de quem é o erro ou omissio na inscrip¢ao? ’l.‘am-
bem ndo, porque a culpa do erro ou da omissio é, sempre, do olf_lcill'
fossem ou nio sufficientes os extractos. Para certificar que a inscrip
-ee fez? Ainda nao, porque, nmo proprio titulo, se fazem as notas
apresentacdo e inscrip¢do.”
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funcgdo. Fora copiada do direito francez, mas ali sio
exigidos, porque ¢é a vista delles que o official faz a ins-
cripgao, differentemente do que ocorre, entre nos, onde
a base do registro é o proprio titulo. Attendeu a essa
critica o regulamento actual, dispensandc os extractos
apresentados pelas partes.

II. Depois de annotada a apresentagio e conferido
o numero de ordem, o official do registro verificara, den-
tro de cinco dias, a legalidade e a validade do titulo. Se
o achar conforme a lei, procederd 4 inscrip¢io. No caso
contrario, poderd exigir da parte que ajuste o documento
as determinagOes da lei, marcando-lhe, para isso, um pra-
zo razoavel. Nio se conformando o interessado com as
exigencias do official, ou nap podendo satisfazel-as, serd
a duvida remettida ao juiz competente, para resolvel-a.

O official averbari, em resumo, no Protocollo. as
razdes da duvida e declarard, no termo de encerramento
diario, o numero de linhas deixadas em branco, para con-
signar ‘a decisio do juid (7).

Se a duvida for julgada procedente, serd cancellada
a apresenta¢io; mas a denegagio do registro nao impede
0 recurso ao contencioso competente (8). O titulo sera
restituido ao interessado, sem deixar traslado.

Sendo a duvida julgada improcedente, o interessado
apresentara, de novo, o seu titulo com a certidio de des-
pacho do juiz, o official procederd ao registro, declarando
na columna das annotagdes, que a duvida foi considerada
improcedente (9).

Ao juiz nio se assigna prazo para a sua decisio. Se
julgar a duvida improcedente, dentro de 30 dias, o nime-
ro de ordem da apresentacio serda mantido; se esse lapso
— e

(7) Regulamento, art. 215.

€8) Regulamento, art. 218.
(9) Regulamento, art. 219.
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/

de tempo for excedido, o titulo receberd o numero de or-
dem correspondente a data da nova apresentagao (10).
O direito anterior ao Codivo Civil nio limitava prazo
para a validade da prenota¢io, o que parecia inconve-
niente. Observa-se, porem, que a limitagio a trinta dias
poderé acarretar grave injusti¢a, quando para a demora
nao tenha concorrido o apresentante. Penso nio haver in-
Justlga ponderando-se que, se o JUIZ excede o prazo de
trinta dias no exame da especie, é porque o documento
nio pode ser devidamente apreciado, sem maduro estudo.

—

§ 186
DAS AVERBACOES (1)

Averbagbes sio notas de factos ou circumstancias,

que, de certo modo, alteram o registro, quer em relagao

aos bens, quer em attinencia as pessdas, taes como:
a) A prenotagio consignada no Protocollo (2).
b) A declaragio de que a duvida foi c.ons1derada
improcedente (3)
¢) A existencia de hypotheca anteriormente ins-
cripta, indicando-se 0 numero de ordem dessa hypotheca.
d) As cessOes e subrogagdes (4).
e) A prorogagio do prazo da hypotheca (5).

et

(10) Codigo Civil, art. 835; Regulamento, 221. Vejam-se as ob-

.servagdes de MELCH!ADEs PlCANoo a este artigo do regulamento, e de

AFFONso FRAGA, Direitos reaesg de gwrantw., n. 350.
(1) LAPAYBTTB Direito dag coisas, § 247; Arronso FRrAGA, Direitos

.reaes de garantia, § 105,

(2) Regula.mento dos registros publicos, art. 215, § 2.
(3) Regulamento citado, § 219.

(4) Regulamento, § 286.

(5) Regulamento, art. 286.
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Em todos os livros de registro, haverd columna para
as averba¢des, e estas siao requeridas pelos interessados,
mediante as formalidades legaes, afinr de ficar provado o
facto, que deve ser assignalado. Serio numeradas, data-
das e assignadas.
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CAPITULO XVII
DOS EFFEITOS DA HYPOTHECA (1)

§ 187

DCS EFEITOS DA HYPOTHECA EM RELACAC AO DEVEDOR

I.  Trata-se das hypothecas voluntarias. Ainda que
2 hypotheca somente valha, como direito real, depois da
inscrip¢do, comtudo o contracto hypothecario repercute
no direito real, segundo as clausulas pactuadas de venci-
mento, juros e outras determinagdes.

II. O dono do bem hypothecado continua na pos-
se delle. Pode exploral-o pessoalmente e colher-lhe os
fructos, ou arrendal-o. Excutida a hypotheca, extingue-
Se o arrendamento, salvo accordo com o credor.

———

. (1) Laraverre, Direito das coisas, §§ 267 a 269; AFFONsC FRAGA,
Dt!-eztoa reues de garantia, 88 81 a 87; LACERDA DE ALMIDA, Direito das
G0isag, 11, §3 191 a 202; N. StoLFi, Diritte civile, II, terceira parte (I di-
3¢ reali di garanzia), ns. 855 e segs.; AUBRY te RaU, Cours, III, §§ 283
© 8egs.; GUILLOUARD, Traité des priviléges et hypothdques, 111, ns. 1.503
® segs.; RAYMUNDO SALVAT, Tratado de derecho civil argentino, Derechos
Teales, II, ns. 2.362 e seguintes.
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318 DIREITO DAS COISAS

III. Salvo clausula em contrario, o devedor pode
liberar-se do vinculo hypothecario, pelo pagamento ante-
cipado da divida. Nio ha preceito legal que disponha
em sentido contrario. Mas ¢é licito contractar que a di-
vida somente seri, legalmente, solvida, na data estabe-
lecida, porque o interesse do credor assim o exige.

IV. Proprietario do bem hypothecado, o devedor
antes da penhora, poderd alienal-o, passando para o ad-
quirente o onus, que recie directamente sobre o immo-
vel. O adquirente recebe o bem nas condi¢des, em que o
possue o alienante, com o gravame que se acha inscripto.
Se quer exonerar-se desse vinculo, recorre i remissio do
bem, pagando a divida de accotrdo directo com o credor.

A alienagio, porem, depois da penhora ou proxima
a ella é nulla, por se considerar em fraude i execugio.

V. Pode o devedor constituir segunda hypotheca
sobre o mesmo bem, se o valor deste cobrir com as sobras
da primeira a divida da segunda, como ja foi exposto no §
142. A lei, claramente, permitte, segunda hypotheca, em
favor do mesmo ou de outro credor, porque a tal hypo-
theca em nada prejudica a anteriormente inscripta. A re-
missio obtida com as formalidades, que a lei estabelece,
é modo de pagamento ao credor com direito de preferen-
‘cia, depois de vencido o seu credito.

VI. Ha relagdes juridicas nio facultadas ao donc
do predio gravado com hypotheca. Assim, por exemplo
nio pode constituir direito real de antichrese sobre o pre-
dio onerado com hypotheca, tendo a antichrese prazo
maior do que o da hypotheca; porque, consistindo a anti-
chrese na percepgao dos fructos e rendimento do immo-
vel, passaria para o credor hypothecario exequente, com
essa diminuigio, o que ¢ inadmissivel. Dispde o Codigo
Civil, art. 808: “o credor antichretico pode vindicar 08
seus direitos contra o adquirente do immovel, os credo-
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res chirographarios e os hypothecarios, posteriores a trans-
cripcao (inscrip¢ao) da antichrese”.

E o que se diz da antichrese se aplica a outro qual-
quer direito real, nenhum dos quaes pode prevalecer con-
tra a hypotheca anteriormente inscripta, assim como esta
nio prevalece contra outro direito real anterior ao seu
numero de inscripgao.

VII. Deteriorando-se ou depreciando-se o bem hy-
pothesado, de modo a desfalcar a garantia, o devedor é
obrigado a reforgal-a; niao o fazendo, a hypotheca po-
derd ser excutida, porque a divida se considera vencida por
determinacao expressa de lei (Codigo Civil, art. 762).
Tambem sera considerada vencida, por antecipagio, a di-
vida, se o devedor cahir em insolvencia e nos mais casos
mencionados no Codigo Civil, art. 762, ji explanado no
§ 96 deste livro.

§ 198
DOS EFFEITOS DA HYPOTHECA BM RELACAO A0 CREDOR

Sendo a finalidade da hypotheca assegurar o cum-
primento de uma obrigagio, o seu primeiro effeito, em
relagdo ao credor, ¢ assegurar a este o direito de excutir o
bem hypothecado, se nio fér pago na data do vencimento
d'a obrigagio, seja o estipulado no contracto, seja o ante-
¢ipado em virtude de preceito legal.

A execugio da hypotheca obedece ao rito estabele-
cdo nas leis do processo, terminando pela arrematagio

‘em praga ou adjudicagio ao credor (1). Se o preco da.

————

(1) Veja-se o § seguinte.
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arrematagao exceder o valor da divida, o que sobrar do
pagamento ao credor pertence ao dono do bem arrema-
tado; se a somma obtida com a venda judicial chegar para
o pagamento integral da divida, terd o credor hypothe-
cario direito, como simples chirographario, de exigir so-
lu¢do da divida restante.

Outro direito do credor hypothecario é o de exigir re-
forco de garantia, quando o bem, deteriorando-se, a des-
falca; podera entao considerar vencida a obrigagio se nio
for attendido.

III. E ainda o de excutir a coisa hypothecada, se
as prestacoes nao forem pontualmente pagas.

No caso de perecimento do objecto dado em garan-
tia, a lei transfere o onus hypothecario, em beneficio do
credor, para a indemnizagio paga pelo responsavel, ou
pelo segurador, segundo se tratar de damno attribuido a

- alguem, ou de sinistro.

Dada a desapropriacio da coisa hypothecada, a in-
demniza¢ido paga pelo desapropriante tambem recebe, em
beneficio do credor, o onus hypothecario.

§ 199
DOS EFFEITOS CAPITAES DA HYPOTHECA (1)

I. Ja, anteriormente, apreciaram-se os effeitos da
hypotheca em relagao ao adquirente do bem por ella one-
rado, o qual é terceiro possuidor, e em relagio ao segundo

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 257 e segs.; AFPONsSO FRAGA,
Direitos reaes de gorantia, §8 85 e segs.; StoLrl, Diritto civile, II, Pﬁm
terceira, Diritti reali, ns. 929 e segs.; RAYMUNDO SALVAT, Dmcho ot
argentino (derechos reales), ns 2.401 e segs..
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credor hypothecario (2). E, de certo modo, se fizeram
referencias a outras situagdes.

Agora se destacam os principaes effeitos da hypo-
theca, afim de accentuar-lhes a funcgio. Mencionam-se
como taes a preferencia e a sequela.

II.  Preferencita — Consiste a preferencia no di-
reito, que assiste ao credor hypothecario, de ser pago, an-
tes de qualquer outro credor, pelo producto da venda do
bem hypothecado. Abre-se excepcao a este preceito em
favor das despezas judiciaes e dos 1mpostos a que esta
sujeita a coisa hypothecada. QOutra excep¢io é a constante
do art. 759 do Codigo Civil, a favor dos trabalhadores
agricolas. Quanto 4 indemnizac¢io por accidentes no tra-
balho, ji vimos que se tornou mero privilegio pessoal,
como, em outra parte ficou exposto.

A preferencia ou prelagio da hypotheca sobre ou-
tras hypothecas ou direitos reaes, depende do numero de
ordem. Apresentada a hypotheca para a inscrip¢ao, re-
cebe um numero de ordem, que o Protocollo consigna.
O numero de ordem determina a prioridade do direito
real e a prioridade, a prelagio (Codigo Civil, art. 833,
paragrapho unico).

Esta norma applica-se a todas as hypothecas volun-
tarias e legaes. Nio, porem, 4 judiciaria, que é despro-
vida de prelagio. Nessa defficiencia se baseou LAFAYETTE
para opinar que o direito de sequela forma a essencia da
hypotheca, sendo a preferencia qualidade extrinseca, attri-
buida por let a esse direito real de garantia (2). Em ver-
dade se A3b ha hypotheca sem preferencia, este attributo é
tambem predicado, consubstancial da hypotheca. Se nio
O possue a hypotheca judicial, é por ser esta uma forma

ettt

(2) Ver acima os §§ 143 e 144.
(3) Direito das coisas, § 268, 3.

— 21
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anormal, que muitos legislacdes repellem e muitos au-
tores condemnam.

Como direito real, a hypotheca tem preferencia so-
bre os pessoaes, ainda que privilegiados, salvo a excep-
¢ao acima referida, em favor do trabalhador agricola. “O
credito real, declara o Codigo Civil, art. 1 560, prefere
ao pessoal de qualquer especie, salvo a excep¢io estabele-
cida no art. 759, paragrapho unico do art. 759; o cre-
dito pessoal pnvﬂeglado ao simples, e o privilegio espe-
cial, ao geral”.

III. Affirmou-se acima que o direito prelaticio
inherente 4 hypotheca cedia o passo aos impostos e des-
pesas judiciaes. These contraria, quanto aos impostos,
sustentou AFFONSO FRAGA, apoiando-se em considera-
¢Oes historico-juridicas e na autoridade de jurisconsul-
tos (4). |
Se a argumenta¢io do egregio civilista é respeitavel
pela erudi¢do e dialectica, desfaz-se perante o preceito do
Codlgo Civil, art. 577, paragrapho unico, que preceltua

“QOs onus dos impostos sobre predios, transmittem-se
aos adquirentes, salvo constando da escriptura as certi-
ddes de recebimento, pelo fisco, dos impostos devidos, e,
em caso de venda em praga, até o equivalente do preco
da arrematacao”.

Se os onus dos im‘p,ost:os que reciem sobre o immo-
vel, passam aos adquirentes, é que funccionam como onus
reaes; se, no caso de venda em praga, esses 1mpostos po-
dem absorver até a totalidade do preco obtido, é que 08
impostos tém preferencia sobfe a hypotheca e qualquer

————— etri—

(4) ArPONso FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 282; LAPAYBTTE,
Direito das coisas, § 269, n. 5; AZEVEDO MARQUES, A hypotheca, commen-
tario ao art. 677 do Codigo Civil, PEDRO LEssA, Revista da Faculdads de
dzfl-ctto de Sio Paulo, vol. XIII; CostA MANso, Revista dos tribunaes
vol. 10, p. 4.
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outro direito real, independentemente de ordem na ins-
cripgao.

DIDIMO DA VEIGA, commentando o art. 6, § 4, do
decreto n. 169-A, de 1890, mostrara que a preferencia
dada aos impostos sobre os predios, tinha fundamento no
interesse publico geral, que prevalece contra o interesse de
ordem privada (5). E essa razdo é categorica. Nio é li-
cito averbar de errada essa affirmacio do jurista citado,
como alguns fizeram. Elle apenas tirou illagdes do pre-
ceito legal, e a sua opinido pesou nos julgamentos do Po-
der Judiciario.

Nio se affirmou que impostos sobre predios sejam
direitos reaes. Aponta-se a similitude com os direitos
reaes, reconhecendo-se, entretanto, que a sua energia é mais
forte, porquanto independem de inscrip¢do e prevalecem
contra quaesquer direitos reaes. Pagam-se, em primeiro
logar, nas execucbes, por serem de ordem publica, por se
fundarem no direito constitucional-administrativo, de
que é ramificacio o fiscal (6). Para completar e escla-
tecer a extensio da forca prelaticia da hypotheca e, em
geral, da adherencia do direito real immobiliario, é que
o Codigo se refere ao fisco; a materia nao é de direito
civil.

Aliis, no estado actual do nosso direito positivo, o
caso esta resolvido de accordo com a doutrina sustentada
por DIDIMO DA VEIGA e pela jurisprudencia, a que adhe-
riu o livro Codigo Civil commentado, obs. 2 ao art. 677.
Effectivamente, o decreto n. 22.866, de 28 de Junho de
1933, declara, em seu art. 1.°: “Os impostos e taxas de-
vidas 4 Fazenda Publica, em qualquer tempo, sip pagos,

(5) Direito hypothecario, n. 196.

(6) Sobre o direito fiscal vigente, merecem apreco, entre outros:
PLAC[DO E SiLva, Direito fiscal, 1941; PauLo BarBosa DE CaMPos FILHO,
Credito figcal, 1941; CARLOS ALBERTO DE CARVALHO PINTO, Hermeneutica
das leis fiscaes, 1941.
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preferencialmente a quaesquer outros creditos, seja qual
for a sua natureza. Paragrapho unico. Pelo pagamento,
respondem todos os bens do devedor, do seu espolio ou
massa fallida, ainda quando gravada por onus reaes, que
nao poderao obstar o processo executivo para a respectiva
cobranga”. '

E, assim, a lei poz fim ao litigio.

II. Sequela — Consiste a sequela no direito de se-
guir a coisa sob o poder de quem quer que a detenha ou
possua. Nio ¢ um direito especial da hypotheca, e sim
commum aos direitos reaes, ainda que se exerca differen-
temente, segundo a forma do direito real de que é parte
componente, Na propriedade, manifesta-se como direito
de, rehaver a coisa do poder de quem, injustamente a pos-
sua (Codigo Civil, art. 524). Os direitos reaes sobre im-
moveis alheios passam para o dominio de quem os adquire
(art. 677) e, reciprocamente, Os Onus reaes gravam OS
immoveis em poder dos novos-proprietarios. Se adquiro
um immovel gravado de servidao, usofructo ou habitagao,
supporto o onus, que essas rela¢Ges juridicas impGem, en-
quanto ellas subsistirem,

Da mesma forma, se adquiro um immovel hypo-

“thecado, estou sujeito 4 execugao hypothecaria, que mo-
ver o credor, afim de se pagar pelo preco da venda judi-
cial do immovel, que adquiri. -

Sem a sequela, o direito de preferencia somente se’
exerceria, emquanto o immovel se conservasse em poder
do devedor originario. A alienagio do immovel elimi-
nal-o-ia. E, essim, de pouco valor seria afinal. Sem du-
vida, o interesse maximo da hypotheca estd na prelagdo;

- mas, sem a sequela, faltar-lhe-ia base para a efficiencia.

V. O direito de sequela jaz latente, emquanto O
immovel hypothecado se acha na posse do devedor ou da-
quelle que, por elle, deu o seu immovel em garantia do
cumprimeto da obrigagdo contrahida. E’ com a transfe-
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rencia da propriedade do bem hypothecado que se ma-
nifesta ou funcciona o direito de sequela (7).

Para que, porem, a hypotheca se apresente munida
de direito de sequela é necessario que se ache inscripta.
Sem a formalidade da inscripgdo nio existe o direito real
de hypotheca. Dessa affirmagao resulta que o direito de
sequela nasce com a inscrip¢ao e somente depois della pode
ser exercido a respeito das situagOes juridicas ulteriormen-
te estabelecidas.

Como, porem, a hypotheca é direito accessorio da
obrigacio, cujo cumprimento assegura, a sequela nao se
exerce antes do vencimento da obrigagao (8), porquanto
¢ nesse momento que a hypotheca faz sentir a sua effi-
ciencia e finalidade. Parece irrecusavel esta proposicao.
No entanto, DIDIMO DA VEIGA sustentou opinido con-
traria. Escreveu elle: “sem que haja necessidade de estar
a divida vencida, como se exige no direito francez (PONT,
n. 1.142), sem que $e notifique o devedor principal, para
solver a sua obrigagio, como no Codigo Civil francez
(art. 2.169) e na doutrina corrente (PONT, n. 1.144),
sem mesmo assignar prazo ao terceiro adquirente, como,
alem do direito escripto (art. citado do Codigo Civil fran-
cez), reclama a equidade, e, além della, os mais elemen-
tares principios do direito formal ou adjectivo, o adqui-
rente ¢ constituido, desde 'a acquisi¢io, em obrigagac de
pagar ou remir a hypotheca, sob pena da excussio desta
e de desapropriagio for¢ada do immovel” (9). O douto
civilista commentava o art. 10, § 3.° do decreto n. 169-A,
de 1890; mas esse preceito foi trasladado, com modifi-
cagip puramente verbal, para o Codigo Civil, arts.
815 (10).

(7) No direito francez, diz-se droit de suite; no italiano, diritto di
®eguito; ho argentino, derecho de persecucion.

(8) AFrroNso FRAGA, Direitos reaes de garantia, n. 285.

(8) Direito hypothecario, n. 297.

(10) Vejam-se os §§ 144 e 145 deste livro.
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O que o citado decreto de 1890 e o Codigo Civil
estatuem, porem, é que, o adquirente do immovel hypo-
thecado, querendo remir o bem assim gravado, terd trinta
dias para notificar, judicialmente, o seu contracto acs
credores hypothecarios, e propor o preco da remissio.
Nao lhe convindo a remissio do immovel, poderi resga-
tar a hypotheca pelo preco da avaliagio ou da acquisi-
¢ao, se esse preco bastar para o pagamento da hypotheca
(art. 816, § 3.°). Portanto, a remissao niao é obrigatoria;
sem ella o adquirente pode resgatar a hypotheca ou es-
perar a execu¢do. A remissio é direito, diz o Codigo
Civil, art. 815, principio: “Ao adquirente do immovel
cabe o direito de remil-o”. Se ndo usar desse direito, su-
jeita-se ao effeito da execugido. Desde logo? Naio, por-
que, nesse momento, o credor nio pode ainda exigir o
pagamento da divida, se nio estiver vencida. Desde a
transcrip¢ao? Certamente, nio estando transcripta a alie-
na¢io, esta nio estd realizada; é depois da transcripgao
do titulo tranlaticio da propriedade que esta se transfere:
Mas, se o prazo estipulado para o pagamento da divida
ainda nio se achar vencido, a transcrip¢ao nio lhe ante-
cipa o termo final.

Segundo affirmou LYSIPPO GARCIA, nenhuma acg¢do
se pode basear em obrigagdo, que ndo seja exigivel (11).
Em continuagio a essa regra de direito, accrescentou: “As
obrigacGes su jeitas a prazo ou termo, s4, vencido este, se
tornam exigiveis, salvo os casos determinados em lei, ou
estipulados no contracto, antec1pando o vencimento. Pa-
ra as dividas providas de garantia real, esses casos vém no
art. 762 do Codigo Civil,, e, entre elles, nio se menciona
o da venda do bem hypothecado. Nem se podena mencio-
nar, porque, é doutrina pacifica, a hypotheca nio impede
a alienagio, nem dahi resulta damno ao credor, uma vez

.(11)  Registro de immoveis, 1I, p. 232.
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DOS EFFEITOS DA HYPOTHECA 327

que a coisa hypothecada passa, com o onus ao terceiro ad-
quirente; nem ha hoje inconveniente nisso, diz o eximio
civilista LACERDA DE ALMEIDA, desde que o registro pre-
dial da conta das aliena¢des.

V. O terceiro adquirente pode oppor, no executivo
hypothecario, tanto as excep¢des que lhe forem proprias
quanto as do devedor. Em consequencia do direito de se-
quela, de que se acha provido o credor, nio remindo o de-
vedor o bem hypothecado, soffrera a expropriacao forga-
da, com todas as consequencias della provindas.

No caso de ser a coisa hypothecada, vendida ou, por
outro modo, alienada, a non domino, o adquirente nio
tera recebido o onus, porque a hypotheca ¢ nulla.
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CAPITULO XVIII

DAS ACCOES QUE NASCEM DA HYPOTHECA

§ 200

DAS ACOES DO GREDOR HYPOTHECARIO

Das ac¢ées do credor. Ji no decorrer da exposi¢ao do
direito hypothecario foram indicadas as differentes ac¢des
oriundas da hypotheca. Destacam-se agora por imposi¢ao
do methodo seguido.

Ao credor hypothecario cabem as seguintes acgOes:

a) A acgdo executiva, para obter, nio sendo. ex-
pontaneamente, pago, a somma integral do seu credito.
Juros, outros accessorios e despezas judiciaes. Tem o seu
fundamento esta ac¢io no art. 826 do Codigo Civil e del-
las tratou o § 150 desse livro. O seu rito é o estabelecido
pelo Codigo de Processo Civil, arts, 299, 301, 927 e se-
guintes. Esta ac¢do presupple o vencimento da obrigacio
g.arantidg pela hypotheca, é real e, consequentemente, at-
tinge a todo aquelle que tiver a coisa hypothecada em seu
poder; ¢é alternativa, pois tende a condemnar o réo a pagar
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830 DIREITO DAS COISAS

immediatamente ou ver se lhe penhorar o bem e soffrer
os demais termos da execugao.

b) A acgao de refor¢o, fundada no art. 762 do
Codigo Civil, para exigir do devedor que complete a ga-
rantia desfalcada por deterioragao ou depreciagio da coisa
dada em garantia, sob pena de considerar-se vencida a di-
vida. '

- E’ uma ac¢do comminatoria, destacada no Codigo
de Processo Civil, art. 302, IV, para cumprimento da
obrigacio legal de fazer o devedor, o que, com direito, lhe
exige o credor, provando o desfalque."Se o ‘devedor atten-
de i reclamagdo do credor, desapparece o fundamento da
ac¢ao, nao ha direito a asseguar. E’, pois, necessario que o
credor comece intimando o devedor a reforgar a garantia,
que se tornou insufficiente (Codigo Civil, art. 954, III).

A necessidade de reforco tambem se di em relagio a
hypotheca legal, nos termos do art. 819 do Codigo
Civil (1). :

§ 201

DAS ACCOES DE REMISSAO PELO ADQUIRENTE DO BEM
HYPOTHECADO E PELO CREDOR DE HYPOTHECA
POSTERIOR '

@) A acgio do adquirente do bem hypothecado,
afim de remil-o, tem o seu fundamento no art. 815 do
Codigo Civil e se acha regulada pelo Codiga de Processo

(1) Sobre o assumpto deste inciso, vejam-se CARVALHO SANTOS,
- Codigo de Processo Civil interpretado, vol. TV, comm. V ao art. 302; @
PLACIDO B SiLvA, Commentarios ao Codigo de Processo Civil, ns. 377 @
378; Arronso FRAGA, Direitog reaes de garantia, n. 391.
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Civil, arts. 393 e seguintes (1). E’, como diz PLACIDO
E SILVA, uma acgao-liberagdio. Tem por fim libertar a
coisa sujeita 4 hypotheca desse onus, ou seja da penhora
e da execugao e mais consequencias oriundas do vinculo
hypothecario. Deve ser proposta dentro de trinta dias con-
tados da transcrip¢ao do titulo acquisitivo da propriedade,
seja compra ou dogao, acto entre Vivos ou mortis causd.
Aquelle que adquire a coisa sob condigio resolutiva, pode
remil-a, pois que é proprietario emquanto o seu direito nio
se resolve. Sobrevindo a condi¢io resolutiva depois de ter
sido remido o bem, perde o adquirente a propriedade, que
estava subordinada a essa condigao, a qual volverd a quem
competir.

Devem ser citados os credores hypothecarios, pois
que tém direito sobre a coisa a ser remida (Codigo Civil,
art. 815 e Codigo de Processo Civil, art. 394). Este ulti-
mo corpo de leis manda o adquirente requerer citagao dos
credores hypothecarios, ao passo que o prxmexro o exigia
apenas notificagdo judicial. A cita¢3o serd feita no domi-
cilio inscripto, isto é, o designado pelos credores no con-
tracto hypothecario (Codigo Civil, art. 846, paragrapho
unico), ou por editaes se ali ndo forem encontrados (ar-
tigo 815, § 1.°, 2. alinea).

Segue-se a marcha estabelecida pelo Codigo de Pro-
cesso Civil, arts. 395 a 404.

b) Remissio do bem hypothecado pelo credor de
hypotheca posterior. O fundamento desta ac¢io é o Co-
digo Civil, art. 814 e a elle se refere o Codigo de Processo
Civil, art. 293, II, sem qualquer desenvolvimento espe-

(1) Vejam-se: CARVALHO SANTOs, Codigo de Processo Civil inter-
pretado, V, aos arts. 393 e seguintes; Pracipo E SiLva, Commentarios
%o Codwo de Processo Civil, sobre os referidos artlgos, APPONSO FRAGA,

eitos reaes de garantia, n. 392. Veja-se mais o § 143 deste volume.
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cial. O objectivo da accic é desinteressar o credor hypo-
thecario anterior, pago do seu credito integralmente. O re-
missor fica subrogado no direito do credor hypothecario
anterior. Pode a remissio ser proposta em qualquer tem-
po depois do vencimento da primeira hypotheca, ainda
que por antecipagao.

“A remissio conferida por lei ao credor de hypotheca
ulterior nio é, como diz CARVALHO SANTOS, senio o di-
reito de avocar a prelagido de que goza a hypotheca inscri-
pta em primeiro logar (2).

(2) Codigo de Processo Civil interpretado, ao art. 392, n. 4.
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CAPITULO XIX
DA EXTINCCAO DA HYPOTHECA (1)

§ 202
DO DESAPARECIMENTO DA OBRIGACAO PRINCIPAL

I. O Codigo Civil, art. 849, menciona oito modos
pelos quaes se extingue a hypotheca:

a) O desapparecimento da obrigacio principal.
b) A destruigio da coisa.

——

(1)  LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 275 a 278; LACERDA DE AL-
MEIDA, [rireito das coisas, §§ 206 a 208; DipiMo pa VEeIGA, Direito hypo-
thecario, ns. 310 a 330; AZEVEDO MARQUES, A hypotheca, ps. 111 a 116;
A. D. Gama, Da hypotheca, ns. 125 e segs.; AFFONsO FRAGA, Direitos
reaes de govantia, §§ 110 e segs.; SPENCER VAMPRE, Manual de direito
cwil brasileiro, § 127; Lysippo GARCIA, Registro de immoveis, 11, ps. 251
e segs.; PLANIOL, T7aité, ns. 3.338 a 3.452; LAUReNT, Cours, IV, ns. 573
a 581; Huc, Commentaire, XIV, ns. 52 a 69; ZACHARIAE, Droit civil fran-
gais, V, §§ B30 e 831; AuBrY et Rau, Cours, II1, §§ 292 e 293; PauL Ponr,
Des priviléges et hypothéques, II, ns. 1.221 a 1.260; GUILLOUARD, Des
privileges et hypothéques, 1V, ns. 1.883 a 1.934; CHIRON! Istituzioni
di diritto civile, § 240; NiocoLa StoLFl, Diritto civile, 2.0, parte terceira,
B8, 986 a 1.041; Dias FERREIRA, Codigo Civil portuguez, 11, ao art. 1.027;
PLAl:ixOL"et RIPERT, avéc le concours de E. BECQUE, Suretés réeles, 2.me
Partie, ns. 1.307 e segs.; SALVAT, Derecho civil argentino, (derechos
veales), ns. 2.483 e segs..
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c) A resolugio do dominio.

d) A renuncia do credor.

e) A remissao. '

f) A senten¢a passada em julgado.
g) A prescripcao.

h) A arrematagao ou adjudicagao.

II. Desapparecimento da obrigagdo principal. A
hypotheca é direito accessorio, creado para garantir obri-
gacio. Se a obrigagio se extingue, desapparece a hypothe-
ca, por nao ter mais finalidade. Sendo garantia de deter-
minada obrigacao, nio tem mais razio de ser, desde que
a obrigacio deixa de existir.

O desapparecimento da obrigagao garantida deve ser
total; porque, em virtude da indivisibilidade da hypothe-
ca, emquanto existir qualquer parcelia da obrigacao, con-
serva-se a hypotheca, a fim de assegurar-lhe o pagamento.

O modo mais commum de extinguir a obrigagdo é o
seu pagamento, que pode revestir varias formas, segundo
se vé do Codigo Civil, arts. 928 e seguintes (dos effeitos
das obrigagGes).

III. Alguns desses modos de pagamento geram du-
vidas, que os autores procuram desfazer. No pagamento.
em que se substitue a coisa devida por outra (datio in so-
lutum), pode acontecer que o adquirente seja evicto. Da-
da a evicgio, se restabelece a obrigagao primitiva, ficando
sem effeito a quitacio dada (Codigo Civil, art. 998).
Com a hypotheca é tambem possivel que o arrematante do
immovel soffra eviccio. Nesse caso, ao evicto cabe o direi-
to de rehaver do credot o preco por elle recebido. A obri-
gacio do devedor se. restabelece, mas sem a garantia real,
porque o seu objecto desappareceu, ou, ella nunca o teve
pois que o bem hypothecado nio pertencia a quem o dera
em garantia da solugio da divida. Tinha este apenas 2
posse do bem, ainda que, apparentemente, fosse o pro-
prietario.
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Em outras circumstancias, poderd a eviccio dar-se,
estando ainda o bem hypothecado na posse do devedor.
Tambem, neste caso, a hypotheca se desfaz por falta de
objecto, e a obrigagao principal subsiste.

A regularidade do registro de immoveis torna muito
raros esses casos de evicgao, por nio ser proprietario o que
da garantia real sobre immovel, ou outro bem, hypothe-
cavel; mas é sempre possivel que occorram.

A solucao dada acima nio é geralmente acceita (2).
Entendem alguns que a obrigacio se extingue com o pa-
gamento, ainda que o credor seja evicto; sustentam outros
que, dada a eviccao contra o credor, que recebeu o immo-
vel em pagamento da divida, resurgem a obrigacio e a sua
garantia. A primeira opiniio é mal fundada, porque o cre-
dor evicto nao foi, effectivamente, pago, e é contraria ao
que dispde o art. 998 do Codigo Civil (3). A segunda, por
egual, ndo se apoia em bda razao, porque, se o bem dado
em garantia foi, por sentenga, retirado do poder do cre-
dor e entregue ao seu dono verdadeiro, susbsiste a divida;
mas a grantia dada niao mais existe, por falta de objecto.
O credor exigira do devedor a obrigagio e mais perdas e
damnos: porem a hypotheca inscripta desappareceu e foi
cancellada, por ter recahido em coisa alheia.

IV. Extinguindo-se a obriga¢io por substituiao
da divida, do devedor ou do credor, os accessorios da obri-
gacao tambem se extinguem (Codigo Civil, art. 1.003), e

————

(2) Havia dissidio de opinides no direito romano, quanto & in-
fluencia da evicgdo sobre o pagamento da divida. E os autores moder-
nos tambem disputam sobre esse ponto. V. o Codigo Civil comentado,
8o art. 998; Direito das obrigagdes, § 40; M. 1. C. pe MENDONGA, Obri-
gagdes, I, n. 339; Joio Luiz Avrves. Codigo Civil annotado, ao art. 998;

IDIMO pA VEIGA, Direito hypothecario, n. 311; Huc, Commentaire, VIII,
n. 31; PranioL, Traité, n. 555; SALEILLEs, De lobligation, n. 48.

.. (3) <Codigo Civil, art. 998: Se ‘0 credor foér evicto da coisa rece-
-bida em pagamento, restabelecer-se-i4 a obrigagdo primitiva, ficando sem
efeito a quitagio dada.
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entre elles se acha a hypothera. Para que se verifique a no-
vagao, ¢ necessario consentimento das partes, excepto
quando ella se realiza por substituicio do devedor (Co-
digo Civil, art. 1.001). Ignorantis et inuit; conditio me-
lior fieri potest (D. 46, 3, fr. 52). Dada a novag¢io por
substituicao de credor, havera transferencia do credito hy-
pothecario, isto é, cessio do credito com a garantia, que
assim fica reservada, desde que do registro respectivo cons-
te a operagao. Se a novagao fér objectiva, substituida a an-
tiga obriga¢io por outra, tambem poderi ser mantida a
hypotheca, mediante averbacio no registrc (4). Dada,
porem, a substituicio do devedor, nap havera resalva da
hypotheca; esta se-extingue com a divida primitiva, por-
que a garantia real ha de recahir sobre bem do devedor,
ou de quem o dé por elle. E o novo devedor nem é o dono
da coisa hypothecada, nem pode garantir, a favor de outro
devedor, a divida, que este assumiu, maxime se a substi-
tuicio foi feita sem o seu assentimento.

O Codigo Civil, art. 1.003, preceitua: “A novagao
extingue Os accessorios e garantias da divida, sempre que
nio houver estipulagio em contrario”. Mas o art. 1.004
estabelece uma restriccio 4 resalva da garantia: “A resal-
va da garantia ¢é inutil, quando a hypotheca, o penhor ou
a antichrese reciem sobre bem de terceiro, que nio foi par-
te na novacao”. Outra restriccbo é a apontada acima:
quando a novacio ¢ subjectiva, por mudan¢a do devedor,
maxime tendo-se dado a transferencia da divida sem in-
tervenc¢io ou sciencia delle,

V. Quanto 4 prescrip¢io, veja-se o que a respeito
expOe o paragrapho 195.

(4) Leiam-se a respeito: LACERDA DE ALMEIDA, Obrigagies, § 813
DibiMo DA VEIGA, Direito hypothecario, n. 312; Lysipro GARCIA, Registro
de immoveis, 11, p. 255; meu Direito das obrigagdes, § 46.
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§ 203
4 DESTRUICAO DA COISA HYPOTHECADA

I. E' principio de direito, consignado no Codigo
vaxx, art. 77, que perece 0 diretto, perecendo o seu objecto.
Perecenao a coisa dada em garantia do cumprimento de
alguma obrlgagao, perece a garantia, pois que preceu o seu
objecto. )

A destruigéo da coisa hypothecada deve ser comple-
ta. Subsistindo uma parte, o solo, por exemplo, depois de
ruir < edificio, a hypotheca permanece na parte restante,
cabendo ao credor o direito de pedir refor¢o (Codigo Ci-
vil, art. 762, I).

II. LysipPo GARCIA (1) refere um caso, que, “nao
sendo de destrui¢do, tem com ella certa affinidade”, por-
que, realmente, o objecto da hypotheca se esvae, nio che-
ga a concretizar-se. E' o caso, em que o devedor di em
hypotheca a parte ideal, que lhe cabe na coisa indivisa, se
partilhada esta, nio couber parte alguma ao devedor hy-
pothecante. Parece que a razio esti com o douto jurista.
Trata-se de coisa indivisivel, pois que, na partilha, ao hy-
pothecante nio coube uma parte material da coisa com-
mum. Dada a divisio, necessariamente, caberia uma parte
.material ao devedor, e sobre essa parte recahiria a hypo-
theca. Se, por ser indivisivel a coisa hypothecada, houver
accordo no sentido de algum dos consortes ficar com a
parte material do devedor hypothecante, dar-se-a aliena-
€30, mas o ex-consorte adquirente dessa parte nio estara
- Sujeito ao vinculo hypothecario, porque a hypotheca ins-
tituida por condomino somente se concretiza se a coisa for

‘\*
(1) Registro de immoveis, 11, 261 e 262.
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divisivel: e recahird sobre a parte que couber ao hypothe-
cante.

Sendo a coisa indivisivel, nio podera o condominc
hypothecar a sua parte na coisa commum (Codigo Civil,
art. 757). A garantia real ha de ser dada na sua totali-
dade, com o consentimento de todos.

III. Ha objectos que podem separar-se da coisa da-
da em hpotheca, sem produzir desfalque ou deterioragao
prejudiciaes ao credito hypothecario. Taes sao os fructos
e productos; os ornatos nio mencionados no contracto hy-
pothecario; e, em geral, o que pode ser retirado da coisa
hpothecada, sem diminuir-lhe o valor.

A esses objectos nio se 2pplica o direito de sequela.

§ 204
DA RESOLUCAO DO DOMINIO (1)

Occorre resolucio de dominio: @) quando existe, no
proprio titulo de sua constituigdo, um principio, que o ha
de extinguir, realizada a condigdo resolutoria, ou advindo
o termo, seja por for¢a de declaragdo da vontade, seja por
determinac¢io de lei; b) ou quando sobrevem uma causa
capaz de extinguil-o, como no caso de ser revogada a.
doagao.

Assim, a resolugao se effectua por causa inherente a0
titulo ou por causa superveniente. Quando o principio re-

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 27; PranoL, Traité, 1, ns-
1.050 a 1.065; PLANIOL-RIPERT et PiCarD, Les biens, ns. 231 e segs.:
AUBRY et RAau, Cours, 11, § 220 biz; o § 53 deste mesmo livro ¢ o Codigo~
Civil, arts. 647 e 648.
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solutorio se encontra no proprio titulo, resolvido o do-
minio, resolvem-se os direitos reaes concedidos na pen-
dencia do termo ou da condi¢io, declarava o art. 647 do
Codigo Civil. Almitte-se, entretanto, que as partes con-
tractantes modifiquem essa consequencia, se a iSSO nio se
oppuzer a natureza da relacao.

Quando a resolucio é determinada por causa super-
veniente, subsistem os direitos reaes constituidas antes do
facto. que determina a resolucio, determina o art. 648.

§ 205
DA RENUNCIA DO CREDOR

I. Renuncia de uma divida ¢ o acto pelo qual o
credor abre mio do seu direito, ou substituindo-o por ou-
tro (acto oneroso); ou sem compensa¢ao alguma (libe-
ralidade) (1). Todas as obrigacGes attinentes a interesses
do credor podem ser, por elle, renunciadas, nio assim as
referentes a direitos estabelecidos no interesse da ordem pu-
blica ou da collectividade.

As hypothecas legaes, constituidas no interesse da
sociedade, seja em proteccio de certas pessdas, seja na de-
feza do patrimonio social, nio podem ser renunciadas.
Exceptua-se a do offendido, que a elle, individualmente,
interessa. As convencionaes, como ¢ principio acceito que
qualquer pode renunciar o seu direito, se a elle s6 diz res-
peito, podem ser renunciadas (2).

R S
(1) Ver o meu Direito das obrigacies, § 47.
(2) Os casos de renuncia tacita, referidas por LAFAYETTE, Direito
coizas, § 296, nio se harmonizam com os principios dominantes nesta
materia, segundo o direito actual.
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II. O que se diz da renuncia se applica & remissio
da divida, que é a liberagao graciosa della, que faz o cre-
dor, exonerando o devedor e os seus coobrigados. Pode
resultar de acto expresso ou da entrega voluntaria do ti-
tulo da obrigagio (3). '

O paragrapho seguinte occupa-se de remissio, mas
noutro sentido.

§ 206
DA REMISS40 DO BEM MYPOTHECADO

O paragapho antecedente referiu-se & remissio da di-
vida, que ¢ a entrega voluntaria do titulo creditorio ou o
acto de exonera¢io do devedor pelo credor capaz. Agora
¢ da liberacio do bem que se trata e nio da divida.

Segundo estatue o art. 814 do Codigo Civil, o cre-
dor da segunda hypotheca pode remir a primeira, quando
esta se vence e nio ¢é executada, nem expontaneamente pa-
ga pelo devedor.

Qs arts. 815 e 816 regulam a remissio do bem hy-
pothecado por quem o adquiriu com esse onus. E, pelo
art. 818, se permittem as remissGes do bem, entre a pra¢a
e a assignatura do auto de arrematagio, feitas pelo proprio
devedor executado, sua mulher, ascendentes e descenden-
tes, afim de evitar que os bens passem a mios estranhas.

(3) Codigo Civil, arts. 1.053 a 1.055. A entrega voluntaria '69
objecto dado em garantia real prova a renuncia della, mas nio a extin
c¢io da divida. FEsta regra nio tem aplicagdio A hypotheca; refere-se
ao penhor e & antichrese, relagdes juridicas, em que o credor tem &
posse do bem, que assegura o cumprimeito da obrigacgdo.
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Vejam-se os paragraphos 143 a 146 deste volume; onde
esta. materia foi exposta.

Liberado o immovel, extingue-se a hypotheca, por-
que a divida: esta solvida.

§ 207
DA SENTENCA PASSADA EM JULGADO

I. Trata-se, em particular, da sentenca que rescin-
de ou declara nulla 2 hypotheca.

O paragraph 0150 deste volume tratou da nullidade
e da annullabilidade da hypotheca, com referencia 4 forma
¢ A substancia, ao contracto hypothecario e i constituicao
do direito real propriamente dicto, Desde que os vicios
do contracto se reflectem, directamente, sobre a sua ga-
tantia real, forcoso era nio deixal-os de parte, ainda que,
simplesmente, para as assignalar.

II. Se a sentenca apenas annulla a inscrip¢ao, a hy-
potheca perde a sua categoria de direito real; mas pode
readquiril-a em seguida. E como o contracto ficou inta-
cto, depende, exclusivamente, da diligencia do interessado
renovar a inscripcao. E’ extinc¢ao provisoria, que se tor-
nara definitiva, se o credor nio promover a renovagao.
Mas, nesse caso, elle renuncia a ‘hypotheca, dando outra
causa a extinccio do onus, sem prejuizo -do contracto.

DiDiMO DA VEIGA sustenta que a senten¢a annulla-
toria da inscripcio nao affecta senio a publicidade da hy-
potheca, mas nio a extingue {(1). Essa affirmacio nio

(1) Direito hypothecario, n. 320.
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attende ao facto de que a inscrip¢io transforma o direito
obrigacional do contracto em direito real. Antes della ha-
via mero contracto; depois della surge o direito real.

Faz-se referencia 4 hypotheca voluntaria ou conven-
cional, porque a situagio da legal é differente. Nao dire-
mos a respeito da hypotheca legal, que, antes da sua ins-
cripgao, haja contracto; ha sim obrigacido fundada em Iei e,
por isso, coercitivamente imposta, respondendo por perdas
e damnos as pessoas incumbidas da inscrip¢ao das hypothe-
cas legaes, se deixarem de cumprir essa obrigacio. Além
disso, a indemnizac¢ao nio isentard o funccionario culpa-
do da responsabilidade criminal (reguiamento dos regis-
tros publicos, art. 270).

§ 208

DA PREECRICAO DA ACAO HYPOTHECARIA

I.  As accOes reaes prescrevem em dez annos, entre
presentes, e em vinte, entre ausentes (Codigo Civil, at-
tlgo 177). A hypotheca, sendo direito real, a accao que
orxgma estd incluida nessa regra, em telagio a terceiros;
mas nao, em relagao ao devedor, porque a hypotheca ¢ di-
reito accessorio e, consequentemente, a Sua existencia se
acha, intimamente, ligada 4 obrigagdo, cuja execugao as-
segura, e a sua prescripcio para para o devedor sera, natu-
Iramente, a da obrigacao.

O terceiro, que adquiriu o bem hypothecado como
livre e o possuiu, tranquilla e ininterruptamente, durante
dez ou vinte annos, adqulrlu -lhe a propriedade nas condi-
¢des em que o possuiu, isto ¢, livre do onus hypothecano-
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Nio se deve presumir, sempre, ma fé da parte do ad-
quirente, porque a inscripcao da plena publicidade 3 hy-
potheca, pois que, em verdade, é possivel (menos, talvez.
nos centros adeantados, mas, irrecusavelmente, em logares
distantes) que alguem adquira, de boa fé e mediante justo
titulo, um 1mmovel gravado de onus real, suppondo-o
perfeitamente livre. E se, apesar da transcrip¢ao. é licito
usocapir o immovel, nao ha raziao sufficiente para nio
admittil-a em virtude da inscripgao.

II. AzZEVEDO MARQUES (1) opina differentemen-
te,, admirando-se de ter o grande LAFAYETTE commetti-
do o erro de sustentar que a prescripgao mencionada acima
nao ¢ a da obrigacio, alids ja considerada entre os modos
de extinguir a obrigacdo, no n. I do art. 819 do Cedigo
Civil, nas palavras: pelo desapparecimento da obrigacdo
principal. A prescrip¢ao extinctiva faz desapparecer a obri-
gacao principal, privando-a de ac¢io.

LAFAYETTE (2) havia escrxpto que a hypotbeca se
extinguia, tambem, tanto pela prescrlpgao extinctiva, por
via de consequencia, quanto pela prescripcao acquisitiva,
directamente. E explicou o seu pensamento affirmando:
“a dita prescripcao, porem, é distincta da acquisicio do
dominio, embora possam, muitas vezes, coincidir. A pri-
meira corre contra o credor e a segunda contra o dono de
immovel, o que determina differengas importantes”

E exemplificou: “Figure-se que o possuidor adquiriu
o immovel do verdadeiro dono (a domino) e por titulo
legal, mas que o immovel lhe veio onerado de hypothe-
ca. Neste caso, o possuidor o prescreve, nio para adquirir
o dominio, que lhe foi transferido por titulo, que dispensa
a prescrip¢ao, mas tio somente para libertal-o da hypo-
theca. Eis. pois, a prescrip¢do acquisitiva da liberdade do

(1) A hypotheca, ps. 111 e seguintes,
(2) Direito das coisas, § 278.
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predio a funccionar, sem o concurso da prescripcic acqui-
sitiva do dominio”.

Naio foi esse o ponto de vista, -em que me colloguet
acima e ao commentar o n. 6 do.art. 849 do Codigo Ci-
vil, observagio 6. Referi-me ao usocapido do immovel hy-
pothecado, quando possuido como livre; e affirmei que
adqumda a propriedade, -esta seria egualmente livee. E de
inicio, declarei tratar-se da prescnpcao da accio hypothe-
caria, querendo significar que tal accio tambem succum-
bia com o tempo, em dadas circumstancias. Algo mais di-
rei depois.

Seja como f6r, nio vejo ertc -em LAFAYETTE. ‘no
que escreveu sobre o assumpto da prescripcao acquisitiva
da hypotheca. Podem oppor-se-lhe argumentos, mas nio
taxar de er5o o que escreveu, com apoio-em-autcres de no-
meada.

DipiMo DA VEIGA (3) tambem, cormio AZEVEDO
MARQUES. opina que as prescrip¢des, a que se refere o de-

~creto n. 370, de 2 de Maio de 1900, arts. 230 a 232. n3o

autorizam a opiniao de LAFAZETTE, sobre a extinc¢io da
hypotheca “por effeito de uma especie de prescripcao ac-
quisitiva (libertatis usocapio), porque essa doutrina,
admissivel no direito francez, se funda na clandestinidade
da hypotheca. Entende o commentador do decreto nume-
ro 169-A, de 19 de Janeiro de 1890, que a inscrip¢ao,
fazendo prevalecer a hypotheca erga omnes, quoad tertios,
o terceiro adquirente nio pode estar de bba fé sobre a li-
beragio do immovel, emquanto perdura a inscripgao.

J4 vimos o que pensar desses argumentos, que nao
s20 peremptorios, como se infere que os considera o douto
jurista. E, em face da legislagio v1gente ao tempo em que
elle escreveu, ha que notar o seguinte: se o art. 11 do de-
creton. 169-A, de 1890, nao faz referencia & prescripgao

s v

(3) Direito hypothecario, n. 325.
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seia extinctiva, seia acquisitiva, o regulamento n. 370, de
2 de Maio do mesmo anno. menciora as duas no seu arti-
go 226, n. 10, e. ro art. 232, admitte a cfficacia da pres-
cripczo acquisitiva, desde que o respectivo titulo se ache
transeripto, correndo a prescripcao da data da transcripcio.
Quer dizer o dispositivo: a hypotheca inscripta nio im-
pede que terceiro possuidor do immovel possa adquiril-o

.por usccapiio; mas, apesar disso. subsiste a hypotheca do

immovel até que, por sua vez, com o decurso de dez ou
vinte annos. a posse do immovel determine a extinccio do
onus real. Essa foi a norma que estabeleceu o decreto re-
gulamentar. no intuito de completar ou corrigir a lei.

LysiPPO GARCIA (4). dissertando extensa e profi-
cuamente sobre o ponto examinado. conclue:

“Se a situacio do credor com hypotheca nio ¢ iden-
tica 3 do proprietario; se o titulo .de acquisicio nao é ha-
bil para libertar os bens transmittidos. dos direitos reaes,
que os gravam: se a bda fé nio milita em favor do ad-
quirente, repellida pela presumpc¢ao em contrario; claro é
que o usocaptdo ordinario da propriedade. alids um tanto
deslocado no systema do Codigo, ¢, de todo, inapplicavel
a hypotheca.

“A razao estd com DIDIMO. AZEVEDO MARQUES,
L. CARPENTER e PHILADELPHO AZEVEDO: é de 30 annos
o prazo da kibertatis usocapio (5).

LysiPPO faz notar que o Projecto primitivo do Co-
digo Civil, ndo conhecia a usocapiao de dez ou vinte an-
nos e sim, tao somente, a trintenaria, porque era a uwnica
admissive! no sysetema de organizacio da propriedade
immouvel, que adoptara. Mas o projecto fot alterado nesta

II ps.. 266 a 280.
. ;‘:'d,zgo szl LV, p 365 PHILA\DEL-

zo08 plescrlpcxonaes 'dé' dez ‘ou vmte annos
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parte: e, admittido o usocapiio odinario para a proprie-
dade, forcoso serd admittil-o para a hypotheca, nos ter-
mos ja expostos.

ITI. A essas opinides contrarias oppOem-se outras
favoraveis 4 que ficou exposta sob o n. I deste paragrapho.

De AFFONSO FRAGA: vae transcripto um trecho de-
cisivo (6): “Se a inscrip¢ao operasse um obstaculo inven-
civel 4 prescrip¢ao longi temporis. entao ter-se-ia de con-
cluir que a acquisi¢io de qualquer immovel serta impossi-
vel pela posse de dez annos entre presentes e de vinte en-
tre ausentes, uma vez tendo o proprietario transcripto o
seu titulo de acquisicio, vale dizer, a prescripgio. long:
temporis no Codigo nio passaria de uma these abstracta,
sem applicagdo pratica”. |

E’ possivel que as nossas opinides nio coincidam em
todos os scus pontos; pois eu sustento que a prescripcio
mencionada sob o n. VI do art. 849 do nosso Codigo Ci-
vil ¢ da ac¢do hypothecaria, ainda que em consequencia
do usocapiao ordinario, e AFFONSO FRAGA pde em relevo
o usocapiao applicado ao vinculo hypothecario. Mas, em
substancia e nas consequendios, diluem-se as discrepancias.

SPENCER VAMPRE (7) diz: A hypotheca se ex-
tingue:

9) DPela usouapido da liberdade da roisa hypo-
therada.

E esclarece o seu pensamento: “Tal usocapiio se
opera em favor do terceiro, que adquiriu o immovel como
livre e o possuiu como tal, durante dez ou vinte annos.
depois de transcripto o seu titulo no registro de immoveis,
ou durante trinta annos, embora nio tenha justo titulo”.

(6) Direitos reaes de garantia, ps. 904 a 905.
(7) Manual do direito civil brasileiro, II, § 127.
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De accordo com LAFAYETTE. o acatado professor
de Sao Paulo. distingue a usocapio libertatis do usocapiio.
modo de adquirir classico, e tira as consequencias dahi de-
correntes.

LACERDA DE ALMEIDA (8) menciona, entre os mo-
dos pelos quaes se extingue a hypotheca, a prescrip¢io da
liberdade do predio, por parte do terceiro adquirente. Fi-
gura o caso em que terceiro de bda fé pode adquirir, por
usocapido, no prazo de dez ou vinte annos, um predio
a non domino, ignorando que estivesse hypothecado. A
acquisicio do dominio far-se-3 sem o onus hypothecario.
Se. porem. o adquirente estiver de ma fé, quanto a hypo-
theca, somente pelo usocapido trintenario estard o predio
libertado do gravame. Entretanto, attendendo ao dispos-
to no decreto n. 370, de 1890, observa que essa presc..
pcao nao pode valer contra hypotheca inscripta, se o ti-
tulo do adquirente nio estiver transcripto.

IV. O dissidio, como se vé, ¢ grande entre os nossos
tratadistas. Parece, entretanto, que meihor revelam o pen-
samentc do Codigo os mencionados sob o n. [II. Alids, nao
ha perfeita identidade entre o que expdem, salvo no pon-
to essencial: o n. VI do ar.t 849 do Codigo Civil nao se
refere 4 prescrip¢io da obrigagio principal, que ja fora
considerada.

Realmente, se passarmos em revista as causas extin-
ctivas da hypotheca, enumeradas no art. 849 do Codigo
Civil, verificaremos que o n. I visa a obrigacao principal
(o seu desapparecimento); o n. II, a coisa hypothecada
(destruicio ou resolu¢cio do dominio) ; os numeros seguin-
tes focalizam o vinculo hypothecario: renuncia do credor,
remissio do bem hypothecado, senten¢a annullatoria da

(8) Dircito das coisas, § 208, V, d e nota 21.
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hypotheca, arrematagio ou adjudlcagao do. bem hypo-
a‘.hecado. E l.ogxco mduZuf dessa enumeragao gue © pensa-
wpal, quebrando o nthmo segu;doi, maxuﬁe Ja tcndo m-
cluido esse caso sob o n. 1, pois que a prescripgao determing
Q desappareamento da obmgagao, tornando-a inerte, des-
provida de accao.

Nio se tratando de ;prescmipgﬁo da obrigacas. pringi-
pal. é claro gue ¢ de prescripcao da ac¢io que se occupa ©
n. VI do art. 849.

E esta pode dar-se:

— Como acima se disse, quando. um tarceiro, adgui-
re, como livre, um immovel hypothecado ¢ o possue por
dez. ou wvinge annEs, sem interrupcao nem contestacio,
ignorando a existencia do gravame. Para esse adquirente,
prescreveu a 2ccio hypothecaria.

Qu, em outros termos, o terceiro adquiriu a non do-
mino o bem hypothecado, achando-se de boa ¢, contando
© tempo para adquirir o immovel e tendo titulo justo.
Com a sentenca que reconhecer o usocapido, extingue-se a
acgao hypothecarxa do credor. porque o adquirente se tor-
nou proprietario livre desse bem.

Se porem, el ‘adquxrenue conhecia ©. gravame do 1m-~

lta-lhe o requisito da boda fé 8) para pode; in-

\V:r.ocar (em sua defeza a ; prescripcao da accao hypofhecana.

Quando 2 posse do adquirente attinge aos trinta an-

nes, di-se 0 usocapido <tr'intena'r‘io, que dispensa titulo e

bda fé, por haver prescripcao legal -de existirem. Neste ca-

so, @ claro que se acha, definitivamente, - prescnpta a acgae:
lhypothecatia. Nenhuma accdo tem wida mais longa.

®
<
.‘.‘;.
o
’A‘
9]
I

e g

@9) Ver ALIPIO SALVEIRA, A 6a f6 mo dineito civil, ps. 102106,
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§ 209
DA ARREMATACAO E DA ADJUDICACAO

O art. 849 indica, ainda, como actos extenctivos da
hypotheca, a arremata¢io e a adjudicacio, que sio os ter-
mos finaes das execugdes. Rerefer-se o Codigo Civil, nesta
provisao, a execu¢ao hypothecaria, pois que a execugdo por
credores chirographarios, ainda que termine pela venda em
hasta publica ou na entrega do bem ao .exequente, nao é
meio de extinguir a hypotheca, segundo ja tem sido decla-
rado por sentenca (1). A acgdo promovida pelo credor
hypothecario é que pode concluir pela affirmacio do seu
direito possoal, transformado em real. Na execucio por
credor chirographario, terd este de nitifical-a aos hypothe-
carios sob pena de nullidade (Codigo Civil, art. 826).
Essa notificagio, porem, nio tem a forca de desclassificar
o direito real da hypotheca, visto como a lei nio lh'o da.
Se a execugio do credor chirographario foér notificada aos
hypothecarios, é valida, mas somente para o effeito de ser
declarado o seu direito; o da hypotheca subsiste por sua
propria natureza de real, que somente perderia a sua effi-
cienscia expressa na prelacdo, se a lei assim tivesse disposto.
Se, ainda na fallencia do devedor, o credito hypothecario
mantem a sua for¢a, nio poderia perdel-a em uma execu-
¢ao individual.

A Corte de Appellagio do Districto Federal decidiu
que somente a arrematagio feita no executivo hypotheca-
rio extingue a hypotheca e nio a que se der em qualquer

(1) "Ver o meu Codigo Civil commentado, 111, observaciio ao art, 8§49,
‘onde ‘se ‘faz ‘rpferencia a decisbes da Corte de Appellagio do Distrito
(Fede"al e.do-Supremo Tribunal Federal :adeante mencionadas; LAFAYETTE,

ireito das coisas, § 274; LACERDA DE ALMEIDA, Dircito dus coisas, § 208,
Vi AFFONsO FRACA, Direitos reaes ‘de garantia, n. -389.
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outra execucao (Revista de Direito, vol. VI, p. 681). E
o Supremo Tribunal Federal, em recurso extraordinario,
declarou que a arrematagio em hasta publica. em execu-
¢ao de credores chirographarios, nio é meio de extinguir
a hypotheca.

Seria inutil prover a hypotheca de prelacdo, se a exe-
cugao do credor chirographario a pudesse extinguir. Com-
binaria o devedor, com alguem, divida exigivel antes do
termo da hypotheca, deixarfa de pagar, seguir-se-ia a exe-
cucio, o bem seria arrematado e o direito de prelagao
desappareceria. Tal nio pode ser. No conflicto entre o
direito real e o pessoal, prevalece o primeiro, segundo a
construccao juridica existente na lei e na doutrina.

§ 210

DO CANCELLAMENTO DA HYPOTHECA (1)

I. Cancellamento é a averba¢io datada e assigna-
da, que > official competente lan¢a no registro, declaran-
do extincta a inscrip¢do. Deverd o official certificar a ra-
zio do cancellamento e o titulo,"em virtude do qual foi
elle feito (2).

(1) LAFAYETTE, Direito das coisas, § 250; AFPONso FRracA, op. cit.,
§ 108; LACERDA DE ALMEIDA, Direito das coisas, § 189; Dipimo, Direito hy-
pothecario, n. 331; Azevepo MARQuUEes, A hypotheca, ps. 117 a 119;
A. D. GaMa, Da hypotheca, n. 136; LysiPPO GARCIA, Registro de tmmo-
veis, 1I, ps. 284 e segs.; LAURENT, Cours, IV, ns. 539 a 546; PLANIOL,
Traité, 11, ns. 3.058 a 3.072; Huc, Commentaires, X, ns. 373 a 389;
PauL PoNT, Des priviléges et hypothéques, 11, ns. 1.0690 a 1.187; GuIL~
LOUARD, Des priviléges et hypothéques, III, ns. 1.413 a 1.465; AUBRY et
Rau, Cours, 1II, § 281 e 282; PLANioL et RIPERT, avec le concours de
BECQUE, Suretés réels, n. 844 e segs..

(2) Regulamento dos registros publicos, art. 288.
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A inscripcao cancella-se por qualquer das causas ex-
tinctivas da hypotheca. mencionadas no art. 849 do Co-
digo Civil. e em virtude de sentenca. que a declare sem
effeito.

E’ do averbamento da extinc¢io da hypotheca no re-
gistro, isto ¢, do cancellamento da inscrip¢ao que cessam
os effeitos do onus hypothecario, referentes a coisa sobre
que recie. Emquanto nao ¢é cancellada, a hypotheca pro-
duz os seus effeitos (Codigo Civil, art. 850).

LAFAYETTE censurou este rigor da lei, que se lhe afi-
gurava contrariar os principios fundamentaes do direito e
gerar absurdos intoleraveis, sem justificagio com funda-
mento nas necessidades logicas do systema de publicidade.

E’ principio fundamental de direito, allegava elle.
que o contracto nullo, ipso jure, nao pode ser acceito em
juizo. No entanto, o juiz ha de acceital-o e dar-lhe exe-
cucio, se esse contracto se achar garantido por escriptu-
ra de hypotheca inscripta, emquanto a inscrip¢ao nio for
annullada por ac¢do ordinaria.

“O credor hypothecario, continua o jurisconsulto,
¢ pago da divida, passa quitacdo, mas omitte o consenti-
mento para o cancellamento. Se esse credor se apresenta
em concurso de prefrencia, ndo podera ser repellido, por-
que a inscrip¢ao nio estd cancellada.

“A inscrip¢io é nulla, porque nella se omitte o nome
do devedor ou o quantum da divida. O credor vem a con-
curso de preferencia, ha de ser recebido, ha de triumphar,
porque a inscrip¢do ainda nio foi cancellda.

“Pode a razio humana tolerar aburdos destes?”

E prosegue a critica, em parte, acceitavel e, em par-
te, exagerada (3).

—————— s

(3) Leia-se no Direito das coisas, 2.2 edigdo, a nota 219 so para
grapho 250, da qual féram extrahidas as passagens citadas.
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AFFONSO FRAGA . (4) acceita a.critica de. LAFAYET-

“Com effeito, escreve, o espirito humano, affeito is
locubragbes juridicas, nio pode conceber. que; extincto um
direito principal, por. qualquer causa. das. enumeradas.em
direito, possa subsistir com vida. e efficacia.a. inscripgio da
hypotheca, que, como direito accessorio, o suppde’”.

I1. Recorde-se em primeiro, logar, que.a. lei hypo-
thecaria de 1864, art. 11, § 6.° e o seu regulamento de
1865, art: 250, nio dmpocm de modo identico ao Codlg;o
Civil. Este, no art. 850 determina: — A- extincedo da. iy-
potheca sé comega a ter effeito, contra terceiros, depois de
averbada no respectivo registro

A esse preceito a legislagio de 1864 accrescentava:
e 56 poderd ser attendida em juizo, d vista da certiddo da
averbacao. O decréto n. 169-A, de 1890, art. 11, § 6.c.
reproduziu esse accrescimo, -que imprime outra feigio ao
dispositivo. Com apoio nelle, poderia talvez um credor
deshonesto apresentar-se em concurso, depois de pago hy-
pothese, alids, pouco provavel. Mas, sem essa clausula, eli-
minada pelo Codigo Civil, ja nio ha base para a aventura.

O Codigo estatue que as hypothecas somente valem
contra terceiros, desde a data da inscrip¢io (art. 848) e,
logicamente, preceitua-se que a extinc¢io das hypothecas,
somente depois de averbada no respectivo registro, comega
a ter effeito contra terceiros. Pecaria por inconsequente o
systema, se assim nao estabelecesse. Instrumento de publi-
cidade e validade dos onus reaes, o registro de immoveis
deve indicar, com seguran¢a, o estado actual delles, nas re-
lag¢es, que nor reglstro se reflectem:. Nio existe a hypotheca
emquanto nio inscripta; persiste emquanto se nio cancella
a inscripgao.

E o. que tambem nos affirma DIDIMO DA VEIGA, no
trecho seguinte: “Se a inscrip¢io da. hypotheca é o unico

{4). Direitoa:reaes.de garantia, n. 367.
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facto, que imprime, 4. mesma validade contra terceiros: se.
para: estes, ¢, de todo o ponto, desprovido de effeitos o
contracto hypothecario, que se conserva em estado de clan-
destinidade; e se.os objectivos da hypotheca — a preferen-
cia.e a-sequella, se exercitam erga tertios, forcosamente a lei
devia. tornar a annulla¢io da. hypotheca para com estes de-
pendente da eliminagao, do desapparecimento da re-
gistro” (5).

O regulamento. dos registros (6), art. 293, dispde
que o registro emquanto ndo fér canceilado. produzird to-
dos os seus effeitos legaes, ainda que, por outra maneira,
se prcve que o titulo estd desfeito. annullado, extincto ou
rescindido.

E’ a expressio do systema adoptado pelo direito
patrio. Mas se o rigor logico fere interesses legitimos, o pa-
ragrapho unico do artigo citado offerece o meio de de-
feridel-os: aos terceiros prejudicados, serd licito, em juizo,
fazer, ndo obstante, prova da extinc¢cdo dos onus reaes e
promover a effectivagdo do cancellamento.

III. O cancellamento pode ser total ou parcial, se-
gundo se refere 4 libertacio integral ou nio da hypotheca.

Serd voluntario, quando resultar do consentimento
das partes e judicial, quando for decretado por sentenca.

O regulamento dos registros publicos, art: 296, diz
que “o cancellamento da hypotheca sé poderi ser feito em
virtude. de execucio promovida pela credor hypothecario,
ou em: processo administrativo, ou contencioso, em que ti-
ver sido notificado nos. termos do art. 826 do Codigo Ci-
vil; em caso contrario, a hypotheca continuari gravando
0:immovel mesmo transcripto em nome do adquirente”.

e

(5) Direito hypothecario, n. 331.

{6) MeLcHiApEs. PicANgo, Decreto. n. 4.857, de 9 ae Novembro de
1839;. com as. altera¢des introduzidas. pelos decretos n. 5.318, de 29 de
Févereiro de 1940 e n. 5.583, de- 6"de Maio de 1840.

— 23
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Estara abolido o cancellamento voluntario, a que se
refere o Codigo Civil, art. 851, reproduzido pelo proprio
regulamento, art. 289? (7)

Nao se comprehende essa aboli¢do, quanto 4 hypo-
theca, desde que o cancellamento voluntario é admittido
para os outros onus reaes, ¢ o Codigo Civil, lei substanti-
va, o consagra, de modo expresso.

Se entendermos, literalmente, o art. 296 do decreto
regulamentar citado, o pagamento espontaneo do devedor
hypothecario nido autoriza o cancellamento da hypothe-
ca, ainda que elle exhiba quitagao em bda e devida forma.
pois que esse artigo somente se refere a execu¢io promo-
vida pelo credor hypothecario, processo administrativo ou
contencioso. Seria absurdo e a interpretagio da lei nao lhe
pode attribuir absurdo. Cumpre entender o art. 296 do
regulamento dos registros como referente, tao s4, ao can-
cellamento nos casos que menciona, sem excluir outras for-
mas de extincgdo das mencionadas no art. 849 do Codigo
Civil. :
A obriga¢io foi cumprida pelo devedor, que obteve
quitagao do credor. Nao ha ahi execugio nem processo con-
tencioso. Porque estaria, nesse caso, excluido o cancella-
mento da inscrip¢io hypothecaria?

O credor pago recusa quitagio. Consignada a som-
ma devida, soffre condemnagio. Munido da respectiva sen-
tenca nio poderd o devedor pedir o cancellamento da hy-
‘potheca, por nio ser o caso de execugao de credor, de pro-

(7) Codigo Civil, art. 851: “A inscrip¢io cancellar-se-4, em cads
um dos casos de extinc¢do de hypotheca, & vista' da respectiva prova, 0%
independente desta, a requerimento de ambas as partes, se forem capases
e conhecidas do official do registro.

Regulamento citado, art. 289: O cancellamento poderd ser total ov
parcial e se referir a qualquer dos actos do registro, sendo promo bil,
pelos interessados, mediante sentenca definitiva, ou documento ha
ou, ainda, a requeritmento de ambas as partes, se capazes & conhecidas

do official. '
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cesso administrativo, nem de contencioso, em que tivesse
sido notificado?

E, se considerarmos os outros casos do art. 849, re-
solu¢io do dominio, renuncia do credor, remissio, etc.,
teriamos de concluir que esse artigo perdeu a sua validade
e que o art. 851 do Codigo Civil estd revogado pelo regu-
lamento dos registros, que, por esse modo, desorganizou
o systema instituido.

Mas nio é possivel acceitar essa intelligencia. Temos
de affirmar que os arts. 849 e 851 do Codigo Civil conti-
tinuam em vigor e que o art. 296 do regulamento nio
exclue o cancellamento a requerimento de ambas as partes.
se forem conhecidas do official.

E esta solugio apoia-se no proprio regulamento que,
no art. 295 diz: O cancellamento da znscrngao ndo im-
portard o extincgdo do direito real (?), que ndo estiver
extincto, sendo, em tal caso, licito ao credor promover no-
vo registro, o qual s6 valerd desde a nova data. Eis ahi re-
conhecida a baixa do registro deixando incolume o direito
que o regulamento denomina real.

IV. O cancellamento pode resultar de sentenga pro-
ferida contra o credor inscripto, ou seus herdeiros, em
acgdo promovida pelo devedor ou seus successores. Para
que a sentenca obrlgue o official a cancellar a hypotheca,
¢ necessario que nido esteja mais sujeita a recurso, qualquer
que seja o seu effeito, até o extraordinario interposto para
o Supremo Tribunal Federal (8).

A acc¢io do devedor, ou seus herdeiros, de que se tra-
ta, neste momento, pode fundar-se em qualquer das causas
extinctivas da hypotheca, se o credor se recusar a consen-
tir no cancellamento.

D S,

(8) Regulamento dos registros publicos, art. 294.
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V. O .cancellamerite viciado ;por -erro, dolo pu vio-
lencia ¢ annullavel, por-ac¢io do credor -movida contra .0
devedor. Decretada, por seritenca, a annullacio do cancella-
mento, restaura-se a inscrip¢ao, em virtude do :principio
de que a annullagdo .do acto restabelece -0 .estado ‘antetior.
A doutrina dominante, porem, quer que se faca ‘nova ‘in-
scripgao, que s6 produzird os seus effeitos de sua data em
deante. “Assim o requer o regimen da pkblicidade, cuja
virtude repousa na fé absoluta, que devem merecer as de-
claragGes -do registro”, diz LAFAYETTE (9). A doutrina
franceza, segundo TROPLONG e MARTOU, citadas pelo ju-
risconsulto brasileiro, é tambem neste sentido que se pro-
nuncia.

§ 211
'LEGISLACAO COMPARADA SOBRE A EXTINCAO DA HYPOTHECA

I. Extinc¢do — O Codigo Civil francez -menciona
apenas quatro factos extinctivos das ‘hypothecas:

1.° Extincgdo da obrigagéo principal;

2.° Renuncia do credor 4 hypotheca;

3.2 Cumprimento das formalidades e condi¢oes
prescriptas aos terceiros detentores para remir ‘os bens por
elles adquiridos;

4.° Prescrip¢io (art. 1.180).

Os autores francezes acham .incompleta esta enume-
ragio. Quanto 3 prescrip¢ao discutem .se o artigo citado

(9) Direito das coisas, § 250, 9. Com LAFAYETTE opinam.. LMf!c':“
"DE ALMEIDA, Dir¢ito das cowas, ‘§ 189 in fine'e AFPONSO "FRAGA, -0p .*
numero - 366
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se refre a extinctiva ou 4 .acquisitiva. PLANIOL RIPERT et
BECQUE opinam que é uma institui¢io hybrida; reunindo
as duas formas prescripcionaes; mas enterdem que, actual-
mente, nao ha razao para ser mantida, 4 vista da publici-
dade .dos registros ed inscrip¢io (1).

A extinc¢do do credito deve ser total para determi-
nar a da hypotheca. A seguran¢a real, sendo indivisivel,
subsiste integra, emquanto ha qualquer por¢io do credito
ainda nao satisfeita.

II. Cancellamento (radiation). O cancellamento
da inscrip¢io é voluntario ou judiciario. E’ voluntario,
quando nelle consente o credor, ou por ja ter sido pago ou
por outra razio; ¢é judiciario, quando ¢é decretado por sen-
tenca.

O cancellamento se effectua por meio de averbagao
a margem da inscrip¢ao, em que o conservador das hypo-
thecas declara que a inscripgao deixou de existir e refere o
acto ou a sentenca em virtude da qual se opera o cancella-
mento (2).

A baixa voluntaria da hypotheca ¢ .acto unilateral,

que se realiza.a pedido do credor civilmente capaz, expres-
.$0 ‘em acto autthnetico, segundo determina o Codigo Ci-

vil, art. 2.158. ' '
A sentenga, que ordena a radrag”io deve ser proferida

POr juiz competente e nao ser mais susceptivel de reforma.

O interessado no cancellamento pode ‘recorrer ao Poder
Judiciario para obtel-o, se o credor nio di o seu consenti-

.mento, :nos casos seguintes: @) sea. 1nscr1pgao nio se funda
m titulo sufficiente; b) se.o titulo constitutivo da hypo-

e e

(1) Suretés réelles, ns. 1.338 e '1.340 (Vol. XHI do Droit ecivil
frangais dos citados.autores.

(2) -Auery et Rau, Cours, TII, '§ 281, initio; GUILLOUARD, Priviléges

ypothéques I, n. 1.415; PLANIOL-RIPBRT et BECQUE, Suretés -réelles,
II, n. . (XHI do Dreit civil frangais) .
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theca foi annullado ou anniquilado; ¢) se o credito se ex-
tinguiu; d) se a hypotheca desapparece, como nos casos
de remissio, renuncia, prescrip¢do; e) se a inscripgio é
nulla por vicio de forma ou nao contem as enunciagoes re-
queridas por lei e a omissio causa prejuizo a terceiro (Co-
digo Civil, art. 2.160).

Os autores ainda mencionam outros casos (3).

, III. O Codigo Civil italiano, no art. 2.029, men-
ciona seis casos de extinc¢ao das hypothecas:

a) A extincgdo das obrigages:
b) A destrui¢io do immovel gravado, salvo trans-
ferencia da garantia para o somma da indemnizagio;

¢) A renunci2 dos credores;

d) O pagamento integral do preco pelo modo es-
tabelecido por lei, nos juizos de graduagio;

e) O esgotamento do prazo estabelecido;

f) A realiza¢io da condigio resolutiva.

O art. 2.030 a esses modos de extinc¢io da hypothe-
ca accrescenta o da prescrip¢ao do credito, quanto aos bens
possuidos pelo devedor, e pelo decurso de trinta annos,
quanto aos bens possuidos por terceiros.

Trata-se da prescrip¢io extinctiva ou usocapiao.
Nio se extingue a hypotheca em beneficio do devedor sem
a extinc¢io do credito (Codigo Civil, art. 2.030). Temos
ahi um modo indirecto de extinguir hypotheca. A prescri-
pcio extinctiva da hypotheca se realiza com a prescripao
do credito. Em relagio aos bens possuidos por terceiro, a
prescrip¢io resulta nio somente da prescrip¢io do credito,
como ainda do decurso de trinta annos, e neste ultimo ca-
so, por uma causa directa (4).

(3) GUILLOUARD, Traité des priviléges et hypothéques, 1I, n. 1452
PLANIOL et RIPERT avec le concours de BECQUE, Suretés réelles, deuxidme
partie, n, 857.

(4) Diritti reali di garanzia, ns. 1.010 a -.012.
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Observa NICOLA STOLFI que o futuro Codigo Civil
italiano n3o deve conservar o instituto da prescripgao ex-
tinctiva da hypotheca, o qual se era util no antigo direito
por causa da clandestinidade das hypothecas, pode, actual-
mente, ser fonte de gravissimos inconvenientes e nao cor-
responde a logica juridica, segundo a qual nio se extingue
o accessorio, quando nio se extingue o principal (5). Mas
niao é convincente essa argumentagao, pois que ¢ muito
posswel que a hypotheca desappareca por causas diversas,
por vicio da inscrip¢do, por exemplo. e, no emtanto, a
obrigacio. que ella se destinava a garantir, subsista em
todo o seu vigor, apenas sem a garantia, que, alias, pode
ser renovada. Entre nds, tambem, a prescrip¢ao como
causa extinctiva da hypotheca, oferece, como se viu, mate-
ria para controversia.

IV. O cancellamento (cancellazione) da hypothe-
ca ¢ exigido do conservador, mediante apresentacao do
acto que contenha o consentimento do credor capaz, juri-
dicamente, ‘de praticar a liberagéo do devedor (Codigo Ci-
vil, art. 2.033). Aquelle que n3o tem capacidade legal pa-
ra liberar o devedor, deve ser assistido pelas pessdas cuja
intervencdo ¢ necessaria (art. 2. 037) O pae, o tutor e
qualquer outro administrador nio podem consentir no
cancellamento da inscrip¢io relativa ao credito, sem que
este se ache satisfeito (art. 2.035).

O cancellamento pode, tambem, ser exigido do con-
servador por sentenga, ou precelto passado em Julgado,
quando a hypotheca ja nio subsiste ou a inscripgio ¢é
nulla (art. 2.036).

Se, em qualquer caso, o conservador recusa o can-
cellamento da inscrip¢do, o requerente pode recorrer ao
tribunal civil, que provera, attendido o ministerio publi-

{(5) Op. cit., nota 1 ao n. 1.010.
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co e, tambem, o conservador, em suas observagdes escriptas
(art. 1.039).

E’. como se vé, um systema semelhante an cstabele-
cido pelo direito ¢ivil francez.

V. Os modos pelos quaes se opera a extinc¢io da
hypotheca, segundo o Codigo Civil portuguez, sio os
seguintes:

a) Expurgagio (a nossa remissio);

b) Sentenga passada em juigado;

¢) Renuncia do credor; '

e) Prescripcio (6).

‘A extinc¢io da hypotheca s6 comeca a ter effeito de-
pois de ser averbada no competente registo, e s6 pode ser
attendida em juizo, quandc ¢ apresentada a certidio do
averbamento (art. 1.028),

Se o pagamento da obrigagio for annullado, renas-

cerd a hypotheca, mas o seu cancellamento subsiste 4 data

da nova inscripgio, salvo o direito que fica agp credor de
ser indemnnizado pelo devedor, dos prejuizos, que dahi

‘lhe provenham (art. 1,029).

Al

L

VI. O cancellamento da inscrip¢io hypothecaria
consiste na declaragio feita pelo conservador, 4 margem do
registro, de que o mesmo esti extincto, em todo ou em
parte (art. 989). O registro pode ser cancellado por con-
sentimento das pessdas, a quem elle interessa, ou por dis-
posicio de lei (art. 988).

Se o registro fér provisorio, poderd ser cancellado a
vista de declaragio authentica dos interessados. O registro

-

(6) DiAs Ferreira, Codigo Civil annotado, 11, p. 482, esclarece que
& prescripgio, referida nos arts. 1.026 e 1.027, é a extinctiva, que, eD-
tretanto, deve ser reconhecida. por sentenca passada em julgado.
accrescenta que, em relagio 4 hypotheca, o prazo prescripcional é o da
obrigacdo principal, porque este é que, realmente, se extingue pela pres-
cripcdo e.ndo a hypotheca.
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provisorio, por effeito de recusa do definitivo, pode ser
cancellado 4 vista de decisio do poder judiciario, que jul-
gue procedentes as razdes, que o conservador teve para a
recusa (art. 990). Serd cancellado por disposigio da lei,
quando tenha decorrido o prazo para elle ser renovado ou
convertido em definitivo (art. 991).

O cancellamento do registo definitivo pode ser re-
querido por aquelles a quem interessa, provando a extin-
c¢ao da obrigagio (art. 992).

Os paes, tutores e administradores, s6 podem con-
sentir no cancellamento da. inscrip¢ao da hypotheca dos
seus tutelados, ou administrados, no caso de effectivo pa-
gamento (art. 993).

O registro viciado por falsidade ou por outra causa
sera cancellado par virtude de ac¢ao para esse fim inten-

tado (art. 995).
E’ nullo o cancellamento do registro definitivo, fal-
tando algum dos requisitos seguintes:

1.° Declaragao expressa do respectivo conservador.
de que reconhece a identidade da pessda, que requer o can-
cellamento, ou a de duas testemunhas, que a reconhegam

2.° Verificagip do diteito, que esta: pessba: tem para
requerer, em presenca do documento, em que se funda a
peticao;

3.> Declaragio dos nomes de todos os interessados
no averbamento e designagio da data do registro cancel-
lado e da natureza delle (art. 998).

Sera. declarado nullo:

1. Quando se julgar nullo ou falso o titulo, em
virtude do qual. foi feito;

2> Em virtude de erro essencial ou frande: mas.
nestes: casos, a nullidade: s6 prejud‘icaré a: terceiros, se ja
existir. em juizo, a respeito della, acgdo, que tenha sido
competentemente: registrada. (art. 999).
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. VII. Segundo o Codigo Civil argentino, artigos
3.187 a 3.198, a hypotheca se acaba pela extinc¢do da
obrigagio principal; renuncia do credor; extinc¢iao da pro-
priedade condicional ou revogavel do immovel hypotheca-
do; perda total do mesmo; sua venda judicial; expira¢io
do prazo de dez annos; e consolidagao dos ‘direitos de cre-
dor hypothecario e do senhor do immovel hypothecado.

Se a divida é paga por terceiro, subrogado nos direi-
tos do devedor, este se desinteressa da hypotheca, mas o
onus subsiste para o devedor.

A 1nscrip¢do assegura os direitos do credor hypothe-
cario durante dez annos. Se dentro desse espaco de tempo
nao se renova a inscrip¢io, a hypotheca se extmgue mas
somente em relagdo a terceiros, porque a inscrip¢ao se re-
quer somente nas relagbes com terceiros (7).

Em nota ao art. 1.197 do Codigo Civil argentino,
edi¢io de Lajonane, em 1889, 1¢-se: “Nio designamos a
prescrip¢io entre os meios de extinguir as hypothecas, vis-
to como assignalamos somente dez annos para o direito
hypothecario. A posse adquirida em virtude de justo ti-
tulo e de bda fé, isto é, sem que a existencia do direito de
hypotheca fosse conhecida do adqulrente bastava para dar
depois de dez ou vinte annos, a propriedade da coisa ad-
qumda (lei n. 8, tit. 39, liv. 7 do Codigo romano). Fal-
tando justo titulo ou quando as condxgoes requeridas pa-
ra a [ongi temporis praescriptio ndo se encontfavam reu-
nidas, a praescriptio longzsstmt temports produzia o mes-
mo effeito, desde que a posse tivesse sido adquirida de bda
fé (lei citada). Resultava dahi que o devedor, seus her-
deiros ou os terceiros possuidores, que sabiam estar a coisa
hypothecada, nao podlam adquirir a liberdade do coisa,

(7) SALvAT, Derecho civil argentino (Derechos reales) n. 2.512.
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ou prescrever o direito hypothecario. Nio obstante, ainda
ps possuidores de ma fé, podlam depois de trinta annos,
oppor a prescrip¢ao a acgao hypothecaria movida contra
elles. O tempo de quarenta annos era para o devedor e seus
herdeiros (lei 7, tit. 39, liv. 7 do Codigo romano” (8).

Do exposto resulta que o prazo de dez annos é ex-
tinctivo e nao prescripcional, pois que a prescripgao nao é
modo de extinguir a hypotheca. A liberatoria extingue a
obrigagio, de onde resulta, por via de consequencia, a in-
existencia da hypotheca, desde entao; mas nio fere directa-
mente a seguranca real. A acquisitiva tambem ni3o extin-
gue a hypotheca, porque esta, no fim de dez annos, esta-
ra extincta por determinagio da lei. O direito hypotheca-
rio teni « sua duragdo limitada a dez annos.

VII. A hypotheca se cancella por consentimento
das partes, que tenham capacidade para alienar, ou por
senten¢a passada em julgado (art. 3.199). Esta ultima
forma de cancellamento verifica-se sempre que a averbagao
referente 4 extincgio da hypotheca nio se funda em instru-
mento sufficiente para constituir hypotheca ou quando
esta deixou de existir por qualquer causa legal, ou quando
o credito tiver sido pago (art. 3.200). O official annota-
dor de hypothecas nio poderd cancellar se nio lhe fo-
rem apresentados instrumentos publicos do accordo das
partes, do pagamento do credito ou da sentenga, que or-
dene o cancellamento (art. 3.201) .

O Projecto de reforma do Codigo Civil argentino
propde algumas alteragdes aos dispositivos acima referidos
(9). Assim é que. por exemplo, a extincgdo da hypotheca

(8) A mesma nota é reproduzida por D. ANTOKOLETZ, no seu Co-
digo Civil interpretado pela jurisprudencia, II, art. 1.197.

(8) Reforma do Codigo Civil, Buenos Aires 1936, Vol. 1 ps. 183
e 184, vol. II, ps. 651 a 653.
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#io fith de -dez atnios apds a-itisctipcao-do- regrsffa ‘éspecti-
Vo hio apparece 1o Projecto. Ao -cotiteatio, -5 ‘seu srtigo
1.753 diz: “Pelo ‘transcursd ‘de quatents annos, a -contar
do dia da fﬁsérnpgaof ainds que se ‘tentya convencionado
prazo maior”, termina -2 hypothec’é ‘A ipresctip¢io hio €
desighada éﬁtre a8 -causas-extitictivas -da -hypotheca.
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CAPITULO XX

DO REGISTRO DE IMMOVEIS (1)

§ 212

NOCAO GERAL E EVOLUCAO, NO BRASIL, DO REGISTRO
DE IMMOVELS

I. O registro de immovers é o instrumento da pu-
blicidade das muta¢des da propriedade e da institui¢ao dos
direitos reaes sobre immoveis. A lei anterior denominava-p
geral, mas fora organizado em referencia 4 hyppotheca.
O Codigo Civil aproveiton o mesmo apparelho, dando-
lhe maior amplitude.

(1) Veja-se a bibliographia do § 37 desta obra, no vol. I. Adde:
SoriANe NET0, Da publicidade material do registro immobiliarie, Recife,
1940; (nesta obra a pags. 28-29, lé-se o que & esse respeito escreveu o
prof GonoiM FiLHO); LysipPo GARCIA, Registro de immoveig, I, ps. 3 a 6
e 99 a 131; JosE AuGusTo CESAR, Sobre o registro de immoveis, na Revista
de Faculdade de direito de SGo Paulo, vol. XXXI, ALvARO MOREIRA, Re-
gi8trog publicos; SERPA LoPEs, Tratado dos registros publicos; MELCHIA~
DES PICANGO, Dos registros publicos; Proyecto primitivo, ps. LXXXIII
8 LXXXIV e arts. 996 a 1.007; PHILADELPHO AZEVEDO, Registro de im-
Mmoveis (Valor da transcripg¢do).

e
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Apparelbo de publicidade, o-registro deve -ser accessi-
vel a todos os interessados, ou a todos os que lhe desejem
ver os livros. O-official do registro-nao tem que indagar da
razao pela qual a-pessda quer examinar os assentos do re-
gistro, nem -pode negar a certidio de actos exarados nos
seus livros.

O registro de 1mmoveis, porem, nio se limita a dar
publicidade aos -actos juridicos referentes as mutagOes da
propriedade, A constituicao, transferéncia e modificagGes
dos direitos reaes, em geral, devem reflectir-se nesse-registro,
afim de que elle dé, na medida do possivel, exactas infor-
magoes a respeito do estado dos bens de raiz.e suas altera-
¢Oes, assim como dos direitos reaes, que os ampliam -ou
detrdem.

II. Ji no § 37, ao tratar-se da transcripgao, veio 4
discussio o assumpto deste paragrapho. Agora ¢ elle con-
siderado de modo mais geral.

A lein. 1.237, de 24 de Setembro de 1864, que re-
formou a leglslagao hypothecaria entio existente, estabe-
lece a transcrip¢io. dos bens. susceptiveis de hypotheca 2
dos direitos reaes, como formalidade necessaria 4 transmis-
s30 entre vivos dos primeiros e & constltmgao dos. segun-
dos, afim de valerem a respeito de terceiros (art. 6.°). E
instituiu o reglstro geral -para -a transcnpgao desses actos €
inscripcdo das hypothecas (art. 7.%), o qual foi regulado
pelo decreto n, 3. 453, de 26 de Abril de 1865. Este de-
creto. declara, no seu art 257 -que antes da - transcrlpgao
os actos de transmissio entre vivas de bens susceptiveis de
hypotheca sao. 1smp1es contractos, que somente obrigam
as partes contractantes. Eram excluidos da transcrip¢ao
as transmissOes hereditarias e os actos Judxcxarlos Os onus
reaes passavam, com o immovel, para o dominio do adqui-
rente ou.successor (art. 6.% § 3.°% da lei e 262 do.decreto).

Esta orgamza;ao da »propnedade foi o ponto de pat-
tida da evolti a0, -qu 1ton.a - aperfelg.oaf -a, até.que.0
pensamento. juridic n 2 forma actual.
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O decreto n. 169-A, de 19 de Janeiro de 1890, ar-
tigo 8., reproduz o de egual numero da lei de 1864, assim
como reproduz o setimo, que instituiu o registro geral. A
regra do art. 6.°, § 3.° ¢ identica 4 da lei anterior.

Ha, sem duvida, modificacdes sensiveis entre as duas
leis. Por exemplo. com a de 1890, desappareceram as hy-
pothecas geraes, da mulher casada, dos menores e inter-
dictos, todas as hypothecas legaes devem -ser especializa-
das e inscriptas; entre os onus reaes se menciona o penhor
agricola, desconhecido da lei de 1864; as debentures tam-
bem nio se destacavam nessa lei; a ac¢ao hypothecaria é
executiva e nao mais a assigna¢io de dez dias.

Um ponto essencial, em que ambas as leis coincidem,
tanto na numeragao guanto no edicto, é na declara¢io do
art. 8.°, § 4.°: A transcrip¢do ndo induz a prova do domi-
mo, que fica salvo a quem fbr. Destdava este dispositivo
do que estatuiam as leis citadas com referencia ao caracter
das rela¢Ges juridicas translativas de diminio: valor res-
tricto entre as partes, mero contracto.antes da transcrip¢io
ou inscripgio; valor extensivo a terceiros .depois da trans-
crip¢ao -ou inscrip¢do. Originou-se dahi dissidio entre os
nossos juristas, o Qqual repercute ainda, .actualmente,
nio abstante a clateza dos dispositives do Cedige Civil,
que alguns autores nio querem acceitar, .como sdam e co-
mo representam © pensamento dominante no systema
adoptado.

III. Nas Observa¢Ges para -ésclarecimento do Pro-
jecto de Codigo Civil Brasileiro, [é-se o seguirite, com re-
ferencia ao registro predial:

“O pensamento, que presidiu ao preparo deste c?a‘:p'l:i-
tulo (do rgeistro predial), foi estabelecer um systema mais
cabal para a transmissio dos bens immobilarios, por actos
entre 'vivos. _ y

J3 se havia, previdentemente, declarado.que todos os
-actos -entre vivos, translativos da propriedade immovel,

—
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estao sujeitos a transcripcio (2): tambem que todos os
actos sujeitos a transcripgao somente depois della operam a
translacio do dominio. Agora, dando ao pensamento ma-
nifestado nessas disposi¢des o seu natural complemento, se
cstatue que as averbacOes do registro predial fazem, até
prova em contrario. presumir o dominio em favor de quem
ellas o declaram. Feita, judicialmente, a prova de que as de-
claragoes do registro sao erroneas. serao ellas rectificadas.

A lei actual diz: “a transcrip¢ao nio induz a prova
do dominio, que fica salvo a quem for” (decreto de 19
de Janeiro de 1890, art. 8.°, § 4.°). Em justificacio
do systema, actualmente. em vigor, pondera o conselheirc
LAFAYETTE (3) que a transcrip¢ao nio ¢é sinao “uma tra-
di¢ao solemne”, e, como tal, nio pode transferir direito,
que nao tem o alienante nemo plus juris ad alium transfer-
re potest quam ipse habet”. Sob o ponto de vista ao syste-
ma francez, essa ¢, sem duvida, a verdade, mas a questao
fundamental nesse assumpto, ¢ a de saber se é sufficiente
para um bom sytema de propriedade immobiliaria e de
garantia hypothecaria fazer da transcrip¢ao um sim-
ples meio de publicidade dos actos translativos do do-
minio. A maior parte dos modernos escriptores francezes,
BEssON, RAOUL DE LA GRASSERIE, PLANIOL, entre ou-
tros,condemnam, por deficiente, o systema francez. DI-
DIMO DE VEIGA, entre nds, considera esse mecanismo de
effeito negativo, porque “apenas offerece: aos terceiros,
uma indicagao illuscria” (4). '

. Os receios, formulados por alguns juristas patrios,
sobre serem infundados, nao teriam applicagio cabal, no
regimen acceito pelo Projecto, porque nao se propSe uma
dessas reformas radicaes, que subvertem, nos seus funda-
mentos, um systema preexistentes, ‘mas um simples refor--

(2) Com apoio em LAFAYETTE, Direito das coisas, §§ 50 e SI.
(3) Direito das coisas, § 49, nota 2 (51 da 3.2 edicdo}.
(4) Direito hypothecario, n. 220,

.«jr';f\“ BDJur
w40 httpef/bdjurstjus.br



DO REGISTRO DE IMMOVEIS 371

¢amento, no intuito de obter-se mais firme consolidacao
da propriedade immovel, como alids ji o reconheciam co-
mo necessario alguns dos juristas brasileiros, que estuda-
ram o assumpto, por occasiao de se discutir a reforma hy-
pothecaria de 1864” (5).

O systema proposto era, em poucas palavras, o se-
guinte: A propriedade immovel transferir-se-ia pela ins-
crip¢ao no registro de immoveis; e a constituicio (ou
transferencia) de direitos reaes sobre immoveis, egualmen-
te. resultaria da inscrip¢ao no registro. Essa idéa era tra-
duzida pelos artigos 605, 609 e 777, entre outros.

Art. 605. Adquire-se a propriedade immovel, entre
vivos: a) Pela inscrip¢do, no registro predial, do titulo
habil. para transferil-a.

Art. 609. (Da seccao II, que se inscreve: Da acquist-
¢do pela inscrip¢do do titulo) : Estdo sujeitos d inscrip¢do,
no registro predial, os actos habeis para transferir a pro-
priedade immovel, entre vivOs, sejam gratuitos ou one-
rosos.

Art. 777. Os direitos reaes sobre immoveis, consti-
tuidos ou transmittidos por actos entre vivos, adquirem-se,
unicamente, depots da inscrip¢do, no registro predial, dos
respectivos titulos.

O registro nio era, como pelo Codigo Civil nao ¢,
ismples publicacdo dos actos translativos da propriedade
immovel, entre vivos, dos constitutivos e dos translativos
dos direitos reaes sobre immoveis alheios; a inscripgao no
registro ¢é que operava a constitui¢do ou transmissdo dos di-
reitos e onus reaes. Tudo isso esti dicto com a devida
clareza. ,

Todavia o registro pode estar errado por uma causa
qualquer. Por isso, o art. 1.000 do Projecto estabelecia:

(5) Paginas LXXXVIII e LXXXIX da 2. edi¢io official do Pro-
Jecto e ps. 36-37. dos Trabalhos da Camare dos Deputados.
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“Se o teor do registro predial, em relagio a um direi-
to real, ndo traduz a verdade da situagio juridica existen-
te, a pessda, por elle prejudu;ada pode reclamar a:sua recti-
ficagdo, por acgdo competente’.

Somente em face de sentenca passada em julgado era
licito- alterar. o registro.

IV. Por occasiio de discutir-se o Projecto de Co-
digo Civil perante a Commissio especial do Camara dos
Deputados, essa materia foi debatida. E na reuniio de 2
de Dezembro de 1901, depois de rapida exposigio da mar-
¢ha: das 1déas referentes 3 transferencia da propriedade im-
movel, que julguei opportuno recordar, affirmei-

“Para: corresponder a essa necessidade de publicida-
de, de certeza, de garantia dos direitos sobre immovets, 2s-
tabeleceram os legisladores providencias differentes, nas
quaes ora predominam certas. consideragOes, ‘ora certas ou-
tras, o que faz com.que as legislagdes modernas se apre-
sentem como constitwindo dois systemas differentes: ©
francez e © germanico, ou, segundo uma classificacio mais
exacta, o das transcripcOes ¢ o do registro predial. E' bem
claro que as diversas legislagGes. incluidas nos dois grupos.
nao apresentam uniformidade nas suas dlspos1§oes,, mas

~existem nellas caracteres predominantes, que autorizam a
fazer a alludida distribuigio..

“Incluem-se entre as leglslagoes, que adoptaram e
systema francez da transcrip¢ao: a Belgica, a Italia, a Gre-
cia e a2 Hollanda. E entre as que preferiram o systema do
registro- predial: a Allemanha, a Hespanha, Portugal, a
Austtia 2 © Mexico (3).

“Emm Franca, a exigencia legal da transcripgio Vveio
crear uma efficacia puramente relativa, como dizem AU-
BRY et RaW, para o5 titulos translativos mao transcriptos.

(6) W. 7o que e wexpoz mo § 37 do wol. T desta .obra.
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\

“E\ssnv efficacia relativa ndo se coaduna com o caracter
absohrto\daa propriedade, que o direito francez proclama,
e que se transfere pela simples forca dos contractos. Daht
a necessidade logica, que se impoz a alguns espiritos, de
reconhecer, \na transcrip¢ao, o modo normal da transferen-
cia da propriedade immovel, nos paizes cujas legislacdes
adoptaram o systema francez. “O estado actual de nossa
civilizagio reclama, evidentemente, diz MAYNZ, como
modo legal de transmissio da propriedade a transcrip¢do
nos registro publicos, podendo admittir-se a tradicio co-
mo meio subsidiario, nos casos em que a individualidade
da coisa n3o se manifesta, assis' energicamente, para ad-
mittir a transcrip¢do, o gue acomtece COm a Malor parte
das coisas moveis. E’ tambem, de facto, o principio, que
nos rege. presentemente, em consequencia da combinacao
do art. 2.279 do Codigo Napoledo com as novas lers so-
bre o regimen hypothecario, sobre a propriedade immo-
vel e sobre a propriedade dos navios (Droit romain, L
& 106. nota 9).”

“Na Hollanda e ne Chile, como ja tive occasiao de
recordar, a let faz expressa declaracdo de que a transcri-
p¢io do titule. no registro conservatorio, substitue, para
os immoveis, a formalidade da tradi¢io, que completa o
acto de transferencia da propriedade.

“Na Grezia, por occasido de se discutir a lei sobre a
transcripcio. o assumpto fol, largamente, debatido. Re-
ferindo-se ao systema. que distingue entre a transmissao
com: effeito somente para as partes comtractantes e a trans-
missio com effeito a respeito de terceiros, dizia o ministro
da justica desse paiz: “Tal systema ¢ inconsequente. A
propriedade é um direito absoluto, cujo valor consiste em
afastar tode o mundo; loge a propriedade, que, na Fran-
¢a, nio tem forca, desde a conven¢io até a transcrip¢io,
sendo entre duas pessbas, é chamada, mentirosamente, pro-
priedade. E’ uma significacio que se contradiz. Até a
transcripcio, continua FERRON, informando-mos sobre o
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que, afinal, estabeleccu o legislador heleno, o comprador
tem, somente, um direito de¢ credito; o direito real nao se
transmitte senio no momento da mencio do contracto
no registro.

“Na Belgica, extendeu-se a formalidade da trans-
crip¢io a todos os actos, quer translativos quer meramente
declarativos da propriedade e de outros quaesquer direi-
tos reaes. que nao sejam privilegios, destacando-se a hy-
potheca (lei de 16 de Dezembro de 1851, art. 1). Mas
1sto nao satisfez aos juristas, que sentem a necessidade de
dar-se um passo adeante, no sentido de estabelecer-se um
systema. do qual resultem, para a valorizacao da preprie-
dade, estes tres elementos: — a prova, a publicidade e a
legalidade da transmissio da prepriedade.

“Consiste a prova em que as inscripcdes do registro,
emquanto nao forem, por sentenca declaradas nullas, sao
tidas por verdadeiras.

“A legalidade consiste em que o encarregado do re-
gistro, que na Allemanha, é uma autoridade competente,
habilitada, tem o direito de examinar os titulos e pedit
as partes que justifiquem a exactid2o do que esti nelies
contido, a verdade da declaragao da vontade expressa no
titulo. . .

O Snr. ANDRADE FIGUEIRA — Isso é incompativel
com a nossa indole.

O Snr. CLovis BEVILAQUA — E. fifnalmente, Snr.
Presidente, a publicidade que tem um duplo effeito: —
Em relagao aos capitaes, primeiro, porque estes, sendo. pot
via de regra, timoratos, nio se vio arriscar, facilmente,
em transac¢Oes, que tenham por base o credito real. nao
tendo conhecimento completo, pleno, do estado civil (2
expressio nio é minha, é corrente em direito) da pro-
priedade do immovel. Em relagio aos proprietarios, a van-
tagem estd na facilidade, que terio de, apresentando o sett
direito, tal como elle realmente &, obter a attraccio dos
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capitaes e poderem. assim, fazer exploracdes efficazes das
terras que possuem.

“T'ratando nos de organizar o Codigo Civil. era na-
tural que nos preoccupassemos com esse 2ssumpto, e, en-
tac. suppuz eu que era 0OcCcasiao propria, se nao de in-
troduzir, entre nds, porque parecia impossivel, o systema
chamado germanico. cm sua plenitude, porque elle de-
pende da propriedade cadastrada, ao menos no que tem
de essencial e applicavel, sem dependencia de cadastro.

"Fo1 o que fez o Projecto, determinando que a pro-
priedade i1tamovel se adquiria pela inscripcio do titulo
transiat'vc no registro predial.” (3)

IV. O Projecto declarava quaes os actos que de-
viam constar do registro predial: — a inscrip¢ao dos ti-
tulos de transmissao da propriedade sobre immoveis; a
inscrip¢ao dos titulos constitutivos dos direitos reaes so-
bre immoveis alheios; a inscrip¢io das hypothecas. E
accrescentava, no intuito de ir tornando melhor conhe-
cido, o estado da propriedade: a descrip¢io dos immoveis
cuja acquisicao ainda nao constasse do mesmo registro.

A Commissio revisora, nomeada pelo Governo, eli-
minou essa ultima clausula, que, ndo sendo de conteudo
obrigatorio, se destinava a ir fornecendo elementos infor-
mativos sobre a riqueza territorial.

V. O Codigo Civil declara:
Art. 856. O registro de immoveis comprehende:

I. A transcripgdo dos titulos de transmissio da pro-
priedade.

——

(7) Codige Civil brasileiro, trabalhos relativos d sua elaboragao
(publicacio official), vol. III, ps. 1.027 a 1.029. E’ de notar-se que,
:em relacao 4 publicidade, alludi somente ao ponto de vista pratico. 0]
Juridico ja féra attendido.
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II. A transcmipgdo dos titulos enumerados no art.

532 (8).

IIl. A tramscripgio dos titulos comstitutives e
onus reaes sobre coisas alheias.

IV. A inscrip¢ao das hypothecas.

V. A lein. 4.827, de 7 de Fevereiro de 1924. rcu-
nin os registros instituidos pelo Codigo Civil. mantendo-
lThes, entretanto, Os respectivos caracteres, em Cinco gru-
pos: o das pessOas naturaes, o das pessdas juridicas, ©
de titulos e documentos, o de immoveis e o da proprie-
dade literaria. scientifica e artistica. A essa lei foi dado
o regulamento n. 18.542, de 24 de Dezembro de 1924,
que trata do registro de immoveis mos arts. 173 a 279.

Onze annos depois esse regulamento foi substituido
pelo regimen estabelecido no decreto n. 4.857, de G de
Novembro de 1939, modificade pelo decreic n. 5.318,
de 29 de Fevereiro de 1940. Segundo esta legislaczo em
vigor, o registro de immoveis comprehende:

a) A inscripgdo:

I. Do instrumento publico da institui¢zo do bem
de famalia:

II. Do instrumento publico das conveng¢des ante-
nupciaes;

{I1. Das hypothecas legaes ou convencionaes;

IV. Dos emprestimos por obrigagbes ao portador;

V. Do penhor de machinas e apparelhos utiliza-
dos na industria, installados e em funccionamento, com
seus respectivos pertences;

(8) Sifio os julgados, que pbem termo & indivisho; v sentencds,
que, nos inventarios e partilhas, adjudicamn bens de raiz em pagame?@
de dividas da heranga; as arrematagdes ¢ adjudicagbes em hasta publica:
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VI. Das penhoras. arrcsics € scquestros de immo-
veis;

VIII. Do memoria!l de lotcamente de terrencs mr-
banos e ruraes, para a veanda dec lotes a prazo ou pres-
tagoes;

IX. Do contracte de locaczo de predio, no qual
tenha sido fcomignada clausula de wigencia, no caso de
alienacao da coisa locada (Codigo Civil, art. 1.197):

X. Des titulos das servidoes nio apparentes, para
a sua constitiigao;

Xi. Do usofructc € do uso sobre immoweis ¢ da
habita¢ao, quando nao resultarem do direito de familia;

XiI. Das rerndas constituidas sobre immoveis.

XIII. Dos contractos de penhor rural (lei n. 492,
de 30 de Agosto de 1937);

XIV. Da promessa de compra de immovel nio lo-
teado, cujo preco deva pagar-se a prazo, €m uma ou mais
prestacoes, bem como das escripturas das promessas de
venda de immoveis em geral (art. 22 do decreto-lei n.
58, de 10 de Dezembro de 1937 e decreto n. 3.079, de
15 de Setembro de 1938).

b) A transcripgio:

1. Da sentenca de desquite ¢ de nullidade ou annul-
lagao de casamento, quando, nas Tespectivas partﬂhas ex1s-
tirem immoveis ou direitos reaes sujeitos i transcripgao;

II. Dos titulos ou a inscripcio dos actos entre vi-
vos relativos aocs direitos reaes sobre immoveis, quer para
a acquisicio do dominio, quer para a validade contra ter-
ceiros;

{I. Dos titulos translanvos da prspnedade immo-
vel entre vivos, para a sua acquisig3o e estimagao;
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‘IV. Dos julgados, nas ac¢des divisorias, pelos
quacs se puzer termo a indivisio;

V. Das sentencas, que. nos inventarios e parti-
lhas, adjudicarem bens de raiz, em pagamento das di-
vidas da heranca:

VI. Dos actos de entrega de legados de immoveis,
dos formaes de partilha e das sentenc¢as de adjudicacio em
inventario. quando nio houver partilha;

VII. Da arrematagio e da adjudicacio em hasta
publica:

VIII. Da sentenca declaratoria da posse de immo-
vel, por 30 annos, sem interrup¢io nem opposi¢io, para
servir de titulo ao adquirente por usocapiio;

IX. Da sentenca declaratoria da posse incontesta-
da e continua de uma servidao apparente, por 10 ou 20
annos, nos termos do art. 551 do Codigo Civil, para ser-
vir de titulo acquisitivo;

X. Para a perda da propriedade immovel, dos ti-
tulos transmissiveis ou dos actos remuneratorios.

c) A averbagdo:

I. Das convencdes antenupciaes, especialmente em
relagio a0s immoveis existentes, ou posteriormente adqui-
ridos, que forem attingidos pela clausula exclusiva do re-
.gimen legal;

II. Na inscricio da sentenca de separagao do dote;

III. Do julgamento sobre o restabelecimento da
-sociedade conjugal;

IV. Da clausula de inalienabilidade imposta a im-
moveis pelos testadores e doadores;

V. Por cancellamento, da extincgio dos direitos
reaes;
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V1. Dos contractos de promessa de compra ¢ ven-
da de terreno loteado, em conformidade com as dispo-
- sicoes. do decreto-lei n. 58. de 10 de Dezembro de 1937:

VII. Na transcrip¢ao da mudanga dc numeracio,
da reconstitui¢io, da demoli¢io e do desmembramento de
immoveis:

VIII. Da alteracio do nome por casamento ou des-
quite;

[X. Dos apartamento, em edificio de mais de cinco
andares, nos termos da lei n. 5.481, de 25 de Junho de
1928. para effeito exclusivo de discriminacao e de nu-
meracao (Regulamento dos registros publicos, art. 178).

Dos varios casos de transcrip¢ao acima indicados nem
todos operam transferencia de dominio. Esse effeito ¢
dado aos declarados no art. 239 do regulamento dos re-
gistrcs publicos, que, depois de enumerar, resume-oOs syn-
theticamente, para abranger outros possiveis, dizendo:

“Estao sujeitos a transcripcao no livro 3, para ope-
rarem a transferencia do dominio, os seguintes actos: . . .
IX. Em geral os demais contractos translativos de im-
movets, inclusive de minas e pedreiras, independentemente
do solo, em que se acharem. Reaffirma-se o effeito da
transcrip¢io: opera a transferencia do dominio nos actos
translaticics dos immoveis.

§ 213
DO vALOR JURIDICO-SOCIAL DO REGISTRO DE IMMOVEIS

I. Como ja se tem, por mais de uma vez, referido.
o direito anterior consagrava a regra de que a transcripgao
nio induzia prova de dominio, que ficava salvo a quem
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fosse. O Caodigo Civil aboliu ¢ssa regra, em virtude da
qual a transcripcao era simples communicacie ao publico
do acto translative da propricdade. Para o Codigo Ci-
vil, o registro de immoveis tem os seguintes effeitos:

a) E’ modo de adquirir immovets entre vivos. com
a transcrip¢do do titulo de transferencia.

Os arts. 530, I, 331, 532, II ¢ II e 533 assim o
declaram de modo preciso e muito claro. Adquire-se a
propriedade immcvel, diz o art. 530, I: Pela transcrip-
¢ao do titulo de transferencia no registro do immovel.
O art. 331, confirma o principio consignado no anterior,
n. I; o art. 532 sujeita a registro as sentengas, que. nos
inventartos e partilhas, adjudicam bens de raiz em pa-
gamento das dividas da heran¢a, as arremata¢des e adju-
dicagbes em hasta publica; e o art. 533 declara que os ti-
tulos translativos da propriedade immovel, por acto entre
vivos, assim como os referidos no art. 532, ndo transfe-
rem o dominio. sen3o da data em que se transcreveram.

Deante desses dispositivos, nio é possivel desconhe-
cer a verdade da proposigio acima, que assignala a ,im-
portancfa fundamental do registro de immoveis, quanto
a seguranca da propriedade dos bens de raiz, e distanca,
neste partrcular O systema actual do anterior, no que
diz respeito & organizacio da propriedade, apesar do. que
tentara o decreto n. 370, de 2 de Maio de 1890C.

Confirmando o que acaba de ser exposto. diz o art.
860, paragrapho unico do Codigo Civil: “Emquanto se
nao transcrever o titulo de transmissao, o alienante con-
tinwa a ser havido, como dono do immovel e responde por
seus encargos”. Ji, anteriormente, o decreto n. 370, de
1890, art. 234, ousara avangar regra semelhante, ainda
que de modo menos incisivo. Actualmente o regulamente
dos registros publicos, em sew art. 239, mencionado no
final do § anterior, diz: — Estardo sujeitos d transcrip-
¢do para operaremy o domimio... os actos que enuymera:.
abrengendo todos os translativos de immouveis.
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b) FE’ modo de constituir ¢ transferir direitos reaes
sobre tmmovets alheios, anio os de gozo quanto os de ga-
rania.

Declara o art. 676 do Codig@ Cival:  “QOs direitos
reacs sobre immowvess, constituidos ou transmittidos por
actos entre vivos, sO se adquirem depois dg {ranscripgdo
ou da inscripgd@o, no registeo de immoveis, dos referidos
titulos, salvo os casos expressos neste Codigo™.

A clausula final deste artigo — salvo 0s casos expres-
so0s neste Codigo, serviu de fundamente 3 opiniac de ai-
guns juristas, para interpretarem o art 697 do Codigo
Civil, como se elle pretendesse estatuir que somente as ser-
vidoes nao apparentes estavam sujeitas a registro. E o
que ¢ mais grave ¢ gue, apesar dessa OpiNiao ser incontes-
tavelmente contraria ao systema adoptado pela codifica-
¢20, o regulamento dos registos publiccs a acolhen.

Mas, ainda com esse desvio, a proposicao da letra b
£ exacta, porgue a eX<epgao nao desiroe a regra.

¢) Determina a extincg@o do direito real, guando.
por exemplo, este passa de uma pessda para outra; guan-
do, consumado © USOCapiao, se ramscreve A Sentenca que
0 meconhece; quando € cancellada a inscripgao da hypo-
theca.

d) Nas suas inscripgoes e transcripgoes offerece a
prova da existencia do dominio e dos outros direltos reaes
sobre immoves.

E’ consequencia mecessaria dos principios affirma-
dos, acima, nas letras g ¢ b.

Essa prova, porem, nio ¢ absoluta. Presume-se per-
tencer o direito real d pessda, em cujo nome se inscreveu
ou transcreveu, diz o Codigo Civil, art. 859 (1). Essa
presumpgao pode ser destruida; mas, emquanto nao o &,
serd o registro affirmagio irrecusavel da existencia do di-

e e
{1) TRegulamento dos registros publicos, art. 227.
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— —— ——

reito real. Somente por ac¢io propria podera O interessa-
do pedir a rectificagido, salvo se na transcrip¢io ou ins-
cripgdo se tiver insinuado nullidade absoluta, casc em quc
0 juiz competente podera pronuncial-a nos termos do art.
146 (2).

Se os interessados concordarem na rectificacao do re-
gistro poderdo requerel-o ao official. Essa rectificacio
sera um novo registro. E’ solu¢io racional esta, que cons-
ta dos Codigos Civis suisso, art. 977, e allemio, art. 894.

O citado artigo do Codigo Civil suisso, dispde: “Sem
o consentimento escripto dos interessidos, o conservador
do registro nao podera realizar rectificacio alguma, salvo
decisio do juiz. A rectificagdo pode ser substituida pelo
cancellamento da inscrip¢ao inexacta seguida de inscrip-
¢3o nova. Os simples erros da escripturagio rectificam-se
de officio na conformidade de uma ordenacao do Conse-
lho Federal”. O nosso regulamento dos registros publi-
cos, a respeito desta ultima determinagio da lei suissa, diz:
“Os erros commettidos na tomada de indica¢Oes constan-
tes dos titulos poderio ser rectificados, a requerimento do
interessado, mas sé produzirio effeitos dahi em deante,
salvo quanto aos enganos evidentes commettidos no re-
gistro e que nio possam acarretar prejuizos a terceiros, os
quaes serdo corrigidos pelo official, com as devidas cau-
telas”. .

e) Dd publicidade ds mutacées e modificages do
dominio, d constitui¢do e d transferencia dos outros di-
reitos reaes sobre immouveis.

Os officiaes, bem como as reparti¢des encarregadas
dos registros sio obrigadas a passar as certides requendas,
independentemente de despacho judicial e a mostrar as
partes os livros do registro. No caso de recusa ou demora

(2) Regulamento citado, art. 229.
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da certidao, o interessado podera reclamar a autoridade
competente (3).

A publicidade pelo registro é um dos principios fun-
damentaes do regimen adoptado, como ji foi affirmado,
em outro logar. '

f) Legaliza os actos constitutivos e translativos dos
direitos reaes, porquanto, sem O registro, nao existem; e
O processo para a sua transcrip¢aio ou inscrip¢ao, com o
direito conferido ao official de levantar duvidas, para que
0 juiz as resolva, destina-se a dar seguranga ao que se acha
exarado nos livros do registro.

II. O art. 859 do nosso Codigo Civil teve por fonte
o art. 891 do allemio. Ambos declaram que se presume
pertencer o direito real 4 pessda, em cujo nome se acha
1nscripto.

- O art. 892 do Codigo Civil allemio, principio, ndo
diz coisa muito differente. S3o estes os seus termos: “Se
alguem adquiriu por acto juridico direito sobre um pre-
dio (Grundstueck), ou sobre tal direito, o conteudo do
registro predial é considerado exacto em seu proveito, sal-
Vo se uma contestacdo dessa exactid.o foi inscripta, ou
se a inexactidio for conhecida do adquirente”. Vé-se des-
se dispositivo que o teor do registro pode ser contestado,
e que deixa de ser exacto, desde que o adquirente conhe-
cia a inexactidio do registro. Assim tambem é entre nds;
apenas o nosso Codigo Civil nao destacou o caso previsto
pelo allemio, por se achar elle incluido no de erro: se o
teor do registro de immovets ndo exprzmzr a verdade. . .
(art. 860).

‘Alias nao pretenderam os collaboradores do Codigo
Civil brasileiro que se adoptasse, integralmente, o syste-
ma dos livros prediaes da legislacio allema; mas apenas.

- - .

(3) Regulamento citado, arts. 19 a 24.
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como por varias vezes se tem repetido, colber desse sys-
tema O que parecesse mass capaz de adopgac emtre mos.
Resulton dessa orientagao um comjuncto de mormas, que
approximam o nosso direito do alfemao, no que diz res-
peito i constituigio e transmissdo, entre vivos, de direitos
reaes, sem, contudo, reprodezil-o. E assim, cada um del-
les tem a2 sua phystonomia propria.

A presumpcao referida no art. 859 esta a dizer que
o titulo transceipto ouw inscripto assegura o direito real &
pessda a quem se declara pertencer, emguanto, pelos meios
legaes, ndo se prova o comtrario. Nio é possivel deixar de
ver que ha differenca relevante emtre essa seguranca e a
declaracio do direito anterior, que aifirmava nio induzir
a transcripgio prova de domimio,

O Codigo Civil nio estabelecen um registro intamg-
vel, ainda quando inexacto. Seria excessivo. Deu-the, po-
rem, o valor de affirmar o direito, emquanto nio fosse
cancellado, mediante semten¢a, documento habil ou a re-
guerimento das partes, se capazes (regulamento dos re-
gistros publicos, art. 289).

Os livros do registro tém fé publica.

QO art. 968, paragrapho unico, do Codigo Civil, con-
fere, ao que pagou por etro, o direito de reivindicar o wm-
movel alienado por quem ‘o recebeu indevidamente, quan-
do a aliemagio foi a titulo gratuito, ou estava de ma fé o
terceiro adquirente. Em tal caso, nio tendo havido recti-
ficacio do registro (art. 967), o que pagou por erro tem
de destruir a presump¢io, que o registro creara, com fan-
damento na transcripgio. Nio differe este caso dos de
erro do registro, por qualquer outra causa.

“Se aquelle que indevidamente recebeu um tmmovel,
o tiver alienado em boa fé, por titulo oneroso, declara o
principio desse mesmo art. 968, responde somente pelo
preco recebido; mas se obrou de mi ¢, além do valor do
immovel, responde por perdas e damnos”. Vale dizer:
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quando o accipiente altena a titulo oneroso, o registro per-
manece, esteja elle, ou nio de boa fé, quando aliena, Res-
ponde, somente pelo valor do immovel, se estiver de bba
fé, e mais por perdas ¢ damnos se de mi fé dispoz do
immovel.

No caso de nio ter aliemado o immovel terd de res-
tituil-o e o registro sera rectificado (4).

e s

(4) Q© assumpte deste paragrapho tem.side objecto de controversia

bre: os. nossos jurisperites. A opinide nelle exposta encontra de modo

gﬂ'ﬂfl[, apoio no que escreveram L¥sipPo Garcia (Registro de immoveis),

"HILADELPHO AzEvEne (Registros publicos); ArNotpo MEDEROS (mo Ar-

ehive Judiciaris, wol. XLII), FraNcrsoo BERTING DE ALMEDA Prapo

rensmissGo da propricdade tmmovel), CarvarLHo SaNtos (Codigo Co-
#il,-X}, GALDING DE SIQUEIRA, PAULO DE LACERDA, SA FRERE.

. Em sentido contrario os professores da Faculdade de direito do Re-
dfe: Gonpiw Firwo e SoriaNo Nero. Aquele em artigo publicado na
Bevista de direito, vol. 68, e este mno livro, Publicidade material do re-
Mt immotitiaria, Recife, 1940. B

— 25
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CAPITULO XXI

DO SYSTEMA TORRENS

§ 214

NOCAO GERAL. LEGISLACAO PATRIA A RESPEITO

I. O systema Torrens é originario da Australia,
onde foi adoptado pelo parlamento, em 1855, na inten-
¢ao de se estabelecer um regimen da propriedade territo-
rial mais seguro e mais s1mples E’ devido 4 iniciativa de
Sir Robert Torrens, razio pela qual se lhe di, geralmente,
essa designac¢ao, que lembra o seu organizador. A deno-
minagio official é registration of tittle, registro do titulo.
Realmente ¢ o titulo da propriedade que se registra e nio
o acto, que a transfere. As diversas provincias da Aus-
tralia applicaram esse systema, que teve entrada em diffe-
rentes paizes e nao conseguiu adaptar-se em outros. Prin-
cipalmente nas colonias inglezas da Oceania é o systema
preponderante.

II. No Brasil, o systema Torrens foi introduzido
pelo decreto n. 451-B, de 31 de Maio de 1890, e seu re-
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gulamento promulgado pelo decreto n. 955-A, de 5 de
Novembro do mesmo anno {*).

O art. 1.° do decreto n. 451-B facuita a inscripgao,
no regimen por elle estabelecido, de todo immovel suscep-
tivel de hypotheca ou de onus real. QObriga, porem, as
alienacOes das terras publicas a se submetterem 4 essa nor-
ma, sob pena de nullidade. Tambem seriam obrigatoria-
mente S0 jeitos a esse regimen os terrenos e predios {expres-
soes do decreto) da Capital Federal, no perimetro marca-
do pelo imposto predial.

QO proprietario deve requerer ao juiz o registro do
seu immovel apresentando os titulos do seu dominio
Achando-se em ordem os documentos exhibidos, manda-
ra o jmz publicar o requeiimento, fixando um prazo, en-
tre 54 dias e 4 meses, para a matricula, se ndo apparecer
opposicao. Alem disso, o documento serd notificado as
pessdas melle mencionadas. A certiddo da intimagio ex-
clue a ac¢do de reivindicagdo ou indemnizagao por parte
das pessdas intimadas,

A matricula effectuar-se-3 por langamento em du-
plicata, ficando um exemplar no livro do registro e ©
outro entregue ao requerente. -

Nenhuma sentenca ou mandado de execugao tem
¢ffeito contra immovel admittido ao regimen Torrens,
emguanto nio for averbada no livro da matricula.

Os actos translativos da propriedade ou constitutivos
de direitos reaes sobre immoveis submettidos ao regimen
Torrens s6 produzem effeito depois de registrados. Nas
alienacOes totaes ou parciaes, juntard o alienante o seu
titulo, que o official do registro annullari, no todo ou
em parte, declarando, na averbagdo, as circumstancias da

{*) A adaptagio da lei Torrens, mo Brasil, foi justificada Ppor
fonga exposigio de motivos assignada pelos ministros do Governo Pro-
visério RUY BARBosA, CAMPOS SaLLes © FRANCISCO Grycerio. V. TARvA-
LHO SanTOs, Codigo de Processo Civil, V, ps. 402 e segs.
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transferencia e entregard ao adquirente novo titulo. Para
a constituicao de onus reaes, tambem serd de rigor a apre-
senta¢ao do titulo.

Completando o regimen, outros dispositivos cons-
tam dos citados decretos. Aqui se pretende apenas dar vaga
idéa do que se pretendeu fazer. Alguns Estados tentaram
applicar esse regimen, gue n3o se firmou, definitivamente.
Restabeleceu-o, no proprio anno em que o Codigo Civil
entrou em vigor, a lei orgamentaria n. 3.446, de 31 de
Dezembro. Mas o regulamento dos registros publicos se
nao refere a elle na parte referente ao registro de immoveis

Devemos concluir que os 1mmoveis submettidos a
esse regimen, nos termos dos decretos de 31 de Maio ¢ 5
de Novembro de 1890, que o organizaram ¢ regulamen-
taram, podem conservar-se nelle; para os outros, porem,
j3 esti posto a4 margem, ao que parece, apezar do Codigo
de Processo Civil, art. 457, que estatue: O proprietdrio
de immovel rural poderd requerer-lhe a inscripgdo no re-
gistro Torrens!

Nestas condicoes, ¢ ocioso discutir as suas vantagens
ou desvantagens. Pelo menos constitue uma organizagao
territorial de excepgdo. E PHILADELPHO AZEVEDO, Re-
gistro de immoveis, p. 84 e seguintes, mostra a sua ina-
daptabilidade em nosso paiz, considerando-o “utopia, ar-
tificialismo inimplantavel no Brasil”.

ali%.  BDJur
v hltp/"ud]u n“mi:



BDJur
htp:/bdjur.stjjus.br



ADDENDA

P

% BDJur
 ® htp://bdjur.st jus.br



BDJur
hetp://bdjur.stjjus.br



L

Ve

i

Ao § 44, volume I, desta obra cumpre referir ¢ decreto
seguinte, publicado depois de estar o mesmo escripto.

DECRETO-LFY N. 3.365 — pE 21 DE JUNHO DE 1241
Dispée sobre desapropriagaes por utilidade piblica

O Presidente da Repiblica, usando da atribuicie que Ihe
confere o artigo 180 da Constitui¢io, decreta:

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° A desapropriagio por utilidade piblica regu-
lar-se-3 por esta lei, em todo o territéric nacionmal.

Art. 2% Mediante declaragio de utilidade piblica, todes
os bens poderdo ser desapropriades, pela Uni&o, pelos Esta-
dos, Muniefpios, Distrite Federal e Territérios.

§ 1.2 A desapropriagio do espago aéreo ou do sub-solo
86 se tornaré necessiria, quando de sua utilizacdo resultar pre-
juizo patrimonial do proprietirio do solo. :

§ 2 Os bens do dominio dos Estados, Municipios, Dis-
trito Federal e Territérios poderdo ser desapropriades pela
Unido, e os dos Municipios pelos Estados, mas, em qualquer
caso, ao ato deveri preceder autorizagio legislativa.
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Art. 3.° Os concessionarios de servigos piblicos e os es-
tabelecimentos de carater publico ou que exercam funcdes de-
legadas de poder publico poderdo promover desapropriacoes
mediante autoriza¢do expressa, constante de lei ou contrato.

Art. 4° A desapropriagdo podera abranger a area con-
tigua necessaria ao desenvolvimento da obra a que se destina,
e as zonas que se valorizarem extraordinariamente, em conse-
quéncia da realizacido do servigo. Em qualquer caso, a declara-
cdo de utilidade piblica devera compreendé-las, mencionando-

se quais as indispensaveis & continuagdo da obra e as que se
destinam & revenda.

Art. 5.° Consideram-sé casos de utilidade piblica:

a) a seguran¢a nacional;

b) a defesa do Estado;

¢) o socorro publico em caso de calamidade;

'd) a salubridade publica;

e) a criacio e melhoramento de centros de populagao,
seu abastecimento regular de meios de subsisténcia;

f) o aproveitamento industrial das minas e das jazidas
minerais, das dguas e da energia hidraulica;

g) a assisténcia publica, as obras de higiene e decoragéo,
casas de saude, clinicas, estagbes de clima e fontes medicinais;

h) a exploracdo ou a conservagdo dos servigos publicos;

i) a abertura, conservacdo e melhoramento de vias ou
logradouros piblicos; a execu¢do de planos de urbanizagdo; ©
loteamento de terrenos edificados ou n#o para sua melhor uti-
lizacdo econoémica, higiénica ou estétich;

7) o funcionamento dos meios de transporte coletivo;

k) a preservagio e conservagio dos monumentos histéri-
cos e artisticos, isolados ou integrados em conjuntos urbanos
ou rurais, bem como as medidas necessirias a manter-lhes e
realgar-lhes os aspectos mais valiosos ou caracteristicos e, ain-
da, a protecio de paisagens e locais particularmente dotados
pela natureza;
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l) a preservacdo e a conservagdo adequada de arquivos,
documentos e outros bens moveis de valor histérico ou ar-
tistico;

m) a construcdo de edificios publicos, monumentos co-
memorativos e cemitérios;

n) a criagdo de estadios, aer6dromos ou campos de pouso
para aeronaves;

o) a reedicdo ou divulgacdo de obra ou invento de natu-
reza cientifica, artistica ou literaria;

p) os demais casos previstos por leis especiais.

Art. 6.° A declara¢io de utilidade publica far-se-4 por

~ decreto do Presidente da Reptblica, Governador, Interventor

e

ou Prefeito.
Art. 7.° Declarada a utilidade publica, ficam as autori-

dades administrativas autorizadas a penetrar nos prédios com-
preendidos na declaragdo, podendo recorrer, em caso de opo-
si¢do, ao auxilio de forca policial.

Aquele que for molestado por excesso ou abuso de poder,
cabe indenizagdo por perdas e danos, sem prejuizo da acdo
penal.

Art. 8° O Poder Legislativo podera tomar a iniciativa
da desa'propriagiio, cumprindo, neste caso, ao Executivo, pra-
ticar os atos necessirios a sua efetivagdo. '

Art. 9.° Ao Poder Judiciario é vedado, no processo de

desapropriacio, decidir se se verificam ou mio os casos de uti-
lidade piblica.

Art. 10. A desapropriagido deveri efetivar-se mediante
acordo ou intentar-se judicialmente, dentro de cinco anos, con-
tados da data da expedigio do respectivo decreto e findos os
quais este caducari. Neste caso, somente decorrido um ano,
poderi ser o mesmo bem objeto de nova declaracéo.
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DO PROCESSO JUDICIAL

Art. 11. A agao, quando a Unifio for autora, serd pro-
posta no Distrito Federal ou no foro da Capital do Estado onde
for domiciliado o réu, perante o juizo privativo, se houver:
sendo outro o autor, no fero da situacido dos bens.

Art. 12. Somente os juizes que tiverem garantia de vi-
taliciedade inamovibilidade e irredutibilidade de wvencimentos
poderdo conhecer dos processos de desapropriacao.

Art. 13. A petigao inicial, alem dos reguisiles previstos
no Cédigo de Processo Civil, conterd a oferta do preco e serd
instruida com um exemplar do contrato, ou do jornal oficial
que houver publicado o decreto de desapropriacio, cu copia
autenticada dos mesmos € a planta ou descrigio dos bens « suas
confrontactes.

Pariagrafo finico. Sendo o valer da causa igual ou infe-
rior a dois contos de xﬁ‘éis', dispensam-se 0s autos suplementares.

Art. 14. Ao despachar a inicial, 0 juiz designard um
perito de sua livre escolha, sempre que possivel técnico, para
proceder 3 avaliacao dos bens.

Paragrafo lnico. O autor e o réu poderdo indicar assis-
tente técnico do perito.

Art. 15. Se o expropriante alegar urgéncia e depositar
a quantia arbitrada de conformidade com o art. 685 do Cédige
de Processo Civil, 0o juiz mandari imiti-lo provisoriamente na
posse dos. bens. .

Art. 16. A citagio far-se-d por mandado ma pessoa 4o
proprietirio dos bens; a do marido dispensa a da mulher; a
de um sécio, ou administrader, a dos demais, quando o bem
pertencer a sociedade; a do administrador da coisa, no case
de condominio, exceto o de edificio de apartamento constituin-
do cada um propriedade autdnoma, a dos demais condominos
e a do inventariante, e, se ndo houver, a do cdnjuge, herdeiro,
ou legatirio, detentor da heranca, a dos demais interessados,
quando o bem pertencer a espélio.
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Paragrafo tlnico. Quando nédo encontrar o citando, mas
ciente de que se encontra no territério da jurisdicdo da juiz, o
oficial portador de mandado marcara desde logo hora certa
para a citagdo, ao fim de 48 horas, independentemente de nova
diligéncia ou despacho.

"Art. 17. Quando a agdo nae for proposta ne fore do do-
micilio ou da residéncia do réu, a citagéo far-se-i por preca-
téria, se o mesmo estiver em lugar' certo, fora do territdrio da
Jurisdicao de juiz.

Art. 18. A citacdo far-se-2 por edital se o citando néo
for conhecido, ou estiver em lugar ignorado, incerto ou inaces-
sivel, ou, ainda, no estrangeiro, o que dois oficiais do juizo cer-
tificardo.

Art. 19. Feita a citacao. a causa seguird com o rito or-
dinario. '

Art. 20. A contestac@o s6 poderi versar sobre o vicio
do processo judicial ou impugna¢do do preco; qualquer outra
questdo devera ser decidida por acdo direta.

Art. 21. A instiancia ndo se interrompe. No :aso de fa-
lecimento do réu, ou perda de sua capacidade civil, o juiz, logo
que disso tenha conhecimento, nomeari curador a lise, até que
se habilite o interessado.

Paragrafo tmico. Os atos praticados da data do faleci-
mento ou perda da capacidade a investidura do curador & lide
poderdo ser ratificados ou impugnados por ele, ou pelo repre-
sentante do espélio, ou do incapaz.

- Art. 22. Havendo concordancia sobre o prego o juiz o
homelogars por sentenca no despacho saneador.

Art. 23. Findo o prazo para a contestaco e ndo haven-
do concordéincia expressa guanto ao prego, o perito apresén-
tard o laudo em cartério até cinco dids, pelo menos, antes da
audiéneia de instruclo e julgamento.

§ 1. O perito poderd requisitar das autoridades publicas
‘08 esclarecimentos ou decumentos que se tornarem necessarios
& elaboragiio do laudo, e devers indicar nele, entre outras cir-
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cunstancias atendiveis para a fixacdo da indeniza¢do, as enu-
meradas no art. 27.

Ser-lhe-d0 abonadas, como custas, as despesas com certi-
does e, a arbitrio do juiz, as de outros documentos que juntar
a0 laudo. |

§ 2.° Antes de proferido o despacho saneador, poderd o
perito solicitar prazo especial para apresentacdo do laudo.

Art. 24. Na audiéncia de instrucdo e julgamento proce-
der-se-4 na conformidade do Cédigo de Processo Civil. Encer-
rado o debate, o juiz proferird sentenca fixando o pre¢o da
indenizacéo.

Paragrafo tinico. Se ndo se julgar habilitado a decidir,
o juiz designara desde logo outra audiéncia que se realizara
dentro de dez dias afim de publicar a sentencga.

Art. 25. O principal e os acessérios serdo computados
em parcelas autonomas. }

Paragrafo tinico. O juiz podera arbitrar quantia médica
para desmonte e transporte de maquinismos instalados e em
funcionamento.

Art. 26. No valor da indenizagdo que serid contemporé-
neo da declaracao de utilidade piblica, ndo se incluirao direitos
de terceiros contra o expropriado.

Paragrafo tnico. Serao atendidas as benfeitorias neces-
sarias feitas ap6és a desapropriacio ; as uteis, quando feitas
com autorizacdo do expropriante.

Art. 27. O juiz indicari na sentenca os fatos que mo-
tivaram o seu convencimento e devera atender, especialmente,
2 estimacg@o dos bens para efeitos fiscais; ao preco de aquisi¢édo
e interesse que deles aufere o proprietirio; & sua situacgdo, es-
tado de conservacéo e seguranga; ao valor venal dos da mesma
espécie, nos tltimos cinco anos, e & valorizacdo ou depreciagdo
de drea remanescente, pertencente ao réu.

Paragrafo tinico. Se a propriedade estiver sujeita ac im-
posto predial, o “quantum” da indenizacdo ndo sera inferior
a 10, nem superior a 20 vezes o valor locativo, deduzida previa-
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mente a importancia do imposto, e tendo por base esse mesmo
imposto, lancado no ano anterior ao decreto de desapropriacao.

Art. 28. Da sentenca que fixar o preco da indenizacio
cabera apelagao com efeito simplesmente devolutivo, quando in-
terposta pelo expropriado, e com ambos os efeitos, quando o
for pelo expropriante.

§ 1° O juiz recorreri ex-officio quando condenar a Fa-
zenda Publica em quantia superior ao dobro da oferecida.

§ 2° Nas causas de valor igual ou inferior a dois contos
de réis observar-se-a o disposto no art. 839 do Cddigo de Pro-
cesso Civil.

Art. 29. Efetyado o pagamento ou a consignag¢iio, expe-
dir-se-4, em favor do expropriante, mandado de imissdo de
posse, valendo a sentenca como titvlo habil para a transcrigéo
no registo de imoveis. ‘

Art. 30. As custas serdo pagas pelo autor se o réu acei-
tar o prego oferecido; em caso contrario, pelo vencido, ou em
propor¢do, ma forma da lei. :

Disposigées Finats

Art. 31. Ficam subrogados no preco quaisquer onus ou
direitos que recaiam sobre o bem expropriado.

Art. 32. O pagamento do preco seri feito em moeda
corrente. Mas, havendo autorizacdo prévia do Poder Legisla-
tivo, em cada caso, podera efetuar-se em titulos da divida pa-
blica federal, admitidos em bolsa, de acordo com a cotagdo do
dia anterior ao do depésito.

Art. 33. O dep6sito do preco fixado por sentenca, a
disposicdo do juiz da causa, é considerado pagamento prévio
da indenizagdo.

Paragrafo (inico. O depé6sito far-se-4 no Banco do Bra-
sil ou, onde este ndo tiver agéncia, em estabelecimento ban-

cirio acreditado, a critério do juiz.
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Art. 34. O levantaments do prego serd deferido me-
diante prova de propriedade, de quitagio de dividas fiscais que
recaiam sobre o bem expropriade, e publicagao de editais, com
o prazo de dez dias, para conhecimento de terceires.

Parigrafe Ginico. Se o juiz verificar gue hi divida fun-
dada sobre o dominio, o prego ficard em deposito, ressalvada
aos interessados a agdo propria para disputi-lo.

Art. 35. Os bens expropriades, uma vez incorporades
2 Fazenda Piblica, ndo podem ser objeto de reivindicacao, ain-
da que fundada em nulidade do processo de desapropriagio.
Qualquer agdo, julgada procedente, resolver-se-4 em perdas e
danes. _

Art. 86. E’ permitida a ocupagio temporaria, que sera
indenizada, afinal, por acde prépria, de terrenos nic edifica-
dos, vizinhos as obras e mecessarios & sua realizagio. '

O expropriante prestara caugdo, quando exigida.

Art. 87. Aquele cujo bem for prejudicado extraordina-
riamente em sua destinacdo econdmica pela desapropriagio de
areas contiguas terd direito a reclamar perdas e danes do ex-
propriante.

Art. 88. O réu respoundera perante terceires, € por ago
prépria, pela omissio eu somegacio de guaisquer informagGes
que possam interessar & marcha do proeesse ou ae recebimento
da indenizacdo,

Art. 89. A agdo de desapropriacio pode ser proposta du-
rante as férias forenses, e no se interrompe pela supervenién-
cia destas,

Art. 40, O expropriante podera constituir servidoes, me-
diante indenizacho na forma desta lei.

Art., 41. As disposi¢bes desta lei aplicam-se aos pro-
cessos de desapropriagdo em curso, nfo se permitindo depois
de sua vigéncia outres termos e atos alem dos por ela admiti-

dos, nem o seu processamento por forma diversa da que por
¢la € regulada.
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Art. 42. No que esta lei for omissa apiica-se o Cédigo
<e Processo Civil.

Art. 43. Esta lei entrarda em vigor dez dias depois de
publicada, no Distrito Federal ¢ trinta dias nos Estados e Ter-
ritério do Acre; revogadas as disposigbes em contrario.

Rio de Janeiro, em 21 de junho de 1941; 120.° da Inde-
pindéncia e 33.° da Repiblica.

GETULIO VARGAS
Frauciscn Cuagos.

{Dinrio Official, de 18 de Julho de 1941).
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Ao § 72 do volume 1

(Terrenos de marinha)
DECRETO-LEI N. 3.438 — DE 17 DE JULHO DE 1941

Esclarece e amplia o decreto-lei n. 2.490, de 16 de
agosto de 1940

O Presidente da Republica, usando da atribui¢do que lhe
confere o artigo 180 da Constitui¢do, decreta:

Art. 1.° Sio terrenos de marinha, em uma profundidade
de 33 metros, medidos para a parte de terra, do ponto em que
passava a linha do preamar médio de 1831:

a) os situados no continente, na costa maritima e nas
margens dos rios e lagoas, até onde se faca sentir a influéncia
das marés;

b) os que contornam as ilhas situadas em zona onde se
faca sentir a influéncia das marés.

Paragrafo tnico. Para os efeitos deste artigo, a influén-
cia das marés é caracterizada pela oscilacdo de cinco centime-
tros, pelo menos, do nivel das aguas (atracio luni-solar) que

ra em qualquer época do ano.
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Art. 2.° S&o terrenos acrescidos de marinha os que se
tiverem formado, natural ou artificialmente, para o lado do
mar ou dos rios e lagoas ,em seguimento aos terrenos de ma-
rinha.

Art. 3.° A Unido nao reconhece ¢ tem por insubsistentes
e nulas quaisquer pretensodes sobre o dominio pleno de terrenos
de marinha e seus acrescidos.

§ 1.° A Diretoria do Dominio da Unido providenciara
quanto antes para que cesse de vez a posse mantida, a qualquer
titulo, com fundamento naquelas pretensdes.

§ 2.° Tratando-se de terrenos que os Estados ou Munici-
pios tenham concedido em aforamento por supé-los de sua pro-
priedade, ficam confirmadas as concessdes havidas, desde que
os foreiros, dentro de 6 meses, regularizen: sua situacido pe-
rante o Dominio da Unido.

Art. 4.° Tanto os terrenos de marinha como os seus
-acrescidos ficam subordinados ao regime de aforamento, salvos
os que forem necessirios aos logradouros e servigos publicos.

Paragrafo tnico. O foro é de 0,65¢ caiculado sobre o
valor do dominio pleno do terreno, deduzido o valor das ben-
feitorias porventura existentes.

Art. 5.° O aforamento serid concedido a quem a ele ti-
ver preferéncia.

§ 1.° Teem preferéncia ao aforamento:

a) os que estejam pagando taxa de ocupacdo, relativa-
mente aos terrenos ocupados;

b) os que tiverem, nas testadas e frentes dos terrenos,
estabelecimentos de sua propriedade, como trapiches, armazens,
e outros semelhantes, dependentes de franco embarque e de-
sembarque;

¢) os que estejam na posse dos terrenos, na suposicio de
que facam parte de suas propriedades contiguas;

d) os posseiros de terrenos contiguos a terras devolutas,
havendo benfeitorias;
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¢) os concessionarios de terrenes de mairinha, €rs relagdy
aos acrescidos que entestem com aqueles;

f) os pescadores nacionais ou €0i0nias Ge PesSCaAULIEs, QUE
se obrigarem & criagio de estabelecimentes de pesca ou de in-
dustria correlata, quanto aos terrenos julgados apropriados;

¢) os concessionarios de servigos portudrios e de trans-
porte, quanto aos terrenos julgades necessirios a esses sei-
vigos.

§ 22 As questdes sobre propriedade, servidoes e posse
sdo da competéneia exclusiva dos tribunals judicidrios.

§ 8. Niao havendo candiduto com direito & preferéncia
ou aparecende dividas a respeito, este direito serd aticnado
em concorréncia ptblica (art. 16).

Art. 6.9 Para a concessdo do aforamento em face de di-
reito preferencial preexistente, o pretendente apresentari seu
rquerimento ao chefe do Servige Regional instruido com o3
documentos comprobativos da preferéncia e um esbogo, em
papel transparente, que identifique a situagéo do terreno.

Neste requerimento indicard as dimensdes apreximadas do
terreno, os nomes dos confrontantes e as benfeitorias exis-
tentes.

Art. 7.° A seguir serdo consultades, simultaneamente
sobre a econveniéncia do aforamento, por meie de oficio do Ser-
vigo Regional:

@) a Prefeitura Municipal do lugar em gque estiver si-
tuado o terreno; .

b) o Ministério da Guerra, por intermédio da Regido
Militar;

¢) o Ministério da Marinha, por intermédie da Capita-
nia do Porte;

d) o Ministério da Agricultura, se se tratar de terrenoc
rural, por intermédio do orgde local competente;

e} o Ministério da Viacio e Qbras Publicas, se nas pro-
ximidades do terreno requerido houver estradas de ferro ow
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de rodagem, ou obras portuarias, ou projetos de instalacdes de
tais naturezas, por intermédio do orgao local competente;

f) o Ministério da Aerondautica, por intermédio -do :orgao
competente.

§ 1.° As consultas deverdo ser dadas respostas dentro do
prazo de 30 dias.

‘0 siléncio importara em assentimento.

§ 2.° Quando solicitado, o Servico Regional do Dominio
da Unido, podera prorrogar por 20 dias o praze estabelecide
no paragrafo anterior.

§ 3.° Em casos de grande relevancia, minuciosa e dire-
tamente justificados perante o diretor do Dominio -da Unido,
em carater reservado, quando envolver possiveis interesses da
defesa nacional, podera ser concedido -0 prazo que a autoridade
-consultada julgar necesséario.

§ 4.° A impugnacdo -da Prefeitura seri atendida sempre
‘que ‘a concessao prejudicar a realizacgo de melhoramentos pu-
blicos, inclusive os de urbanizacdo e servigos de utilidade pd-
blica em via de execugdo, projetados ou -em estudos nas suas Re-
particées técnicas, cumprindo que, neste caso, seja indicada a
espécie -de melhoramento .ou servigo.

§ 5° A oposicao ao aforamento devera ser justificada,
declarando-se se é irrestrita ou se a concessio pode ser condi-
cionada.

Art., 8° N&o havendo impedimento para a concessdo
pleiteada, publicar-se-a -edital -com o prazo de 30 -dias, notifi-
‘cando os interessados para que, {dentro de 15 dias seguintes 2
-extin¢cdo do mesmo prazo, reclamem o que for a bem dos seus
direitos, 'sob pena de ndo mais serem atendidos.

§ 1.2 O edital caracterizara devidamente o terreno e men-
cionarid que quaisquer outros esclarecimentos serdo prestados
no ‘Servigo Regional. _

§ 2.° Ao processo serdo anexados exemplares do jornal
que tiver publicado o edital e -as reclamacdes ‘porventura apre-
‘sentadas.
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Art. 9.° Nao aparecendo impugnagdes e certificado isso
no processo, ou desprezadas as que porventura aparecerem, far-
se-4 a diligéncia de medigdo, demarcagdo e avaliagdo do ter-
reno. :
§ 1.2 A diligéncia, cuja data serd comunicada por edital
aos interessados, ficara a cargo de engenheiro da Diretoria do
Dominio da Unido, designado pelo chefe do Servico Regionai.

§ 2. Para a avaliagao do terreno.levar-se-4 em conside-
racdo as caracteristicas que lhe sado préprias, sua situacao e
os precos de vendas recentes de terrenos préximos.

§ 3.2 No valor do terreno ndo serdo computados os de
benfeitorias.

§ 4.° A despesa de transporte do pessoal, materia] e
bagagem correra por conta do requerente, ficando a cargo da
Fazenda Nacional as diirias daquele pessoal.

Art. 10. Concluida a diligéncia, o engenheiro deia en-
carregado lavrari imediatamente termo circunstanciado do
que ocorrer, assinando-o com os inferessados que o queiram e
duas testemunhas.

A esses interessados, assinar-se-a, no termo, o prazo de
10 dias para que apresentem os seus protestos ou impugnacoes.

§ 1.2 O termo descrevera minuciosamente o terreno, men-
cionando sua situacdo, natureza, area, benfeitorias, confron-
tacdes e outros caracteristicos.

§ 2. Os protestos ou impugnacbes deverdo ser apresen-
tados, na capital do Estado diretamente ao Servigo Regional
e nos demais Municipios & reparti¢do arrecadadora das rendas
federais, que, imediatamente, por telegrama, se possivel, comu-
nicard o ocorrido ao mesmo Servigo, ao qual, logo a seguir,
tudo encaminhari. _

Art. 11. Ao processo serdo juntos o termo mencionado
mo artigo anterior e 3 cépias da planta, organizada de acordo
com o verificado na diligéncia de medigdo e demarcagéo.

O original serid arquivado na mapoteca do Servico Re-
gional.
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Paragrafo tnico. Quando o terreno tiver a configura-
cdo de um poligono, sera junto, tambem, o calculo analitico da
area.

Art. 12. O chefe do Servico Regional, regulara o pro-
cesso, concederd o aforamento e submeterd seu ato a4 aprovacao
do diretor do Dominio da Unido.

Paragrafo unico. Antes dessa aprovacao serdao recolhi-
das as taxas de ocupacdo e laudémios porventura devidos a Fa-
zenda Nacional.

Art. 13. Aprovada a concessdo lavrar-se-a o contrato de
constituicdo da enfiteuse, de acordo com a minuta que previa-
mente for elaborada por procurador da Fazenda e aprovada
peio chefe do Servigco Regional.

§ 1.° Constara especificadamente do contrato, alem dos
elementos necessarios a perfeita identificacdo do terreno:

u) a importancia anual do foro, que deverd ser paga
adiantadamente até 31 de marco de cada ano, sob pena de
muita equivalente a 20% do valor da divida;

0) que o atrazo no pagamento do foro por mais de 3
anos consecutivos importara na pena de comisso (art. 27);

¢) que o terreno ndo pode ser alienado sem prévia licenca
da Diretoria do Dominio da Unido (art. 24), sob pena de
comisso;

d) que se a Fazenda Nacional nao comunicar ao foreiro
no prazo de 30 dias que vai usar do direito de opcdo, cobrara
0 laudémio de 5% sobre o preco da transferéncia ou sobre o
valor do terreno e benfeitorias se com aquele ndo concordar;

¢) quaisquer outras obrigacdes a que tenha ficado su-
bordinada a concessdo do aforamento.

§ 2.° A Unido sera representada no contrato pelo pro-
curador fazendario competente.

Art. 14. Aprovado o contrato e feito o seu registo pelo
Tribunal de Contas, serda entregue ao foreiro certidio do mes-
mo contrato que sera transcrita no Registo de Imoveis.

ur
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Art. 15. Servico Regional sempre «que tiver terrenc
que convenha aforar, convidara por edital, os interessados que
se julguem com preferéncia ao aforamentc para que o requei
ram dentro de 30 dias, sob pena de ser declarada a caducidade
da preferéncia.

Pariagrafo 1nico. Nao aparecendo candidato, o Servigo
Regional fari aquela declafaqﬁo.

Da decisio a respeito ndo havera recurso.

Art. 16. A preferéncia, verificada a hipétese do artigo
anterior e procedendo-se, antes, as consultas do artigo 6.°, sera
alienada em concorréncia publica.

§ 1.6 Como hase de licitacdo serd fixada a importancia
correspondente a 60% do valor venal do terreno e das benfei-
torias porventura existentes. '

§ 2.2 Niao aparecendo concorrente na primeira, serd
aberta segunda concorréncia com o abatimento de 207 sobre
a base da licitacdo.

§ 8.2 O concorrente juntara & sua proposta prova de ter
caucionado em favor da Unifo a importincia correspondente
a 3% da base da licitacdo.

Perderi a caugdo se, aceita a proposta e aprovada a con-
corréncia, nao efetuar o pagamento mos 60 dias subsequentes
ao convite que para este fim, e por edital, Ihe for dirigido.

Art. 17. Alienada a preferéncia ao aforamento, prosse-
guir-se-4 na forma do prescrito nos arts. 9 a 14.

Art. 18. A pessoa estrangeira, fisica ou juridica, ndo
serdo aforados os terrenos de que se trata, exceto:

@) se ao entrar em vigor o decreto-lei n. 2.490, de 16
de agosto de 1940, gozava da preferéncia para o aforamento
nos termos do § 4.°-do art. 19 do decreto n. 14.595, de 31
de dezembro de 1920, estando o aforamento requerido;

b) se houver autorizacdo do Governo.

§ 1.° A perda de qualidade de brasileiro por quem seja
titular de enfiteuse, constituida depois da publicacdo daquele
decreto-lei, importa na extincéio automética desse direito real,

i, BDJur
o ® hetp://bdjur st jus.br



ADDENDA 409.

consolidando & Unido o seu dominio pleno sobre o tcireno, in-
denizado o foreiro pelas benfeitorias nele existeates.

§ 2.2 E’ proibida a sucessdo de conjuge estrangeiro nos
bens de que se trata.

Art. 19. Nao seri reconhecida ocupacao de terreno de
marinha ou seus acrescidos ocorrida deoois da publicacdo do ci-
tado decreto-lei n. 2.490.

§ 1. Em face da ocupagio nessas condi¢des u Unido, =u-
mariamente, por intermédio da forga puablica local, requisitada
4 autoridade competente, por quem, no lugar, responder pzlos
seus servicos patrimoniais, reintegrar-se-a, em gualquer tein-
po, na posse do terreno.

O ocupante perderd entdo, sem direito a indenizacao, tudo
quanto tenha incorporado ao selo, aplicando-se-lhe, ainda, o dis-
posto nos artigos 513, 515 e 517, do Cédigo Civil.

§ 2. A socupacédes anteriores continuardo sujeitas as ta-
Xas e ao processo para o seu langcamento e arrecadacio estabe-
lecido no citado decreto n. 14.595, até que o terreno seja afo-
rado.

§ 3.2 Na intercorréncia do processo de aforamento, o
ocupante podera transferir sua ocupacdo, pago, previamente.
o laudémio de 5% sobre o valor da transacio ou sobre o que
tiver sido estimado pe]o Dominio da Uniéo.

Nesse caso, prosseguir-se-4 no processo em mome do ad-
quirente.

Art. 20. Aos atuais posseiros e ocupantes é permitido
regularizar sua situacdo, requerendo o aforamento do terreno
até 16 de outubro do corrente ano.

§ 1.2 As entidades de esportes nauticos legalmente or-
ganizadas que, por qualquer titulo, concessdo ou contrato com
particulares ou poderes publicos, ocuparem atualmente terre-
nos de marinha, acrescidos ou de mangues, fica pelo presente
decreto-lei, concedido o respectivo aforamento e a isencdo do
pagamento de taxas ou foros enquanto exercerem as suas. ati-
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vidades dentro dos objetivos sociais e ndo as interromperem
por mais de dois anos consecutivos,

§ 2.° Se o interesse piblico exigir a ocupacido de terre-
nos aforados nos termos do paragrafo anterior e demais dis-
posi¢des do presente decreto-lei, & entidade foreira serd conce-
dido o aforamento de outro terreno apropriado, que preencha
as suas finalidades sociais. As benfeitorias acaso existentes,
e que tenham sido realizadas pela eatidade atingida, deverao
ser indenizadas de acordo com a legislacdo que regula a desa-
propriacio por interesse publico. ,

§ 3.2 Os beneficios dos paragrafos anteriores serao igual-
mente conferidos as entidades de esportes nauticos que se or-
ganizarem posteriormente, desde que os requeiram dentro do
prazo d 120 dias, contados da data de sua legalizacao.

Art. 21. Expirado o prazo a que se refere o artigo an-
terior, sem que os interessados iniciem o processo do afora-
mento, a Diretoria do Dominio providenciard para que a en-
fiteuse do terreno se faga em concorréncia pubhca, observado
) dlsposto nos arts. 16 e 17.

§ 1.° As benfeitorias que, por sua natureza, se hajam in-
corporado ao solo, serdo vendidas em concorréncia piblica jun-
tamente com a preferéncia ao aforamento, depois de avaliada
pela Diretoria do Dominio, com a assisténcia da parte inte-
ressada ou seu representante legal.

§ 2.° Da avaliacdo a que se proceder serd lavrado termo,
de que constari a descricdo minuciosa das benfeitorias e valor
a cada uma atribuido.

§ 3. A auséncia do interessado, uma vez notificado do
dia e hora em que se procedera a diligéncia, nido invalidara a
avaliacdo.

§ 4.° Assista ou ndio 3 diligéncia, o interessado terd o
prazo de oito dias para dizer sobre o preco arbitrado as ben-
feitorias.

§ 5.2 A falta de reclamacgdo no prazo estabelecido impor-
tard na anuéncia do interessado.
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ADDENDA 411

§ 6.° Apresentada reclamagdo no prazo estabelecido, se-
rao apreciados os motivos em que se baseia, mantendo-se, ou
nio, o valor arbitrado.

Art. 22. O preco obtido pelas benfeitorias em concoxr-
réncia seri entregue ao interessado, deduzidas as despesas da
diligéncia. ,

Paragrafo tnico. Essas despesas constardo apenas de
transporte e diirias ao pessoal incumbido da diligéncia, arbi-
tradas, na forma da legislacao vigente.

Art. 23. Necessitando a Unido do terreno ocupado ou
possuido por terceiro, imitir-se-a na posse dele, administrati-
vamente, depositado em juizo, a favor de quem de direito, ¢
previamente, o valor das benfeitorias porventura existentes.

Art. 24. Os pedidos de licenga para transferéncia de
aforamento ou ocupacéo, dirigidos ao chefe do Servico Regio-
nal do Dominio da Uniado, deverao mencionar expressamente
o nome do adquirente e o preco ajustado da transacéio.

3 1.° Tratando-se de transferéncia de aforamento con-
cedido depois de 16 de agosto de 1940 ou de ocupacido anterior
a essa data, o pedido serd acompanhado de prova de naciona-
:idade brasileira do adquirente.

§ 2.° As transferéncias de aforamento das faixas de ma-
rinhas ndo se processardo, sem que o interessado solicite pré-
via licenca ao Servico Regional, juntando ao pedido provas de
aforamento e de quitagdo dos foros.

§ 3.2 As transferéncias parciais ficam sujeitas a novo
foro para a parte desmembrada, previamente demarcada em
diligéncia que se efetuari imediatamente.

§ 4.° Pago o laudémio estipulado, o chefe do Servico Re-
gional concedera licenca para a transferéncia, expedindo-se al-
var, valido por 90 dias da data da expedicdo, e dele constara:

a) o pagamento do laudémio;

b) a descricdo do terreno objeto do aforamento ou da
ocupacado por transferir;

¢) a importancia do foro ou taxa de ocupacéo.
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Art. 25. Efetuada a transagdo, o adquirente, exibindo
‘o8 documentos comprobatérios, dever requerer, no prazo de
60 dias, que para o seu nome se transfiram as obrigacdes de
foreiro ou ocupante.

§ 1.2 O requerente ficari sujeito a multa de 1% sobre
a importincia paga a titulo de. laudémio, por més ou fracéo,
se for excedido o prazo fixado.

& 2.° No caso de transferéncia do dominio util do ter-
reno, a obrigagdo do foreiro somente osti sujeita a registo do
Tribunal de Contas, se tiver havido aiteracdo na imporiincia
do foro.

Art. 26. A transmissdo por ato entre vivos do dominie
util -de terrenos aforados ou mesmo da simples ocupagdo, so-
.mente poderi ser feita por escritura publica.

Paragrafo unico. Considerar-se-2 nula de pleno direito
:a escritura que ndo contiver a transcri¢do integral da licenga
do Dominio para a transacio.

Art. 27. No caso de atrazo do pagamento de foros por
trés anos consecutivos, o chefe do Servigo Regional, indzpen-
dente de outras formalidades, declarara caduco o aforameiito.

§ 1.° Nos 90 dias seguintes a pubiicacdo desse ato, o
foreiro poderd recorrer da decisdo ou pedir gue o aforamento
:seja revigorado, feita a avaliacio do terreno para o novo cal-
culo do foro.

§ 2. Deferido -0 requerimento, pagos os foros atrazados,
e depois das diligéncias do paragrafo anterior, seria lavrado.
termo de revigoracdo do aforamento, do qual constardo as clau-
sulas usadas para os termos de constituicdo desse -direito real.

§ 8. Do termo de revigoracdo do aforamento, depois de
'sua aprovacdo pelo dirétor e de seu registo pelo Tribunal de
‘Contas, serd expedida -certiddo que o foreiro fara averbar no
Registo -de Imoveis.

§ 4° A Unido poderi negar a revigoracdo do aforamento

:se ‘necessitar ‘do ‘terreno para servico piblico.
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Art. 28. Tratando-se de ocupag¢ado luscrita no Servigo
Regional para o pagamento da taxa e se esta ndo tiver sido
paga tambem por trés anos consecutivos, a Unido considerai-
se-a reintegrada na posse do terreno e podera afori-lo mediante
concorréncia publica, observando-se quanto as benfeitorias o
disposto nos artigos 21 e 22.

Art. 29. E’ da exclusiva e privativa compeiencia da Di-
retoria do Dominio da Uniado a determinacgio da posi¢do da li-
nha do preamar médio de 1831.

§ 1.° A determinacg@o sera feita onde se torne necessiria
4 vista de documentos e plantas de autenticidade irrvecusavel
yeiativos a esse ano, ou, quando nao obtidos, da época que do:
mesmo mais se aproxime.

§ 2. Para a realizacdo do trabalho, o Servico Regional
convidara os interessados, certos e incertos, por meio de. edital,
para que no prazo de 30 dias, a partir da ultima publicacao, ofe-
recam a estudo, se assim lhes convier, pléntas, documentos ¢
outros esclarecimentos concernentes 4 natureza co terrzno, con-
frontagdes e caracteristicos.

O edital indicaria o lugar em que o terreno se encontra e
sera publicado por trés vezes, com intervaios nao superiores.
a 10 dias, pela imprensa oficia] do Estado ou, nao havendo,
pelo orgdo que lhe publicar o expediente, ou no Didrio Oficial,
se se tratar de terreno situado no Distrito Federal.

§ 3. De posse desses e outros documentos, que se esfor-
para por obter, o chefe do Servico Regional determinari a pe-
sicao da linha.

A seguir, por edital publicado uma s6 vez, na forma do
paragrafo anterior, dara aos interessados ciéncia do seu ato
e assinar-lhes-4 o prazo de 15 dias para impugnacoes.

§ 4.° Tomando conhecimento das impuénagées porven-
tura havidas, o chefe do Servigo Regional proferirid a sua de-
cisdo recorrendo ez-officio para o diretor da Diretoria, sem

. prejuizo do recurso que o interessado podera interpor concec-

mitantemente.
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Se ndo houver impugnacgédo, o chefe do Servico submetera
seu ato a aprovagdo daquele diretor.

§ 5.° Sempre que pela determinagdo da posi¢do da linha
se verificar que ha terreno de marinha na posse do confron-
tante, o chefe do Servigo Regional fa-lo-a notificar, por carta,
ou por edital, para que, no prazo de 90 dias, a contar da noti-
ficagdo, desocupe o terreno ou requeira o seu aforamento, sob
pena de perda automitica da preferéncia ao mesmo, passando,
de entdo por diante, a pagar taxa de ocupacdo até que o afo-
ramento se verifique em concorréncia publica. '

Art. 30. Ninguem podera explorar mangais existentes
em terrenos de marinha e seus acreg;e'idos. que lhe nio estejam
aforados, ou se sobre 0s mesmos nag tiver titulo que o autorize.

§ 1.2 Salvo licenca especial concedida pelo Ministério da
Agricultura, o corte de mangais, existente em terrenos de ma:
rinha e de acrescidos, ndo poderd ser feito em altura menor
de 50 centimetros acima do preamar méximo. v

§ 2.° A infracdo do disposto neste artigo serd punida
com multa de 1:0008000, elevado ao dobro na reincidéncia.

Art. 31. Serdo observados os artigos 21 e 22 sempre
que a Unifio tiver que indenizar o foreiro por construcgées que
tenha definitivamente incorporado ao solo.

Art. 82. Os editais mencionados neste decreto-lei seréo
afixados durante o prazo dos mesmos em lugar piiblizo do edi-
ficio em que funciona o Servico Regional e na porta da repar-
ticdo arrecadadora das rendas federais no municipio em que
estiver situado o terreno a que se refiram e logo publicados no
orgio oficial do Estado ou no que lhe inserir o expedienté.

‘No Distrito Federal a publicacio se fard no Didrio Ofi:

Parégrafo Gnico. Tratando-se de aforamento a despesa
com a publicacdo de editais correrad por conta do foreiro.

Essa publicagdo seré dispensada, a juizo do chefe do Ser-
vico Regional, sempre que o valor do terreno nao exceda
de 1:000$000. '
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Art. 383. Sempre que for declarada a caducidade ou o
comisso de uma enfiteuse, o Servico Regional devera enca-
minhar ao juiz competente certidao da decis@o havida, com a
declaracdo de que a mesma transitou em julgado.

Paragrafo unico. Recebendo a certidao providenciara o
juiz para que no Registo de Imoveis, sem mais formalidades,
se cancele a constituicdo daquele direito real.

Art. 34. Dos despachos proferidos pelos chefes dos Ser-
vicos Regionais cabe recurso para o .diretor. '

§ 1. O prazo para o recurso é de 20 dias, salyo o dis-
posto no art. 27, § 1.° contados da pubhcagao da decisdo recor-
rida.

§ 2° Em igual prazo, e pela mesma forma contado, po-
derd ser interposto recurso dos despachos do diretor da‘ Dire-
toria do Dominio da Unido para o diretor geral da Fazenda
Nacional. :

Art. 35. Os foreiros de terrenos de marinha e seus acres-
cidos situados no Distrito Federal, cujo aforamento tenham
obtido da Prefeitura em época anterior ao decreto-lei n. 710,
de 17 de setembro de 1938, ficam obrigados a submeter seus
titulos, dentro de 120 dias, ao exame e registo do Servico
Regional da Diretoria do Dominio da Uniio no mesmo Dis-
trito, com prova de quitacio do foro relativo ao ano de 1938.

§ 1.° O ndo cumprimento dessa exigéncia importa na
confissdo de nao ter sido efetuado esse pagamento e, conse-
quentemente, o dos anos de 1939 e 1940, devendo, logo, o Ser-
vico declarar em comisso o aforamento e providenciar para a
realizacdo de novo em concorréncia pablica, vendidas por conta
dos ex-foreiros as construcdes e benfeitorias definitivamente
incorporadas ao solo.

§ 2.° Exibidos os titulos, serd o foreiro admitido, dentro
dos 90 dias seguintes ao termo do prazo para a exibi¢do, a li-
quidar: sua divida de foros para com a Unifio, ainda que o
atrazo seja maior de trés anos, assinando o foreiro, na Procura-
doria do Dominio, termo de regulariza¢iio de sua situacéo, con-
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116 ADDENDA

forme minuta que serd previamente aprovada pele chefe ddo

Servigo. .
§ 8. Consideram-se validos os pagamentos porventura

cfetuados 4 Prefeitura, de 1938 até a presente data, obrigados
0s foreiros a fazer essa prova, justamente com: a da quitacao
do foro relativo ao ano de 1938.

§ 4° A Prefeitura do Distrito Federal fica assegurado
o direito a cobranca dos foros anteriores a 1939 e desobrigada
de encaminhar & Unido os livros e documentos referentes aos
terrenos de que se trata, conforme prescricdo do art. 5.2 do
citado decreto-lei n. 710: prestara, entretanto, dentro de breve
prazo, as informacoes sobre os aforamentos havidos e assuntos
correlatos, sempre que lhe forem solicitados pelo servigo Re-
gional do Dominio da Unido no mesmo Distrito.

Art. 36. A Prefeitura do Distrito Federal utilizara os
acrescidos de marinha resultantes de aterros que tenha reali-
'zado ou venha a realizar, empregando para logradouros pu-
blicos os que tiver por convenientes, e preparando outros para
que possam receber construgées, em execugdo de planos urba-
nisticos.

§ 1.° A Prefeitura fica autorizada a, em nome da Unizo,
representando-a, alienar o direito de preferéncia (dominio util)
dos terrenos de marinha, mangues da costa e acrescidos, junta-
mente com as benfeitorias que’ nele houver realizado, ccmpre-
endidos nas 4reas necessirias i realizacdo de melhoramentos,
quer provenham da correcdo de alinhamentos ja existentes
(recuos e investiduras), quer de projetos aprovados ou mesmo
estudos de urbanizacdo (loteamento e reloteamento das qua-
dras existentes), desde que desnecessarios a logradouros pu-
blicos, recebendo o preco da alienac¢do, dando quitacdo deste e
‘empregando-o, livremente, como fundos pnéprios que ficam
sendo.

§ 2.° As transacdes realizadas serdo submetidas ao €0-
nhecimento da Unido, para que esta regularize a situacdo das
terras e outorgue as escrituras de aforamento.
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§ 8.2 Para que possa exercer os direitos que lhe sdo as-
segurados no presente decreto-lei, a Prefeitura do Distrito Fe-
-deral:

1.° Selicitara, nas épocas oportunas, a entrega das areas
.dos terrenos de marinha, mangues da costa e acrescidos a serem
beneficiados juntando planta dos mesmos no prazo maximo de
dois anos;.

2.2 Apresentara plantas das areas de marinhas, mangues
da costa e acrescidos beneficiadas por ela, até a data do pre-
sente decreto-lei;

3.2 Incluiri nes -editais de venda por hasta piiblica, clau-
sula que obrigue o arrematante a requerer & Diretoria do Do-
minio da Unido o aforamento da area adquirida, no prazo ma-
ximo de cinco dias apés o recebimento do .sinal, quando se tra-
tar de caso gue exija escritura piublica, sob pena de ineficacia
da arrematacdo, com perda do direito & restituicdo do sinal;

-4.° Exigira que o proprietario beneficiado pela investi-
dura requeira o aforamento da mesma, dentro de cinco dias
ap6s a assinatura do respectivo termo;

5. Enviari, no prazo maximo de sessenta dias, & Direto-
ria do Dominio da Unido, cépia dos elementos necessirios ao
aforamento das 4reas alienadas, os -quais tenham servigo de
base a hasta piblica realizada ou & assinatura do respectivo
termo de investidura ou doagdo. '

Art. 837. As disposicoes do presente decreto-lei, no que
se refere a foro, laudémio, -avaliagao, benfeitorias, comisso ou
caducidade sdo aplicaveis ao aforamento de outros terrenos da
Unido.

Paragrafo tunico. Aplicar-se-a, tambem, a outros imo-
veis -da Unido que estejam indevidamente na posse de terceiros
0 disposto no art. 19, § 1.°, ouvida, previamente, a Procurado-
ria do Dominio.

Art. 38. A Diretoria do Dominio da Unido baixara ins-
trucées aos seus Servigos Regionais para -0 cumprimento deste

— 27
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decreto-lei e mandara adotar modelos dos atos necessirios ao
processo de aforamento.

Art. 39. Ficam, desde ja, consideradas entregues & Pre-
feitura do Distrito Federal, as areas de terrenos de marinha,
mangues da costa e acrescidos, ja beneficiados por ela, até a
data do presente decreto-lei, aplicando-se 4s mesmas a exigén-
cia deste decreto, quanto ao aforamento, na parte ainda nio
alienada, ficando o aforamento da parte ji alienada sujeito
& regularizacdo pela Diretoria do Dominio da Unido.

Art. 40. O presente decreto-lei entrard em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Rio  de Janeiro, 17 de julho de 1941; 120.° da Indepen-
déncia e 53.° da Repiiblica.

GETULIO VARGAS

A. de Souza Costa

Francisco Campos

Eurico Gaspar Dutra
Henrigue A. Guilhem

Jodo de Mendonga Lima

Carlos de Souza Dantas
Joaquim Pedro Salgado Filho.
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DECRETO-LEI N. 3.964 — DE 20 DE DEZEMBRO DE 1941

Esclarece os decretos lets ns. 3.487 e 3.438, ambos
de 17 de julho de 1941

O Presidente da Reptiblica, usando da atribuicdo, que lhe
confere o art. 180 da Constitui¢do, decreta:

Art. 1.° As disposi¢ées contidas mo decreto lei n. 3.438,
de 17 de julho de 1941, referentes aoc aforamento de terrenos
de marinha, nédo se aplicam & zona de 15 bracas (33 metros)
em torno das fortalezas, a qual continua a ser regulada pelo
art. 1.° do decreto-lei n. 3.437, da mesma data.

Art. 2.° Os aforamentos a que se refere a letra a do ar-
tigo 2.2 do decreto-lei n. 3.437, citado, poderdo ser concedidos,
nos termos do decreto-lei n. 3.438, tambem mencionado.

Art. 8.° Continuam em pleno vigor as demais disposi-
¢Oes dos decretos-leis em aprego. _

Art. 4.° Revogam-se as disposi¢bes em contrario.

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 18944, 120.° da Indepen-
déncia, e 53.° da Reptblica.

GETULIO VARGAS
A. de Souza Costa
Eurico G. Dutra.
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DECRETO-LEI N. 4.120 — DE 21 DE FEVEREIRO DE 1942

Altera a legislagdo sobre lerrenos de marinha

O Presidente da Reptiblica, usando da atribui¢do, que lhe
confere o art. 180 da Constitui¢do, decreta:

Art. 1.° A concessdao de novos aforamentos de terrenos:
de marinha e de seus acrescidos sé sera feita, a critério do go-
verno, para fins uteis-restritos e determinados expressamente
declarados pelo requerente.

Paragrafo tnico. Se, no fim de trés anos, o enfiteuta
nao tiver realizado o aproveitamento do terreno, conforme se
obrigara, o aforamento concedido ficard automaticamente ex-
tinto.

Art. 2. Serao mantidos todos os aforamentos que na
data de publicacdo do presente decreto-lei estiverem perfeita-
mente legalizados.

Art. 3.° A origem da faixa de 33 metros dos terrenos de
marinha seri a linha do preamar méximo atual, determinada,
normalmente pela analise harménica de longo periodo. Na falta
de observacgdes. de longo periodo a demarcacdo dessa linha sera
feita pela anilise de curto periodo.

§ 1.° Para os efeitos deste artigo, a analise de longo pe-
riodo deve pbasear-se em observagdes continuas durante 370
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dias. Para a analise de curto periodo, o tempo de observagao.
serd, no minimo de 30 dias consecutivos.

§ 2.° A posicdo da linha do preamar maximo atual sera
fixada pela Diretoria do Dominio da Unido, de acordo com as
observacdes e previsbes de marés, feitas pelo Departamento
Nacional de Portos e Navegac¢do do Ministério da Marinha.

§ 3.° No caso de ser reconhecida a existéncia de aterros
naturais ou artificiais, tomar-se-a, como linha basica de mari-
nhas, a que coincidir com o batente do preamar maximo atual,
feita abstracdo dos referidos aterros.

Art. 4.° O Ministério da Viacdo e Obras Publicas sera
obrigatoriamente consultado, por intermédio do orgido local
competente, sobre a conveniéncia do aforamento requerido,
sempre que haja nas proximidades quaisquer obras de sanea-
mento em execugdo ou em projeto.

Art. 5.° Serdo declarados extintos todos os aforamentos
situados em zonas beneficiadas pelo Departamento Nacional de
Obras de Saneamento, desde que mais de metade da area con-
cedida néo esteja sendo economicamente aproveitada, a crité-
rio do governo.

Art. 6.° Revogam-se as disposicGes em contrario”.

GETULIO VARGAS
Romero FEstellita
Paulo de Mendonga Lima.

(Didrio Official, de 24 de Fevereiro de 1942) .
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TITULO V

DOS DIREITOS REAES DE GARANTIA

CAPITULO 1

Principios geraes

§ 89

NOCOES GERAES E DADOS HISTORICOS PRELIMINARES. —
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I. Varias significagées da palavra garantia. Ga-

rantia pela evicgdo. Pelos vicios redhibitorios. Dos
privilegios. Garantia real. Fidejussoria. II. Des-
conhecimento da garantia real no direito antigo.

Egypto, Roma, Codigo de Mani. A fiducia romana .
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§ 90

DEFINICA0 E ENUMERAGAO, — I. Defini¢do. Differem
dos direitos reaes de uso e gozo por sua finalidade.
I1I. Enumeragdo segundo o direito patrio. Os privi-
legios segundo a legisla¢ao franceza e a italiana. Pre-
fere a todos os outros creditos, inclusive o hypotheca-
rio. III. Situagbes sociaes que tornaram possivel a
garantia real. Preferencia da garantia rea] sobre o
previlegio no direito patrio. Excep¢oes. Impostos e
taxas devidos & Fazenda Publica. Accidente de tra-
balho. Observacao de MARTINS TEIXEIRA. IV. Novo
surto de credito pessoal, segundo notam PLANIOL,
RIPERT et BECQUE . .....ciiviiintiininnnennnan.

§ 91

QUEM PODE DAR GARANTIA REAL E SOBRE QUE BENS PODE
ELLA RECAHIR. — I. Somente o proprietario pode
dar essa garantia. Os menores sob o patrio poder.
Tutelados e curatelados. Opinido de AZEVEDO MAR-
QUES e AFFONSO FRAGA. Bens de casal. Administra-
¢do da mulher. II. Que coisas podem ser dadas em
penhor, antichrese ou hypotheca. Revalida¢do da ga-
rantia real pela superveniencia do dominio ........

§ 92

DoS DIREITOS REAES SOBRE COISAS ALHEIAS EM CONDOMI-
NIo. — Condi¢bes em que a coisa commum pode ser
dada -em garantia real. Cousa divisivel. II. Se o
valor da obrigacdo exceder ao do quinhdo. Se o de-
vedor, durante a communhao, adquirir uma parte de
outro consorte. II. Quando o valor da obrlgagao ex-
cede o do quinhao do devedor, responde este pelo res-
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tante, como chirographario. III. Controversia a res-
peito da garantia rea] sobre uma parte do condomi-
nio. Opinido de DIAs FERREIRA. O Projeto primi-
tivo. A Commissao governamental. Discussio na
Commissao da Camara dos Deputados, Difficuldades
proveuientes da indivisibilidade e da especializacao.
IV. Se o immovel pertence a uma pessoa juridica.
V. Legislagdo estrangeira: portugueza, italiana, ve-
nezuelana, hespanhola, chilena, uruguaya, allema,
suissa. Compropriedade e propriedade commum. Co-
digo Civil argentino. VI. Navio pertencente a dois
ou mais proprietarios. Opinides de VILLASBOAS, WAL-
DEMAR FERREIRA e OCTAVIO MENDES. Aeronaves com-
muns a varios proprietarios. O Codigo brasileiro
o L T 7 P 13

§ 93

DA INDIVISIBILIDADE DA GARANTIA REAL. — I. Em que
consiste. Contestagdo de AFFONSO FRAGA e outros.
O principio de DUMOULIN. Lei de 24 de Setembro
de 1864, art. 10. O Codigo Civil. Direito italiano,
portuguez, uruguayo, argentino, allemao, suisso. Ob-
jeccoes de AFFONSO FRAGA. Resposta. I1I. Paga uma
parte da divida, continua a garantia real, em rela-
¢do 4 parte restante. Se morre o credor, a garantia
real subsiste integra. A garantia rea] ndo se ad-
quire nem se perde por partes. O vinculo é indivi-
sivel ainda que se divida a obrigagdo. III. Pode o
credor renunciar a indivisibilidade. Cédigo Civil, ar-
tigo 758, in fine ...... ... ...l 25

§ 94

COMO OPERAM 0 PENHOR, A ANTICHRESE E A HYPOTHECA,
NA EFFECTUACAO DA GARANTIA. — I. O penhor e a
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hypotheca asseguram o direito de excutir a coisa em-
penhada ou hypothecada. Custas judiciaes, despesas
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LAFAYETTE explica o seu pensamento. O meu ponto
de vista. DIDIMO DA VEIGA tambem opina qut, por
falta de boa fé, se torna impossivel a prescripgdao ua
hypotheca inscripta. LYSIPPO GARCIA acha inapplica-
vel & hypotheca 0 usocapido de dez ou vinte annos.
O Projecto primitivo sé conhecia o usocaplao ge.trinca
annos. III. Opinides de AFFONSO FRAGA, SPENCER
VAMPRE, LACERDA DE ALMEIDA. 1V . Dissidio uos au-
tores. O n. VI do art. 849 do Codigo Civil nao se
refere a prescripcdo da obrigacdo garantiua. A boa
fé do adquirente. Usocapido trintenario ..........
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renga entre o direito anterior e o Codigo Civil. Pelo
systema do Codigo Civil, a hypotheca somente com a
inscripgdo prevalece contra terceiros, e somente com o
cancelamento da inscrip¢do perde esse attributo, Opi-
nido de DIDIMO DA VEIGA. Regulamento dos registros
publicos. III. O cancellamento pode ser total ou par-
cial, voluntario ou judicial. Critica ao regulamento.
Sua interpretacdo racional. IV. Cancellamento resul-
tante de sentenca em ac¢do promovida pelo devedor
contra o credor. V. Cancellamento annullavel ....

349

350
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§ 211

LEGISLACAO COMPARADA SOBRE A EXTINCCAO DA HYPOTHE-
cA. — I. Codigo Civi] francez. Enumeracao incom-
pleta das causas extinctivas da hypotheca. Prescri-
pcao. II. Cancellamento. Voluntario ou .judiciario.
Casos em que o interessado pode recorrer ao judicia-
rio, para obrigar o credor a consentir na radiacado.
Direito italiano. Enumeracido dos casos extinctivos
da hypotheca. Disposicoes relativas a4 prescripcao.
STOLFI entende que o futuro Codigo Civil italiano nao
deve conservar o instituto da prescripcdo extinctiva
da hypotheca. Cancellamento. Consentimento do cre-
dor. Sentenca ou preceito. Recusa do conservador.
Codigo Civil portuguez. Annullacdo do pagamento
importa renascimento da hypotheca. Cancellamen-
to. Provisorio e definitivo. Recusa do conservador.
Registro cancel’ado por defeito. Nullidade do cancel-
lamento. Codigo Civil argentino. Extinecdo da hy-
potheca. A hypotheca inscripta perdura por dez
annos. Esse prazo é extinctivo. O Codigo argentino
ndo menciona a prescrip¢cdo entre os meios de ex-
tinguir a hypotheca. Cancellamento. Consentimento
das partes. Sentenca. Reforma do Codigo Civil .... 355

CAPITULO XX
Do registro de immoveis
§ 212

NOCAO GERAL E EVOLUGCAO NO BRASIL DO REGISTRO DE IM-
MOVEIS. — I. Definicdo. Apparelho de publicidade
reflectindo as mutacées da propriedade e as modifi-
cacdes dos direitos reaes. II. A lei de 24 de Setem-
bro de 1864 estabeleceu o registro geral para a trans-
cripcao dos actos translativos da propriedade e ins-
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cripgdo dos onus reaes, ponto de partida da evolu-
¢do da organizacdo moderna da propriedade. Os de-
cretos de 1890. III. Obscrvagées para esclarecimen-
to do Projecto de Codigo Civil. O systema proposto
nesse Projecto. IV. O systema francez e o germa-
nico. Paiavras ditas por occasido de se discutir o Pro-
jecto de Codigo Civil, perante a Commissao espe-
cial da Camara dos Deputados. O Projecto primitivo.
Que actos deviam constar do registro. V. Q Codigo
Civil o i e e 367

§ 213

DO VALOR JURIDICO-SOCIAL DU REGISTRO DE IMMOVEIS. —
I. Effeitos do registro de immoveis: «¢) Modo de
adquirir immoveis. 0) Modo de constituir e transte-
rir direitos reacs sobre immoveis. ¢) Determina a
extinccdo do direito real. d) E’ prova da existencia
do dominio ¢ dos outros direitos reaes sobre immo-
veis. ¢) D& publicidade &s mutacées e modificacdes
do dominio, & constituicdo e 4 transferencia dos ou-
tros direitos reaes sobre immoveis, f) Legaliza sobre
os actos constitutivos e translativos de direitos reaes.
II. Fonte do art. 815 do Codigo Civil braisleiro. Nao
pretenderam os coilaboradores do Codigo Civil brasi-
leiro adoptar integralmente, o systema germanico,
ainda que nelle se inspirassem. Pagamento indevido,
de um immovel ... ... .. . i i ve.o. 879

CAPITULO XXI
Do systema Torrens
§ 214

NOGCA0 GERAL. LEGISLACAO PATRIA A RESPEITO..— I. Ori-
gem do systema. Sua adopcdo em varios paizes.
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II. Sua introducgido no Brasil. Eliminado pelo Co-
digo Civil, foi restabelecido pela lei de 31 de De-
zembro de 1917. O registro de immoveis ni3o 0 con-
templa it e e e e 387

ADDENDA

I. Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de Junho de 1941: —
Dispée sobre desupropriacdo por utilidade publica .. 393

I7. @) Pecreto-Lei n. 3.438, de 17 de Julho de 1941: -—
Esclarece e ariplia o decreto-lei n. 2.490, de Agosto
de 1040 ..oviiiiiiiii ittt 402

b) Decreto lei n. 3.964, de 20 de Dezembro de
1941: — E'sclarece os decretos-leis ns. 8.437 e
3.438, ambos de 17 de Julho de 1941 ........ 419

¢) Decreto-Lei n. 4.120, de 21 de Fevereiro de 1942:
— Altera a legislacéo sobre terrenos de marinha 420
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Direito das Coisas — Volume II (edigio fac-similar), de Clévis
Bevildqua, foi impresso em papel vergé areia 85g/m?, nas
oficinas da SEEP (Secretaria Especial de Editoragio e PublicagGes),
do Senado Federal, em Brasilia. Acabou-se de imprimir em
setembro de 2003, como parte integrante da Colegdo Histéria
do Direito Brasileiro — Série Direito Civil (Volume 3).
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