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SUMULA N. 327

Nas a¢oes referentes ao Sistema Financeiro da Habitagdo, a Caixa

Econémica Federal tem legitimidade como sucessora do Banco Nacional da

Habitacio.

Referéncia:

Decreto-Lei n. 2.291/1986.

Precedentes:
AgRg no REsp
REsp

REsp

REsp

REsp

REsp

REsp

REsp

REsp

155.706-PE
97.943-BA
163.249-SP
191.940-RS
271.339-BA
289.155-R]
295.370-BA
630.707-CE
639.290-CE

(12T, 23.05.2000 — DJ 26.06.2000)
(22T, 15.03.2001 — DJ 18.02.2002)
(22T, 16.08.2001 — DJ 08.10.2001)
(12T, 04.03.1999 — DJ 03.05.1999)
(42T, 05.10.2000 — DJ 20.11.2000)
(42T, 05.04.2001 — DJ 04.06.2001)
(12T, 07.02.2002 — DJ 18.03.2002)
(32T, 07.06.2005 — DJ 1°.07.2005)
(12T, 05.10.2004 — DJ 25.10.2004)

Corte Especial, em 22.05.2006
DJ 07.06.2006, p. 240






AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL N. 155.706-PE
(97.0082790-9)

Relator: Ministro José Delgado

Agravante(s): Banco Nacional do Norte S/A - BANORTE
Advogado(s): Nilton da Silva Correia e outros
Agravado(s): Fernanda Cristina Vasconcelos Lopes

Advogado(s): Jodo Batista de Freitas

EMENTA

Administrativo e Processual Civil. Agravo regimental contra
decisio que negou seguimento a recurso especial. Sistema Financeiro
de Habita¢do. Plano de Equivaléncia Salarial - PES. Reajuste das
prestagdes da casa proépria. Ilegitimidades passivas ad causam da Unido

e do Bacen. Legitimidade da CEF. Precedentes.

1. Agravo Regimental contra decisio que, com amparo no art.
38, da Lei n. 8.038/1990, c.c. o art. 557, do CPC, entendeu em nio
emprestar caminhada a recurso especial interposto, negando-lhe,
assim, seguimento.

2. A Unido e o Bacen sio partes ilegitimas para figurarem no
polo passivo nas agbes em que se discute critérios de reajuste das
prestagdes da casa prépria, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo -

SFH, de acordo com o Plano de Equivaléncia Salarial - PES.

3. Esta Corte firmou entendimento no sentido de que apenas a
Caixa Economica Federal (e nio a Unido), apds a extingdo do Banco
Nacional da Habitagdo - BNH, é que ficou sendo legitimada para
figurar no pélo passivo da relagdo processual, em a¢oes derivadas do
SFH que versem sobre as normas gerais do referido Sistema, uma vez
que ¢ sucessora do BNH e responsivel pelo Fundo de Compensagio

de Variagoes Salariais - FCVS.

4. As obrigacdes decorrentes de contrato realizado com o extinto
BNH s6 poderio ser cumpridas pela CEF e pela institui¢do financeira
com a qual o mesmo foi celebrado.
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5. As razdes apresentadas na decisdo guerreada sio suficientes
para rebater as teses apresentadas no recurso em apreco, pelo que
ndo se vislumbra qualquer novidade no agravo modificadora dos
fundamentos referenciados, denotando-se, pois, razio para a sua
manutenc¢ao.

6. Agravo regimental improvido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Exmos. Srs. Ministros
da Primeira Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimental, nos termos do voto do Exmo. Sr. Ministro
Relator.

Impedido o Exmo. Sr. Ministro Francisco Falcio.

Votaram com o Relator os Exmos. Srs. Ministros Humberto Gomes de
Barros e Milton Luiz Pereira.

Ausente, justificadamente, o Exmo. Sr. Ministro Garcia Vieira.
Brasilia (DF), 23 de maio de 2000 (data do julgamento).

Ministro José Delgado, Presidente e Relator

D]J 26.06.2000

O Sr. Ministro José Delgado: Cuida-se de agravo regimental interposto
contra decisdo que, com amparo no art. 38, da Lei n. 8.038/1990, c.c. o art. 557,
do CPC, entendeu em nio emprestar caminhada a recurso especial interposto,
negando-lhe, assim, seguimento.

Alega-se, em sintese:

a) a matéria ainda ndo estd pacificada no ambito desta Corte tendo em
vista que existem inimeras decisdes favordveis a pretensio do recorrente;

b) tanto a CEF como a Unido tém legitimidade passiva ad causam para
figurarem no pélo passivo da demanda, vez que essa dltima serd diretamente
atingida pela decisio que reduzir o valor da prestagio da casa prépria;
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c) a decisdo estd a violar o art. 5°, LV, da CF/1988;

Tecendo consideragdes sobre o tema, requer, por fim, a reforma da decisio

guerreada.

E o relatério.

O Sr. Ministro José Delgado (Relator): A decisdo atacada nio merece ser
reformada, pelo que a mantenho pelos seus préprios fundamentos. Para tanto,
mister se faz a transcri¢do do decisério guerreado, /itteratim:

Vistos, etc.

Cuida-se de Recurso Especial interposto pelo Banco Nacional do Norte S/A
- Banorte - com fulcro no art. 105, lll, a e ¢, da Carta Magna de 1988, contra v.
Acérdéo que entendeu ser o recorrente e a CEF partes passivas legitimas ad
causam nas agdes em que se discute critérios de reajuste das prestagdes da casa
prépria, mantendo excluidos a Unido e o Bacen da relacdo processual.

O recorrente alega que a decisdo em questdo contrariou o art. 18, lll e VI, da
Lei n. 4.380/1964, além de divergir da jurisprudéncia de outros Tribunais, quando
manteve excluidos a Unido e o Bacen da lide.

Relatados, decido.

Quanto a violacdo ao art. 18, lll e VI, da Lei n. 4.380/1964, torna- se impossivel
sua analise, visto que a decisdo hostilizada, em momento algum, decidiu
a demanda com apoio nos dispositivos apontados, faltando, para tanto, o
imprescindivel prequestionamento da matéria.

No que pertine a divergéncia jurisprudencial apontada, a mesma ndo merece
prosperar.

A Unido e o Bacen devem permanecer afastados da lide, nos litigios dos
mutuarios da casa propria com as entidades financeiras, haja vista ndo integrarem
a relagao juridica de direito material firmada, nem terem interesse direto na
mesma a ser protegido. Pode-se asseverar que o contrato faz lei entre as partes,
sendo o seu poder coercitivo, restrito aos contratantes, ndo se estendendo a
terceiros. Conseqiientemente a Unido e o Bacen sdo partes ilegitimas na relacdo
processual ora em exame.

E unissono o entendimento neste Sodalicio de que apenas a Caixa Econédmica
Federal (e ndao a Unido), apds a extincdo do Banco Nacional da Habitagao - BNH, é
que ficou sendo legitimada para figurar no pélo passivo da relacdo processual, em
acoes derivadas do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH - que versem sobre as
normas gerais do referido Sistema, uma vez que sucessora do BNH e responsavel
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pelo Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS. As ementas abaixo
transcritas comprovam o alegado:

De fato, por forca de dispositivo legal, as obrigacdes decorrentes de contrato
realizado com o extinto BNH sé poderdo ser cumpridas pela CEF, além, é claro, da
instituicdo financeira com quem se celebrou o contrato.

Impende aduzir, que a vontade do legislador foi de manter a Caixa Econdmica
Federal como legitima sucessora do extinto Banco Nacional de Habitacédo, ndo sé
em seus direitos, como também nas obrigacbes, conforme ja ficou demonstrado.

Alids, este é o entendimento deste Egrégio Superior Tribunal de Justica,
ao julgar os Recursos Especiais n. 17.228-0-RS e n. 32.603-9-RS, cujas ementas
transcrevo:

Ementa: Sistema Financeiro da Habitacdo. Plano de Equivaléncia Salarial.
Reajuste de prestag¢des. Caixa Econdémica Federal. Legitimidade ad causam.

1. O STJ, em reiterados precedentes, firmou o entendimento de que
a CEF, sucessora do extinto BNH e, por conseguinte, gestora do Sistema
Financeiro da Habitacéo, é parte legitima para figurar no pélo passivo da
relacdo processual do financiamento da casa propria.

2. Competéncia fixada em favor da Justica Federal.

3. Recurso provido. (REsp n. 17.288-RS. Rel. Min. Humberto Gomes de
Barros)

Ementa: Processual Civil. Acdo de consigna¢ao em pagamento. Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH). BNH. Sucessdo pela CEF. Litisconsorte
necessario. (sic).

| - Nas acbes referentes ao Sistema Financeiro da Habitacao (SFH),
ajuizadas contra agentes financeiros do BNH, hoje sucedido pela CEF, deve
este intervir no feito, como litisconsorte necessario, por isso que gestora
dos recursos do sistema e responsavel pelo saldo devedor remanescente ao
final do contrato.

Il - Recurso provido, a unanimidade. Precedentes. (REsp n. 32.603-9-RS,
Rel. Min. Demécrito Reinaldo)

Convém ressaltar a licdo do eminente Ministro Milton Luiz Pereira que, ao votar
o Recurso Especial n. 10.729-SP (Registro n. 91.087432), fixou, com propriedade, o
seguinte entendimento quanto a matéria sub examem:

(...) @a questdao ndo enseja mais debate sobre o tema, estando bem
assentado que o apelidado Plano de Equivaléncia Salarial, para contratos de
aquisicao de casa proépria, pelo Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH - teve
sua origem na propria lei que instituiu o mencionado sistema, disciplinou
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os chamados contratos imobilidrios de interesse social e criou o BNH, hoje
substituido pela Caixa Econdmica Federal (Lei n. 4.380/1964, art. 5°, §§ 1°,
20,30 e 40,

O caminhamento, legalmente estabelecido, sem duvida, a par da
periddica e necessdria atualizacdo monetéria, previu direcao assecuratéria
para a manutencao da capacidade de solvéncia dos mutudrios, sob o
imperativo de superior interesse social.

Nesse teor, embora o Decreto-Lei n. 19/1966 revogasse as disposicoes
legais rememoradas (STF - Repr. n. 1.288-3-DF), diante das realidades
dos fatos, o BNH nao espancou o critério de atualizacdo das prestacoes
contratuais com base na variacdo do salario minimo (Resol. n. 25/1967),
motivando Resol. n. 36/1969 - “Plano de Equivaléncia Salarial” - PES
- garantindo o reajustamento das prestacdes “na mesma razdo entre o
valor do maior salario minimo vigente no Pais e o imediatamente anterior”
(item 2.5). O PES foi mantido, até quando se previu que correcao se fizesse
com base no chamado “saldrio minimo habitacional” (Resol. n. 12, de
30.04.1973), a rigor, equiparando os Indices do salario minimo da ORTN
e, de avante, o PES ao PCM, sem elidir o principio da equivaléncia salarial,
ficando intangido contrato (...) (Revista do Superior Tribunal de Justica n. 39,
novembro/1992, ano 4, p. 447-448).

Na mesma linha os seguintes precedentes:

Agravo regimental. Sistema Financeiro da Habitacdo. Reajuste das
prestacdes. Caixa Econémica Federal. Legitimidade passiva.

E da jurisprudéncia deste Superior Tribunal que, nas acdes que tratam
do reajuste das prestacdes pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, salvo
situagdes excepcionais, hd legitimidade passiva da Caixa Econ6mica
Federal.

(Ag Rg no Ag n. 117.496-CE. Rel. Min. Hélio Mosimann, DJ 09.12.1996)

Sistema Financeiro de Habitagao. SFH. Reajuste da prestacao da casa prépria.
Equivaléncia salarial. Caixa Econdmica Federal. Sucesséo do antigo BNH.

| - A CEF possui legitimidade ad causam para suceder o extinto BNH nas
causas relativas ao Sistema Financeiro de Habitacdo. Inocorréncia de ofensa
ao art. 7° do Decreto-Lei n. 2.291, de 1986.

Il - O acérdao recorrido, ao assegurar, no caso, a aplicacdo da regra da
equivaléncia salarial para o reajustamento das prestacdes de financiamento
da casa prépria pelo Sistema Financeiro de Habitacdo, ndo violou o art. 1°
do Decreto-Lei n. 19, de 30.08.1966, nem o art. 1° da Lei n. 6.423, de 1977,
achando-se em harmonia com os precedentes desta Corte sobre a matéria.
Aplicacdo das Simulas n.5 e n. 83 do STJ.
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Il - Recurso Especial ndo conhecido. (REsp n. 50.604-2-ES, Rel. Min.
Antonio de Padua Ribeiro, DJ 11.11.1996)

Processual Civil. Conflito de competéncia. A¢ao consignatoria. Contrato
de financiamento da casa propria. Sistema Financeiro de Habitacao.
Legitimidade da Caixa Econémica Federal competéncia da Justica Federal.

Nas a¢des em que se exige discussdo sobre normas gerais do Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH), como no caso da validade do Plano de
Equivaléncia Salarial (PES), impde-se a intervencdo da Caixa Econdmica
Federal na qualidade de litisconsorte passiva necessdria, por ser ela
sucessora legal do BNH, o que desloca a competéncia para a Justica Federal
(art. 109, inciso | da CF).

Conflito conhecido, para declarar competente o Juizo Federal da Quarta
Vara da Secao Judicidria do Estado do Rio Grande do Sul, suscitante. Decisdo
unanime.

(CCn. 16.483-RS, Rel. Min. Demacrito Reinaldo, DJ 26.08.1996).

SFH. Reajuste das prestacdes. Interesse da CEF. Competéncia da Justica
Federal. Auséncia de prequestionamento. Interpretacdo de clausula
contratual. Incidéncia das Simulas STJn.5en. 7.

1. Versando os recursos especiais sobre o0 mesmo tema, cujas apelacdes
interpostas na cautelar e na acdo principal foram decididas de modo
uniforme, julga-se prejudicado o recurso especial manifestado na cautelar.

2. No que concerne a legitimidade passiva da CEF, nas acdes sobre o
reajuste das prestagdes do SFH, o acérdao recorrido estd em consonancia
com a jurisprudéncia uniforme desta Corte.

3. Insatisfeita a exigéncia do prequestionamento do dispositivo de lei
federal e restringindo-se o aresto impugnado a interpretacdo de clausula
contratual e seu descumprimento, aplicam-se as Simulas n.7 e 5 do STJ.

4, Recurso nao conhecido.

(REsp n. 64.438-RJ, Rel. Min. Pecanha Martins, DJ 19.08.1996).

Processual Civil. Matuo hipotecario. SFH. Reajustamento das prestacdes.
Acdo cautelar. Legitimidade passiva da Caixa Econdmica Federal. Decreto-
Lein.2.291/1986.

1. A Caixa Econdmica Federal, ouvindo-se a estridéncia sinfonica de
iterativa jurisprudéncia é parte legitima para figurar no pélo passivo de
acdo, versando os reajustes das prestacdes, relativa ao Sistema Financeiro
da Habitagao.

2. O recurso admitido ndo foi interposto por terceiro prejudicado (art.
499, CPC), porque teria sido a CEF desprezada como litisconsorte ou
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assistente. Foi consequéncia do efeito expansivo subjetivo, gerado pelo
acordao que interferiu diretamente no direito material, como sucessora do
BNH, tornando a parte da relacdo processual.

3. Recurso improvido.

(REsp n. 76.918-BA, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, DJ 22.04.1996).

SFH. Prestacdo da casa propria. PES. Legitimidade da Caixa EconOmica
Federal. Sucessora do BNH.

A Caixa Econdémica Federal é parte legitima ad causam porque é
sucessora do BNH.

O Plano de Equivaléncia Salarial, adotado e incluido nos contratos, tem
de ser respeitado e cumprido sem alteragdes posteriores.

Recurso improvido. (REsp n. 56.942-7-RJ. Rel., Min. Garcia Vieira, DJU de
06.03.1995, p. 4.326).

Administrativo. Sistema Financeiro da Habitacdo. Prestacdo da casa
propria. Critério de reajuste. indice de correcdo dos salarios. Plano
de Equivaléncia Salarial. Processual Civil. Caixa Econémica Federal.
Legitimidade ad causam. Decreto-Lei n. 2.291/1986. Precedentes.

- Com a instituicdo do Sistema Financeiro de Habitacdo pela Lei n.
4.380/1964, foi adotado o principio de que a prestacéo da casa propria deve
ser reajustada por indices equivalentes aos adotados para a correcdo dos
salarios dos mutudrios.

- Tal critério, imprescindivel a manutencao do equilibrio econémico do
contrato e previsto expressamente em sucessivas resolu¢des do Banco
Nacional de Habitacdo e no Decreto-Lei n. 2.283/1986, nao foi afastado
pela legislacdo superveniente - DL n. 19/1966, Lei n. 5.107/1966, Lei n.
6.205/1975 e Lei n. 6.423/1977.

- Este Tribunal tem consagrado o pensamento de que a tese adotada
pelo Supremo Tribunal Federal no julgamento da Representacdo n. 1.288-
DF néo afasta a equivaléncia dos indices de correcdo da prestacdo da casa
prépria com os percentuais de reajuste dos salarios dos mutudrios.

- A jurisprudéncia unissona deste Tribunal consagrou a tese de que,
em sede de acdo que tem como objeto o reajuste das prestacdes da casa
prépria, a Caixa Econdmica Federal, como sucessora do BNH, deve figurar
no polo passivo da demanda, inexistindo violagdo ao artigo 7° do Decreto-
Lein. 2.291, de 1986.

- Recursos especiais desprovidos. (STJ, 12 Turma, REsp n. 52.617-5-RJ, Rel.
Min. Cesar Asfor Rocha, DJ de 26.09.1994).

RSSTJ, a. 6, (27): 71-124, fevereiro 2012
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Administrativo e Processual Civil. SFH. Legitimidade passiva da CEF.
Processo de alcada. Apelacdo. Descabimento (Lei n. 6.825/1980, art. 4). Valor
da causa. Meio de impugnacao. Precedentes.

1. Como sucessora do BNH, a CEF é parte legitima para figurar no polo
passivo nas agoes relativas ao SFH.

2. Decisdo sobre o valor da causa e impugndvel através de Agravo de
Instrumento.

3. Incabivel, na Justica Federal, apelacdo em processo de al¢ada, ndo ha
como ser apreciado Agravo retido erroneamente manifestado.

4. Recurso especial conhecido e improvido. (STJ, 22 Turma, REsp n.
25.424-PR, Rel. Min. Pecanha Martins, DJ de 19.06.1995, p. 18.681). Idem:
REsp n. 55.375-0-RJ, Rel. Min. Cesar Asfor Rocha, DJ de 06.02.1995.

Processual Civil. Habitacional. Acdo sobre Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH). Legitimacdo passiva ad causam da CEF. Plano de
Equivaléncia Salarial (PES).

- A CEF é sucessora ex-vi lege do extinto BNH, possuindo legitimidade
para figurar no poélo passivo de agdes acerca do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH).

- O Decreto-Lei n. 19/1966 revogou os dispositivos da Lei n. 4.380/1964
que vinculavam a corre¢ao da prestacdo da casa prépria a variacao do salério-
minimo. Contudo, o artigo 2°, paragrafo Unico, da Lei n. 6.205/1975, facultou
ao mutudrio optar pelo reajuste conforme a equivaléncia salarial da categoria
profissional a que pertenca, limitado sempre a majoracdo das ORTN's.

- Recurso improvido, por unanimidade. (STJ, 12 Turma, REsp n. 39.152-0-
ES, Rel. Min. Democrito Reinaldo, DJ 21.03.1994).

Administrativo. SFH. Acdo consignatéria. Reajuste das prestacdes.
Interesse da CEF. Precedentes.

1. Nas ac¢Oes relativas ao reajustamento das prestacées dos contratos
de financiamento pelo SFH, a Caixa Economica Federal, como sucessora
do BNH e gestora do Sistema Financeiro da Habitacao, é parte legitima
para figurar no polo passivo da relagdo processual, sendo a Justica Federal
competente para dirimir esses feitos.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(STJ, 22 Turma, REsp n. 50.311-6-SP, Rel. Min. Pecanha Martins, DJ
29.08.1994, p. 22.191).

Néao ha, conforme visto da comparacdo acima demonstrada, possibilidade de
se apoiar a tese desenvolvida pelo Banco Banorte S/A, face a auséncia de suporte
legal e jurisprudencial.
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A decisdo combatida, portanto, guarda perfeita harmonia com a orientacéo
desta Casa Julgadora, o que torna injustificada a abertura da instancia excepcional
para reapreciacdo da matéria.

Ressalte-se que esta consolidado o entendimento de que nao se conhece de
recurso especial contra matéria sumulada ou que recebe decisdes uniformes das
Turmas (Sumula n. 83-STJ), no que concerne ao dissidio jurisprudencial argiido.

Assim sendo, estando pacificado o assunto em debate no seio jurisprudencial
deste Colendo Superior Tribunal de Justica, ndo se cabe permitir o prosseguimento
do Especial visando a reabrir os debates sobre o tema.

Posto isto e amparado pelo art. 38, da Lei n. 8.038/1990, c.c. 0 art. 557, do CPC,
nego seguimento ao recurso.

Com relagio a irresignagio do agravante, neste aspecto, nio vislumbro
qualquer novidade em seu agravo regimental modificadora dos fundamentos
supra-referenciados, pelo que nada tenho a acrescentar.

As decisoes referenciadas no presente recurso nio se adeqiiam ao caso em
aprego. Sio julgados que apreciam matéria diversa da que trata o caso dos autos.

Nio h4, conforme visto das assertivas acima demonstradas, possibilidade de
se apoiar a tese desenvolvida, face a auséncia de suporte legal e jurisprudencial.

Assim, tenho por analisados e encerrados os temas suscitados no presente
recurso.

Por tais fundamentos, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.

RECURSO ESPECIAL N. 97.943-BA (1996.0036446-0)

Relator: Ministro Franciulli Netto

Recorrente: Caixa Economica Federal - CEF
Advogado: Maria das Gragas Nunes Lobato e outros
Recorrente: Unido

Recorrido: Nabor Alves de Azevedo e conjuge
Advogado: Wilson Pires Nascimento
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EMENTA

Processo Civil. Recursos especiais da Unido e da Caixa
Econémica Federal. Sistema Financeiro da Habita¢do. Reajuste de
prestagdes. Ac¢do proposta por mutudrios contra a Unido Federal
e a CEF. Pretendida ilegitimidade ad causam da Unido. Alegada
vulneragio aos artigos 130 e 420, ambos do Cédigo de Processo Civil.
Inconformismo quanto ao julgamento antecipado da lide. Acolhida
a preliminar de ilegitimidade de parte da Unido Federal para figurar
na relagio processual, razdo pela qual os recorridos ficam condenados
nas custas e honoririos advocaticios, estes fixados em 10% do valor
da causa. Quanto ao recurso especial ajuizado pela CEF, nio merece
conhecimento.

- E pacifica a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a no
sentido de que a Unido ndo tem legitimidade para ser ré nas acdes
propostas por mutudrios do Sistema Financeiro de Habitagao, porque
a ela ndo foram transferidos os direitos e obrigagcées do BNH, mas
tdo-somente 4 CEF.

- A anilise da pretensio deduzida pela CEF, significa penetrar
em matéria probatdria, cujo exame jé foi exaustivamente realizado pela
instancia ordindria. Na via estreita do recurso especial, esse objetivo
encontra a vedag¢do do enunciado da Stimula n. 7 deste Sodalicio.

- O recurso especial da CEF alega afronta aos artigos 130 e 420,
todos do CPC, enquanto a Corte de origem se pronunciou acerca do
art. 333 do estatuto processual. A oposi¢do de embargos de declaragio
nio possuiu a forga de provocar o pronunciamento do Juizo ordinario.
Tal circunstancia repercute na auséncia do questionamento prévio,
exigivel para o recurso especial.

- A titulo de argumentacio, cumpre lembrar que a matéria
trazida pela CEF jd foi objeto de percuciente andlise por este colendo
Superior Tribunal de Justi¢a, quando do julgamento do REsp n.
76.389-BA, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, iz DJ de 07.10.1996, ao
consignar que “o dnus da prova ¢ da parte (art. 333, CPC), sendo o
juiz destinatdrio, incumbe-lhe verificar da sua necessidade, ou nio, e
suficientemente demonstrados os fatos, aptos a aplicagdo do direito,
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como titular do poder instrutério pode antecipar o julgamento da lide
(art. 330, I, CPC), sem a configuragio do cerceamento de defesa”.

- Preliminar de ilegitimidade de parte da Unido Federal para
figurar na relagdo processual acolhida. Recurso da Unido conhecido
e provido.

- Recurso da Caixa Econ6émica Federal nio conhecido.

- Decisdao unanime.

Vistos e relatados os autos em que sdo partes as acima indicadas, decide
a Segunda Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, conhecer
do recurso da Unido e lhe dar provimento e ndo conhecer do recurso da Caixa
Econdémica Federal, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator, na forma do
relatério e notas taquigraficas constantes dos autos, que ficam fazendo parte
integrante do presente julgado. Participaram do julgamento os Srs. Ministros
Castro Filho, Francisco Peganha Martins e Eliana Calmon. Custas, como de lei.

Brasilia (DF), 15 de marco de 2001 (data do julgamento).

Ministro Francisco Peganha Martins, Presidente

Ministro Franciulli Netto, Relator

DJ 18.02.2002

O Sr. Ministro Franciulli Netto: Trata-se de recursos especiais interpostos,
respectivamente, pela Caixa Economica Federal com fulcro no artigo 105, inciso
II1, letras a e ¢, da Carta Politica e pela Unido Federal com fundamento na letra
a do mencionado dispositivo constitucional, tendo por objeto desconstituir v.
julgado oriundo do Egrégio Tribunal Regional Federal da 12 Regiio.

Infere-se dos autos, que mutudrios ajuizaram agdo declaratéria contra
a Unido Federal e a Caixa Econémica Federal. O escopo da demanda estava
consubstanciado na declaragdo de que o reajuste das prestacoes referentes ao
financiamento para aquisi¢do de casa prépria ndo poderiam superar o indice
de reajuste do saldrio, a fim de manter o comprometimento da renda familiar e
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garantida a cldusula de Plano de Equivaléncia Salarial. Almejaram, também, a
devolugdo do montante pago a maior, acrescido de juros e corre¢do monetdria.

Conquanto a Caixa Econdémica e a Unifo tenham postulado a produgio
de provas (fls. 31 e 43), o MM. Juizo de 1° grau proferiu senten¢a, julgando
procedente, em parte, o pedido formulado, ficando “consideradas sem qualquer
efeito a cldusula que impde o reajuste mensal, declarando-se como cldusula
aplicavel ao contrato para reajuste das prestagdes o critério da equivaléncia
salarial, adotando como encargo o percentual previsto inicialmente no contrato,
excluindo as vantagens pessoais e decorrentes de promogio, assegurando-se que
o valor da presta¢do nio deverd exceder o percentual de comprometimento da
renda familiar, inicialmente contratada, ficando a eventual diferenca decorrente
de tal providéncia incorporada ao saldo devedor”. (fl. 56).

Irresignadas, apelaram as demandadas.

A Caixa Economica postulou a nulidade da r. sentenca em razdo do
julgamento antecipado da lide, visto que postulou a realiza¢do de pericia
contdbil. No mérito, a improcedéncia do pedido dos autores.

A Unido Federal, reiterou os termos de seus argumentos expendidos na
contestagio, postulando a reforma do julgado.

O colendo Tribunal @ guo negou provimento a apelagio e a remessa
necessdria, rejeitando os argumentos deduzidos pelas apelantes (fls. 77-95).
Todavia, a Caixa Econdmica Federal, com fundamento nos artigos 535, inciso
IT e 536, ambos do estatuto processual civil, opés embargos de declaragio com
o fito de sanar omissdo existente no v. acérdao atacado. A Corte de origem,
entretanto, afastou a alegada pecha e rejeitou os declaratérios (fls. 118-121).

Ainda inconformadas, apresentaram o presente recurso especial.

Em apertada sintese, a Unido Federal pondera acerca da ocorréncia de
contrariedade e negativa de vigéncia a dispositivos de lei federal. Reitera ndo ser
parte legitima para figurar na relagdo processual e, no mérito, aduz faltar suporte
juridico ao pleito dos autores, ora recorridos (fls. 104-116).

A Caixa Econémica Federal, por sua vez, obtempera com a ocorréncia de
contrariedade dos comandos insertos nos artigos 420, pardgrafo unico e 130,
ambos do Cdédigo de Processo Civil, tendo em vista o ndo acolhimento da
pretendida prova pericial, uma vez que necessiria ao deslinde da controvérsia.
Com o objetivo de demonstrar a ocorréncia de interpretagio divergente dada
pelo v. julgado atacado, trouxe a colagio vv. arestos deste Sodalicio (fls. 124-130).
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O Tribunal de origem, no juizo de admissibilidade, determinou a subida
tdo somente do recurso especial ajuizado pela Caixa Econdémica, negando
caminhada aquele interposto pela Unido Federal (fls. 133-134).

Ocorre, porém, conforme emerge dos autos, que a Unido Federal ajuizou
agravo de instrumento (fl. 138). Em decorréncia disso, o ilustre Ministro Demdcrito
Reinaldo, entdo relator, houve por bem prover o agravo e, em vista de os autos
principais estarem apensados, determinou a autuagio do instrumento como recurso
especial (fl. 86 dos autos em apenso). O sobredito recurso especial restou autuado
como REsp n. 145.552-BA e se encontra apensado ao presente recurso.

E o relatério.

O Sr. Ministro Franciulli Netto (Relator): Por primeiro, ressalte-se que
a irresignac¢do da Unido Federal serd apreciada no presente recurso especial.
Essa providéncia decorre do fato de o recurso em apenso originar de agravo de
instrumento provido nesta Corte de Justica, cujas razdes do especial sdo copias
do original que se encontra encartado nestes autos.

Colocada essa premissa, passa-se ao exame da preliminar argiiida pela
Unido Federal. Sustenta ser parte ilegitima para figurar no pélo da relagio
processual, uma vez que a matéria controvertida envolve cldusulas contratuais
decorrentes de ajuste firmado por agente do Sistema Financeiro da Habitagdo e
mutudrios.

Preliminarmente, cumpre investigar o diploma legal que conferiu a Caixa
Econdmica Federal (CEF) gerir os direitos e obrigag¢des do extinto Banco
Nacional da Habitagio (BNH). Diante disso, é de rigor apreciar as regras
insculpidas no Decreto n. 2.291, de 21 de novembro de 1986, notadamente seu
artigo 1°, § 10, que tem a seguinte decisio:

Art. 10 E extinto o Banco Nacional da Habitacdo - BNH, empresa publica de
que trata a Lei n. 5.172, de 14 de dezembro de 1971, por incorporacao a Caixa
Econdmica Federal (CEF).

§ 1° A CEF sucede ao BNH em todos os seus direitos e obrigacdes, (...).

Infere-se que ficou reservada a CEF a administragio, gestdo, coordenagio
e execugdo dos negécios anteriormente realizados pelo BNH, nos termos
enumerados no mencionado diploma normativo.
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Entretanto, no que alude as relagdes processuais que haviam sido instauradas

pelo BNH, ou contra ele, dispoe o artigo 50 do Decreto n. 2.291/1986:

Nas relagdes processuais ja instauradas, em que o BNH seja parte, assistente
opoente, ficam suspensos 0s prazos nos respectivos processos, até que a CEF
venha a ser intimada por mandado, de oficio pelo Juiz, ou a requerimento das
partes, ou do Ministério Publico.

Diante desse contexto, é prudente recorrer-se a cldssica obra de Alipio
Silveira, na parte em que transcreve o escélio de Francois Gény, restando
consignado que:

Parece-me inteiramente descabido opor, como tem-se freqlientemente feito,
a interpretacdo gramatical a interpretacdo légica. E bastante claro que uma e
outra se completam necessariamente, e que as dedug¢des racionais, seguindo
as inspiragdes de uma sa légica, intervirao para dar pleno desenvolvimento
a vontade, cuja expressdo, gramaticalmente analisada, conseguird apenas
representar-lhe o esqueleto. Ainda menos cabimento teria, parece-me, propor-
se ao intérprete a escolha, um tanto infantil, entre o texto e o espirito da lei.
Tratando-se de diagnosticar uma vontade, a pesquisa da intencdo ndo pode
deixar de predominar; mas o texto intervém como manifestacdo auténtica e
solene do espirito, inseparavel dele, pois o objeto do texto é justamente revelar o
espirito (Méthode d’Intérprétation et Sources en Droit Privé Positif, ed. de 1932, vol. |,
p. 276) - (cf."Hermenéutica no Direito Brasileiro’, vol. |, Ed. RT,, p. 3).

Desse magistério conclui-se que, da andlise do diploma normativo em
comento, nio hd como fugir da jungdo das interpretagdes gramatical e légica,
de sorte que, repita-se, se foi conflada somente 2 CEF a administragio, gestio,
coordenagio e execugdo dos negécios anteriormente realizados pelo BNH,
bem como as relagdes processuais jd instauradas em que figurava como parte,
assistente ou opoente, ha de prevalecer o entendimento no sentido de que tal
regra vigora, também, para as futuras relagdes de cariter processual. Dessa feita,
se tal encargo foi atribuido apenas a Caixa Econémica Federal, ndo hé espaco
para a Unido Federal, que merece ser excluida da rela¢do processual.

Essa linha de raciocinio vem corroborada com incontédveis precedentes
deste Sodalicio: REsps n. 156.047-PE e n. 218.253-BA, ambos relatados
pelo Ministro Pegcanha Martins, respectivamente, iz DJ de 11.05.1998 e
21.02.2000; REsp n. 260.082-PE, Relator Ministro Garcia Vieira, in DJ de
18.09.2000 ¢ AgREsp n. 161.011-PE, Relator Ministro Francisco Falcio, in

DJ de 25.09.2000, entre outros. Dentre os virios arestos, cumpre reproduzir a
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ementa do AgEREsp n. 151.025-PE, relatado pelo Ministro Garcia Vieira, in
DJ de 04.09.2000:

Agravo regimental. Embargos de divergéncia. Sistema Financeiro de Habitacao.
Unido ilegitimidade. Matéria pacificada.

E pacifica a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no sentido de que
a Unido nao tem legitimidade para ser ré nas a¢des propostas por mutudrios do
Sistema Financeiro de Habitacao porque a ela ndo foram transferidos os direitos e
obrigagdes do BNH. Incidéncia da Simula n. 168 do STJ.

Agravo improvido.

Posto isso, ndo é a Unido Federal parte legitima para figurar no presente
feito, razdo por que os autores deverdo arcar com as custas e honordrios
advocaticios, estes fixados em 10% sobre o valor da causa.

Resta, pois, apreciar o recurso especial ajuizado pela Caixa Econdmica
Federal, ao consignar que o v. julgado impugnado contrariou os comandos
insertos nos artigos 420, pardgrafo tnico e 130, ambos do Cédigo de Processo
Civil, uma vez que a prova pericial era imprescindivel para o deslinde da
demanda.

Em apelagio, a CEF ressaltou a ocorréncia de vulneragio ao artigo 330,
inciso I, do Cédigo de Processo Civil, tendo em vista a circunstancia de o Juizo
de 1° grau ter julgado a lide antecipadamente, por entender desnecesséria a
produgio de prova pericial.

A Corte de origem, ao apreciar esse inconformismo consignou que “dentro da
controvérsia relativa a aplicagdo ou nio do PES, a prova pericial ndo é necessiria.
Serve, tio-somente, para retardar a prestagdo jurisdicional. Nao ha necessidade de
conhecimento técnico para apura¢do dos cdlculos referentes 4 matéria discutida.
Basta verificar-se se hd proporcionalidade entre as prestagdes e os saldrios,
observando-se o comprometimento inicial da renda do mutuario” (fl. 80).

Opostos embargos de declaragdo, pretendeu a CEF fosse reconhecida a
ocorréncia de omissdo, uma vez que o julgamento realizado com suporte no
artigo 330, inciso I, do estatuto processual, foi inadequado, além da questio
referente aos 6nus da sucumbéncia. Especificamente em relagio ao dispositivo

processual aludido, decidiu a Corte a guo nio ter ocorrido a omissio alegada (fls.
118-121).

Em grau de recurso especial, inova a CEF, em suas razées de irresignagio,
ao trazer para debate os dispositivos que prevéem os casos em que o magistrado
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determina ou acolhe a dilagdo probatéria, nos termos dos artigos 130 e 420,

ambos do Cédigo de Processo Civil.

Colocada a questio nesses termos, denota-se que o recurso especial
interposto pela Caixa Econémica nio merece conhecimento com enfoque
em dois obstdculos intransponiveis, que, considerados isoladamente, ja seriam
suficientes para esse desate.

Em primeiro lugar, observa-se, sem maiores esfor¢os, que tanto o Juizo
de primeiro grau como a Corte de origem, afastaram o pleito da recorrente,
tendo em vista o entendimento no sentido da desnecessidade de prova. Essa
particularidade evidencia que a andlise da pretensio deduzida significa penetrar
em matéria probatdria, cujo exame ja foi exaustivamente realizado pela instincia
ordindria. Na via estreita do recurso especial, esse objetivo encontra a vedagio do
Enunciado da Stimula n. 7 deste Sodalicio, verdis:

A pretensao de simples reexame de prova nao enseja recurso especial.

Assim sendo, revisar o entendimento esposado pelo Juizo de segundo grau
firmado no sentido de que os elementos trazidos para os autos sio suficientes
para aprecia¢do do pedido formulado, refoge da natureza constitucional do
colendo Superior Tribunal de Justi¢a que ¢ unificar a aplicagio do direito federal
e ndo a revisdo de entendimento exarado pelos Tribunais Federais e Estaduais.

A reforgar esse entendimento, é de bom conselho trazer a colagio o
magistério de Roberto Rosas ao elucidar que “o exame do recurso especial
deve limitar-se & matéria juridica. A razdo dessa diretriz deriva da natureza
excepcional dessa postulac¢io, deixando-se as instincias inferiores o amplo
exame da prova. Objetiva-se, assim, impedir que as Cortes Superiores entrem
em limites destinados a outros graus. Em verdade, as postulag¢des sio apreciadas
amplamente em primeiro grau, e vdo, paulatinamente, sendo restringidas para
evitar a abertura em outros graus. Acertadamente, a doutrina e a jurisprudéncia
do Supremo Tribunal abominaram a abertura da prova ao reexame pela Corte
Maior. Entretanto, tal orienta¢io propiciou a restri¢do do recurso extraordindrio
e, por qualquer referéncia a prova, nio conhecimento do recurso. Nio é a prova
intrincada, ou o dificil deslinde da prova, que torna a causa inexpugndivel ao
exame superior, mesmo porque seria da maior facilidade falar-se em prova, e
prontamente, por terra ficaria o texto constitucional que instituiu o recurso
especial e o extraordindrio” (cf. “Direito Sumular”, Malheiros Editores, 102
edicdo, revista e atualizada, p. 303-304).
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Com o fito de robustecer ainda mais a tese acima esposada, ¢ oportuno
trazer A cola¢do trecho do v. aresto da lavra do ilustre Ministro Milton Luiz
Pereira ao pontificar que “a trato da necessidade, ou nio, da realiza¢io de prova,
a aprecia¢do estd reservada ao Juiz da instincia ordindria, por isso, a rigor,

sentindo-se os efeitos da Simula n. 7-STJ”. (cf. REsp n. 76.389-BA, in DJ de
07.10.1996).

Nio bastasse essa premissa, em segundo lugar, ndo restou demonstrado o
questionamento prévio da matéria trazida para debate nesta instincia especial.
E que no Juizo ordinrio a recorrente debateu acerca do julgamento antecipado
da lide, realizado nos moldes do artigo 330, inciso I, do Cédigo de Processo
Civil, enquanto, agora, almeja o pronunciamento desta Corte Superior acerca
dos artigos 130 e 420 do estatuto Processual Civil.

Para reconhecer o prequestionamento acerca de um tema, hd de perquirir se
a matéria trazida para exame na instincia especial restou apreciada na instancia
ordindria. Assim, prevalece o magistério do ilustre Ministro Eduardo Ribeiro de
Oliveira ao dilucidar que “o fundamental estd em reconhecer indispensavel, para
a admissibilidade do extraordinario e do especial, que a questdo haja sido objeto
de decisao” (cfr. “Aspectos Polémicos e Atuais dos recurso Civeis, de Acordo
com a Lei n. 9.756/1998”, 12 ed., Ed. Revista dos Tribunais, p. 256). Nessa
vereda, conclui-se que a razdo do prequestionamento estid em verificar se a
matéria foi objeto de decisio, pois, caso contrario, isto é, “se o Tribunal estadual
ou federal nao se manifestou a respeito de determinada questao juridica, a causa
nio foi decidida e, portanto, ausente o pressuposto do recurso especial” (cfr.
Perseu Gentil Negrio in “Recurso Especial - Doutrina, Jurisprudéncia, Pratica e

Legislagao”, Ed. Saraiva, p. 44).

Dessa feita, sob qualquer dngulo que se dé a pretensio da recorrente, ndo
merece acolhida seu pleito.

De outra parte, o reflexo 16gico do nio acolhimento do desideratum com
suporte na vulneragio de lei federal, implica o reconhecimento da auséncia de
demonstrag¢io do dissenso pretoriano exigido pelo artigo 105, inciso III, alinea
¢, do Mandamento Supremo.

Mais a mais, ad argumentandum tantum, nao se perca de vista que a matéria
que a recorrente pretende ver debatida nesta instincia especial j foi objeto de
percuciente andlise por este colendo Superior Tribunal de Justi¢a, quando do
julgamento do REsp n. 76.389-BA, cujo excerto merece ser reproduzido:
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Comenta-se que, ao reverso do “6nus da prova” - obrigacdo da parte (art. 333,
CPQ) -, a conclusado da necessidade é da competéncia do Juiz titular do poder
instrutorio, orientado pela procura da verdade real. Enfim, como destinatario da
prova, a ele incumbe avaliar da necessidade de ser, ou nao, produzida, sem que
isso constitua cerceamento de defesa (art. 59, LV, CF).

Por natural decorréncia, ao derredor de fatos relevantes, tendo-os como
suficientemente demonstrados, é que o Juiz pode antecipar o julgamento (art.
330, 1, CPQ).

Nesse contexto, certo que, no caso, a questao basica estd adstrita as cladusulas
contratuais e aplicacdo de indices versados na legislacdo de regéncia, mostra-se
despicienda prova técnica para demonstrar a aplicacdo do Plano de Equivaléncia
Salarial, afastando a apreciacdo do objeto e necessidade da pericia, conforme
decisdo reservada a prudente consideracdo do Juiz, tanto que pode indeferi-la
(Pardgrafo unico, |, art. 420, CPC). Desse modo, esmaecem as informagdes de
violagdo as aludidas legais.

Com efeito, pondo-se a lume o principio da persuaséo racional (art. 131, CPC),
concluindo o Juiz pela desnecessidade da pericia, ndo se configura procedimento
censuravel ou contrdrio a lei de regéncia. (Rel. Min. Milton Luiz Pereira, in DJ de
07.10.1996).

Pelo que precede, acolho a preliminar de ilegitimidade de parte da Unido
Federal para figurar na relagdo processual e condeno os recorridos nas custas
e honoririos advocaticios, estes fixados em 10% do valor da causa. Quanto ao
recurso especial ajuizado pela CEF, ndo merece conhecimento.

E como voto.

RECURSO ESPECIAL N. 163.249-SP (98.0007533-0)

Relator: Ministro Francisco Pecanha Martins
Recorrente: Idalecio José dos Santos e conjuge
Advogado: José Xavier Marques

Recorrido: Familia Paulista Crédito Imobilidrio S/A
Advogado: Laurindo da Silva Moura Junior
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EMENTA

Processual Civil. Recurso especial. Sistema Financeiro da
Habitagio (SFH). Execugdo hipotecdria. Mutuo. Institui¢do bancdria
particular. CEF. Legitimidade ativa ad causam. Precedentes.

- O entendimento pacifico desta Corte é no sentido da
legitimidade passiva da Caixa Economica Federal para figurar nas
agoes referentes aos contratos de financiamento para aquisi¢ao da casa
prépria pelo SFH, devido a sua condi¢io de sucessora dos direitos ¢

obrigacdes do BNH.

- Nos contratos firmados entre o mutudrio e institui¢do bancéria
particular, havendo previsio expressa de eventual utilizagdo do Fundo
de Compensagio e Variagio Salarial (FCVS), é indispensivel a
interveniéncia da CEF, como litisconsorte necesséria.

- Questoes de mérito prejudicadas.

- Recurso especial conhecido e provido, determinando a remessa
a Justica Federal para processar e julgar o feito.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Segunda
Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos e das
notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, conhecer do recurso e lhe dar
provimento. Votaram com o Relator os Ministros Eliana Calmon, Laurita Vaz e
Paulo Medina. Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Franciulli Netto.

Brasilia (DF), 16 de agosto de 2001 (data do julgamento).
Ministra Eliana Calmon, Presidente

Ministro Francisco Pecanha Martins, Relator

DJ 08.10.2001

O Sr. Ministro Francisco Peganha Martins: Trata-se de recurso especial
manifestado por Idalécio José dos Santos e Conjuge, com fundamento nas letras

RSSTJ, a. 6, (27): 71-124, fevereiro 2012

>
=
=



2 WY

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

a ¢ ¢ do permissivo constitucional contra acérddo proferido pelo Primeiro
Tribunal de Al¢ada Civil do Estado de Sdo Paulo que, por unanimidade, negou
provimento a apelagio interposta pelos ora recorrentes, nos autos de embargos
a execugdo, em destavor de Familia Paulista Crédito Imobilidrio S/A, objetivando
ver afastada a cobranga excessiva das prestagdes do contrato de financiamento
de aquisi¢do da “casa prépria”, ocorrida em razio de alteragdo unilateral do
termo quanto ao fator de corre¢io monetdria.

O v. acérdio declarou procedente a execugio, eis que fundada nos termos
pactuados - data base do reajuste salarial do contratante para atualizagio do
valor da presta¢do e aplicagdo do indice ajustado (UPC) - pois o contrato
antecede o DL n. 2.164/1984, que veio a autorizar a vincula¢do do reajuste das
prestagdes a variagio do saldrio do mutudrio.

Idalécio José dos Santos e conjuge interpuseram embargos de declaragio,
ao final rejeitados, alegando omissao e contradigio no julgado.

Dai o recurso especial em que os ora recorrentes alegam ter o v. aresto
negado vigéncia aos artigos 16, 17 e 18 da Lei n. 4.380/1964, quando nio
reconheceu a competéncia da Justica Federal para apreciar a causa; violado os
artigos 46 e 47 do CPC, quando afastou o pedido de litisconsércio necessirio
da CEF; violado o art. 10, § 1°, Decreto-Lei n. 2.284/1986 e divergido de
julgado do STJ, quando ndo autorizou o reajuste da prestagio pela variagdo do
salario do mutudrio; violado o art. 586, CPC, quando executou cobranga diversa
da pactuada; negado vigéncia ao art. 2°, inc. II da Lei n. 5.741/1971, quando
aceitou a mora dos mutudrios; violado o art. 1.531 do CC e o art. 618 do CPC,
quando executou valor maior que o estipulado no contrato.

Contra-razdes as fls. 203-207.

O recurso especial foi inadmitido no Tribunal a guo. Contra o despacho
denegatério foi interposto o cabivel agravo de instrumento, ao qual dei

) p g » 40 q
provimento. Subiram os autos a esta eg. Corte, onde vieram a mim conclusos.

Dispensei o parecer do Ministério Pablico Federal, nos termos regimentais.

E o relatério.

O Sr. Ministro Francisco Pecanha Martins (Relator): Os recorrentes
especiais suscitam, preliminarmente, questdo atinente a competéncia da Justica



SUMULAS - PRECEDENTES

Federal para apreciar as controvérsias em torno dos contratos para aquisi¢io da
casa propria, firmados entre os mutudrios e as empresas integrantes do Sistema
Financeiro de Habitagio.

O v. aresto recorrido, ao decidir sobre o tema, proclamou que “a alegagdo de
incompeténcia absoluta da Justica estadual, carece de fundamento legal, uma vez
que os elementos dos autos velam que a Caixa Econoémica Federal ou qualquer
outro Orgﬁo Federal, como sucessores do BNH, nio tém legitimidade para
figurar no pélo passivo da relagio processual quer como litisconsortes necessarios
ou assistentes, pois nio foram e nio sdo partes no contrato estabelecido entre os

litigantes” (f7s. 150).
Merece reforma o decisum.

Os ora recorrentes, nas razdes de apelagio, suscitam a questdo atinente
a competéncia da Justi¢a Federal e a4 necessidade de intervenc¢io da Caixa
Econémica Federal, como sucessora do BNH, nas causas em que se discute o
reajuste das prestacdes da casa propria.

Consoante entendimento pacifico desta Corte, a CEF tem legitimidade
para figurar no pélo passivo das agdes referentes aos contratos de financiamento
para aquisi¢io da casa prépria pelo SFH, devido 4 sua condigdo de sucessora dos
direitos e obrigacées do BNH (Precedentes: REsp n. 213.300, DJ 06.12.1999;
n. 127.072-BA, DJ 22.09.1997; n. 132.821-BA, DJ 20.09.1999 dentre outros),
circunstincia que atrai a competéncia da Justica Federal para processar e julgar o
feito, afastando a competéncia da Justica Estadual.

Vale dizer, ainda, que a hipdtese em comento trata de contrato firmado
entre institui¢do bancdria particular e o mutudrio, com previsio expressa de
eventual utiliza¢io do Fundo de Compensagio e Variagio Salarial (FCVS), cuja
administragdo compete 2 CEF.

Neste sentido, destaco:

Sistema Financeiro da Habitacdo. Contrato de financiamento. Aquisicao da
casa prépria. Fundo de Compensacdo de Variacdes Salariais. Interesse da CEF.
Competéncia da Justica Federal.

Nas acdes envolvendo contrato de financiamento da casa prépria, pelo
SFH podendo ser afetado o Fundo de Compensacdo de Variacdes Salariais, a
competéncia é da Justica Federal. (REsp n. 150.691-PE, DJ 14.12.1998, Rel. Min.
Hélio Mosimann).

Processual Civil e Direito Econdmico. Sistema Financeiro de Habitacdo. Acdo
de consignacdo em pagamento. Participacdo do FCVS (Fundo de Compensacao
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de VariagOes Salariais). Interesse da Caixa Econdmica Federal na demanda.
Competéncia do juizo federal. Precedentes.

1 - O escdlio firmado no ambito da Corte Especial do STJ (REsp n. 94.604-
RS), é no sentido de que, em litigio oriundo de contrato de financiamento
da casa prépria, tutelado sob as normas do SFH, constatado que haverd o
comprometimento do FCVS, exsurge o interesse da Caixa Econémica Federal na
lide, deslocando-se a competéncia para o juizo federal.

2 - Recurso especial conhecido e provido. Decisdo unanime. (REsp n. 150.623-
PE, DJ 14.12.98, Rel. Min. Demacrito Reinaldo).

Processual Civil. Conflito negativo de competéncia. SFH. Constituicao Federal,
art. 109, 1.

1. Em litigio originado de contrato de financiamento de casa prépria, regrado
por normas gerais do SFH, verificado que serd afetado o Fundo de Compensacao
de Variagéo Salariais - FCVS, descortina-se o interesse da Caixa Econdmica Federal,
ficando configurado o litisconsércio necessério e avivada a competéncia da
Justica Federal.

2. Conflito conhecido, declarando-se a competéncia da Justica Federal. (CC n.
20.603-RS, DJ, 15.05.2000, Rel. Min. Milton Luiz Pereira).

Assim, em face da incompeténcia da Justica estadual e da legitimidade
passiva da CEF, que nio integrou a lide como litisconsorte necesséria, impoe-
se sejam declarados nulos os atos processuais praticados desde o momento em
que deveria ter sido citada a CEF, ficando prejudicadas as questoes de mérito

alegadas.

Do exposto, conhego e dou provimento ao recurso, determinando a remessa
dos autos para a Justica Federal, competente para processar e julgar o feito,
respondendo a ora recorrida pelas custas processuais.

RECURSO ESPECIAL N. 191.940-RS (98.0076260-4)

Relator: Ministro Garcia Vieira
Recorrente: Caixa Econdmica Federal-- CEF
Advogado: Rogerio Ampessan Coser Bacchi e outros

Recorrido: Jodo Francisco Linck Feijo e outro
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Advogado: Mario Saturnino Krues e outro
Interessado: Banco Meridional do Brasil S/A

EMENTA

Sistema Financeiro da Habitacdo. Legitimidade. Reajuste das
prestagoes.

E pacifico o entendimento no Superior Tribunal de Justica de
que a Caixa Econémica Federal sucedeu o extinto BNH, sendo parte
legitima para figurar no pélo passivo das agdes que versam sobre o
reajustamento dos contratos de mutuo do Sistema Financeiro de
Habitacio.

Recurso improvido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Exmos. Srs. Ministros
da Primeira Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos
e das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao
recurso.

Votaram com o Relator os Exmos. Srs. Ministros Demécrito Reinaldo,
Humberto Gomes de Barros, Milton Luiz Pereira e José Delgado.

Brasilia (DF), 04 de marco de 1999 (data do julgamento).
Ministro Milton Luiz Pereira, Presidente

Ministro Garcia Vieira, Relator

DJ 03.05.1999

- RELATGRO
O Sr. Ministro Garcia Vieira: - A Caixa Econémica Federal - CEF, com

fundamento na Constitui¢do Federal, artigo 105, inciso III, letras a e ¢, interpde
recurso especial (fls. 106-117), aduzindo ndo ser parte legitima para figurar no
polo passivo da demanda que versa sobre o reajuste das prestagdes de imdvel
financiado pelo Sistema Financeiro de Habitagdo. Aponta violagdo ao Decreto-
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Lei n. 2.291/1986, artigos 5° e 7° e Lei n. 8.100/1990, artigo 4°, que deslocou
atribui¢des ao Conselho Monetirio Nacional, representado judicialmente pela
Unido.

Insurge-se contra a condenagio em custas e honorarios advocaticios.

Requer provimento para reformar o venerando acérdao.

Sem contrariedade (Certiddo de fl. 121).

Despacho (fl. 122) admitiu o recurso.

E o relatério.

O Sr. Ministro Garcia Vieira (Relator): Sr. Presidente: - Conhego do

recurso pela divergéncia.

Ja é pacifico no STJ o entendimento de que foi a CEF que sucedeu o BNH

e ndo a Unido. Com razio o v. acérdio recorrido (fls. 259-260) ao entender que:

Hodiernamente pacificou-se em todos os Tribunais e também no STJ
o entendimento de que quem substituiu o extinto BNH foi somente a Caixa
Econdémica Federal, devendo a empresa publica figurar na lide como gestora
quando nao for, também, mutuante.

Nesse sentido, reporto-me a arestos desta Corte:

SFH. PES. CEF. Litisconsdrcio necessdrio. A CEF como sucessora legal
do BNH, é litisconsorte passiva necessaria nas questdoes envolvendo os
reajustamentos dos contratos de mutuo do SFH, devendo ser citada para
integrar a relacdo processual. (TRF 42 Regido, 52 T., dec. Um., DJU 18.10.1995,
p. 71.609)

Agravo de Instrumento. Processo Civil. BNH. Legitimidade passiva da
Caixa Econdmica Federal como gestora do SFH. 1. A Caixa Econémica
Federal, gestora do SFH, é parte legitima para figurar no pdlo passivo das
acoes em que se questionam os indices de reajustamento das prestacoes
da casa propria. 2. Agravo improvido. (AC n. 95.04.33456-3 e n. 95.04.33457-
1, TRF 42 Regido, rel.. Juiz Amir José Finocchiaro Sarti, DJU 18.10.1995, p.
71.606)

Quanto a Unido, tenho que nao é parte legitima para figurar no pdlo passivo
desta acdo, ja que ndo participa da relacdo juridica de direito material objeto da
demanda. Além disso é sabido que a Unido nao responde por atos legislativos,
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pois, se assim fosse, seria parte em todos os processos que exigissem aplicacdo de
normas por ela editadas.

Se esta agfo, ajuizada também contra a Caixa Econdémica Federal, foi
julgada procedente (fls. 69-81 e 100-104) ¢ ela sucumbente e estd sujeita
as custas e aos honordrios de advogado. Por isso as rés foram corretamente
condenadas nestas parcelas (fls. 81).

Nego provimento ao recurso.

RECURSO ESPECIAL N. 271.339-BA (2000/0079501-1)

Relator: Exmo. Sr. Ministro Aldir Passarinho Junior
Recorrente: Unido
Recorridos: Otanizio José dos Santos e outros

Advogado: Walter Otero Martinez

EMENTA

Civil e Processual. Recurso especial. Sistema Financeiro da
Habitagdo. Reajuste de prestagio de mutuo hipotecirio. Unido.
Ilegitimidade passiva.

I. Pacifica na jurisprudéncia desta Corte a orienta¢do de que
a Unido ndo estd legitimada passivamente para as causas referentes
a reajustes de prestacio de financiamentos vinculados ao Sistema
Financeiro da Habitag¢do. Precedentes.

II. Recurso conhecido e provido.

Vistos e relatados estes autos, em que sdo partes as acima indicadas.

Decide a Quarta Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, 4 unanimidade,
conhecer do recurso e dar-lhe provimento, na forma do relatério e notas
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taquigraficas constantes dos autos, que ficam fazendo parte integrante do
presente julgado. Participaram do julgamento os Srs. Ministros Silvio de
Figueiredo Teixeira, Barros Monteiro, Cesar Asfor Rocha e Ruy Rosado de
Aguiar.

Custas, como de lei.

Brasilia (DF), 05 de outubro de 2000 (data do julgamento).

Ministro Ruy Rosado de Aguiar, Presidente

Ministro Aldir Passarinho Junior, Relator

DJ 20.11.2000

O Sr. Ministro Aldir Passarinho Junior: - A Unido interpde, com base
no art. 105, III, letras a e ¢, da Constitui¢do Federal, recurso especial contra
acordio prolatado pelo Colendo Tribunal Regional Federal da 12 Regido, assim
ementado (fl. 127):

Apelacao civel. Cautelar inominada. Prestacdo da casa prdpria. Sentenca
concessiva de cautelar. Impossibilidade de discussdo do mérito da agao principal.

Nas relagdes processuais instauradas apds a extincao do BNH a Unido é
também parte legitima para figurar no pélo passivo.

E de ser mantida a sentenca concessiva de cautelar, quando presentes os
pressupostos autorizativos da medida.

A jurisprudéncia deste Tribunal é no sentido de que, nas cautelares para efeito
de recolhimento das prestacdes da casa prdpria, de conformidade com o plano
de equivaléncia salarial, estdo presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora.

A matéria relativa ao mérito deve ser discutida na ag¢do principal.
Rejeitada preliminar de ilegitimidade passiva da Unido.

Improvimento aos apelos da Unido, da CEF e a remessa.

A recorrente aponta contrariedade ao art. 1°, § 1°, do Decreto-Lei
n. 2.291/1986, além de dissidio jurisprudencial entre o aresto recorrido e
precedentes desta Corte.

Pleiteia o reconhecimento de sua ilegitimidade passiva ad causam.

Os recorridos nio apresentaram contra-razdes (fl. 184).

=
=
=
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Juizo prévio de admissibilidade do especial no tribunal de origem a fls.

185-186.

E o relatério.

O Sr. Ministro Aldir Passarinho Junior (Relator): - Insurge-se a recorrente,
com base nas letras a e ¢ do permissivo constitucional, contra acérddo prolatado
pelo Colendo Tribunal Regional Federal da 12 Regido, que considerou-a
legitimada passivamente para responder por agdo cautelar, onde se discute
o pagamento de prestagbes referentes a contrato de mutuo, com garantia

hipotecaria, sob a égide do SFH, sem vinculagio ao FCVS.

A questio da defini¢io do pélo passivo para as agbes como a presente estd
pacificada na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justi¢a, como depreende-
se das ementas transcritas a seguir:

Sistema Financeiro da Habitacdo. Unido. Precedentes da Corte.

1. Na forma de precedentes da Corte, a Unido nédo é parte legitima passiva
nas acdes sobre o reajuste de prestacdes no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacéo.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(32 Turma, REsp n. 233.663-BA, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito,
unanime, DJU de 08.05.2000)

Administrativo e Processual Civil. Agravo regimental contra decisdao que
negou seguimento a recurso especial. Sistema Financeiro de Habitacao. Plano de
Equivaléncia Salarial - PES. Reajuste das prestagdes da casa prépria. llegitimidades
passivas ad causam da Unido e do Bacen. Legitimidade da CEF. Precedentes.

1. Agravo Regimental contra decisdo que, com amparo no art. 38, da Lei n.
8.038/1990, c.c. o art. 557, do CPC, entendeu em ndao emprestar caminhada a
recurso especial interposto, negando-lhe, assim, seguimento.

2. A Unido e o Bacen sdo partes ilegitimas para figurarem no pélo passivo nas
acoes em que se discute critérios de reajuste das prestacdes da casa propria, pelo
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, de acordo com o Plano de Equivaléncia
Salarial - PES.

3. Esta Corte firmou entendimento no sentido de que apenas a Caixa
Econdmica Federal (e ndo a Unido), apos a extingdo do Banco Nacional da
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Habitacdo - BNH, é que ficou sendo legitimada para figurar no pdlo passivo da
relacdo processual, em acées derivadas do SFH que versem sobre as normas
gerais do referido Sistema, uma vez que é sucessora do BNH e responsavel pelo
Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS.

4. As obrigacdes decorrentes de contrato realizado com o extinto BNH s6
poderéo ser cumpridas pela CEF e pela instituicao financeira com a qual o mesmo
foi celebrado.

5. As razdes apresentadas na decisdo guerreada sdo suficientes para rebater
as teses apresentadas no recurso em apreco, pelo que ndo se vislumbra qualquer
novidade no agravo modificadora dos fundamentos referenciados, denotando-
se, pois, razao para a sua manutengao.

6. Agravo regimental improvido.

(12 Turma, AGREsp n. 155.706-PE, Rel. Min. José Delgado, unanime, DJU de
26.06.2000)

Sistema Financeiro da Habita¢do. MUtuo com garantia hipotecdria. Reajuste de
prestacoes. llegitimidade ad causam da Uniéo.

- A Unido é parte ilegitima para figurar no poélo passivo da relacdo processual
de acdo movida para discutir o critério e a legalidade de reajuste de presta¢des da
casa propria, adquirida com financiamento pelo Sistema Financeiro da Habitagao.
Precedentes do STJ.

Recurso especial conhecido e provido para excluir a Unido da relacdo
processual.

(42 Turma, REsp n. 217.599-BA, Rel. Min. Barros Monteiro, unanime, DJU de
12.06.2000)

SFH. llegitimidade da Unido. Mutudrios. Vantagens pessoais. Inclusdo.
Equivaléncia. Prestacoes.

A Unido é parte ilegitima para figurar no pélo passivo nas acdes propostas por
mutudrios do Sistema Financeiro da Habitagdo, visando a revisao do critério de
reajuste de prestacdes da casa propria.

As vantagens pessoais, incorporadas definitivamente ao saldrio ou vencimento

do mutuério, excluidas as gratificagdes esporadicas, incluem-se na verificacdo da
equivaléncia para a fixagdo das parcelas.

Recursos providos.

(12 Turma, REsp n. 250.462-BA, Rel. Min. Garcia Vieira, unanime, DJU de
14.08.2000)
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Ante o exposto, conhego do recurso e lhe dou provimento, para excluir a
Uniéo do pdlo passivo da demanda.

E como voto.

RECURSO ESPECIAL N. 289.155-RJ (2000/0123061-1)

Relator: Min. Ruy Rosado de Aguiar

Recorrente: Paulo Cesar Moura Dreux e conjuge

Advogado: Jorge Mauricio G da Costa e Silva e outros

Recorrido: Caixa Economica Federal - CEF

Advogado: Marcelo V Roale Antunes e outros

Recorrido: CEP - Construgoes Engenharia e Planejamento Ltda e outro

Advogado: Renato Peixoto Garcia Justo e outros

EMENTA

Sistema Financeiro da Habita¢do. Caixa Econémica Federal.
Credora hipoteciria. Legitimidade passiva.

A CEF, como autora do financiamento para aquisi¢do de casa
prépria no SFH e credora hipoteciria, é parte passiva legitimada a
agio redibitéria promovida pelo adquirente e devedor do mutuo.

Recurso conhecido em parte e provido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Quarta
Turma do Superior Tribunal de Justi¢a, na conformidade dos votos e das notas
taquigraficas a seguir, por unanimidade, conhecer em parte do recurso e, nessa
parte, dar-lhe provimento, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Votaram
com o Relator os Srs. Ministros Aldir Passarinho Junior e Barros Monteiro.
Ausentes, justificadamente, os Srs. Ministros Sélvio de Figueiredo Teixeira e

Cesar Asfor Rocha.
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Brasilia (DF), 05 de abril de 2001 (data do julgamento).
Ministro Ruy Rosado de Aguiar, Presidente e Relator

DJ 04.06.2001

O Sr. Ministro Ruy Rosado de Aguiar: - Paulo Cesar de Moura Dreux
e outros ajuizaram agdo redibitéria contra CEP - Construgtes, Engenharia e
Planejamento e a CEF - Caixa Econémica Federal. Alegaram que adquiriram
imdveis novos mediante mutuo com garantia hipotecdria pelo SFH, tendo como
agente financeiro a CEF. Constataram intimeras irregularidades, notadamente o
precario funcionamento do unico elevador, técnica erronea em relagio ao lengol
fredtico e infiltragdes que ameagam a solidez do imével.

Julgado procedente o pedido, a CEF opos embargos de declaragio, que
foram acolhidos em parte para condenar (I) a CEP Engenharia ao pagamento
da indenizagdo correspondente & desvalorizagio do imdvel, a ser apurada
em liquidagdo, e (II) a CEF a abater o valor da condenagio, caso a CEP -
Engenharia nao pague a indenizagio.

A eg. Terceira Turma do Tribunal Regional Federal da 2° Regido negou

provimento ao apelo das rés, nos termos da seguinte ementa:

Processual Civil. Mutuario. SFH. Imoveis. Vicios redibitérios.

- Se os imoveis adquiridos pelos mutudrios, através do Sistema Financeiro de
Habitagao, apresentam defeitos que os tornam improéprios ao uso, diminuindo
o seu valor de mercado, fica, devidamente, caracterizada a existéncia de vicios
redibitérios.

Apelacédo a que se nega provimento, em decisdo unanime (fl. 428).

Os embargos declaratérios foram acolhidos com efeitos infringentes, para
admitir a ilegitimidade passiva da CEF e anular a sentenga quanto 4 empresa
construtora:

Processo Civil. Embargos de declaracdo. Efeito modificativo se ndao houve
apreciacdo da matéria fatica e de direito dos recursos. llegitimidade passiva do
agente financeiro. Embargos que alteraram a condenacéo. Julgamento extra
petita, com a transformacao de acdo redibitdria em quanti minoris.
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- Acédo ajuizada com a finalidade de rescindir compra e venda por vicio
redibitério no imével, em que foi incluida como parte o agente financeiro, que
apenas financiou a sua aquisicao, havendo o julgado condenado a ambos,
construtor e financiador, para, apds, por meio de embargos, condenar somente
o ultimo em perdas e danos, deixando a responsabilidade daquele como
subsidiaria.

- Apelagdes ndao examinadas em seus conteudos, deixando de apreciar
preliminar de ilegitimidade de parte e nulidade da sentenca, seja por modificar o
que decidido por embargos declaratérios, seja por transformar a agao redibitéria
em quanti minoris.

Embargos de declaragao providos, por unanimidade (fl. 450).

Inconformados, Paulo Cesar Moura Dreux e s/m interpuseram recurso
especial, alineas a e ¢, alegando afronta aos arts. 1° e 5° da Lei n. 2.291/1986;
462, 476 e 530 do CPC, além de divergéncia jurisprudencial. Sustentam a
legitimidade passiva da Caixa Econémica Federal nos feitos relacionados com
o SFH, tenha sido ou nio o agente financeiro. Afirmam incabiveis os embargos
declaratérios com efeitos modificativos.

Inadmitido o recurso, com as contra-razdes, atendendo a4 ponderagio dos
recorrentes, reconsiderei a decisdo para acolher os embargos declaratérios e dei
provimento ao Agravo de Instrumento n. 286.676-R]J, determinando a subida
do recurso especial.

E o relatério.

O Sr. Ministro Ruy Rosado de Aguiar (Relator):- Os autores promoveram
agio redibitéria contra a vendedora do apartamento e contra o agente financeiro
(CEF), imével financiado dentro das normas do SFH, e o magistrado, nos
embargos de declaragio a sentenga, julgou procedente em parte o pedido,
reconhecendo que os vicios ocultos diminuiram o valor do bem; condenou a
vendedora a indenizar a diferenga, ficando a CEF obrigada a reduzir o saldo
devedor caso a vendedora nio pagasse a indenizagio. A egrégia Cimara, nos
embargos de declaragio, acolheu o apelo das rés, reconheceu a ilegitimidade
passiva da CEF e anulou a sentenga, pois a decisdo tomada ndo seria prépria
da via dos embargos de declaragio, além de ser extra petita, porquanto deferiu
como quanti minoris uma agio redibitéria.
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Examino o recurso dos autores, que insistem, em primeiro lugar, na

legitimidade passiva da CEF.

Desde que a matéria relacionada com os financiamentos concedidos pelo
Sistema Financeiro da Habita¢do passou a competéncia da Sec¢do de Direito
Privado, entende-se neste Tribunal que a CEF nio é participe necessiria dos
processos que versam sobre os contratos de financiamento nas a¢bes entre
mutudrios, vendedores e agentes financeiros. Os precedentes citados servem
para demonstrar a divergéncia, embora a interpretacio hoje deva ser diferente. E
que se a CEF nio é litisconsorte necessdria porque sucessora do BNH, deve ela
participar deste processo porque concedeu o financiamento para a aquisi¢do do
imével, e a seu favor foi instituida a garantia hipotecdria. O “contrato de compra
e venda e mutuo com obrigacdes e hipoteca”, no qual a CEF figura como
credora (fl. 9), é o objeto da agdo redibitéria, e a solugdo dessa causa poderd
implicar a exting¢do do contrato, a diminui¢do do valor do bem dado em garantia
ou da divida do comprador, com reflexos imediatos sobre o interesse da credora
hipotecaria.

Por isso, tenho que a ag¢do, assim como intentada, pode ser dirigida
também contra a Caixa Econdmica Federal, financiadora do contrato e credora
hipotecirio.

Os recorrentes também reclamam da qualificagdo de ser a sentenca exzra
petita. Penso que ai, igualmente, tém razio. O fato de terem os autores escolhido
a ago redibitéria, com a possibilidade de extingdo do contrato, ndo impede ao
Juiz deferir menos, mantendo o contrato e reduzindo o prego. O art. 1.105 do
CCivil permite expressamente a alternativa ao adquirente, e essa também pode
ser a solugdo, em especial quando com ela concorda o autor. A diminui¢io do
preco e a indenizacio por perdas e danos sdo conseqliéncias do vicio apresentado
pelo imével, cabendo ao juiz deferi-las sempre que lhe parecer a solugdo mais
adequada, ainda que o adquirente tenha pedido a redibigdo do contrato. Limitar
a solugdo do feito a redibi¢do podera implicar a improcedéncia desse pedido, se
o magistrado se convencer de que a tanto nio deve ir, e assim obrigar a parte
a retornar a Juizo para, em outros vinte e cinco anos - é o tempo desta a¢io -
obter por nova demanda a justa reparagio do seu prejuizo. A questdo, porém,
fica prejudicada em razdo do que vem a seguir.

O recurso nio prospera no que diz com a validade do julgamento proferido
em primeiro grau. Na sentenca, a digna magistrada proferiu contra a CEF
uma condenagido condicionada a opgdo dos autores (abatimento do preco ou
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pagamento de indeniza¢io); nos embargos, eliminou uma das alternativas,
manteve apenas a condenacio da CEP 2 indenizagio e alterou a condigdo da
CEF, que deveria abater do saldo devedor o valor da indenizagio, se nio paga
pela CEP. Tenho que essas decisdes, porque condicionais e contraditérias entre
si, ndo podem permanecer. Ndo bastaria, no caso, anular apenas o julgamento
dos declaratérios, porque permaneceriam as condicionais da sentenga, e também
porque isso nio constou do pedido dos recorrentes.

Incensurével o acolhimento dos declaratérios pela egrégia Camara, pois
no exame da apelagio nio fora apreciada a matéria preliminar, somente aflorada
quando do julgamento dos embargos.

Posto isso, conhego em parte do recurso, pela divergéncia, para reconhecer
a legitimidade da CEF, mas manter a anula¢do da sentenca, com o que fica
prejudicado o exame da possibilidade de ser deferida uma das alternativas do
art. 1.105 do CClivil. Os autos retornario a origem para nova sentenga.

E o voto.

RECURSO ESPECIAL N. 295.370-BA (2000/0139331-6)

Relator: Ministro Humberto Gomes de Barros
Recorrente: Unido

Recorrido: Edna Moreira dos Santos

Advogado: Altiva Ramos de Freitas

Recorrido: Caixa Econdmica Federal - CEF
Advogado: Fernando José Pereira de Almeida e outros

EMENTA
Processual Civil. Extinto “BNH.” SFH. PES. Presta¢io da casa

prépria. Afastada a legitimidade passiva da Unido. Recurso especial
parcialmente provido.

- Jurisprudéncia do STJ assente no sentido de que apenas a CEF
é parte legitima passiva, para figurar nas a¢es referentes aos reajustes
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das prestagdes de financiamentos de aquisi¢do da casa prépria, regidos
pelo SFH.

- Nos contratos de financiamento do SFH pelo PES, o reajuste
da prestagdo do mutudrio ¢ limitado ao indice de reposi¢io salarial
concedido ao profissional.

- Recurso especial parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sio partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Primeira Turma do Superior Tribunal de Justi¢a na
conformidade dos votos e das notas taquigraficas a seguir, por unanimidade, dar
parcial provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os
Srs. Ministros Francisco Falcio, Luiz Fux e Garcia Vieira votaram com o Sr.
Ministro Relator. Ausente, ocasionalmente, o Sr. Ministro José Delgado.

Brasilia (DF), 07 de fevereiro de 2002 (data do julgamento).
Ministro Francisco Falcio, Presidente

Ministro Humberto Gomes de Barros, Relator

D]J 18.03.2002

O Sr. Ministro Humberto Gomes de Barros: Recurso interposto pela
Unido, com base nas alineas a e ¢ do permissivo constitucional, contra acérdio
) p )
proferido pelo TRF-12 Regido, assim ementado:

Apelacao civel. Cautelar inominada. Prestacdo da casa prdpria. Sentenca
concessiva de cautelar. Impossibilidade de discussdo do mérito da agao principal.

Nas relagdes processuais instauradas apos a extingdo do BNH, a Unido é
também parte legitima para figurar no polo passivo.

E de ser mantida a sentenca concessiva de cautelar, quando presentes os
pressupostos autorizativos da medida.

A jurisprudéncia deste Tribunal é no sentido de que, nas cautelares para efeito
de recolhimento das prestacdes da casa propria, de conformidade com o plano
de equivaléncia salarial, estdo presentes o fumus boni iuris e o periculum in mora.
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A matéria relativa ao mérito deve ser discutida na acao principal.
Rejeitada preliminar de ilegitimidade passiva da Unido.

Improvimento aos apelos da CEF e da Unido e a remessa. (fl. 123).

A recorrente acusa ofensa ao Decreto-Lei n. 2.291/1986 e divergéncia
entre a decisdo recorrida e julgados do STJ.

Pede a sua exclusio do processo, ou que seja julgada inteiramente
improcedente o pedido, com inversido do 6nus da sucumbéncia.

Sem contra-razoes.

Despacho de admissibilidade do recurso, fl. 167.

O Sr. Ministro Humberto Gomes de Barros (Relator): Conheco do apelo
especial, para prové-lo parcialmente.

A jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justi¢a tem posi¢io
que ndo se harmoniza com acérdio recorrido, no que tange a legitimidade da
Unifo, para figurar no pélo passivo da agdo. Veja-se:

SFH. Plano de Equivaléncia Salarial. Legitimidade.

Nos termos do artigo 1°, paragrafo 1° do Decreto-Lei n. 2.291/1986, a Unido
nao tem legitimidade para ser ré nas agdes propostas por mutudrios do Sistema
Financeiro de Habitacdo.

Ausente o prequestionamento, é invidvel o conhecimento do especial.

Nos contratos de financiamento do SFH pelo PES, o reajuste da prestacdo do
mutudrio é limitado ao indice ou reposicdo salarial concedido ao profissional.

Recurso parcialmente conhecido e, nesta parte, improvido. (REsp n.
257.361-PB-Garcia).

Na mesma linha de entendimento, os REsp’s n. 154.640-RN - Pec¢anha,
n. 233.663-BA - Carlos Alberto, n. 149.659-CE - Milton, n. 154.643-PE -

Gomes de Barros.

Conhego e dou provimento parcial ao recurso especial, apenas para afastar
a Unido do pélo passivo da demanda, ai mantida a Caixa Econémica Federal-

CEE
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RECURSO ESPECIAL N. 630.707-CE (2003/0221925-9)

Relator: Ministro Carlos Alberto Menezes Direito

Recorrente: Caixa Econémica Federal - CEF

Advogados: Maria das Gragas de Oliveira Carvalho e outros
Flavio Queiroz Rodrigues

Recorrido: Antdnio Roraima de Aguiar Braid e outro

Advogado: Djalma Barbosa dos Santos

EMENTA

Acio cautelar. Execucdo extrajudicial. Presenc¢a da Uniio.
Suspensio da execugdo. Registro em cadastros negativos. Precedentes
da Corte.

1. A Corte ja assentou que nio havendo comprometimento do
Fundo de Compensagio de Variagdes Salariais - FCVS, ndo é a Unido
parte legitima em agdo de revisio de contrato de aquisi¢io de casa
propria.

2. Tratando-se de execu¢do extrajudicial sob o regime do
Decreto-Lei n. 70/1966, cabivel a suspensdo por via da cautelar até
que julgada a agdo principal.

3. Suspensa a execugdo extrajudicial pela via cautelar, correto
vedar a inscri¢io do nome do autor em cadastro negativo, afastando-se
similitude fitica com o precedente da Segunda Secdo que estabeleceu
requisitos para que tal ocorresse.

4. Recurso especial ndo conhecido.

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sio partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga, por
unanimidade, ndo conhecer do recurso especial, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator. Os Srs. Ministros Nancy Andrighi e Castro Filho votaram
com o Sr. Ministro Relator. Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro Antonio
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de Padua Ribeiro. Ausente, ocasionalmente, o Sr. Ministro Humberto Gomes
de Barros.

Brasilia (DF), 07 de junho de 2005 (data do julgamento).

Ministro Carlos Alberto Menezes Direito, Relator

DJ 1°.07.2005

O Sr. Ministro Carlos Alberto Menezes Direito: Caixa Econémica
Federal - CEF interpde recurso especial, com fundamento nas alineas a e ¢
do permissivo constitucional, contra acérddo da Terceira Turma do Tribunal
Regional Federal da 52 Regido, assim ementado:

Processual Civil. Cautelar. SFH. Suspensao da execucdo extrajudicial.

E admissivel a suspensdo da execucao extrajudicial de imével financiado
pelo SFH, enquanto pendente de julgamento acdo na qual se discute a revisdo
dos critérios de reajuste das prestagdes do contrato de mutuo habitacional.
Jurisprudéncia do eg. STJ (fl. 95).

Alega a recorrente, em preliminar, ofensa ao art. 7°, inciso I1I, do Decreto-
Lei n. 2.291/1986, aduzindo que “a Unido Federal ndo pode deixar de figurar
na presente lide, pois se trata de questdo referente a reajuste de prestagdes

vinculadas ao SFH” (l. 100).

Sustenta, no mérito, contrariedade ao art. 798 do Cédigo de Processo
Civil, ao argumento de que a recorrida nido demonstrou o preenchimento dos
requisitos previstos em lei para a concessio de ‘futela cautelar pleiteada” (fl. 101).

Assevera que houve violagio dos artigos 6° ¢ 7° da Medida Proviséria
n. 1.621-35/1999, haja vista que “a inser¢do dos nomes dos devedores nos
cadastros de protecdo é perfeitamente legal, pois ndo materializa qualquer
inverdade, ja que os autores se encontravam, e ainda se encontram, inadimplentes”

(fl. 105).

Aduz, por fim, que o art. 585, § 1°, do Cédigo de Processo Civil confere
“plena eficicia ao titulo executivo extrajudicial, dispondo nio haver suspensio
da execugio pelo ajuizamento de qualquer agio relativa ao débito constante do

titulo” (fl. 104).
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Aponta dissidio jurisprudencial, colacionando julgados, também, desta
Corte.

Sem contra-razdes (fl. 111v), o recurso especial (fls. 98 a 107) foi admitido
(A.112).

E o relatério.

O Sr. Ministro Carlos Alberto Menezes Direito (Relator): Cautelar

incidental de agdo ordindria de revisido de contrato para aquisi¢do de imével.

A sentenga julgou procedente, em parte, o pedido para impedir a execugio
extrajudicial e o registro do nome do autor em cadastros negativos.

O Tribunal Regional Federal da 52 Regido desproveu a apelagio. Manteve
a ilegitimidade passiva da Unido e a vedagio tanto para que seja processada a
execugdo extrajudicial quanto para que seja feito registro em cadastros negativos.

Sem razio a institui¢do financeira recorrente.

Nio havendo comprometimento do Fundo de Compensagio de Variagoes
Salariais - FCVS, ndo é a Unido parte legitima em agio de revisio de contrato
de aquisi¢do de casa prépria (por todos, o REsp n. 295.515-BA, de minha
relatoria, D] de 05.11.2001).

No que concerne a cautelar para que nio se realize o leildo em execugio
extrajudicial, precedentes desta Corte tém se alinhado na mesma direcio
das instdncias ordindrias (REsp n. 521.859-PR, de minha relatoria, D] de
15.03.2004; REsp n. 401.931-MG, Relator o Ministro Silvio de Figueiredo
Teixeira, D] de 12.08.2002).

Finalmente, no que concerne a inscri¢io nos cadastros negativos,
precedente mais recente da Segunda Sec¢io impos critérios para que fosse
vedada a inscri¢do: quando hi a presenca, concomitante, de “trés elementos:
a) que haja agio proposta pelo devedor contestando a existéncia integral ou
parcial do débito; b) que haja efetiva demonstragio de que a contestagio da
cobranga indevida se funda na aparéncia do bom direito e em jurisprudéncia
consolidada do Supremo Tribunal Federal ou do Superior Tribunal de Justica;
¢) que, sendo a contestagio apenas de parte do débito, deposite o valor referente
a parte tida por incontroversa ou preste caugio idonea, ao prudente arbitrio do
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magistrado” (REsp n. 527.618-RS, Relator o Ministro Cesar Asfor Rocha, DJ de
24.11.2003; MC n. 6.518-RS, de minha relatoria, DJ de 15.03.2004; AgRgAg
n. 604.507-SP, Relatora a Ministra Nancy Andrighi, D] de 19.04.2004; REsp n.
551.680-SP, Relator o Ministro Cesar Asfor Rocha, DJ de 19.04.2004). Ocorre
que estando suspensa a execugio extrajudicial sob o regime do Decreto-Lei
n. 70/1966, nio haveria fundamento para autorizar a inscri¢io nos cadastros
negativos, porque a circunstincia especial da suspensdo da execugio pela via da
cautelar afasta a configuragio da inadimpléncia. Essa peculiaridade, portanto,
na minha compreensio, retira a similitude fitica com o precedente da Segunda
Secio, autorizando, em conseqiiéncia, a manutengio do acérdao.

Nio conhego do especial.

RECURSO ESPECIAL N. 639.290-CE (2004/0022353-9)

Relator: Ministro Luiz Fux

Recorrente: Caixa Econémica Federal - CEF

Advogado: Maria das Gragas de Oliveira Carvalho e outros
Recorrido: Tomas de Aquino Silva Filho e outro

Advogado: Maria Elida Malheiro Feitosa e outro

EMENTA

Processual Civil. Contrato de mutuo. Legitimidade. Caixa
Econémica Federal. Sucessora do extinto BNH e responsével pela
clidusula de comprometimento do FCVS. Ilegitimidade da Uniio.
Precedentes do STJ. Medida cautelar. Depésito das prestagdes.
Contrato de mituo com garantia hipotecdria. Debate sobre o valor das
prestagdes. Possibilidade. Depésito integral. Suspensdo da execugio
hipoteciria.

1. A Caixa Econoémica Federal, e ndo a Unido, ap6s a extingdo
do BNH, possui legitimidade para ocupar o pélo passivo das
demandas referentes aos contratos de financiamento pelo SFH,

RSSTJ, a. 6, (27): 71-124, fevereiro 2012

z /)l



: WL @@

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

porquanto sucessora dos direitos e obrigacdes do extinto BNH e
responsivel pela cldusula de comprometimento do FCVS - Fundo de
Comprometimento de Variagoes Salariais.

2. llegitimidade passiva ad causam da Unido que se reconhece.

Precedentes do ST].

3. Hipétese em que os mutudrios da casa prépria ajuizaram
agdo cautelar com o objetivo de efetuar o depdsito de prestagdes
cujo recebimento foi negado pela CEF porquanto condicionado ao
pagamento de diferenca de prestagdes apuradas em periodo pretérito.

4. A a¢io cautelar constitui-se o meio idoneo conducente ao
depésito das prestagdes da casa prépria avencgadas, com o escopo de
afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do
devedor.

5.Nio obstante, somente o depésito integral do valor da prestagao
tem o condio de suspender a execugdo hipotecaria.

6. In casu, mesmo que deixassem de efetuar o pagamento do
montante relativo as diferencas das prestacdes de periodo pretérito,
para ter direito a pretensio deduzida os mutudrios deveriam ter
recolhido ao menos o valor das prestagdes mensais cobradas pela CEF.

7. Recurso especial parcialmente provido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Primeira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas
taquigraficas a seguir, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso
especial, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.Os Srs. Ministros Teori
Albino Zavascki, Denise Arruda, José Delgado e Francisco Falcio votaram com
o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 05 de outubro de 2004 (data do julgamento).

Ministro Luiz Fux, Presidente e Relator

DJ 25.10.2004
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O Sr. Ministro Luiz Fux: A Caixa Econémica Federal interpés recurso
especial com fulcro na alinea a, do inciso III, do art. 105, da Constitui¢do
Federal, contra acérdio, proferido em sede de Apelagio, pelo Tribunal Regional
Federal da 52 Regido, assim ementado (fl.):

Direito Civil e Administrativo. SFH. Acao cautelar. Cobranca de diferencas de
prestacgoes.

1. Agado cautelar proposta por mutudrios do SFH onde pretendem depositar
prestacdes vencidas e vincendas do financiamento da casa propria, por estar a
CEF cobrando diferencas de prestacdes anteriores juntamente com o valor da
prestacao mensal.

2. Rejeitada a preliminar de impossibilidade juridica do pedido, eis que nao
ha expresso impedimento legal para o ajuizamento de ac¢do de (sic) cautelar que
pretenda suspender a execucdo extrajudicial e divida relativa a financiamento do SFH.

3. Se vinha a CEF cobrando prestacées em valor menor do que o devido,
segundo o plano de financiamento adotado, ndo pode, a principio, querer que o
mutuario pague todas as diferencas, que constituem uma quantia significativa (R$
10.584,48), de uma hora para outra. Estaria assim prejudicando o mutuario devido
a seu préprio equivoco. E provavel, destarte, sejam os mutudrios vencedores na
acao principal.

4. A exigéncia do perigo de dano estd evidenciada pela possibilidade de os
promoventes perderem sua casa prépria mediante execucdo extrajudicial, como
também de terem seus nomes inscritos nos cadastros de protecao ao crédito,
antes de obterem pronunciamento judicial definitivo na agao principal.

5. Apelagao improvida.

Nos autos de A¢io Cautelar inominada, os autores, mutudrios do Sistema
Financeiro de Habitagdo - CEF, insurgiram-se contra a forma de cobranga de
diferencas das prestagdes da casa prépria relativas ao periodo de 1988 a 1991
e a recusa da CEF em receber o valor das prestagdes mensais, motivo pelo
deduziram os seguintes pedidos na inicial (fls. 10-11):

1. Conceder inaudita altera pars protecao liminar, justificada pela urgéncia
do caso em tela, para o fim de autorizar a consignacao incidente em depésitos
judiciais das prestacdes mensais vincendas a partir de 10.02.2000, e seus encargos
contratuais do financiamento, no montante de R$ 395,90, cada uma, calculado
de conformidade com o Ultimo reajuste salarial ocorrido em setembro de 1995
(Docs. n. 7 e n. 8, anexos) - Declaracdo do Empregador e Planilha de Evolucdo do
Financiamento);
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2. Autorizar a consignacdo incidente em depdsitos judiciais das prestacdes
mensais vencidas, nos meses de setembro, outubro, novembro, dezembro/1999
e janeiro/2000, recusada pela CEF, e encargos contratuais do financiamento, no
montante de R$ 395,90 ¢/ uma, a partir de 10 de fevereiro de 2000, até 10 de julho
de 2000;

3. Determinar que a promovida se abstenha de praticar qualquer ato de
cobranca e execucdo extrajudicial e/ou judicial, com relacdo aos Requerentes,
inclusive, de inscrever os nomes dos Promoventes nos registros negativos dos
Servicos de Protecdo ao Crédito, Serasa, SPC, Cadin ou outros similares, até
decisao final;

4. Determinar a Serasa (Centralizagdo de Servicos dos Bancos S/A), (...) que se
abstenha de promover o registro de restricdes de eventual agdo de cobranca e/ou
execucao em que figurem como partes as da presente acdo.

5. Deferir aos Requerentes o direito de permanecerem na posse do imével
objeto do contrato, descrito nesta peticdo, durante a tramitacdo da lide e, em
consequéncia, indeferir a concessao de quaisquer medias de natureza cautelar ou
antecipatoria de tutela, em prol da Requerida que impliquem a perda da posse
do referido bem ou outra de natureza cautelar, neste ou em outro processo que
tenha como causa de pedir o direito estampado no contrato anexo, até o transito
em julgado desta agao.

()

A liminar foi parcialmente deferida para autorizar a parte autora a efetivar
os depésitos das parcelas vencidas relativa ao periodo de setembro/1999 a
janeiro/2000, bem como as vincendas em sua respectiva competéncia no valor
indicado na inicial e determinar 2 CEF que se abstivesse de praticar quaisquer
atos tendentes a execu¢do do imével, ou de inscrever os nomes dos mutudrios
em cadastros de restri¢cio de crédito.

Na sentenga, o r. Juizo monocritico, julgou o pedido procedente mantendo

a liminar deferida as fls. 76-77.

Irresignada apelou a CEF tendo o Tribunal de origem, por unanimidade,
negado provimento ao recurso nos termos da ementa supratranscrita.

Na presente irresignacido especial, alega a CEF, preliminarmente, que o
acérdio recorrido, rejeitar a preliminar de legitimidade passiva ad causam da
Unifo, negou vigéncia ao art. 1°, do Decreto n. 2.291/1986 uma vez que, nas
obrigacées decorrentes de contrato de mutuo realizado com o extinto BNH,
bem como naqueles em que se discute o reajuste de prestagées da casa prépria,
com recursos oriundos do SFH, a Unido deveria ocupar o pélo passivo como
litisconsorte necessaria.
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No mérito, aponta a CEF a violagdo aos seguintes artigos do CPC:

Art. 585.(...)
()

§ 1° A propositura de qualquer acdo relativa ao débito constante do titulo
executivo ndo inibe o credor de promover-lhe a execucao.

Art. 798. Além dos procedimentos cautelares especificos, que este Codigo
regula no Capitulo Il deste Livro, podera o juiz determinar as medidas provisorias
que julgar adequadas, quando houver fundado receio de que uma parte, antes
do julgamento da lide, cause ao direito da outra lesdo grave e de dificil reparacéo.

Sustenta, em sintese, que:

a) ndo restou configurado, in casu, os pressupostos ensejadores do
provimento cautelar, porquanto indemonstrados o dano potencial e a
plausibilidade do direito alegado uma vez que encontram-se inadimplentes de
modo a ensejar a adogdo de medidas legais pela CEF, previstas no contrato de
mutuo, visando a recuperagio de seu crédito;

b) a propositura de qualquer demanda que vise discutir o débito contratual
nio inibe o credor de promover execugdo extrajudicial do titulo executivo, sob

pena de violar ao § 1°, do art. 585, do CPC.

Contra-razoes ofertadas pugnando pela manuten¢io do acérdao recorrido
pelos seguintes fundamentos:

a) a ilegitimidade passiva ad causam da Unido constitui-se matéria pacifica
nesta Corte Superior;

b) a recorrente condicionou o recebimento das prestacdes da casa propria
vincendas ao pagamento a vista da diferenga por si declarada o que deu ensejo
a busca da tutela jurisdicional para fins de efetuar o pagamento das prestagoes
mensais;

c) restaram presentes os requisitos do periculum in mora e do fumus boni
Juris justificadores do provimento acautelatério uma vez que “a defesa de
seus legitimos direitos lesados pela arbitraria cobranga apartada de diferenca
acumulada, pretérita e iliquida, resultante da negligéncia e das sucessivas falhas
do sistema de controle operacional da recorrente” ressaltando, ainda que “a
inadimpléncia alegada foi coativamente imposta pela Recorrente, num gesto
imperial de ‘ou paga a diferenca ou entdo nio paga a prestagio do més”.
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Realizado o juizo de admissibilidade positivo do apelo extremo, na
instdncia de origem, ascenderam os autos ao E. STJ.

E o relatério.

O Sr. Ministro Luiz Fux (Relator): Preliminarmente, a matéria federal foi
devidamente prequestionada e restou demonstrado o dissidio jurisprudencial,
nos moldes exigidos pelo art. 255, do RIST], pelo que se impde o conhecimento
do presente recurso especial.

No que pertine a legitimatio ad causam da Unido para figurar no pélo
passivo das a¢oes em que se discute a violagdo de cldusulas de reajuste de
prestagdes da casa prépria vinculada ao Plano de Equivaléncia Salarial- PES, de
acordo com o Sistema Financeiro de Habitagdo, em contrato de mituo em que
conste cldusula de comprometimento do FCVS - Fundo de Comprometimento
de Variagbes Salariais, a irresignagdo da CEF ndo merece ser acolhida.

O entendimento pacifico Superior Tribunal de Justi¢a no sentido de que a
CEF tem legitimidade passiva para figurar nas agdes referentes aos contratos de
financiamento para aquisi¢do da casa prépria pelo SFH, devido a sua condigdo
de sucessora das atribui¢oes do BNH; porquanto, o Decreto-Lei n. 2.291/1996
ao extinguir o BNH, repartiu suas atribui¢ées entre a CEF - Caixa Econémica
Federal e o CMN - Conselho Monetdrio Nacional, ficando aquela com a
fungio executiva.

Em conseqiéncia, apés a extingdo do BNH, é a Caixa Econémica
Federal e ndo a Unido, quem detém a /egitimatio ad causam passiva, uma vez
que ¢ a sucessora de referido 6rgio e responsivel pelo FCVS - Fundo de
Comprometimento de Variagoes Salariais.

Nesse sentido, os seguintes precedentes deste STJ, verbis:

Processo Civil. Recurso especial. Sistema Financeiro da Habitacdo. Reajuste
das prestacdes. Mandado de seguranca proposto por mutuarios contra o Banco
Nacional da Habitacdo sucedido pela Caixa Econdmica Federal. Acolhimento da
pretensao pela Corte de origem reformando a decisao de 1° grau. Pretendida
ilegitimidade ad causam da CEF. Alegada inadequacao da via eleita para discussao
dos reajustes de casa propria. Afirmacgao no sentido de que as clausulas contratuais
estao sendo devidamente cumpridas. Pretensa divergéncia jurisprudencial.
Recurso especial ndo conhecido.
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- Esta colenda 22 Turma ja apreciou hipdtese semelhante a trazida para
deslinde e pontificou que “é pacifica a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justica no sentido de que a Unido ndo tem legitimidade para ser ré nas acdes
propostas por mutuarios do Sistema Financeiro de Habitacdo, porque a ela nao
foram transferidos os direitos e obrigagées do BNH, mas tdo-somente a CEF (cf.
REsp n. 97.943-BA, relatado por este subscritor, in DJ de 18.02.2002).

()

- Recurso especial ndo conhecido.

(REsp n. 195.337-PE, Min. Rel. Franciulli Netto, DJ 24.06.2002)

Processual Civil. Extinto “BNH". SFH. PES. Prestacdo da casa propria. Afastada a
legitimidade passiva da Unido. Recurso especial parcialmente provido.

- Jurisprudéncia do STJ assente no sentido de que apenas a CEF é parte
legitima passiva, para figurar nas acdes referentes aos reajustes das prestacdes de
financiamentos de aquisicdo da casa prépria, regidos pelo SFH.

- Nos contratos de financiamento do SFH pelo PES, o reajuste da prestacao do
mutuario é limitado ao indice de reposicao salarial concedido ao profissional.

- Recurso especial parcialmente provido.

(REsp n. 295.370-BA, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, DJ de 18.03.2002)

Processual Civil. Sistema Financeiro da Habitagao. SFH. Reajuste de prestacgoes.
Legitimidade Caixa Econdmica Federal. llegitimidade passiva ad causam da Unido.
Decreto-Lein. 2.291/1986.

1. A Unido é parte ilegitima para figurar no pdlo passivo da relacdo processual
de acdo movida para ser discutido o critério e a legalidade de reajuste de
prestacdes da casa propria, adquirida com financiamento de recursos do SFH.
Legitimidade da Caixa Econdmica Federal. (Decreto-Lei n. 2.291/1986, arts. 5° ao
89).

2. Iterativos precedentes jurisprudenciais.
3. Recurso provido.

(REsp n. 313.506-BA, Rel. Min. Milton Luiz Pereira, DJ de 11.03.2002)

Processual Civil. Recurso especial. Sistema Financeiro da Habitagcdo (SFH).
Execucdo hipotecéria. Mutuo. Instituicdo bancdria particular. CEF. Legitimidade
ativa ad causam. Precedentes. O entendimento pacifico desta Corte é no sentido
da legitimidade passiva da Caixa Econémica Federal para figurar nas a¢oes
referentes aos contratos de financiamento para aquisicdo da casa propria pelo
SFH, devido a sua condicdo de sucessora dos direitos e obrigacdes do BNH.

(..)
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- Recurso especial conhecido e provido, determinando a remessa a Justica
Federal para processar e julgar o feito.

(REsp n. 163.249-SP, Min. Rel. Francisco Pecanha Martins, DJ 08.10.2001)

Sistema Financeiro da Habitacao.

Caixa Econdmica Federal. Credora hipotecadria. Legitimidade passiva. A CEF,
como autora do financiamento para aquisicdo de casa propria no SFH e credora
hipotecaria, é parte passiva legitimada a acdo redibitéria promovida pelo
adquirente e devedor do mdtuo.

Recurso conhecido em parte e provido.

(REsp n. 289.155-RJ, Min. Rel. Ruy Rosado de Aguiar, DJ 04.06.2001)

Administrativo e Processual Civil. Agravo regimental contra decisdo que
negou seguimento a recurso especial. Sistema Financeiro de Habitacdo. Plano de
Equivaléncia Salarial - PES. Reajuste das prestagcdes da casa prépria. llegitimidades
passivas ad causam da Unido e do Bacen. Legitimidade da CEF. Precedentes.

1. Agravo Regimental contra decisdo que, com amparo no art. 38, da Lei n.
8.038/1990, c.c. o art. 557, do CPC, entendeu em ndo emprestar caminhada a
recurso especial interposto, negando-lhe, assim, seguimento.

2. A Unido e o Bacen sdo partes ilegitimas para figurarem no pélo passivo nas
acoes em que se discute critérios de reajuste das prestacdes da casa propria, pelo
Sistema Financeiro da Habitacao - SFH, de acordo com o Plano de Equivaléncia
Salarial - PES.

3. Esta Corte firmou entendimento no sentido de que apenas a Caixa
Econdémica Federal (e ndo a Unido), apds a extingdo do Banco Nacional da
Habitacdo - BNH, é que ficou sendo legitimada para figurar no pdlo passivo da
relacdo processual, em acées derivadas do SFH que versem sobre as normas
gerais do referido Sistema, uma vez que é sucessora do BNH e responsavel pelo
Fundo de Compensacéo de Variacbes Salariais - FCVS.

4. As obrigacdes decorrentes de contrato realizado com o extinto BNH s6
poderéo ser cumpridas pela CEF e pela instituicao financeira com a qual o mesmo
foi celebrado.

5. As razées apresentadas na decisdo guerreada sdo suficientes para rebater
as teses apresentadas no recurso em apreco, pelo que ndo se vislumbra qualquer
novidade no agravo modificadora dos fundamentos referenciados, denotando-
se, pois, razao para a sua manutengao.

6. Agravo regimental improvido.

(AGREsp n. 155.706-PE, Rel. Min. José Delgado, DJ de 26.06.2000)
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Sistema Financeiro da Habitacdo. Legitimidade. Reajuste das prestagoes.

E pacifico o entendimento no Superior Tribunal de Justica de que a Caixa
Econémica Federal sucedeu o exinto BNH, sendo parte legitima para figurar
no pdlo passivo das agdes que versam sobre o reajustamento dos contratos de
mutuo do Sistema Financeiro da Habitagao.

Recurso improvido.

(REsp n. 191.940-RS, Min. Rel. Garcia Vieira, DJ 03.05.1999)

Quanto ao mérito, alega a CEF, em sua irresignagio especial, que restaram
violados os arts. 798 e 585, § 1°, do CPC, sob o fundamento de que restaram
desatendidos os pressupostos do periculum in mora e do fumus boni juris, bem
como em razdo de que o depésito judicial cujo deferimento se deu em sede de
agdo cautelar ndo tem o conddo de suspender as medidas executivas que visem a
satisfagdo do seu crédito.

No que pertine ao cabimento da cautelar com vistas a afastar a mora do
mutudrio e demonstrar sua boa-fé no adimplemento das prestacdes da casa
propria, ndo merecem acolhimento as razdes suscitadas pela CEF, uma vez que
o acérdio recorrido decidiu em consonincia com entendimento unissono do
STJ, sendo vejamos:

Medida cautelar. Depésito das prestagdes. Contrato de mutuo com garantia
hipotecéria. Debate sobre o cabimento da capitalizacdo dos juros. Admissao
da via eleita. - E cabivel a acdo cautelar para obter o depésito das prestacdes
avencadas com o escopo de afastar a mora, de demonstrar a boa-fé e, ainda, a
solvabilidade do devedor. Auséncia de risco, ademais, para o agente financeiro.
Precedentes do STJ.

- Recurso especial conhecido e provido.

(REsp n. 389.963-PR, Rel. Min. Barros Monteiro, Quarta Turma, DJ de 09.12.2002)

Casa propria. Depdsito cautelar. Possibilidade. Dissidio.

1. E possivel por meio de medida cautelar obter o depdsito de prestacdes
decorrentes de contrato para a aquisicdo de casa prépria, tudo para garantir a
eficacia do processo principal, no qual discute-se o indexador adequado para
tanto, sendo nessa direcdo a consolidada jurisprudéncia dos Tribunais.

2. Recurso especial conhecido e provido.

(REsp n. 148.407-SP, Rel. Min. Carlos Alberto Menezes Direito, Terceira Turma,
DJ de 10.05.1999)
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Processual. Medida cautelar. Depésito de valor discutido na amortizacdo de
empréstimo pelo SFH.

E licito ao juiz decretar, como medida cautelar, o depésito de valor
correspondente, necessario a amortizagao de financiamento pelo SFH.

Em rigor, a financiadora carece, até, de interesse para desconstituir o depésito.
Com efeito, o depdsito do numerario bem podera servir de garantia, em eventual
cobranca. Bastaria, para tanto, que a Caixa Economica fizesse incidir penhora (ou
arresto) sobre o valor depositado.

(REsp n. 182.957-CE, Rel. Min. Humberto Gomes de Barros, Primeira Turma, DJ
de 29.11.1999)

Processual. Acao cautelar. PES. Prestacdes. SFH.

E a cautelar meio habil a compelir a CEF a receber em suas agéncias os valores
correspondentes as prestacdes mensais da casa propria, de acordo com o Plano
de Equivaléncia Salarial, para depois, na acdo principal, discutir-se a legalidade
dos aumentos das referidas prestacoes.

Recurso improvido.

(REsp n. 178.688-SP, Rel. Min. Garcia Vieira, Primeira Turma, DJ de13.10.1998)

Por sua vez, no que se refere a possibilidade de o ajuizamento da agio
cautelar ensejar a suspensdo da execugdo extrajudicial do contrato de mutuo,
forgoso convir que somente com o depésito integral e em dinheiro dos valores
das prestacdes da casa prépria e ndo do valor que o mutudrio entender devido
¢ que se torna despiciendo o ajuizamento da execugio hipoteciria, porquanto a
improcedéncia faz reverter o quantum custodiado judicialmente.

Neste sentido, o REsp n. 243.653-PE, da Relatoria do e. Ministro José
Delgado, publicado no DJ de 1°.08.2000, assim ementado:

Medida cautelar preparatéria de depdsito de prestacdes da casa propria.
Possibilidade. Legitimidade e interesse dos autores. Perigo de execucao
hipotecaria. Presentes pressupostos ensejadores da cautelar: periculum in mora e
fumus boni iuris. Auséncia de risco para a CEF, em face dos depésitos realizados e
da garantia do imével. Recurso especial desprovido.

1. Nao configura violacdo aos artigos 267, VI e 798, do Cédigo de Processo
Civil, a concessao de Medida Cautelar Preparatéria proposta com fins de sustar
execucdo hipotecaria, até que seja discutida na Acédo Principal a forma de reajuste
de mensalidade da casa proépria.

2. In casu, como bem assinalado no Aresto impugnado, nao existe risco para a
CEF, ja que ha o depdsito dos valores discutidos e a garantia do imével.
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3. Recurso Especial desprovido.

(REsp n. 243.656-PE, Rel. Min. José Delgado, DJ de 1°.08.2000)

Deveras, merece transcri¢io o seguinte excerto do voto-condutor de
referido aresto:

()

Os autores sao mutuarios da recorrente, havendo com ela firmado contrato de
promessa de compra e venda, e pretendem discutir os aumentos das prestacoes
relativas aos imodveis por eles adquiridos em acao principal a ser proposta
oportunamente, dai o evidente interesse em que seja concedida Medida Cautelar
a fim de que, mediante a efetivacdo dos depdsitos concernentes as prestagoes,
evitar a tomada, por parte da CEF, de quaisquer medidas judiciais que venham a
frustrar o resultado do julgamento da acéo principal.

A aludida violagao ao artigo 798, do Codigo de Processo Civil, também nao
viceja.
Esta Corte tem admitido a concessdo de cautelar, mediante depdsito dos

valores devidos, para discussao posterior a ser realizada no decurso da acao
principal, dos indices de reajuste a serem aplicados sobre os referidos valores.

Encontram-se configurados, destarte, os pressupostos ensejadores da cautelar
pleiteada j& que sendo pagos os numerdrios devidos até que se decida o indice de
reajuste aplicavel, os recorridos encontram-se sob ameaca de serem executados
mediante a penhora do imével.

()

No mesmo sentido, o recente acérdio proferido no REsp n. 537.514-CE,
deste relator, publicado no DJ de 14.06.2004, verbis:

Medida cautelar. Depésito das prestagdes. Contrato de mutuo com garantia
hipotecaria. Debate sobre o valor das prestacdes. Possibilidade. Depdsito integral.
Suspensdo da execucdo hipotecdria.

1. A acdo cautelar constitui-se o meio idéneo conducente ao depésito das
prestacdes da casa prépria avencadas, com o escopo de afastar a mora, de
demonstrar a boa-fé e, ainda, a solvabilidade do devedor.

2. Ndo obstante, somente o depésito integral do valor da prestagédo tem o
condao de suspender a execucdo hipotecaria.

3. Recurso especial parcialmente provido.

In casu, consta do acérdio recorrido que “verifica-se, as fls. 21, que a
prestagio do més de mar¢o/1998 seria de R$ 454,47(...)" (fl. 229), ou seja, os
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mutudrios ndo realizaram o depésito do valor que lhes era cobrado a titulo de
prestacdo da casa prépria.

Consectariamente, no caso sub judice, o depdsito cautelar nio inibe o
ajuizamento da execugdo hipotecdria sob pena de afronta as normas de direito
publico que regem os contratos firmados com a cldusula de cobertura do FCVS.

Em verdade, mesmo que deixassem de efetuar o pagamento do montante
relativo as diferencgas das prestagdes de periodo pretérito, para ter direito a
pretensdo deduzida os mutudrios deveriam ter recolhido ao menos o valor das
prestagdes mensais cobradas pela CEF.

Ante o exposto, dou parcial provimento ao presente recurso especial.

E como voto.





